Art der baulichen Nutzung §9(1)1Bau GB/ §

1(1), (2). (3) BauNVO

- mglﬁr?;:'gig‘;‘ Mi Mischgebiet GE | Gewerbegebiet
WR s\foigﬁgebiet MK Kerngebiet Gl Industriegebiet
WS géehiirziedlungs- MD Dorfgebiet - gg:ggﬁggbiet
WB | Wmseoer

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2BauGB/ § § 22, 23 BauNVO

13 der baulichen Nutzung, H8he baulicher Anlagen
(1) 1BauGB, §§ 16 - 18 BauNVQ; H3henlage § 9 (2 ) BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und Hichstgrenze

Traufhéhe in m iiber einem

™ Bezugspunkt als Héchstgrenze
FH FirsthBhe in m Gber einem
Bezugspunkt als Hichstgrenze
OK Oberkante einer baulichen Anlage in m tiber

einem Bezugspunkt als Hochstgrenze

@

0.4 Grundflachenzahl
GR 100 m? Grundflache mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Geschossflachenzahl
GF 500 m2 Geschossflache mit Flachenangabe
3,0 Baumassanzahl

BM 4000m® Baumasse mit Volumenangabe

Abweichende Bauweise

Offena Bauwaise

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Doppelh@user zulédssig

Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig

Nur Hausgruppen zuldsslg

Nur Doppelh&user u. Hausgruppen zuléssig

BB - -

— Baug renze

i Stellung der baulichen Anlage

Gestalterische Festsetzungen gemai
§ 86 BauONW i. V. § 9 (4) BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des dffentlichen und

privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,

sowie Sport- und Spielanlagen § 8 (1) 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf
IE' Schule

Gesundheitlichen Zwecken
disnande Geb&uds und
Einrichtungen

[+]
=

Kulturellen Zwecken dienende

gl Offentliche Verwaltungen

Sozialen Zwecken dienende
Gab3ude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen
Zwecken disnende Gebaude
und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrich-

FD Flachdach
SD Satteldach
WM Walmdach
PD Pultdach
23-30° Dachnelgung
44—  Firstrichtung

Sonstige Festsetzungen §9(1) 3,4, 9, 10, 21,
22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

Gebdude und Einrichtungan tungen
Flachen fir Sport- und Spielanlagen @ Sportanlagen EI Spielanlagen
Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB
8&#&2@?& grrit‘]’ﬁlzlichen
|| Pekaniage (|| sportplatz . F|| Friednor E=|| Freiba
TR omear  [[ATJ] 2w [[6] versmamesesanee

Verkehrsflachen und ihre Héhenlagse
§9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGR

Strafenverkehrsflache

Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung - FuRgéngerbereich -
Verkehrsfliche mit der besondersn
Zwackbastimmung - Verkehrsberuhlgter Berslch -
Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung - Offentliche Parkflache -
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

| E5E

Die Unterteilung der StraRenverkehrsflache ist
als Hinweis zu werten .

»= 14430 Gepl. H5henlage der Verkehrfliche
In m Uber NN

2,04 Elektronisch berechneter Achspunkt
v Einfahrt

i = =\ Einfahrtbereich

a s a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

=] Treppe

= reme

|25+ Matzahl

Fléche fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem,
soweit sie zur Herstellung der StrakenkSrper erforderlich
sind :

iy Aufschittung
W"' Abgrabung

—=xx Stlitzmausr

Flache fir Bahnanlagen

N . 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
‘ - des Bebauungsplanes
Abgranzung unterschledlichar Nutzung, z. B.
von Baugebleten oder Abgrenzung des
Mafles der Nutzung innerhzalb eines
Baugebietes
I|-—-———-—-| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
[ Stellplatze,Garagen und Gemeinschafts-
L = = = A anlagen
St = Stellplatze GSt = Gemeinschaftsstellplétze
Ga = Garagen GGa = Gemeinschaftsgaragen
TGa = Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftsticfgaragen
e
BHKW |  Blockheizkraftwerk
p——
'I:r'G—Fl'_'IZI' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
i 1 zu belastende Fléchen
( bei schmalen Fléchen )
o Caheatnt
F Fahrracht
L Leitungsrecht
o} zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit
A zu Gunsten der Anlieger
v zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstriager
F mind. / hichst. 1000 me g;:‘;fﬁﬁ;s':uf’cﬂm“’ﬁe der
b mind. / hachst. 20m g;ﬂ‘;?ﬁﬁ;st'u%ﬂsmm'te der
t mind. / hdchst. 60 m Mindest- / Hichsttiefe

Umgrenzung der Fl&chen fur besondere An-
lagen und Vorkehrungen zurm Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Umgrenzung der Gebiete, in denen be-
stimmte, die Luft erhebliich verunreinigende
Stoffe nicht verwendet werden diirfen

28K

Umgrenzung der Flachen, die von der Be-
bauung freizu-halten sind

Umgrenzung der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Schutzfachen
Schallschutzanforderung gemaR DIN 4109
z. B. Lérmpegslbereich 4

444444444

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowle fiir Ablagerungen §9 (1) 12, 14 (6) BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen §9(1)13,(6)BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen , fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Elekirizitatswerk o)
(A)
Umspannwerk

Umformerstation

¢

@

Trafostation Abfall

Brunnen

Regenriickhaltebecken
Pumpstation Uberlaufbecken

Wertstoffsammelstelle Wasserwerk . Ablagerung

Sonstige Fléchen § 9 (1) 17, 18, (5 ), (6 ) BauGB

-+—s—+—+ Oberirdische Leltung
-9-o-0-¢- Unterrdische Leltung

% Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen

$44-3 Unlerirdische Leitung mit Schutzstreifen

Elekfrizitatsleitung
Gasleitung
Wasserleitung
Ferngasleitung
Abwasserleitung
Fermmmeldeleitung
OL  Femdlleitung
110KV  E - Leitung mit Spannungsleistung

m>SNsom

{ (<] E Flachen flr Aufschlittungen

Flachen fiir Abgrabungen oder die
Gewinnung von Bodenschitzan

e |

<

Fléchen fur die Landwirtschaft

- Flachen fur Wald

Umgrenzung der Flachen, bei daren Bebauung

bauliche Vorkehrungen gegen AuBere Einwirkungen
oder bei denen basondare bauliche Sicherungs-

maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
sowie Flachen fiir den Abbau von Mineralien

Flachen, deren Baden erheblich mit umwelt-

gefahrdenden Stoffen belastet sind

Regelungen fir die Stadterhaltung, fir den
Denkmalschutz und fiir stadtebauliche Sanier-
ungsmalnahmen § 9(6)§ 172 (1 ) BauGB

Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen §

8(1)20, 25 (6 )BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbersichen

n Zu erhaltende Geb3aude und Anlagen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet

®O® é:é ¥

Naturdenkmal

ce000
C0900

]  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen,Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Baume anzupflanzen

Sonstige Bepflanzungen /
Straucher anzupflanzen

Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fir
Bepflanzungan und fiir die Erhaltung ven Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassem

Baume zu erhalten

Sonstige Bepflanzung /
Stréuc%er zt’JJ erhalte?l

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflichen, Teich

Riickhaltebecken

| ®

Bachlauf mit FlieRrichtung

Wasserflachen / Bachlauf mit

7 Schutzstreifen und Flierichtung

Plangrundlage

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Die vorliegende Plangrundiage ist z. T. eine Abzeichnung
- VorgréBerung - der Katasterflurkarte .

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre im
Mafstab 1 : durch Uraufnahme - vereinfachta Teil -

Neuvermessung .

Die Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse von
Ergdnzungsvermessungen (z.B. Gebéuds ) .

Die vorliegende Plangrundlage wurde z. T. neu kartiert .

Dieser Plan enthalt Festsetzungen geméf

- § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) in der z. Zt. giltigen Fassung
- den Bestimmungen der Vierten Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO) in der Fassung der
Neubskanntmachung vem 23.01.1990 ( BGBI. | S.132 ), zulstzt geéndert am 22.04.1993 ( BGBL. | S. 466 ).

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen { BauO NRW ) vom 07.03.1995 ( GV. NRW. S.218 /S GV.NRW. $.232)
ber. { GV. NRW 8. 882 ), gedndert am 24.10.1998 ( GV. NRW S. 687 ) und 09.11.1999 ( GV. NRW S.622)

- der Planzelchenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1890 ( BGBL. | S.58).
- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen { GO NW) vom 14 .07 1994 in der z. Zt. giiltigen Fassung.
Die Entwdsserung erfolgt nach dem Generalentwésserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehoren als Bestandteil :
Begriindung zum Bebauungsplan

Planverfahren

Folgande Pléne / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

- Umweltvertraglichkeitsstudie, Bliro Nardus, Februar 2003

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Buro Nardus April 2003

- Schalltechnisches Gutachten, Peuty Cosult 23.04.2003, ergénzt am 27 .06.2003

Die Darstellung entspricht dem gegenwirtigen Zustand

Dipl.-Ing.
Bemd Scholling
Offentl. best,
Vermessungsingenie

Dieser Plan ist gem&R § 2 {1 ) BauGB durch Beschiull des
Planungsauschusses der Stadt Mettmann vom ;am.w

Memmnn,den,

¢

i I

Blirgermsister

DiesarlehatgomﬁBJiS(z BauGB in der Zelt
vom‘l‘\.ﬂ.tﬂ bis 34.40. gemil BeschiuB des
Planungsausschusses vomm M.7003 dffentlich ausgelegen.

Mettmann., den

Dieser Plan ist gem#f § 10 BauGB vom Rat der Stadt
Mettmannam"u*‘m als Satzung beschiossen
worden . i

Mettmann., den

Die Darstellung stimmt mit dem amtichen Katastemachweis

Zeichene
Planunteriage

Biirgermeister

Wohngebdude mit Hausnummar
Wohngebdude ohne Hausnummer

Wirtschafts- und Industriegebaude

GEEE

Durchfahrt
jp——
c--1 Arkade
=rr—  Mauer
. 13500 Vorhandene Héhenlage (ber NN

Telefonzelle
Kanalschacht
Hydrant
Wasserschieber
Gasschieber
StraBensinkkasten
Kabelkasten
Kabelschacht
Laterne
Verkehrsschild
Haltestelle
Verkehrsampel

E - Mast
Hochspannungsmast

Anschlagséule

a®m&mww%lmge®@mm

Baum

Bordstein

Zaun

’
.L

Hecke

=

Bdschung

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von Vergréfter- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und werden aufgrund des Urheber-

Die Bekanntmachung iber den BeschluB als Satzung
sowie Ort und Zelt der Auslegung gem&R § 10 BauGB
ist am {09, 0Y erfoigt .

Mettmann , den

Entwurf und Bearbaltung

Stadt Mettmann
Abtsilung Stadtplanung

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar
- Originalbebauungsplan - und den darauf ver -
zeichneten Vermerken (iberein .

Mstimann - den 2.04.390Y

Der .
Im Auﬂmqi

™~

schutzgesetzes gerichtlich verfolgt .

AQ

weneee . Ausfertigung

KREISSTADT
METTMANN

BEBAUUNGSPLAN NR. 18A
“Am Erkrather Weqg"

Gemarkung Mettmann
Flur 17
Mafistab




