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Anderung der Baugrenze aufgrund einer
@ Anregung wahrend der ersten Offentlichen
Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB
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) Textliche Festsetzungen
zur 11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 - Mettmann-Nord-West -

A. Festsetzungen gemiR Baugesetzbuch (BauGB)

1. GemaR §9 (1) Nr.25a BauGB sind geschlossene Hauswande von mehr als 5,0 m Breite mit
Rank-, Schling- und Kletterpflanzen (z.B. Wein, Efeu) zu begriinen.

B. Festsetzungen gemafR Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemal §12 (6) BauNVO i.V.m. §23 (5) BauNVO und §9 (1) Nr.4 BauGB sind Stellplatze auf
den im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiucksflachen und auf den besonders festgesetz-
ten Flachen zulassig.

2. Gemal §14 (2) Satz 2 BauNVO werden fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunkmasten) im
Plangebiet ausgeschlossen.

3. GemaR § 22 (4) BauNVO gilt in den mit "a" (abweichender Bauweise) gekennzeichneten Gebie-
ten die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Baukdérper mit einer Lange von uber 50,0 Metern
bei Einhaltung der Grenzabstande zul&ssig sind.

C. Gestalterische Festsetzungen gemaR §86 Bauordnung NW (BauO NRW)

1. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebauden oder
durch intensive Eingrinung) unterzubringen.

Hinweise:

Fur alle geman § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO zulassigen Nutzungen ist im Rahmen der Baugenehmi-
gung der Nachweis der Vertraglichkeit mit der umgebenden Wohnbebauung aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht zu erbringen.

Bei Baumaflnahmen im Plangebiet sind Bodenuntersuchungen im Hinblick auf mégliche Boden-
verunreinigungen durchzufiihren.

Mit Inkrafttreten der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Mettmann-Nord-West - werden
die in ihren Geltungsbereich fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 12 - Mettmann-Nord-West
aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1BauGB/§ 1(1), (2), (3) BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, sowie fur Sport- u. Spielanlagen
§9(1) 5 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

§ 9 (1) 12, 14 (6) BauGB

Grunflachen
§9(1)15BauGB

Sonstige

Flachen

§9(1)17,18,(5),(6)BauGB

]

0 O O O O

Sonstige Bepflanzungen / Straucher anzupflanzen

Zu erhaltende Gebaude und Anlagen

Allgemeines Mi Mischgebi Flachen fir den Gemeinbedarf 3 i ir di . .
WA A gebiet s| Flachen tur den (>emeinbeda Flachen fur Versorgungsanlagen , fiir die Abfallentsorgung Offentliche Private .. .. ..
Wohngebiet Kirchen und kirchlichen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Grinflachen \—/PRIVAT Grinflachen @ Flachen fir Aufschiittungen
[_] Offentliche Verwaltungen u Zwecken dienende Gebaude
Reines ) und Einrichtungen o — e \hAGA I .
WR Wohngebiet MK Kerngebiet Sportlichen Zwecken die- @ Elektrizitdtswerk @ Wasserwerk e = | boran — < p Flachen gr Abgrabungen )
u Schule D nende Gebiude und Einrich- . arkanlage C) Sportplatz b~ 4 oderdie Gewinnung von Bodenschatzen
N tungen (:) Trafostation @ Regenriickhaltebecken 566500
WS | Keinsiediungs- Gewerbegeb (] e e g e [oal] Hallenbad — t 2122 :| Fachen firr die Landwirtschaft
i ewerbegebiet ienende Gebaude un allenba ° -
gebiet GE 9 Eiltichitig o @ Umspannwerk @ Uberlaufbecken - Dauerkleingarten A Zeltplatz . e ae ..
Kulturellen Zwecken dienende s
Besonderes . ) n Gebaude und Einrichtungen ﬂ Feuerwehr |@:) Umformerstation O Fernwarme - Flichen fiir Wald
WB | wohngebiet Gl Industriegebiet _ _ *.F | | Friedhof ==| | Freibad
P acéi'gbe(j"ezuﬁﬁc'éﬁﬂigﬁﬂﬁggﬁ K| Post 0 Abfall QO cas oo Umdrenzung der Flichen , bei deren Bebauung bauliche Vor-
MD S Spisinlatz. Soialbersich A. B. C < 3] kehrungen gegen dukere Einwirkungen oder bei denen besondere
Dorfgebiet SRl ’@ Wertstoffsammelstelle O Ablagerung pielplalz, Spielbereich A, B, o { bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforder-
- Sondergebiel Flachen fiir Sport- und Spielanlagen ﬁ It Erl. d. IMNW. v. 31.07.75 ZAXX X Jich sind , sowie Flachen fiir den Abbau von Mineralien
X X X X
N . Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
[ | sportaniagen 3| spiclanlagen ro bl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Héhenlage Sonstige Festsetzungen MSB <119T1DEU"C(|3"§'1 NUt1Zgng1,8H§hel\tl)\?;gicl_f;?;’]A"lI'aQen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
au = au , Aoneniage
§9(1)2BauGB/ § § 22, 23 BauNVO §9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB §9(1)3,4,9,10, 21,22, 23, 24, (6) (/) BauGB und § 16 (5) BauNVO g 9 22 g BauGB - 83 ’ 9 §9(1)13,(6)BauGB
. . . , I . 2omli ; i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ~+———+~ Oberirdische Leitung
PRIVAT | | Private Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs - .
a U I L StraBenverkehrsfliche [ PRIVAT] StraRenverkehrsflache L - -1 des Bebauungsplanes -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze -o-0=0-0-  Unterirdische Leitung
0 Offene Bauweise Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung @ Zahl der Vollgeschosse zwingend %ﬂj& she. Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen
- Fugangerbereich - 04 Grundflachenzahl - . . .
g Geschlossene Bauweise T Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung GR 100 m? Grundflache mil Flachenangabe Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
- Verkehrsberuhigter Bereich - ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau- ; E Eleklrizitatsleitung
A Nur Einzelhduser zuldssi Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung -e—e—e—e— gebicten oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung . Geschossflachenzahl = Gasleitung
9 - Offentliche Parkfldche - innerhalb eines Baugebietes GF 500 m?> Geschossflache mit Flachenangabe W Wasserleitung
- I ===  Sfraflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen — i
Nur Doppelhauser zuldssig besonderer Zweckbest “0 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Baumassenzahl FG  Femgaslsilung
esonderer zweckbestimmung i G d Gemeinschaftsan| BM 4000m® Baumasse mit Volumenangabe A Abwasserleitung
. - . = 14430 Gepl. Hohenlage der Verkehrflache in m uaber NN - aragen und Hemeinschattsaniagen . N . = . F Fernmeldeleitun
Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig ) St = Stellplatze GSt = Gemeinschaftsstellplatze TH Traufhdhe in m Uber einem Bezugspunkt als Hchstgrenze L 9
2.04 Elektronisch berechneter Achspunkt Ga = Garagen GGa = Gemeinschaftsgaragen FH Firsthohe in m iiber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze oL Fernollleltungl .
A Nur Hausgruppen zulassig ¥ Einfahrt TGa = Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftstiefgaragen OK Oberkante einer baulichen Anlage in m uber einem Be- 110KV __E - Leitung mit Spannungsleistung
. : zugspunkt als Hochstgrenze " =
ur Donnelhs y e i— —\  Einfahrtbereich Besorderer Nuts < vor Flich 5 ool _— . Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
ur Doppelhduser u. Hausgruppen zulissig ; i esonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hote L - ir sti i i
zé a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen lgng(flér)séa;j;ezb(al;h)cg:us(ijglerungsmal&nahmen
ini T
Baulinie BT Trepee — _ §9(1)20, 25 (6 ) BauGB
E Rampe GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
B e BT e B .
Baugrenze —_— — — . . Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
- 25 4] MaRzahl ( = == beischmalen Flachen ) - Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
. G Gehrecht und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Stellung der baulichen Anlage Die Unlerteilung der StraBenverkehrsflache ist als Hinweis zu werlen . F Fahrrecht J . .
anrrec Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
L Lertungsrecht © © © O 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
s Gunston der Offentiichkeit / Al et °© Ol Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Gestalterische Festsetzungen . " - - zu Gunsten der Offentlichkei gemeinhei
) _g Flache far Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, so- A zu Gunsten der Anlieger } Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
gemaB § 86 BauO NRWi. V. § 9 (4) BauGB weit sie zur Herstellung der Strafenkérper erforderlich sind : v zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstriger Baume anzupflanzen
FD Flachdach n
SD Satteldach
WM Walmdach
PD Pultdach

23-30° Dachneigung

+—p Firstrichtung

Plangrundlage

®
@
ot
®
©
®

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

B3ume zu erhalten
Sonstige Bepflanzung / Straucher zu erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet

Landschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

Wasserfla

chen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1

Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

e ——
]

| ®

7B
SAII2Y

.

Wasserflachen, Teich

Rickhaltebecken

Wasserflachen / Bachlauf mit Schutzstreifen und Fliefirichtung

it Aufschiittung F mind. / hdchst. 1000 m*>  Mindest- / HochstgroRe der Baugrundstiicke
MM Abgrabung b mind. / héchst. 20 m Mindest- / Hochstbreite der Baugrundsticke
L t mind. / hdchst. 60 m Mindest- / Hochsttiefe
=== Stiizmauer Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
. . E::] Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
—"  Flache fiir Bahnanlagen kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Y N Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft
> < erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
PANRDAN dirf
urfen
Umgrenzung der Fl&dchen, die von der Bebauung frei-
m zuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfachen
Schallschutzanforderung gemant DIN 4109
4444444444, B | srmpegelbereich IV
Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Planunterlage

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf

verzeichneten Vermerken Uberein .

Die vorliegende FPlangrundlage ist z.T. eine
- Abzeichnung - - Vergréfierung - der Kalasterflurkarte.

Die Flurkarte im MalRstab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse
von Erganzungsvermessungen (z.B. Gebaude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu kartiert.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis uberein.

Mettmann , den 13.40.100

Dipl.-Ing.

Bemd Schéing
Offentl. best.
Vemessunasinganieyr

Offentl. best. Verm.-Ing.

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand

Mettmann , den 4§.40.7%04

Dipl.-Ing.
Bemd Scholing
Gffentl. best.
Vemmessungsingenieur

/

{

%
entl. best. Verm.-Ing.

Es wird bescheinigt , dass die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist .

oA

Bernd Schoy;
ffent]. best,
emessungsingenieyr

Offentl. best. Verm.-Ing.

Wohnaebaude mit Hausnummer Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemat Mettmann, den . .
12 9 - § 9 Baugesetzbuch (BauGB ) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.2141) in der z. Zt. giiltigen Fassung Der Bargermeister
= - den Bestimmungen der Vierten Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung der .
[~ ] wohngebiude ohne Hausnummer Neubekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S.132 ), zuletzt geandert am 22.04.1993 { BGBI. | S. 466 ). im Auftrag
Wirtschafts- und Industriegebaude - der Bauerdnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen { BauO NRW ) vom 07.03.1995 ( GV. NRW. S. 218 /S GV.NRW. S.232)
ber. { GV. NRW S. 982 ), geandert am 24.10.1998 ( GV. NRW S. 687 ) und 09.11.1999 ( GV. NRW S.622)
Em Durchfahrt - der Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBIL. | S.58). S
r— -— - der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen { GO NW ) vom 14 .07 .1994 in der z. Zt. glltigen Fassung. g
L‘_‘_J Arkade Die Entwisserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.
o=  Mauer ) . ) . . N
Zu diesem Plan gehoren als Bestandteil : Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen der Begriindung:
13500 Vorhandene Hohenlage tber NN Begriindung zum Bebauungsplan
) Telefonzele 0, Ausfertigung
i Kanalschacht
- Hydrant Planverfahren
S Wasserschieber . ) . . i . .
Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Beschluss | Dieser Plan hat gﬁmafs § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
. Y, Y My 2oy .
@ Gasschieber des Planungsauschusses der Stadt Mettmann vom (A2 706 bis 9901, (1 gemal Beschluss des
~o LYY = A neh g .
MM StraBensinkkasten 0 M. 100k  aufgesteltt worden. Planungsausschusses vom 06 ¥.197% Offentiich
SR ausgelegen.
abelkasten o
£ Mettmann., den {64 . {006
Kabelschacht P RN
3¢ Laterne
T Verkehrsschild / /
6} Ny Sk OCocf tors
T Haltestelle
& E-Mast . ) .. _ .
Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Dieser Plan hat gemaR § 4a Abs. 3 BauGB aufgrund
=] Hochspannungsmast Stadt Mettmann am {4 0{ {003 als Satzung einer Dringlichkeitsentscheidung gemaR § 60 Abs. 2
i beschlossen worden T GO NW vom 08.01.2007 (genehmigt durch Beschluss
® Anschlagséule : des Planyngsausschusses vom 14.94..2007) in der
Zeit vom ({»21:.2007 bis U¢.02.2007 erneut 6ffentlich e a u u n S a n r.
2 2l o r A ausgelegep mm
Bordstein Mettmannfdﬁlz;r’%‘/, &% 1 1 A
—_ = el /. .‘:,\;..‘ ¥ Ai A y " N
s g . Anderung

s —a_ Zaun
Hecke

a o
abl Béschung

Gemeindegrenze

Blrgermeister

Birg

X/)@ C\,OC// mejé p

“Mettmann - Nord - West”

Die Bekanntmachung (ber den Beschluss als Satzung
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemaR § 10 BauGB

—:-—  Gemarkungsgrenze
—=—  Flurgrenze
T 8 P Vo
Flurstiicksgrenze ist am (va,tﬂ)f} erfolgt.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von Vergrofler- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und kénnen aufgrund des Urheber-

schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden.

AA

Entwurf und Bearbeitung

KREISSTIADT Flur 19
METTMANN

Abt. 3.1 -Stadtplanung-

Malistab : 1 : 500

Gemarkung Mettmann




