Entscheidungsbegriindung zum Bebauungsplanes Nr. 21
- Metzkausen - 9. Anderung
Verfahren gemdB § 13 BauGB

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Bebauungsplanes Nr. 21 -
Metzkausen - und umfaBt die innerhalb der RingerschlieBung

(NietzschestraBe/HumboldtstraBe) liegenden Baugebiete.

AnlaB der Plandnderung

Die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist abgeschlossen
und die ErschlieBungswege sind hergestellt. Dabei wurde in
Teilbereichen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 21 - Metzkausen - abgewichen. Die Abweichungen beziehen
sich sowohl auf einzelne FuBwegeverbindungen als auch auf
verschiedene Geb&ude und zwei GaragenhSfe, die nicht ange-
legt wurden. Sie resultieren z.T. aus einer in friiheren
Jahren durchgefiilhrten Anderung, die zwar nicht zum AbschluB
gebracht wurde, auf deren Grundlage allerdings Genehmigungen
nach § 33 BauGB erteilt wurden.

Mit der Bebauungsplanédnderung wird nunmehr das Planungsrecht
an den jetzigen Zustand angepaBt. Damit werden die be-
stehenden Differenzen zwischen Bebauungsplan und der vorhan-
denen Situation beseitigt. Gleichzeitig wird in den angepaB-
ten Bereichen auch Rechtssicherheit filir m6gliche zukiinftige
Verdnderungen wie z.B. An- oder Ausbauten sowie filir die Ab-

rechnung der ErschlieBungsbeitrédge geschaffen.

Planerisches Konzept

Die Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an die
inzwischen durchgefilhrte Bebauung bezieht sich im einzelnen
auf folgende Punkte:



- Fortfall eines Garagenhofes an der HumboldtstraBe und
statt dessen die Erweiterung der iiberbaubaren Grund-
stlicksflédche

= Anderung eines Garagenhofes an der NietzschestraBe in

eine Gemeinschaftsstellplatzanlage

= Fortfall einzelner ErschlieBungswege unter Einbeziehung
der Fldchen als nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen

in die angrenzenden Baugebiete

- Einbeziehung eines ErschlieBungsweges an der Nietzsche-

straBle in die iiberbaubare Grundstiicksfliche

- Verdnderung einzelner Baugrenzen unter Beriicksichtigung
der Stellung bestehender baulicher Anlagen.

In Anlehnung an den Bestand ist auch eine Anderung der Dach-
neigung erforderlich. Anstelle der starren Festsetzung SD 22°
wird SD 22° - 35° festgesetzt.

Weiterhin werden die im Bebauungsplan Nr. 21 - Metzkausen -
getroffenen Festsetzungen iiber Nebenanlagen aufgehoben, da
sie nicht mehr zeitgemiB sind. Die Festsetzungen haben sich
als unpraktikabel erwiesen und geniigen nicht mehr den

heutigen Wohnbedlirfnissen.

Da es sich bei den vorab genannten MaBnahmen lediglich um ge-
ringfligige Anderungen handelt, die die Grundziige der Planung
nicht beriihren, wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren ge-
mdB § 13 BauGB durchgefiihrt.

Wdhrend des Beteiligungsverfahrens sind von verschiedenen
Anliegern Bedenken gegen die Anderung vorgetragen worden,
sofern damit finanzielle Belastungen verbunden sind. Fiir die
©.a. Grundstiickseigentlimer entstehen durch die XZnderung keine
weiteren ErschlieBungskosten. Die Bedenken sind dadurch aus-
gerdumt.



4, Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Die ErschlieBung wird an den Bestand angepaBt. Negative Aus-
wirkungen sind dadurch nicht gegeben.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung
nicht berilihrt.

Mettmann, 15. Januar 1991
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