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Stadt Mettmann
Der Stadtdirektor
- 61/Reu/Lieb.~-

Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21

Ortsteil Metzkausen




I. Grinde der Plandnderung

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - Ortsteil Metzkausen -
wird erforderlich, nachdem sich herausgestellt hat, daf
l.)eine F8rderung von Mietwohnungs- u. Geschofbauten in dieser
Lage - 3,5 km vom Stadtzentrum - mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbau nicht erreicht wird. In unmittelbarer Nachbar-
schaft hat das Land NW z.B. die F8rderung von Altenwohnungen
abgelehnt;
2.)auch der bisher vorgesehene Gescho#wohnungsbau wegen der
sinkenden Nachfrage nach Miet- u. Eigentumswohnungen auf
ldngere Zeit nicht mehr realisierbar ist;
3.)eine verstidrkte Nachfrage nach Eigenheimen u. Reiheneigen-
heimen in 1- u. 2-geschossige Bauweise besteht, wobei insbe-
sondere die Ortslage Metzkausen gewilinscht wird.

Eine Bebauung mit Eigenheimen u. Reiheneigenheimen paft sich an die
im Ubrigen PRangebiet vollzogene u. festgesetzte Bauweise an.

Sie trdgt damit dem tatsichlichen Wohnbediirfnis der Bev8lkerung Rech-
nung u. erfilllt auch die sonstigen Forderungen des § 1 (4) BBauG.

II. Es werden gedndert:

1l.)Verkehrsfldchen (Wegefldchen). HaupterschlieBung bleibt unbe-
rihrt.

2.)Die Zahl der Vollgeschosse von bisher III auf II als HSchst-
grenze.

3.,)Das MaR der baulichen Nutzung in Abstimmung mit der BAUY.NVO,.

4.)Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz wird eingefligt als Spiel-
bereich "C". Die nach dem Rd. Erl. des Innenministers vom
31. 7. 74 - VC 2 - 90l.11 nachzuweisenden Spielbereiche A u.B
liegen in der N&he des Planbereiches u. in den angrenzenden
Sffentlichen Griinanlagen in einer Entfernung von 400 - 900 m.
(S. Ubersichtsplan).

III.Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht vorgesehen.

IV. Eine Anderung der ErschlieBung bis auf die zusdtzliche FuBweg-
verbindung ist nicht vorgesehen.
Auch die Be~ u. Entwdsserung wird nicht gedndert.
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V. Kosten

Zusdtzliche Kosten auf Grund dieser Planung

a) Wegebau = 4.000,-- DM
b) Spielbereiche = 12.000,~- DM

VI. Begrindung gestalterischer Festsetzungen

Die Festsetzung der Dachneigung wird mkt der umgebenden Landschaft
und dem Ostlich angrenzenden Wohngebiet begriindet.

In dem angrenzenden Wohngebiet sind Dachneigungen zwischen 28 u. 40°
= je nach Geschossigkeit - vorhanden und genehmigt.

'
Mettmann, den lo. September 1975 In Vertp‘:;j/g" /
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._D;.'p]\.‘.'-lng. Schielicke
Beigeordneter
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