BEGRUNDUNG

gemdB § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan fir den zentralen
Bereich der Gemeinde Mettingen

BEBAUUNGSPLAN NR. 32 "ORTSLAGE 2 "

1. Veranlassung

Der Rat der Gemeinde Mettingen hat in seiner Sitzung am 15.07.76
gemiB § 2 (1) BBauG beschlossen, fiir den zentralen Bereich von
Mettingen 6 Bebauungspliéne im Sinne des § 30 BBauG und des

§ 1o StBauFG aufzustellen.

2, Lage und GroBe des Planungsgebietes

Der zentrale Bereich ist ca., 18,50 ha groBl; er wird in 6 Be-
bauungsplangebiete mit der Bezeichnung "Ortslage 1 - 6" unter-

teilt (siehe Anlage A: Bebauungsplangebiate).

Das Bebauungsplangebiet 32 umfafBt folgende Grundstiicks-

nummern der

Flur 139: 69, 74, 75, 78, 80, 83, 84, 87, 88, 94, nsrdl.
Streifen von 93, 96 und 98, 107, 111, 112, 113,
114, 161, 170, 171, 205, 215, 217, 226, 24o,
253, 257, 261, Teil von 262, 282, 283, 297,
3o9, 345, 346, 347, 348, 349, 352, 354, 357,
358, 369, 411, Teil von 412, 413, L1k,

Das Bebauungsplangebiet 32 wird begrenzt

im Westen durch: Mitte der Landrat-Schultz-Strafe

und siidlich Mitte MiihlenstraBe,

im Norden durch:

im Osten durch:

im Siiden durch:

Mitte der Westerkappelner Strale,
die dstliche Begrenzung der Kle-
siidlich davon durch die
Grundstiicke Nr. 367, 247,

die siidliche Begrenzung von Knoben-

mensstrafle,

esch.



3. Stédtebauliche Zielsetzung

Zur Erlangung von Vorentwiirfen flir eine stidtebauliche Neu-
vrientierung des zentralen Bereiches von Mettingen wurde im
Frith imhr 1978 ein fffentlicher stidtesbaulicher Ideenwettbewerbd
. cenourteben, Das Preisgericht (Prof. Einsele, LBD Pieper,
Lroy sundermann, KBED Wagenfuhr, Prof. Zlonicky; beratend LBD
. Wiidemenn) empfahl der Gemeinde, die weitere Planung auf
dor Grundlage dieser mit dem 1. Preis ausgezeichdadén Arbeit
zu erarbeiten.
Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sollen die gewachsene
Struktur des Ortskernes erhalten und ergiinzen. Dabei solisa
vesteohende Mifstinde beseitigt und die Miglichkeit zur Schaf-
fung und Erneuerung von Stadtwbhnungon,'Gonchlfton, Versor-
gungseinrichtungen und nicht stBrohdo- Kleingewerbe zur Versor-
gung der Bevilkerung und zur Firderung der Zentralitét des
Ortskernes von Mettingen gegeben werden.
Um stiirenden Durchgangsverkehr vom Ortskern abzuhalten, wird
eine HaupterschlieBSungsstraBe mit ausreichend bemessenen
Parkpliitzen angelegt. Fir den Bereich innerhalb der Haupt-
erschliefungsstraBe ist eine verkehrsberuhigte und fuBSglinger-
freundlich gestaltete Zone vorgesehen. Die historisch wert-
volle Substang ist erhalten und wird in die Nutzung einbezogen. Die
voriundens kleinsliedrige Baustruktur wird durch zweigeschossi-
sw Laukorper mit Steildéchern konsequent aufgenommen. Die Ver-
dichtung erfolgt vornehmlich an der kreuzffrmig angelegten
Crientierungsachse (Markt / Westerkappelner StraBe und Landrat-
senultg-StraBe / Kllbach). Zur Wahrung und Neubildung des
Urtskernes werden geringere als die in der BauO NW §§ 7, 8,
guwiew in der VO lber @édblHudeabstlinde und Abstandsfliichen -
Abstandsfléchenverordnung - vom 20.3.1970 (GV NW S.249/SGV NW
S. 232) vorgeschriebenen MaBe durch besondere Satzung zugelassen.

Eine durchgehende Nordslid-Griinzone filhrt aus dem Killbachtal iliber
die ehemalige Teichanlage (8ffentlicher Kinderspielplatz) ins
Zentrum und begleitet ab der alten Milhle den offenliegenden
Kéllbach. AnschluB an diese promenadenartig gestaltete Griln-

zone finden das beabsichtigte Bilrgerzentrum, das bestehende
asnilenbad und das im Ausbau befindliche Schulgentrum. “



4, Verkehr

Um den Verkehr auf der Recker StraBe / BahnhofstraBe flissiger
zu gestalten, wird die Strafe "Am Krankenhaus" abgebunden. Der
Krankenhaus- und Altenheimbereich wird dadurch beruhigt, eine
bessere Anbindung des beabsichtigten Biirgerzentrums an die FufB-
gédngerzone erreicht. Fiir die NS-Verbindung wird statt dessen
die Sunderstraflie verstidrkt ausgebaut. Ihr westlicher Bereich
zwischen Schule und Neuenkirchener-StraBe wird aufgelassen;
liber eine ampelgesteuerte Kreuzung mit der Recker StraBe/Bahn-
hofstrafle wird der nordliche Ortsteil iiber die LandstraBe an-
gebunden. Die Bachstrafe miindet in die BahnhofstraBe. Durch
die Ausbildung der HaupterschlieBungsstraBe (Sunderstrage,
JosefstraBe, Kardinal-von-Galen-StraBe, MiihlenstraBe, Landrat-
Schultz-Strafe, die ClemensstraBe in ihrem westlichen Verlauf
bis zur Kreuzung Westerkappelner StraBe) wird der zentrale
Bereich von Mettingen von stdrendem Durchgangsverkehr befreit.
StraBen mit Ziel- und Quellverkehr erschlieBen die einzelnen
Quartiere innerhalb dieses Bereiches, Kurzfristiges Parken ist
in besonderen Zonen mdglich. Fiir den ruhenden Verkehr sind

an der HaupterschlieBungsstraBle mehrere Parkpliatze vorgesehen;
s0o ist u.a, siidlich der kath. Kirche ein zentraler Parkplatz
ausgewiesen, der bei Bedarf den Bau von Parkpaletten oder eines
Parkhauses zuldBt. An zentraler Stelle nordlich des Rathauses

ist ein Busbahnhof mit max. 7 Haltestellen vorgesehen.

5. Nutzung

Durch die Ausweisung gréBerer Flichen als Kerngebiete und all-
gemeine Wohngebiete, die den Bau zusdtzlicher Geschidfte und
Dienstleistungsbetriebe zulassen, soll die Zentralitit des Orts-
bereiches weiter gefordert werden. Gleichzeitig soll durch den
Bau und die Erneuerung von Stadtwohnungen eine Belebung des
Ortskernes, insbesondere des zentralen Marktbereiches, erreicht
werden. Zum Erhalt des ortstypischen Baugefiiges wurde in wesent-
lichen Teilbereichen von der Anwendung des § 103 der BauO NW

Gebrauch gemacht.
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Das genaue MaB der baulichen Nutzung und der Verinderung
ist dieser Begriindung als Anlage B beigefiigt.
An der TeichstraBe ist ein ca. 2.200 gm groBer Kinderspiel-

platz vorgesehen.

6. Garagen und Stellpliitze

Die notwendigen Garagen und Stellplitze sind auf den vorge-
gebenen Flidchen oder auf den bebaubaren Flichen der eigenen
Grundstiicke - gegebenenfalls unterirdisch - unterzubringen.
Offentliche Parkplitze sind zunichst auf ebenerdigen Park-
plédtzen und bei langfristigem Bedarf auf Parkpaletten oder
in einem Parkhaus in ausreichender Anzahl unterzubringen.

- siehe Anlage C: Stellplatznachweis.

7. Versorgungs-inrichtungon

Alle wesentlichen Einrichtungen zur Deckung des Lebensbedarfes
sind vorhanden. Durch diesen Bebauungsplan soll die weitere

Abrundung des Versorgungsangebotes ermiglicht werden.

8. Erschlieﬁungsanlagen

Alle bestehenden StraBen werden aufgenommen; die Versorgungs-
leitungen fiir Energie, Wasser und Abwasser sind in diesem
Bereich vorhanden und es ist leicht méglich, die zus#itzlich
notwendig werdende Kapaziti#t mit aufzunehmen. Die Gevierte
entlang des Kollbaches werden neu erschlossen. Zusiitzlich

wird der Neubau einer Umformerstation notwendig.



9. Bodenordnende MaBnahmen

Die bodenordnenden Manahmen sind aufgrund der bestehenden
Bebauungsplidne bereits im wesentlichen durchgefiihrt worden.

Z.B. ist die Gemeinde, von einigen Ausnahmen abgesehen, bereits
im Besitz der Gffentlichen Verkehrsflidchen. Auch die Ordnungs-
mafnahmen nach St.BauF.G. Abbruch von Gebduden, sind abge-
schlossen bzw, vertraglich geregelt. Soweit die Gemeinde im

Zuge der Sanierung Grundstiicke erworben hat, die sie fiir

ihre Zwecke nicht bendtigt, werden diese umgehend reprivatisiert
mit der Verpflichtung des Kdufers, sie entsprechend den Fest-

setzungen der Bebauungspliéne kurzfristig zu bebauen und zu

nutzen,

1o, Kosten "ORTSLAGE" 2
Ausbau der Strafien und Plitze: b20.000,-- DM
Kanalisation: 20.000,~- DM
Wasserversorgung: 8.000,-- DM
Energieversorgung: 60.000,-- DM
Beleuchtung: bo.ooo,-- DM
Grinanlagen: 20.000,~- DM

Summe ¢ 568.000,-- DM

113. Finanzierung

Zu den unrentierlichen Kosten, die sich aus dem vorgenannten
ErschlieBungsaufwand ergeben, erhilt die Gemeinde Landes-
zuwendungen (Stﬁdtobaufﬁrderungsmittel) in Héhe von 77 %
(Sanierungsgabiet 1) bzw. 8o % (Sanierungsgebiet 2), die

verbleibenden Kosten im Sanierungsgebiet werden durch



Eigenmittel finanziert, wihrend die ErschlieBungskosten
aullerhalb des Sanierungsgebietes durch Eigenmittel und
Beitridge Dritter (Beitrige nach BBauG und KAG) finanziert

werden,

Hiermit wird bescheinigt, daf diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan (Teil 1: Festsetzungen durch Planzeichen
und Teil 2:; Festsetzungen durch Text) in der Zeit vom/(?.fxi?.a.
bis 300‘* ?8 6ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der
Gemeinde Mettingen am .24'07?8 beschlossen wurde.

70.11. 1938

Mettingen, den .............. Gemeinde Mettingen

Der Ge eingedirektor
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ANLAGE B ZUR BEGRUND
ZENTRALEN BEREICH DER

UNG DES-BEBAUUNGSPLANES FJR DEN
GEMEINDE METTINGEN

BESTAND 1975 ENTWURF 1978
BBP 2 GROSSE ANZAHL % GROSSE ~ ANZAHL %
]
PLANGEBIET 2 100% | 25.250 100% |
10 | GEMEINBEDARFSFLACHEN ~ -
2.0 | BRUTTOBAUGEBIET 25250
21, VERKEHRSFLACHEN [ |1 | 62850 [ %6
11| RINGSTRASSE (EINSCHL. | |~ S Gu— ) I N
PARKFLACHEN ) N R N 1 ]
212 ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN | '~ I~ — | 1883 ' ]
| (EINSCHL. PARKFLACHEN ) ) N S R DN
213] GEHWEGE BEFAHRBAR L 138
214 _GEHWEGE i 5 2.319 ¥
215] OFFENTL. PARKPLATZE | 13 )
. |2.2] GARAGEN + STELLPLATZE | 86 / |
' 221, TIEFGARAGEN o B ] S N
22 GARAGEN ) | - 36 ||
2.23| PRIVATE STELLPLATZE ; 50 /|
23, GRUNFLACHEN UND I = o
| ERHOLUNGSFLACHEN I [
24 ' SONST. FLACHEN | -
25 NETTOBAUGEBIET 19.000 754
251" REINES WOHNGEBIET ano
] | GFZ 0.4
| GRZ |
| GFZ 06
252] ALLGEMEINES WOHNGEBIET |
GRZ |
GFZ 08 1
I GRZ | !
- GEZ |
i ; |
253 KERNGEBIET
GRZ ;
] F GFZ 16 }
GRZ
| GFZ 16 ;
26 | GEWERBEGEBIET |
27 FLACHEN FUR DIE
- LANDWIRTSCHAFT - o
I _ / |
30 BRUTTOGESCHOSSFLACHEN | o sy ]
31 LADEN,GEWERBE,DIENSTIGN.| ——  ~ | | o885 -~ ]
132 WOHNEN | 6.165 ,
40 ANZAHL WOHNUNGEN 100 QM/W | 100QM/W | 62 3¢ 1
50 EINWOHNER Lo JGOCM/EW T T0QM/EW] 134 AL
51, EINWOHNER PRO HA | 54 ]




ANLAGE C

Stellplatznachwein fiir die Bebauungsplangebiete 1 -6

Berechnungsgrundlagen:

Je 80 qm BGF Laden (ca. 40 qm Nutzflidche) 1 Stellplatz

Jje 125 gm BGF Praxis

Jje 100 gqm BGF Wohnen

10 % der dStellplitze fiir Wohnen als

3 Stellplitze

1 Stellplatz

Besucherparkpliitze



Stellplatznachweis zum Bebauungeplangebiet 2

Die erforderlichen Stellplitze fiir das Gebiet <udlich der

Landrat-Schultz-otraBe konnen alle auf den Grundstiicken un-

tergebracht werden.

Laden Praxen
Geviert Klemen<-Strafle 2435 qm 650 qm
oumme Bruttogescholifliche = 35.750 qm

mind. Stellplatzbedarf:

2435 gqm Liden
650 qm Praxen
2665 gm Wohnen
10 % Besucher

vorhanden: 25 >tellplatze und

30
16

o }

Wohnen

2665 qm

otellplatze
otellplatze
Stellpliitze
Stellplitze

76

34

otellplatze

Garagen-

platze konnen untergebracht werden.

zueiitzlicher Bedarf: mind. 17 Stellplatze bie max. 58

Stellplatze missen abgelost werden.



