Gemeinde Mettingen : Mettingen, 20.12.1984
Kreis Steinfurt

Bebauungsplan Nr. 12 "Westeresch"

1. Erfordernis der Planaufstellung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen in einem uberwiegend
bereits bewohnten Planbereich zusatzliche bauliche Nutzungsmgglichkeiten
geschaffen werden.und die stiddtebauliche Ordnung dabei gesichert werden.
Besondere Planungskonzepte wurden notwendig fir die gezielte Umstruktu-
rierung zweijer Gewerbebetriebe, die Girtnerei am Muckhorster Weg 2 und
das Elektrogeschaft, Ibbenbiirener StrafBe 1.

2. Einfligung in lbergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Fldachennutzungsplan der Gemeinde
Mettingen als Wohnbaufldche enthalten. Parallel zu diesem Bebauungsplan-
verfahren 1duft das Verfahren zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Anderungsentwurf beinhaltet die Umwandlung von Wohn- in Mischgebiets-
fldchen.

3. Lage und benachbarte Planungen

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Ortslage. Im Siiden grenzt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 "Toschlag" an.

4. Festsetzungen zur Nutzung

Die Baugrundstiicke im Planbereich werden uberwiegend fiir freistehende
Einfamilien-Wohnhduser bei eingeschossiger Bauweise genutzt. Nur im Be-
reich der Ibbenblirener StraBe, L 796, welche HauptdurchfahrtstraBe in
Mettingen ist, tritt verstirkt der Wunsch nach intensiverer Nutzung

der Grundstlicke auf. Gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen mischen

sich hier. Durch den Bebauungsplan soll an zentraler Stelle in der Orts-
lage am Beginn des Ortskernes und an der OrtsdurchfahrtstraBe ein stddte-
baulicher Schwerpunkt mit dichterer Bebauung geschaffen werden. Aus die-
sem Grunde wird an der Ibbenbiirener StraBe, Ecke Westerkappelner Strafe,

Mischgebiet, zweigeschossige Bebauung und geschlossene Bauweise festge-
setzt,




Die Hochstwerte fiir das MaR der baulichen Nutzung sollen hier iiberschrit-
ten werden diirfen, um einen der belebtesten Verkehrsknotenpunkte stidte-
baulich hervorzuheben. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden nicht
beeintrdchtigt, da die Oberschreitungen durch verschiedene Umstinde ausge-
glichen werden:

Der Gewerbebetrieb verursacht geringe Emissionen. Die Bebauungsdichte im
Ubrigen Bebauungsplanbereich ist gering. Die angrenzenden Flachen enthal-
ten noch sehr viel Freifliche.

In 300 m Entfernung sind groBe &ffentliche Flachen fiir Erholung und Frei-
zeitgestaltung vorhanden. Die Parkanlage der Gemeinde hinter dem Hallen-
bad ist 2 Hektar groR.

Im Ubrigen sollen durch verschiedene MaBnahmen Beeintrdchtigungen der
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vermieden werden:

1. Der Bebauungsplan setzt die Begriinung von Flichen fest, um vorhandene
Wohnungen im Mischgebiet zu schiitzen und um Wohnbereiche gegeniiber ge-
mischten Baufldchen abzugrenzen:

2. Im Bereich der Pflanzgebote soll gleichzeitig eine innerbetriebliche
Zufahrt, die dem Wohnbereich besonders nahe kommt, aufgehoben werden.
Storungen sollen dadurch vermieden werden.

Flr die Gemeinbedarfsfldche “Schule" ist es aufgrund der besonderen Nut-
zung nicht erforderlich, eine Bauweise festzusetzen.

Der Bebauungsplanbereich gehdrt zu den Flichen, unter denen der Bergbau
umgeht. Da Bergschdden eintreten kdnnen, miissen Bauantrdge der Preussag
Ibbenbliren, zugeleitet werden. Fiir den Einbau vorsorglicher Sicherungen
erstattet die Preussag AG, Ibbenbiiren, 50 % der Mehrkosten.

Da es sich bei dem Plangebiet im wesentlichen um ein locker bebautes
Altbau-Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhiusern handelt, st
der Bedarf fiir einen Spielplatz im Planbereich nicht sehr groB.

Als Spielmdglichkeit wird der Schulhof genutzt, auf dem ein geeigneter
Spielplatz angelegt ist. AuBerdem spielen die Kinder auf dem Flurstiick 65
(90 m westlich des Planbereichs) am Muckhorster Weg, wo ein Bolzplatz
vorhanden ist. Auch die WohnstraRen werden zum Spielen benutzt.

Die Gemeinde verzichtete darauf, eines der unbebauten Wohngrundstiicke als
Spielplatz festzusetzen, da damit unverhdltnismdBige Kosten und Biirger-
proteste verbunden gewesen wiren.

Im Zuge einer Erweiterung des Bebauungsplangebietes nach Osten (siehe ur-
springliche Planung) sollen weitere Spielplatze beriicksichtigt werden.
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In der vor 25 Jahren entstandenen Wohnsiedlung finden sich hdaufig Grund-
stiicke mit groRen Garten, die nach Anderung der Lebensgewohnheiten heute
nicht mehr so intensiv genutzt werden. 0ft wird der Wunsch geduBert, auf
dem riickwdrtigen Grundstiicksteil einen Familienangehorigen ein weiteres
Haus bauen zu lassen. Der Bebauungsplanentwurf soll eine solche Bebauung
erméglichen und stadtebaulich sinnvoll koordinieren. Durch die geplante
Bebauung des Hinterlandes sollen wertvolle Baupldtze bereitgestellt wer-
den und die Wirtschaftlichkeit der vorhandenen Erschliefungswege verbes-
sert werden. Die Grundstiicke westlich der StraBe "Westeresch" konnen gene-
rell in einer zweiten Bauflucht bebaut werden. Die Eigentimer kdnnen die
ErschlieBung durch Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sichern.

Die baugestalterischen Festsetzungen lber Dachneigung und Dachaufbauten
wurden getroffen, um in dem Uberwiegenden bebauten Gebiet das typische
Ortsbild zu schiitzen und weiter zu entwickeln.

Der von den im Plangebiet verlaufenden LandstraBen L 796 und L 599 aus-
gehende Verkehrslarm lberschreitet in den Baugebieten nicht die zuldssi-
gen Werte. SchutzmaBnahmen sind nicht ngtig. Die Verkehrsldrm-Immissionen
wurden in dem Gutachten des Sachverstdndigen Karl-Heinz Uppenkamp, Ahaus,
mit Datum vom 08.08.1984, untersucht.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 8,75 ha
Mischgebiet 0,95 ha
Gemeinbedarfsflache Schule 1,00 ha
Verkehrsflache 2,25 ha
Gesamtfldche 12,95 ha

. ErschlieBung

6.1. Verkehr
Die Verkehrserschliepung des Plangebietes wird im wesentlichen
durch die vorhandenen StraBen gesichert. Fur die zusdtzlichen
Baugrundstilicke sind ErschlieRungsbauma@nahmen erforderlich. Fir
die Hiuser "Am Toschlag" 19 - 25 wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
vom Hoveringhausener Kirchweg/Wellenweg aus festgesetzt. Diese
Hauser sind sinnvollerweise von der StraBe "Am Toschlag" er-
schlossen, wihrend sich zu den siidlich gelegenen StraBen hin ein
Hohensprung trennend bemerkbar macht. Das Zu- und Abfahrtsverbot
wird aus stidtebaulichen Griinden festgesetzt, um eine ungestorte
Wohnnutzung der Grundstiicke bei ErschlieBung vom Norden zu ge-
wahrleisten.



6.2. Kanalisation
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Das Plangebiet wird durch bereits vorhandene Kanalisation ent-
wdssert. Da am Westeresch Uberlastungen in den vorhandenen Lei-
tungen auftreten, beabsichtigt die Gemeinde, fiir die davon be-
troffenen Grundstiicke keine weiteren Baugenehmigungen zu erteilen,
bevor nicht die entsprechenden Kandle ausgewechselt sind. Gewds-
ser werden von der Planung nicht beriihrt,

6.3. Elektrizitdtsversorgung
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Die Versorgungseinrichtungen werden von der RWE Betriebsverwal-
tung Nike Osnabriick betrieben.

6.4. Wasserversorgung

Die zentrale Wasserversorgung wird durch das vorhandene Netz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land gewdhrleistet so-
wie durch Erweiterungen.

6.5. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage bestehender Sat-
zungen hin zur zentralen Deponie in Ibbenbiiren.

. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalwerte Anlagen sind im Plangebiet nicht bekannt. Bej Bodenein-
griffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in

der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Minster (Tel. 0251/591281) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

. Bodenordnung

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden besondere bodenord-
nende MaBnahmen und Verfahren nicht erforderlich sein.

. Kosten und Finanzierung

Folgende MaBnahmen sollen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes in
den nachsten Jahren getroffen werden:
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Muckhorster Weg
ostlicher Teil 130 m StraBenbau, 5,5 m Breite 80.000,-- DM
100 m Mischkanal 80.000,-- DM
Beleuchtung 3.000,-- DM
westlicher Teil 200 m StraBenbau, Blrgersteig
und Griinstreifen 40.000,-- DM
Summe: 203.000,-- DM
Westeresch
nordlicher Teil 190 m StraBenbau, 8 m Breite 190.000,-- DM
190 m Mischkanal 180.000,-- DM
sudlicher Teil g 350 m Mischkanal 350.000,-- DM
(Sanierung)
260 m StraRenbau 6 m 220.000,-- DM

Summe: 940.000,-- DM
Die Kosten werden durch Beitrdge nach dem BBauG, KAG sowie durch Eigen-

mittel finanziert.

aufgestellt:
Mettingen, 20.12.1984

Weido

Hinwedis:

Nach dem Gutachten iiber Verkehrsldrm von den das Plangebiet tangierenden
Strafen L 599 und L 796 werden die Planungsrichtpegel der DIN 18005 um
bis zu 10 dB(a) Uberschritten.

Den Bauherren wird in ihrem eigenen Interesse empfohlen, bei kiinftigen
Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden Schallschutz

gewdhrleisten.

ergdnzt, Mettingen, 28.03.1985

VYA

(Thiele)



