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1. Planungsanlass / Ziel der Planung

Das ehemalige Landschulheim der Stadt Hagen an der Stra%e ,Im Brannten®, das schon vor
einigen Jahren aufgegeben wurde, wird seit einiger Zeit iibergangsweise von der AWO als
~provisorischer” Kindergarten genutzt, bis der an der Birkeshdhstrate geplante Kindergar-
tenneubau errichtet und bezugsfertig ist.

Aufgrund der absehbar endenden Nutzung der Einrichtung stand das Grundstiick zum Ver-
kauf und wurde zwischenzeitlich von der Lindhorst-Gruppe erworben. Das Unternehmen
beabsichtigt, das Gebédude zurlickzubauen und an seiner Stelle ein Senioren-Wohn- und
Pflegeheim mit 80 Einzelzimmerplatzen zu errichten. Mit dem Planungsvorhaben wird die
Absicht verfolgt, dem demografischen Wandel folgend zeitgemafe Wohneinrichtungen fiir
dltere Einwohner zu schaffen. Aus Sicht der Stadt Meinerzhagen ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung
eines Senioren- Wohn- und Pflegeheims sinnvoll, da insbesondere vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung auch in Meinerzhagen in Zukunft wohl eine erhdhte Nach-
frage nach seniorengerechten Wohn- und Pflegeheim-Pldtzen auftreten wird. Ein Bedarf
dafiir wird auch durch den Mérkischen Kreis fiir Meinerzhagen bestatigt.

Mit dem geplanten Bau des Wohn- und Pflegeheims kann dieser Bedarf weitgehend gedeckt
werden. Dariiber hinaus werden Arbeitsplatze im Bereich der Seniorenbetreuung und -
pflege geschaffen.

Der angestrebte Standort ist fiir eine solche Einrichtung gut geeignet. Das Umfeld ist bereits
durch Wohnnutzung und vorhandene soziale Einrichtungen, wie den benachbarten Kinder-
garten und eine nahegelegene Tagespflegeeinrichtung gepragt, so dass sich das geplante
Vorhaben dort vertraglich einfligen wiirde. Die verkehrliche Erschlietung kdnnte unproble-
matisch (ber die vorhandene (stadtische) Zufahrt zum WSV-Heim erfolgen, so dass auch die
kurze WohnanliegerstraRe (Stichstrae) ,im Brannten” nicht erheblich verkehrlich belastet
werden wiirde. Damit dies im Bebauungsplan geregelt werden kann, sollen auch diese stdd-
tischen Wegeflichen mit einbezogen werden; bezuglich der ErschlieBung sollen ergan-
zende vertragliche Regelungen mit dem Investor getroffen werden.

Nicht zuletzt wiirde mit der Herstellung des Baurechts fiir das Wohn- und Pflegeheim und
dessen anschlieBende Errichtung sichergestellt, dass nicht womdglich tber einen ldngeren
Zeitraum hinweg ein nicht mehr wirtschaftlich sanierungsfahiges Gebaude leer steht.

Das angestrebte Bauvorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Da das vom In-
vestor geplante Gebdude fiir ein Senioren- Wohn- und Pflegeheim hinsichtlich seiner vor-
gesehenen Hohe die in der Umgebung vorhandenen Geschoss- und Gebdudehdhen uber-
schreiten wiirde, ist eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens wegen des
Nichteinhaltens des aus der Umgebung zu bildenden Rahmens in Bezug auf das fur die
Zulissigkeit u. a. maRgebliche Kriterium ,Maf der baulichen Nutzung” auf Grundlage von
§ 34 BauGB nicht gegeben.

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens ware daher erst dann gegeben, wenn ein Bebauungsplan
fur das betroffene Grundstiick, dessen Festsetzungen die geplante Gebaudehdhe zulasst,
aufgestellt und zur Rechtskraft gefiihrt wiirde. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
78 .Im Brannten“ sollen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung
des Vorhabens geschaffen werden.
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2.  Planaufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Im Brannten® erfolgt im ,beschleunigten Ver-
fahren®i. S. des & 13a BauGB. Dieses kommt zur Anwendung, da es sich hierbei um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der die Wiedernutzbarmachung der Fldche
des ehemaligen Schullandheimes erméglichen soll. Das Plangebiet ist an drei Seiten von
Siedlungsflachen umgeben und liegt somit innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Der
Bebauungsplan erfiillt auch die im Ubrigen fir die Anwendung des ,beschleunigten Verfah-
rens* in § 13a BauGB festgelegten Anforderungen, namlich dass in ihm eine zulissige
Grundfléche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird und hierdurch auch nicht die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet werden soll, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Auflerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrdchtigung derin & 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter oder dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten wa-
ren.

Bei der Durchfiihrung des ,beschleunigten Verfahrens” gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Das bedeutet, dass das Verfahren
-ohne vorherige friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung- auf die Beteiligung
der Betroffenen (Offentlichkeit wie Behdrden) innerhalb angemessener Frist, was auch im
Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung moglich ist, beschrankt werden kann. Dariiber hinaus
wird dabei von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen; ein Umweltbericht
nach & 2a BauGB ist nicht zu erstellen.

Auterdem bedarf es bei kleineren Gebieten (mit einer zuldssigen Grundfldche von weniger
als 20.000 m? keines Ausgleichs der aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese gelten in diesem Fall als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 78 ,Im Brannten® liegt im sldlichen
Stadtgebiet und dort zwischen den an der StichstraBe ,Im Brannten® gelegenen Wohnbau-
grundstiicken des Wohngebietes ,Fumberg” im Westen und dem stddtischen Grundstiick
des Skiheimes im Osten. Nordlich davon schlieft sich das Grundstiick der an der Strafte ,Im
Brannten® neu errichteten Kindertagesstatte an (siehe nachstehender Lageplan).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtfldchengréfie von insgesamt ca.
0,72 ha und umfasst folgende Flurstiicke:

e  Gemarkung Meinerzhagen, Flur 18, Flurstiicks-Nrn. 263 tlw, 418, 439 tiw., 605 tlw. und
1331.

Die beschriebene Flache steht mit Ausnahme der im Geltungsbereich liegenden Verkehrs-
flichen (Eigentimerin ist hier die Stadt Meinerzhagen) in der Verfligungsberechtigung der
investorin, der Seniorenpark Meinerzhagen GmbH. Die Gesellschaft ist als Investorin Initia-
tor dieses Bebauungsplans.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

4. Planungsrechtliche Vorgaben

4.1 Regionalplanung

Geméf giiltigem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbe-
reiche Bochum und Hagen - liegt das Plangebiet innerhalb eines als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich® (ASB) gekennzeichneten Bereiches. AuBerdem wird eine (iberlagernde Fest-
legung der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz” dargestellt.

Mit Schreiben vom 08.12.2020 hat die Bezirksregierung Arnsberg als zustandige Regional-
planungsbehdrde im Zuge der Beteiligung gem. § 34 Abs. 1 LPLG bestatigt, dass keine lan-
desplanerischen Bedenken gegen das Planvorhaben bestehen.

4.2 Flachennutzungsplan -FNP-

Ein Bebauungsplan muss aus den Inhalten und Darstellungen des libergeordneten Fldchen-
nutzungsplanes (FNP), der fiir das ganze Stadtgebiet die langfristige Siedlungs- und Frei-
raumentwicklung aufzeigt, entwickelt werden.
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Der wirksame Fléchennutzungsplan (FNP) der Stadt Meinerzhagen aus dem Jahre 1999
stellt fiir das Plangebiet ,Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Schule” dar, wie nachstehender Ausschnitt aus dem FNP zeigt:

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung kann der vorgesehene Bebauungsplan
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Im angestrebten beschleunigten Verfahren kann jedoch gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht. Die zukiinftige Darstellung des Flachennutzungsplanes als ,Sonderbauflache® ist
im Wege der Berichtigung den Inhalten und Zielen der verbindlichen Bauleitplanung anzu-
passen.

4.3 Verbindliches Planungsrecht

Die Verkehrsflache der Strafe ,Im Brannten® befindet sich innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des seit 1991 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46-1 ,Fumberg-
Schlenke®. Um die Anschliisse der neuen Nutzung an die 6ffentliche StraRenfliche zu re-
geln, wird die Straf’e in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 einbezogen. Mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 46-1 fiir den Uberlagerungsbereich ersetzt.

Nordlich an den raumlichen Geltungsbereich schlief’t die Satzung gem. & 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB uber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebau-
ten Bereich ,Fumberg / Butmicke® (Innenbereichssatzung) an. Ein Teil der vorgesehenen
Verkehrsflache befindet sich im Geltungsbereich dieser Innenbereichssatzung. Mit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes Nr. 78 tritt sie fiir den Uberlagerungsbereich auer Kraft.
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4.4 Sonstige Planungen

5.1

5.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplanes Nr. 6 ,Meinerzhagen® des Markischen Kreises.

Bestandssituation

Stadtebauliche Situation / Freiraum

Das Plangebiet liegt am Rand des aufgelockerten Kernbereiches von Meinerzhagen. Es um-
fasst im Wesentlichen die Fldchen des ehemaligen Landschulheims der Stadt Hagen an der
StraRe ,Im Brannten®, welches schon vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Bei der vorhan-
denen Bebauung handelt sich um einen ein- bis zweigeschossigen Gebdudekomplex, der
nach Aufgabe der Landschulheimnutzung ibergangsweise von der AWO als Kindergarten
genutzt wird, bis ein an der Birkeshohstrafte geplanter in Bau befindlicher Kindergarten-
neubau errichtet und bezugsfertig ist.

Das in Rede stehende Grundstiick des ehemaligen Landschutheims befindet sich am sidli-
chen Siedlungsrand und wird im Westen von der auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr.
46-1 ,Fumberg-Schlenke” entstandenen Wohnbebauung begrenzt, die im Wesentlichen aus
ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern besteht. Im Norden grenzt ein an der Strale
.Im Brannten® neu errichteter Kindergarten und im Osten ein stadtischer Gebdudekomplex
an, in dem u.a. die Geschiftsstelle des Westdeutschen Skiverbandes untergebracht ist. Im
Siiden grenzt der unbebaute Freiraum von Meinerzhagen mit vielfaltigen Erholungs- und
Wandermdglichkeiten an den Planbereich.

Das Plangebiet weist Hohendifferenzen von bis zu 7 Metern auf. Die geringsten Geldnde-
hohen finden sich im Nordwesten (H6henlage zwischen ca. 455 m iber Normalhéhennull-
NHN) sowie im Siidosten (HGhenlage zwischen ca. 456 m). Die hdchsten Punkte mit rund
462 m Gber Normathdhennull-NHN finden sich im Zentrum des Plangebietes.

Die Vorhabenﬂéche wird zu allen Seiten von teils groferen Einzelbaumen und Baumreihen
(v.a. Buchen, Linden, Eichen, Eschen, Platanen) gesdumt, die eine stark ortsbildprégende
Wirkung haben.

Verkehr

Das Plangebiet wird tiber die StraRe ,Im Brannten® mit Anschluss an die Hauptverkehrs-
straRe ,Fumberg“ / ,Am Schiitzenplatz” erschlossen. Uber diese ist mit dem Anschluss an
die B 54 und die A 45 auch das liberdrtliche Verkehrsnetz gut erreichbar. Die duiere Er-
schliefung ist insgesamt gesichert.

Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich die Bushaltestellen ,Milanweg” und ,Im
Brannten®. Hier verkehren mehrere Buslinien, die eine Anbindung an das uibrige Stadtgebiet
von Meinerzhagen und die Nachbarstadte sicherstellen. Insbesondere iiber die Buslinie 80
ist die Innenstadt von Meinerzhagen gut erreichbar. Die Erschliefung tber das Netz des
éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist damit als gut zu bezeichnen.

Der Planbereich wird Uber die vorhandenen stratenbegleitenden Gehwege der umliegen-
den Straken an die anschlieBenden Siedlungsgebiete angebunden. Das zukiinftige Senio-
renzentrum ist auch fir FuRganger gut erreichbar.
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5.3

5.4

5.5

Infrastrukturelle Situation

Das Plangebiet liegt weniger als 1,5 km stidlich des Kernbereichs von Meinerzhagen. Dort
finden sich alle wesentlichen Einrichtungen der sozialen und gemeindlichen infrastruktur.
Auch Arzte, Apotheken und Nahversorgungseinrichtungen finden sich im Umfeld.

Ver- und Entsorgung

Da auch die vorhandene Bebauung im Plangebiet bereits Anschliisse an die bestehenden
Wasser-, Niederspannungs- und Abwasserleitungen in den umgebenden Erschliefungsstra-
Ren besitzt, kann die Ver- und Entsorgung auch fiir die Neubebauung sichergestellt werden.

Die Ableitung der anfallenden Schmutz- und Regenwdsser kann an das Kanalnetz in der
Strafe .Im Brannten” erfolgen. Hier ist eine gedrosselte Einleitung mit einem abgestimm-
ten Einleitungsvolumen von maximal 39,4 l/sec moglich.

Immissionsschutz

Die nérdlich gelegenen Straen ,Fumberg” bzw. ,Am Schiitzenplatz” weisen eine Entfer-
nung von mindestens 150 Metern zum Plangebiet auf; zusatzlich wird das zukiinftige Seni-
orenzentrum durch den Kindergarten gegeniiber dieser VerkehrsstraRe abgeschirmt. Da
auch die angrenzende VerkehrsstraBBe ,Im Brannten” nur ein sehr geringes Verkehrsaufkom-
men aufweist, ist insgesamt davon auszugehen, dass fir den Planbereich keine erheblichen
Verkehrslarmimmissionen zu befiirchten sind.

Die Nutzung selbst ist mit keinen erheblichen Larmemissionen verbunden. Daher ist davon
auszugehen, dass bezliglich der Auswirkungen der Planung auf die Wohngebaude im Um-
feld durch den Betrieb des Seniorenwohn- und Pflegeheims an keinem der umgebenden
Wohngebaude Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte ausgeldst werden.

Staddtebauliches Konzept

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen zur Realisierung eines Seniorenzentrums auf einer bistang flir ein Schulland-
heim genutzten Flache in Meinerzhagen.

Mit dem Bau des Seniorenzentrums soll eine angemessene Nachfolgenutzung der Flache
gewahrleistet werden und eine Starkung der Versorgung mit senioren- und behindertenge-
rechten Wohneinrichtungen einhergehen.

Die Stadt Meinerzhagen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhal-
tigen Stadtentwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenent-
wicklung vor der Auienentwicklung betrieben. Grund dafir Liegt u. a. darin, dass verschie-
dene Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich der Stadte bereits vorhanden sind. Die
Lage des Plangebietes im Nahbereich des Zentrums von Meinerzhagen und die Méglichkeit
einer Anbindung an die vorhandene Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen zur Entwick-
lung der vorgesehenen Nutzung.
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Vorhaben

Die Investorin strebt im Plangebiet die Errichtung einer Seniorenresidenz an. Der Baukdrper
soll insgesamt 80 barrierefreie Heimplatze, die alle als Einzelzimmer ausgefiihrt werden
sollen, aufnehmen. Die Seniorenresidenz soll eine eigene Vollkiiche erhalten, der Essens-
bereich soll 6ffentlich zuganglich sein und somit auch von Nachbarn oder Besuchern ge-
nutzt werden kdénnen.

Fir das Geb3ude ist eine Gesamthéhe von maximal 13 Metern bei einer viergeschossigen
Bauweise (3 Vollgeschosse zuziiglich eines weiteren Nichtvollgeschosses) vorgesehen. Es
soll hinsichtlich seiner Hohe durch die Staffelung einzelner Gebaudeteile mit unterschied-
lichen Geschossigkeiten gegliedert werden, so dass es sich insgesamt harmonisch in das
stadtebauliche Gesamtbild einfliigen wird.

R

nte

M Bran;

Grurndstick Pflegeheim / Gartenanlage
(Nicht im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes)

Abb. 3: Stadtebauliches Planungskonzept

Der Eingangsbereich der Seniorenresidenz ist in Richtung Norden zur dort liegenden priva-
ten Verkehrsflidche ausgerichtet. Umgeben wird das Gebaude von einer Gartenanlage, die
durch FuBwege und eine Terrasse mit Aufenthaltsbereich gestaltet wird. Im Stiden umfasst
die Gartenanlage weitere Flachen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes, so dass sich ein groRziigiges Erscheinungsbild der Gartenanlage im Uber-
gang zum anschlieRenden Freiraum ergibt. Nordlich und westlich an den Baukérper
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schliet sich die Stellplatzanlage an. Die Freiflichen und insbesondere auch die Stellplatz-
anlage sollen durch die Pflanzung von Bdumen gegliedert und ékologisch aufgewertet wer-
den. Darliber hinaus soll der liberwiegende Teil des ortsbildpragenden Baumbestandes er-
halten bleiben. Eine weitere 6kologische Aufwertung erfahrt das Gelande durch die Begri-
nung des Staffelgeschosses.

Verkehr

Fur das Vorhaben sind nordlich und westlich des Gebaudes insgesamt 26 Stellplatze vor-
gesehen.

Die verkehrliche dauere Erschlieffung des Vorhabens ist iber die bereits vorhandene Ver-
kehrsinfrastruktur gesichert. Der wesentliche Teil des Verkehrsaufkommens soll Gber die
eine Zufahrt von der nérdlich angrenzenden Privatstrafte die Einrichtung erreichen und ver-
lassen kénnen. Zu diesem Zweck soll die vorhandene Erschlieftungsstrale erweitert und
ausgebaut werden. Eine zweite Zufahrt zur Strafe ,Im Brannten” westlich des Vorhaben-
grundstiicks ermdoglicht im Wesentlichen die Befahrbarkeit des Grundstiicks flir Millfahr-
zeuge, Feuerwehr und Rettungswagen ohne Wendevorgiange.

Aufgrund der neu ausgebauten Privatstraie, der vorgesehenen Beschilderung und der Lage
der Stellplatze am Eingangsbereich des Gebdudes ist davon auszugehen, dass der weit
Uberwiegende Teil des entstehenden Verkehrsaufkommens die ndrdliche Zufahrt befahren
wird. Im Gegensatz zur heutigen Situation, bei der die Anfahrt des Heimes bzw. Kindergar-
tens ausschlieBlich (iber die Strae ,Im Brannten® erfolgt, ist eine Reduzierung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung des geplanten Erschlie-
bungskonzeptes der Seniorenresidenz eine verkehrssichere und vertragliche Anbindung ge-
geben ist.

Ver- und Entsorgung mit Strom, Gas, Wasser, Abwasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches und der bereits vor-
handenen Bebauung kann die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ge-
wahrleistet werden.,

Das im Plangebiet vom derzeitigen Gebaudebestand und weiteren versiegelten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser sowie das Schmutzwasser werden in eine vorhandene Misch-
wasserkanalisation eingeleitet. Ein stadtischer Mischwasserkanal befindet sich in der
Strae ,Im Brannten®. Die Ableitung des Oberflachen- und Schmutzwassers zur Entwasse-
rung des Grundstiickes fiir die Seniorenresidenz wird auch kiinftig umweltvertraglich Gber
diese vorhandene Mischwasserkanalisation erfolgen. Zusatzlich infolge der im Plangebiet
zu erwartenden Nutzung anfallende Wassermengen kann die vorhandene Kanalisation un-
ter Berticksichtigung der o.g. gedrosselten Einleitmenge aufnehmen; die Kanale sind dafiir
ausreichend dimensioniert.
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7.

Inhalt des Bebauungsplans (Festsetzungen)

7.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche

7.1.1. Art der baulichen Nutzung

Nach seiner allgemeinen Zweckbestimmung, die in den textlichen Festsetzungen zur Art

der baulichen Nutzung zum Ausdruck kommt, dient das Plangebiet der Unterbringung eines

Senioren- und Pflegeheims mit bis zu 80 Pflegepldtzen sowie von Einrichtungen fur senio-

ren- und behindertengerechtes Wohnen mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen und Ne-

benanlagen. Auf der Grundlage des & 11 BauNVO wird das Baugebiet im Bebauungsplan als

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Senioren- und Pflegeheim” festgesetzt und die

folgenden Nutzungen als zuldssig erklart:

1. Geb3ude zur Unterbringung, Betreuung und Pflege ihrer Bewohner (z.B. Wohn- und
Schlafrdume, Gemeinschaftsrdume, Therapie- und Behandlungsraume, etc.)

2. Gebiude fir die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung der Einrichtungen (z.B.
Kiiche, Lager, Biirordume, Wascherei etc.)

3. der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaf-
ten

4. Senioren- und behindertengerechte Wohnungen

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

6. Arztpraxen
7. Biros
8. Geb&ude und Anlagen zur Ver- und Entsorgung.

7.1.2. Maf} der baulichen Nutzung

Grund- und Geschossflachenzahl

Die Ausnutzungskennziffern gem. § 17 BauNVO werden auf der Grundlage der konkreten
Planungsabsicht mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl
(GFZ) von 1,2 festgesetzt. Mit diesem relativ geringen Ausnutzungsgrad, der hinsichtlich
GRZ und GFZ der Obergrenze des § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete entspricht,
wird auf die besondere Lage im Ubergang zum Freiraum reagiert. Zudem sollen fiir die
Bewohner auf dem eigentlichen Vorhabengrundstiick ausreichend groBe Gartenfléchen be-
reitgestellt werden.

Zaht der Vollgeschosse

Die bauliche Hohenentwicklung im Plangebiet wird Uber die Festsetzung der Zahl der zu-
ldssigen Vollgeschosse sowie die Oberkante der Gebdude gesteuert. Fiir das Baugebiet wird
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse entsprechend der Hochbauplanung auf drei Vollge-
schosse festgesetzt. Dariiber hinaus soll ein viertes Geschoss ermdglicht werden, welches
jedoch bauordnungsrechtlich nicht als Vollgeschoss zu bewerten ist.
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Hohe baulicher Anlagen

Die vorgesehene Gliederung der baulichen Héhenentwickliung wird lber die Festsetzung
der Oberkante der Gebdude gemaft § 18 BauNVO mit Bezug auf Normal-Null-Héhe (NHN)
definiert. Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebadudehdhe von 472,0 m Uber
NHN sichert fur den Hauptbaukdrper im nérdlichen Teil der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che die angestrebte Gebaudehohe von maximal 13 Metern planungsrechtlich ab. Sie basiert
auf der vorgesehenen Erdgeschossfuftbodenhdhe von ca. 459,50 m tiber NHN, die eine Mit-
telung der vorhandenen Gelandehohen im Umfeld darstellt. Fiir den siidlichen Teilabschnitt
der Bebauung wird die zuldssige Gebaudehdhe auf 469,5 m reduziert, so dass hier ein ma-
ximal 10 Meter hoher Baukdrper ermdglicht wird.

Aufgrund der Komplexitat des Bauvorhabens sind bei der Beschrankung der Gebaudeober-
kante notwendige Uberschreitungen bei der Errichtung von Geldndern und Absturzsiche-
rungen, Fahrstuhleinrichtungen und technische Aufbauten nicht auszuschlieRen. Da die Er-
richtung solcher Bauteile im Bebauungsplan nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden
soll, wird eine ausnahmsweise Uberschreitung der Hohenfestsetzung durch die vorgenann-
ten Bauteile um bis zu 2,0 m erméglicht.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass sich die Baukérper trotz der Errichtung solcher
Anlagen insgesamt in die Umgebungsbebauung einfiigen werden.

7.1.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

7.2

7.3

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf & 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt. Fiir die vorgesehene Neubebauung wird ein Baufeld geschaffen, das dem
projektierten Baukdrper mit seiner Terrasse (einschlieBlich eines Gestaltungsspielraums zu
allen Seiten) entspricht.

Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen

im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuweisenden
privaten Stellplatze auf den daflir vorgesehenen Grundstlcksanteil reduziert werden. Stell-
pldtze fiir das Baugebiet sollen daher ausschlieBlich in den Gberbaubaren Grundstiicksfl-
chen und den besonders dafiir gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig
sein. Die fir die Stellplatze und deren Zufahrten vorgesehenen Flichen sind im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

Entsprechend der planerischen Zielsetzung, wesentliche Teile des Baumbestandes zu er-
hatten, werden insgesamt 10 Bdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhaltende Ein-
zelbaume festgesetzt. 4 weitere Baume konnen aufgrund des erforderlichen Ausbaus der
privaten Verkehrsflache bzw. ihrer Nahe zum geplanten Baukdrper nicht erhalten werden.
Der Entfall dieser Baume wird durch eine Festsetzung zur Sicherstellung einer Neupflan-
zung von sechs Baumen im Bereich der Stellplatzanlage kompensiert.

Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend
der Baumafinahme gemaft DIN 18920 vor Beschadigungen zu sichern. Bei Abgang sind die
entfallenden Baume im Sinne der Festsetzung zur Stellplatzbegriinung zu ersetzen.
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7.4

Um eine Eingriinung der Stellplatzflachen und den Ersatz fiir die zu fallenden Baume zu
gewabhrleisten, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass je 4 angefangene Stell-
platze ein mittelkroniger hochstammiger Laubbaum der Strafenbaumliste der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz e.V (GALK-Liste) in der Pflanzqualitdt 3x verpflanzt mit Draht-
ballierung, STU 20-25 cm, anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten ist.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt wird festgesetzt, dass
Stellplatze mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. mit Rasengitterstei-
nen, Rasenfugenpflaster, wassergebundener Decke) herzustellen sind. Zudem sind die Da-
cher der obersten Geschosse von Gebduden dauerhaft und flachendeckend auf mindestens
80 % der Dachfliche extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss mindestens 12 c¢cm
betragen. Ausnahmen von der flaichenhaften Dachbegriinungspflicht kbnnen zugelassen
werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fir
Belichtungszwecke oder Anlagen zur Nutzung von Solarenergie). Die Begriinung von Flach-
dachern hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzdgert der
Kanalisation bzw. dem nichsten Vorfluter zuflieRt. Zudem tragt die vorgesehene Begri-
nung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei und hat positive thermische Effekte fiir die
Gebaude selbst (u.a. Kiihleffekt im Sommer, Warmedammeffekt im Winter).

Verkehrserschlielung

Verkehrsflichen

Das Grundstiick der vorgesehenen Seniorenresidenz wird einerseits im Westen (ber die
Strake ,Im Brannten® sowie andererseits im Norden liber die angrenzende, private Verkehrs-
fltache erschlossen. Diese im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
ErschlieungsstraRen werden gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflachen festge-
setzt.

Die Strae .Im Brannten® wird aufgrund der gegebenen Widmung als ,Offentliche Verkehrs-
flache” festgesetzt. Dagegen werden die zwischen dem kiinftigen Seniorenheim und der
neu errichteten Kindertagesstitte liegenden Bereiche als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung / private Verkehrsflache” festgesetzt.

Gegenliber dem heutigen Zustand ermdglicht die Festsetzung der privaten Verkehrsflache
durch Verbreiterung der slidlichen Straftengrenze entlang des Sondergebietes einen ver-
kehrsgerechten Ausbau der vorhandenen Zufahrt. Im Zuge der Verlegung der Siidkante der
Verkehrsflache ist es moglich, im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache eine grofe Zahl
an Offentlich zugédnglichen Parkplatzen in Senkrechtaufstellung unterzubringen, die den
Nutzungen im Umfeld (Seniorenheim, Kindertagesstatte, Skizentrum) zugutekommen.

Verbot der Ein- und Ausfahrt / Einfahrtbereich

Entlang der StraRe ,Im Brannten” werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bereiche festge-
setzt, an denen eine Ein- und Ausfahrt nicht zuldssig ist. Damit sollen an dieser Stelle wei-
tere Grundstiickszufahrten auf zum Schutz der Baume weitgehend unterbunden werden.
Davon ausgenommen sind die gemaf der Vorhabenplanung vorgesehenen Zufahrten, die
als Einfahrtsbereiche festgesetzt werden.
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7.5

7.6

8.1

Ruhender Verkehr

Die fiir die Neubebauung erforderlichen Stellptatze kdnnen auf der betreffenden Grund-
stiicksflache untergebracht werden. Daneben sind im Bereich der festgesetzten privaten
Verkehrsflache 6ffentliche Besucherparkplatze in ausreichender Zahl vorhanden.

Fldche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Um die Stromversorgung des Umfeldes sicherstellen zu kdnnen, ist die Errichtung einer
Trafostation erforderlich. Der zusténdige Versorgungstrager hat hierfir eine Flache im Nor-
den des Gebietes im Bereich des heutigen Parkstreifens vorgeschlagenen. Die ca. 16 gm
umfassende Flache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fir Versorgungsantagen
mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat (Trafostation)” festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchsetzung der baugestalterischen Absicht, auf dem Dach des obersten Geschosses
eine Dachbegriinung vorzusehen, wird mit dem Bebauungsplan auf Grundlage von § 89 Abs.
2 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) i.
V. mit § 9 Abs. 4 BauGB eine ortliche Bauvorschrift erlassen. Demnach wird fiir das Sonder-
gebiet vorgegeben, dass dort als Dachformen nur Flachdacher zuldssig sind. Damit kann die
vorgesehene Dachbegriinung ermdglicht werden.

Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Im Brannten” erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB, da er die Voraussetzungen hierfur erflillt (vgl. Kap. 2). Damit kann
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen werden. Das Erfordernis der Anwendung der Eingriffsregelung entfallt
ebenfalls. Dennoch sind die voraussichtlich erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen
der Planung auf die relevanten Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten.

Nachfolgend wird daher der Umweltzustand, bezogen auf die einzelnen relevanten Schutz-
gliter, beschrieben und es werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf diese
Schutzgtiter und Landschaftspotenziale, welche durch die vorliegende Planung prognosti-
zierbar sind, liberschligig dargestelit und ihre Umwelterheblichkeit bewertet. Die Beurtei-
lung der moglichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand und Prognose der Auswirkungen

Das Plangebiet ist keinen erheblichen Larm- oder Schadstoffbelastungen ausgesetzt. Es lie-
gen auch keine Hinweise auf andere planungsrelevante immissionen (v.a. Geriiche, Erschiit-
terungen) vor.

Mit dem Vorhaben ist nutzungsbedingt eine allenfalls sehr geringe Zunahme der Larm- und
Luftschadstoffemissionen im Plangebiet wie auch in seinem Umfeld verbunden, die aber
voraussichtlich keine wesentlichen Unterschiede zur Belastung durch den bisherigen
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8.2

Schullandheimbetrieb aufweisen werden. Das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
ohne wesentliche Beeintrachtigungen der umgebenden Bebauung leistungsgerecht abgewi-
ckelt werden. Baubedingt, also zeitlich begrenzt, sind Schadstoffe, vor allem aber Larmbe-
lastungen durch den Baustellenverkehr absehbar.

Das Plangebiet ist nicht 6ffentlich erschlossen und hat weder unmittelbar noch mittelbar
Bedeutung fiir die Freiraumversorgung oder Naherholung.

Vorgesehene Mafinahmen

Es sind keine speziellen Manahmen zum Schutzgut Mensch vorgesehen.

Bewertung

Den zum Schutzgut Mensch in unterschiedlichen Gesetzen und untergesetzlichen Regelun-
gen formulierten Zielen wird insoweit entsprochen, als erkennbar ist, dass sich an den der-
zeitigen Verhiltnissen im Plangebiet sowie im Umfeld in Hinblick auf die Gesundheit der
Menschen (Wohnfunktion, der wohnungsnahen Tages- und Feierabenderholung, der Ge-
sundheit des Menschen und der Bevilkerung insgesamt) keine wesentlichen Veranderungen
ergeben.

Die Analyse der auf das Schutzgut Mensch bezogenen Aspekte lasst keine Gesichtspunkte
erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist
als umweltvertraglich zu beurteilen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Bestand

Die Vorhabenfliche umfasst die baulichen Anlagen der bestehenden Kindertagesstatte
(ehem. Schullandheim) im Norden und gebaudebezogene Freiflachen im Slden. Die Frei-
flichen umfassen auch randliche Geholzflachen mit teils dlteren Bdumen, bestehen aber
vornehmlich aus Griintandfldche bzw. Rasen mit Spielgerdten und kleineren baulichen An-
lagen. Im Norden schliet das Plangebiet eine Verkehrsflache mit versiegelten und teilver-
siegelten Flachen ein. Der 6kologische Wert der betroffenen Teilfldchen ist iberwiegend
als gering bis allenfalls mittel zu bewerten.

Im Siiden grenzt die freie Landschaft mit konventionell bewirtschafteten Griinlandflachen
und Wald an. Im Osten befindet sich eine Freizeitanlage (Schulungsflache des Skiverbandes
mit Schanze), die ebenfalls von meist linearen Gehdlzflaichen umgrenzt ist, aber auch in
erste flachige Waldbestdnde Ubergeht.

Prognose der Auswirkungen

Die betrieblichen Verkehrsflachen werden insbesondere aufgrund des steigenden Flachen-
bedarfes fiir den ruhenden Verkehr deutlich zunehmen, weshalb auch einige altere Baume
weichen miissen, die randlichen Strukturen als solche bleiben aber erhalten. Der Ausgleich
fur die entfallenden Bdumen wird auf der Vorhabenflache realisiert.

Der Stérungsgrad der ehematigen Nutzung als Schullandheim ist dem der geplanten Nut-
zung als Seniorenwohn- und Pflegeheim fiir ca. 80 Bewohner direkt vergleichbar und wird
zu keinen erheblichen Verdnderungen im ndheren Umfeld fihren.
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8.3

Vorgesehene Ma3nahmen

Es sind keine speziellen Manahmen zum Schutzgut vorgesehen.

Bewertung

Die Analyse zum Schutzgut steht der angestrebten stadtebaulichen Nutzung somit nicht ent-
gegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

Artenschutzrechtliche Belange

Eine gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. &
44 BNatSchG wurde vom umweltbliiro essen mit Datum vom 02.11.2020 vorgelegt. Im Rah-
men des Gutachtens wurde v. a. gepriift, ob sog. ,planungsrelevante Arten” durch den Abriss
der bestehenden Anlagen und die Realisierung des Bauvorhabens betroffen sein kdnnten
und ggf. weiterfliihrende Untersuchungen notwendig sind.

Die Priifung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis: “Vor dem Hintergrund fehlen-
der Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitit auf der Vorhabenfliche ist eine
erhebliche Beeintrdchtigung der im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten” Amphibienart und
aller verzeichneten Vogelarten auszuschliefien.

Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind Verbotstatbestinde
auszuschliefien, sofern bei einem Abriss im Sommerhalbjahr eine Untersuchung der Gebdude auf
Brutgeschehen vorgenommen wird. Zudem sind die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28 /29. Februar einzuhalten.

Die Existenz von Sommerquartieren in Gebduden von Fledermdusen ist u. a. in den Dachbéden
nicht zweifelsfrei auszuschliefien. Es bedarf daher bei einem Abriss zwischen Mitte Februar und
Anfang November spezieller Schutzmafgnahmen. Ein Abriss zwischen Anfang Juni und Mitte Au-
gust eines Jahres (Wochenstubenzeit) sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind wei-
tergehende Untersuchungen (mit Ultraschalldetektor) und gegebenenfalls Schutz- und Ersatz-
mafinahmen durchzufiihren.

Fiir den Fall eines Abbruches in den Wintermonaten sind aus gutachterlicher Sicht keine spezi-
ellen Schutzmafinahmen erforderlich.

Dass durch Rodungen keine Fledermausquartiere in Baumhdhlen entfallen, kann erst durch eine
erneute Priifung durch eine sachkundige Person im unbelaubten Zustand erfolgen.”

Schutzgiiter Boden und Flidche

Bestand

Im Plangebiet ware ausweislich der Bodenkarte 1 : 50.000 der Bodentyp Braunerde zu er-
warten, der in der Bewertungssystematik des Geologischen Dienstes NRW eine Schutzwir-
digkeit aufgrund einer méglichen hohe Funktionserfiillung hinsichtlich des Biotopentwick-
lungspotenzials aufweist. Schon in der digitalen Bodenkarte wird aber darauf hingewiesen,
dass der Bodenaufbau vermutlich erheblichen Veranderungen unterlegen hat. Tatsdchlich
ist aufgrund der bestehenden Bebauung sowie der intensiven Nutzung auch der gebdude-
nahen Freiflachen (z. B. Spielplatz) anzunehmen, dass auf den fiir eine bauliche Nutzung
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vorgesehenen Flichen kein natiirliches Bodengeflige mehr vorhanden ist und daher kein
geman § 1 Abs. 1 LBodSchG schutzwiirdiger Boden vorliegt.

Nach Angaben des Geologischen Dienstes stehen im Plangebiet unter einer geringmachti-
gen Deckschicht aus sandige, kiesigem, teils tonigem Schluff (Hang- und Hochflédchenlehm;
Holozén, Quartir) die Ton- und Schluffsteine der Hobréck-Schichten (Eifelium, Mitteldevon)
an, in die lokal bis zu mehrere Zehnermeter michtige Lagen von Sandstein eingeschaltet
sein kénnen. Die quartdrzeitlichen Lockergesteinen bilden eine geringdurchldssige Deck-
schicht. Die Festgesteine des Devons bilden einen Kluftgrundwasserleiter mit einer geringen
bis sehr geringen Trennfugendurchlassigkeit. Die Durchlassigkeit kann entlang von St6-
rungszonen, im Bereich von Sandsteinlagen und in der oberflachennahen Auflockerungs-
zone leicht erhoht sein. Die gilt insbesondere bei Vorkommen der Sandsteine in der Auflo-
ckerungszone, die bereichsweise eine Machtigkeit von rund 50 m Tiefe erreichen kann. Je-
doch ist in den oberen 5-15 m durch eingeschwemmtes toniges Verwitterungsmaterial mit
einer deutlich herabgesetzten Durchlassigkeit zu rechnen.

Somit ist der anstehende Boden flir eine Versickerung gem. einschlagiger Regelwerke nicht
geeignet. Da es sich nicht um eine erstmals bebaute Flache handelt, kommt der § 44 LWG,
der eine Verpflichtung zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung vorschreibt, nicht zur
Anwendung.

Prognose der Auswirkungen

Durch die Errichtung des neuen Geb3dudes sowie den betrieblichen Verkehrsflachen erfolgt
eine Zunahme der versiegelten bzw. der befestigten Flachen. Betroffen sind hauptsachlich
bereits anthropogen beeintrichtigte Flachen (versiegelte/befestigte Flachen, Anschittun-
gen, Spielplatz) mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen.

Vorgesehene Mafinahmen

In Hinblick auf den Bodenschutz wird eine Festsetzung zur wasserdurchldssigen Gestaltung
der Oberflache von Stellplatzflachen aufgenommen.

Bewertung

Das Vorhaben ist mit einer Zunahme des Befestigungsgrades bzw. der Versiegelung verbun-
den. Diese hat jedoch nur geringen Flachenumfang und ware bereits beim aktuellen pla-
nungsrechtlichen Zustand zuléssig. Da nur bereits anthropogen Uberformte Flachen im Sied-
lungszusammenhang betroffen sind, werden die Auswirkungen als nicht erheblich beurteilt
und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen. Zur Bewertung des
Schutzgutes Flache sind qualitative und quantitative Aspekte bzgl. der Flacheninanspruch-
nahme zu untersuchen. Als Parameter fiir den Flachenverbrauch sind u. a. die Neuversiege-
lung, die Nutzungsumwandlung, die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
sowie die potenzielle Zerschneidung bzw. Fragmentierung von Flachen zu beurteilen. Die
Kleinflichigkeit der durch die Bauleitplanung ermdglichten zusatzlichen Fldacheninan-
spruchnahme ldsst bereits erkennen, dass hinsichtlich des Schutzgutes Flache keine we-
sentlichen Auswirkungen zu erwarten sind.



Stadt Meinerzhagen

Bebauungsplan Nr. 78 ,Im Brannten” gemaR § 13a BauGB

8.4 Schutzgut Wasser

8.5

Bestand

Im Plangebiet wie auch unmittelbar daran angrenzend gibt es keine Oberflichengewisser.
Grundwasser steht erst in grof3eren Tiefen an.

Aufgrund der o.g. Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung von auf befestigten Flichen
abflieRendem Niederschlagswasser im Plangebiet nicht méglich.

Das Vorhaben liegt in der Zone 1l des dstlichen Bereichs des vorldufigen Wasserschutzge-
biets ,Genkeltalsperre®. Diese Zone Il schiitzt das Oberfldcheneinzugsgebiet des Stauwei-
hers der Uberleitung Badinghagen. Dieser Weiher steht tiber Rohrleitung und Stollen in di-
rektem Kontakt mit der Genkeltalsperre, die der Trinkwassergewinnung dient.

Prognose der Auswirkungen

Durch die geplanten Baumanahmen werden Flachen entfallen, auf denen derzeit noch Nie-
derschldge versickern und somit zur Grundwasseranreicherung beitragen.

Die Gefahr von gréferen vorhabenbedingten Schadstoffeintrdgen besteht nicht. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Auswirkungen auf mdéglicherweise vom Grundwasser abhdngige Biotope (insbesondere
Quellen mit entsprechender Biozénose) sind nicht absehbar. Erhebliche Auswirkungen auf
Gewadsser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder durch Abschldge aus dem Misch-
system hervorgerufen werden kénnen, sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten.

Vorgesehene Mafinahmen

In Hinblick auf den Gewdsserschutz wird eine Festsetzung zur wasserdurchlissigen Gestal-
tung der Oberflache von Stellplatzflichen aufgenommen.

Bewertung

Da der Grundwasserleiter sehr viel groBer ist als das Plangebiet und keine Quellen oder
andere vom Grundwasser abhangige wertvolle Biotope betroffen sind, sind angesichts der
geringen Grofe des Plangebietes lediglich geringe negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten, deren Wirkung auf das Plangebiet beschrankt bleibt.

Die Analyse zum Schutzgut Wasser steht der angestrebten stiddtebaulichen Nutzung somit
nicht entgegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Die Lage des Plangebietes am duersten Rande kleiner Siedlungsflichen ldsst erkennen,
dass lediglich eine eher geringe Uberformung der lufthygienisch-klimatischen Verhaltnisse
vorliegt, die dem Klimatoptyp Vorstadtklima entspricht. Dieser Klimatoptyp darf als fir
Wohnzwecke gut geeignet gelten und ist auch im weiteren Umfeld ausgebildet. Es ist somit
weder im Plangebiet noch in seinem Umfeld ein besonderer Bedarf an klimatisch-tufthygie-
nischem Ausgleich zu erkennen. Den Klimatoptyp ,Vorstadtklima“ weist auch die
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Klimaanalyse des LANUV (2018) aus, wenngleich deren Darstellungen aufgrund der metho-
dischen Herleitung aus eher groben Nutzungsdaten fiir kleinteilige Planungen nur eine be-
grenzte Aussagekraft zukommt.

Prognose der Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird es keine Verschiebung der geldndeklimatischen Charakteristika
geben, da sich die Nutzungsintensitit nur in so geringem Umfang dndert, dass sich dies nicht
auf den Klimatoptyp auswirkt. Mit den zuséatzlichen Befestigungen/Versiegelungen im nord-
lichen Plangebiet (v. a. durch private Verkehrsfldchen) ist eine punktuelle und geringfiigige
Veranderung der Temperaturgange verbunden, die durch die Beschattungen dieser Flachen
mit Geholzen weiter minimiert werden kann.

Klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind bei Umset-
zung der Planung nicht zu beflirchten.

In Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem unmittel-
baren Umfeld leidglich geringfiigige Verdnderungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand
zu erwarten. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht aufgrund der
offenen Anstrémungsverhiltnisse und der Siedlungsrandlage ohne gréRere Emittenten nicht
und es ist absehbar, dass die tatsichlich zu erwartenden Belastungen deutlich unter den
Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV liegen.

Vorgesehene Mafinahmen

Zum Schutzgut Klima und Luft ist eine Festsetzung zur Begriinung von Dachern vorgesehen
(extensive Dachbegriinung mit einer Substratschicht von 12 cm auf mindestens 80 % der
Dachflache).

Bewertung

Die geplante Mehrversiegelung fiihrt zu keiner Verdnderung der geldndeklimatischen Ver-
hiltnisse. Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse ldsst somit keine As-
pekte erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruch-
nahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Planungsraum durch die heterogene Siedlungsrand-
lage gepragt. Im Westen befindet sich ein Wohngebiet hauptsachlich bestehend aus Ein- und
Zweifamilienhdusern. Von hier aus wird der Blick auf das Plangebiet bzw. das Bestandsge-
biaude durch die die Grundstiicksgrenze begleitende altere Baumreihe (zumindest im be-
laubten Zustand) unterbrochen. Nach Osten wird der Blick durch die Sprungschanze gepragt,
welche die Gehélzflachen Uberragt. Richtung Stden fallt das Geldnde ab, wobei Sichtbezie-
hungen nach Siiden iber Intensivgriinland und Waldflachen bis in weite Entfernungen rei-
chen. Von Siiden in Richtung Plangebiet wird der Blick durch die das Grundstiick saumende
Geholzreihe (aukerhalb des Plangebietes) unterbrochen.
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8.7

8.8

Stadtebaulich oder architektonisch besonders bemerkenswerte Gebiude oder Gebiude, die
unter Denkmalschutz stehen, gibt es im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht.

Flr die Naherholung ist die Fldche nicht erschlossen.

Prognose der Auswirkungen

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung nicht grundlegend
verandern. Die Geschossigkeit des neuen Gebdudes wird sich erhdhen; die vorhandenen
Baumreihen im Westen und Osten werden aber zum gré®ten Teil und jene im Siiden in
Géanze erhalten bleiben, weshalb sich auch die Sichtbeziehungen nicht grundlegend versn-
dern werden.

Vorgesehene Mafinahmen

Der Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut dient die vorgesehene Festsetzung zur
Dachbegriinung.

Bewertung

Die Planung flihrt zu keinen erheblichen Veranderungen des Ortsbildes, da der geplante
Neubau in etwa an die Stelle der Bestandsbebauung tritt und trotz seiner groReren Hoéhe
keine dominierende Wirkung auf das Umfeld hat. Alle bestehenden Sichtbeziehungen blei-
ben ebenso erhalten, wie die blicklenkenden Gehdlzbesténde in Unterhanglage.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Kulturgiiter, die einer besonderen Berlicksichtigung im Rahmen der Umweltpriifung bediir-
fen, sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht bekannt.

Prognose der Auswirkungen
Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Vorgesehene Mafinahmen

Es sind keine Festsetzungen oder sonstige Mafinahmen zum Schutzgut vorgesehen.

Bewertung

Die Analyse zu Kultur- und Sachgiitern lasst keine Restriktionen fiir die angestrebte stidte-
bauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertraglich zu beurteilen.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgii-
tern respektive zwischen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden, Klima, Luft,
biotische Ausstattung) wie auch zwischen diesen und den menschlichen Nutzungsansprii-
chen (beispielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nutzung). Sie sind vielfiltiger Art und
durch ein enges Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet. Selbst innerhalb eines
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10.

Schutzgutes kann es beispielsweise zu Auswirkungen kommen, die einander entgegenge-
setzt zu bewerten sind. So wird die Wiedervernassung einer Flache durch Herstellung eines
geringeren Grundwasserflurabstandes mittels Abgrabung moglicherweise positiv auf das Bi-
otopentwicklungspotential, aber negativ auf die Ertragsfunktion des Bodens wirken. Die
Wiederbewaldung einer Offenlandflache fiihrt zwar iber die Sukzession zu einem natur-
raumlich typischen Biotoptyp, kann aber fiir den Artenschutz auch negative Folgen zeigen,
da viele der in Deutschland gefahrdeten Arten auf magere und oftmals schiitter bewachse-
nen Offenlandfldchen angewiesen sind.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung indirekt durch die beschrie-
benen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfasst und beurteilt. Als Wechselwir-
kung ist zum Beispiel die ~ bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfligige
Veranderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die Versie-
gelung (Schutzgut Boden) und die damit ebenfalls einhergehende Verdnderung der gelan-
deklimatischen Verhdltnisse zu nennen.

Mit dariiber hinaus gehenden und fiir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist
nicht zu rechnen.

Anfilligkeit des Planvorhabens fiir Katastrophen, Storfalle und schwere Unfalle

Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es zum Bei-
spiel bei der ,Explosion einer Anlage” der Fall sein kdnnte).

Fur die geplanten Nutzungen im Bereich des Bebauungsplans sind im Falle von schweren
Unfillen oder Katastrophen im Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die tber das nor-
male, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich er-
héhten Risikos fiir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und Lawinen, Flugzeugab-
stiirzen oder anderen katastrophenartigen Verkehrsunfallen, Branden oder Explosionen oder
anderen katastrophenartigen Freisetzungen von Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen.
Das Vorhaben im Plangebiet hat keine besondere Anfalligkeit gegentiber derartigen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Bau- oder Bodendenkmiler sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen aufgrund einer durch den Bebauungsplan zugelassenen Bebauung
kénnten bisher nicht bekannte Bodendenkmaéler entdeckt werden. Da dies den zustandigen
Behérden gemiaR Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich anzuzeigen ist, enthalt der Be-
bauungsplan einen entsprechenden textlichen Hinweis.

Kampfmittel / Altlasten

Im Verlauf des Verfahrens wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksre-
gierung Arnsberg eine Luftbildauswertung in Bezug auf mogliche Kampfmittel im
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12.2

12.3

Plangebiet durchgefiihrt. Demnach sind keine Manahmen erforderlich, da keine in den
Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Ein Hinweis auf Altlasten besteht nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht.

Hinweise

Ergdnzend zu den sonstigen Inhalten des Bebauungsplans werden Hinweise zu folgenden
Punkten aufgenommen:

» Archaologische Bodenfunde
 Artenschutzrechtliche Mafnahmen

+ Einsichtnahme von Unterlagen.

Auswirkungen / Planungsrelevante Belange

Nachhatltigkeit der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genlber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

Die durch die Bebauungsplanaufstellung ermdglichte Seniorenwohnanlage wird sich in die
vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen und zu einer stadtebaulichen Aufwertung und Ver-
sorgung von Meinerzhagen mit den bendtigten Pflege- und Wohnplatzen fir Senioren bei-
tragen.

Das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen kann leistungsgerecht iiber das vorhandene
Strafennetz abgewickelt werden.

Eigentumsverhiltnisse / Bodenordnung

Die Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stehen in der Verfii-
gungsberechtigung der Investorin bzw. im Eigentum der Stadt Meinerzhagen; die gegebe-
nen Besitz- und Eigentumsverhaltnisse ermdglichen somit die vorgesehene Entwicklung.
Bodenordnende Maftnahmen in Form von Bodenordnungsverfahren im Plangebiet sind zur
Umsetzung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen keine Kosten fiir die Stadt Meinerz-
hagen. Der Investor wird sich in einem stddtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt
Meinerzhagen und dem Investor abgeschlossen wird, u. a. zur Durchfiihrung der folgenden
Mafnahmen bzw. der dadurch entstehenden Kosten verpflichten:
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- Ausbau der privaten Verkehrsfliche und verkehrsgerechter Anschluss dieser Strake an
die Strake ,Im Brannten®,

- Abstimmungspflichten beziiglich baulicher Ausfiihrungsdetails

- Umsetzung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaBnahmen (Bauzeiten-
beschriankung bzw. weitergehende Untersuchungen).

12.4 Fachgutachten

Folgende Fachgutachten und Untersuchungen sind im Zuge des Planverfahrens erarbeitet
worden:

Gutachterliche Einschitzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. & 44
BNatSchG (Umweltbiiro essen, Essen, 02.11.2020) (s. Anlage zur Begriindung)

12.5 Flichenbilanz

Flichenkategorie Flache (ca.) | Anteil (ca.)

Geltungsbereich des Bebauungsplans 7.220 m? 100 %

Offentliche Verkehrsfliche 615 m? 85%
“Private Verkehrsfliche . 760 m? 10,5 %

Sondergebiet 5.830 m? 80,8 %

- davon liberbaubare Grundstiicksfliche 2.200 m?

- davon Fldche fiir Stellplitze 1.380 m?

Flache fiir Versorgungsanlagen 16 m? 0,2 %

Essen, 31.08.2021

atelier stadt & haus
Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH
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Verfahrenshinweise:

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung am 10.02.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 78 ,Im Brannten” der Stadt Meinerzhagen im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB beschlossen.

In seiner Sitzung am 26.04.2021 hat der Rat der Stadt Meinerzhagen den Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 78 ,Im Brannten" der Stadt Meinerzhagen einschlieRlich zugehdriger
Entwurfsbegriindung vom 11.01.2021 gebilligt und beschlossen, beides zur Beteiligung der
Offentlichkeit auf die Dauer eines Monats entsprechend & 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszu-
legen sowie die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange hiervon zu benachrichtigen und um Stellungnahme zur Planung zu bitten.

Dieser Entwurf mit Begriindung hat entsprechend & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.06.2021 bis zum 28.07.2021 o6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 16.06.2021 ortsiiblich éffentlich bekannt gemacht
worden.

Mit Schreiben vom 22.06.2021 sind die von der Planung beriihrten Behérden und Triger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden iiber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet
und um Stellungnahme zur Planung gebeten worden.

In seiner Sitzung am ..........eoouu..... hat der Rat der Stadt Meinerzhagen nach vorheriger Ab-
wagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander den Be-
bauungsplan Nr. 78 ,Im Brannten" als Satzung und diese aktualisierte Begriindung vom
31.08.2021 hierzu beschlossen.

Meinerzhagen, den



Gutachterliche Einschatzung
zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes

gem. § 44 BNatSchG
Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorpriifung

Bebauungsplan Nr. 78 ,,Im Brannten”

in Meinerzhagen

Ausgangslage/Aufgabenstellung

Ostlich der Strae ,,Im Brannten” soll der Bebauungsplan Nr. 78 ,Im Brannten” im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, um eine Wohnbebauung (Senioren-
residenz mit 80 Einzelzimmerplitzen) zu ermoglichen (Abbildung 4). Das ca. 0,72 ha
groRe Plangebiet ist derzeit teilweise baulich genutzt {temporare Nutzung als Kinder-
tagesstitte), teilweise als gebdudebezogene Freiflache. Die Bestandsbebauung {ehe-
maliges Schullandheim und weitere kleinere bauliche Anlagen) wird gréftenteils ent-
fallen {Abbildung 2).

Die Vorhabenfliche befindet sich am siidlichen Rand der Stadt Meinerzhagen. Das
Plagebiet fallt nach Norden und Siiden um wenige Meter ab. Im Westen befindet sich
Wohnbebauung mit Einfamilien- und Reihenhdusern, aber auch zweigeschossigen
Mehrfamilienhdusern. Unmittelbar dstlich grenzt das Geldnde des Westdeutschen
Skiverbandes an, auf dem zwei Sprungschanzen stehen, die liber den umgebenen
Baumbestand in der Héhe weit hinaus reichen. Ungefdhr 250 m norddstlich ist die
Aggerquelle verortet. Die Agger flieRt in Richtung Stiden in einer Nahe von mindes-
tens 170 m zum Plangebiet. Im Siiden, getrennt durch eine Baumreihe, grenzt das
Plangebiet an den Freiraum, der bei abfallendem Geldnde von Intensivgriinland so-
wie Wald- und Forstfliachen (getrennte Laub- und Nadelholzbestande) geprégtist. Der
naheliegendste geschlossene Waldbestand (ca. 0,5 ha) befindet sich siidlich der Fl&-
che des Skiverbandes, ca. 70 m vom Abbruch- und Neubauvorhaben entfernt (Abbil-
dung 1).

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme des 382.600 ha groRen Naturparks ,Sauerland-
Rothaargebirge” (nationaler Schutzgebietstyp) nicht im Bereich von Schutzgebieten.
in wenigen hundert Metern Entfernung in Richtung Stiden ist eine groRflachige Ver-
bundbiotopfliche {Wald und Griinland) im Informationssystem LINFOS dargestellt,
um neben dem u. a. die Geburtshelferkréte, die Ringelnatter und die Zweigestreifte
Quelljungfer als zu fordernde Zielarten verzeichnet sind.

umweltbUro essen

Rellinghauser StraBe 334 f » 45136 Essen
fon 0201/86061-0 * fax 0201/86061-29 * email: info@umweltbuero-essen.de
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Abbildung 1: Lage der Vorhabenfldche (Land NRW (2020), dI-de/zero-2-0)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist Gber eine artenschutzrechtliche Prifung zu
untersuchen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Sinne des § 44
BNatSchG ausgelost werden kénnen und die stidtebaulichen Ziele generell in Zweifel
ziehen, also unklar ist, ob das Eintreten mit artbezogenen MaRnahmen zu vermeiden
ist. Konkrete Hinweise auf das Vorkommen sog. ,planungsrelevanter Arten” “ lagen
zu Beginn der Vorpriifung nicht vor. Daher ist zundchst eine artenschutzrechtliche
Priifung in Form einer Vorprifung durchzufiihren, die zwar eine Ortsbegehung, je-
doch keine faunistischen Kartierungen umfasst.

Die Vorpriifung wird als Sichtpriifung durchgefiihrt. Im Mittelpunkt steht im Allge-
meinen die Beurteilung des Artenschutzpotentials, also die Untersuchung auf Hang-
platze und sonstige Hinweise auf aktuelle (hdngende Tiere) oder friihere Vorkommen
von Fledermdusen (Kot-/Urinspuren, tote Tiere etc.) sowie auf Vogelarten, die Ge-
baude oder Geholze als Fortpflanzungsstitte nutzen.

umweltbiiro essen
Rellinghauser StraRe 334 f » 45136 Essen
fon 0201/86061-0 ¢ fax 0201/86061-29 ¢ email: inffo@umweltbuero-essen.de
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I Garage und
’ Schuppen
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Abbildung 2: Luftbild der Vorhabenflidche mit Angabe des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 78, Bildflugdatum 07.04.2018 (Land
NRW (2020), dl-de/zero-2-0)

Geplant ist die Errichtung einer dreigeschossigen Seniorenresidenz, welche im Nor-
den des Flurstiickes 263 (Flur 018) das ehemalige Schullandheim baulich ersetzen soll.
Die sich sidlich anschlieRende Freifldche ist nicht Teil des Geltungsbereiches des B-
Planes (vgl. Abbildung 3). Deren erholungsorientierte Nutzung wird sich lediglich hin-
sichtlich der Gestaltung (Anlage einer Wegefiihrung) andern.

Das Abbruchvorhaben wird neben dem ehem. Schullandheim auch eine Garage im
Nordwesten sowie eine Garage im Westen mit angebautem Schuppen beinhalten. Ein
noch vor wenigen Jahren instand gesetztes Grillhaus wird belassen.

Den Abbildungen 3 und 4 ist zu entnehmen, dass der Baumbestand bestehend aus
ilteren Laubbiumen, der die Vorhabenfliche einrahmt, Gberwiegend erhalten blei-
ben kann. Im Norden werden neben jungen Obstbdumen zwei Hainbuchen mit unge-
fahr 1,5 mund 1,7 m Umfang der neu arrangierten Verkehrsflache weichen. Aufgrund
der Ndhe zum Neubau werden insgesamt vier &ltere Laubbdume entfallen (u. a. eine
Linde mit einem Stammumfang von ca. 2,1 m). Des Weiteren wird im Westen ein
weiterer Baum wegen einer geplanten Zufahrt entfallen. Dariiber hinaus betreffen
erforderliche Rodung v. a. gebiaudenahes, dichtes Ziergriin (Bodendecker) und ande-
res Strauchwerk.

umweltbliro essen
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Abbildung 3: Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 09.09.2020 (zusatzliche Baumstandorte s. Abbildung 4)
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Abbildung 4: Konzept mit Stand vom 08.10.2020 (Ergénzungen von vorhandenen Baumstandorten (ungeféhre Lage) durch
umweltbiiro essen in rot)

Vorliegende Daten zum Artenschutz

Ergénzend zu den Untersuchungen auf der Vorhabenflache wurde das Fachinforma-
tionssystem (FIS) des LANUV ausgewertet, das Angaben zum moglichen Auftreten
planungsrelevanter Arten auf der Ebene der Quadranten des 25.000er Messtischblat-
tes (Flache von ca. 25 km?) macht. Dabei ist zu beachten, dass das FIS wegen der ge-
ringen raumlichen Genauigkeit allenfalls erste Hinweise liefert und weder genauere
faunistische oder floristische Kartierungen ersetzen kann, noch sich aus Angaben des
FIS ergibt, dass Kartierungen zwingend erforderlich sind.

umweltbiiro essen
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Das FIS verzeichnet im Plangebiet 21 Tierarten (s. Tabelle 1), die potentiell auftreten
konnten: Es handelt sich um 19 Vogelarten (darunter zahlreiche Tag- und Nacht-
greife), den Abendsegler (Fledermausart) und die Geburtshelferkrote.

Tabelle 1: Mdgliche planungsrelevante Arten im Messtischblatt 4911 (2. Quadrant)

c

;é

3

I =

%8

=

Art Status = E
Wissensch. Name Deutscher Name (im MTB; gem. Angaben LANUV) =2
Sdugetiere
Nyctalus noctula | Abendsegler | Nachweis ab 2000 vorhanden I G
Vogel
Accipiter gentilis Habicht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Accipiter nisus Sperber Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Alauda arvensis Feldlerche Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden Ul
Alcedo atthis Eisvogel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Buteo buteo Mdusebussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Carduelis cannabina Bluthénfling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden unbek.
Delichon urbica Mehlschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Dryobates minor Kleinspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden Ud
Milvus milvus Rotmilan Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Pernis apivorus Wespenbussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Picus canus Grauspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden Ul
Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Serinus serinus Girlitz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden unbek.
Strix aluco Waldkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Sturnus vulgaris Star Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden unbek.
Amphibien
Alytes obstetricans I Geburtshelferkréte I Nachweis ab 2000 vorhanden -
Erhaltungszustand: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht, unbek. = unbekannt
J = Tendenz verschlechternd, 1 = Tendenz verbessernd

Internetabfrage vom 06.10.2020

Untersuchungsumfang und Ergebnisse

Die Vorhabenfldche wurde am 08.07.2020 untersucht. Das ehemals als Schulland-
heim genutzte, ein- bis zweigeschossige Gebdude war zum Zeitpunkt der Begehung
als Kindertagesstatte genutzt. Neben dem Hauptgebiude befinden sich auf der Vor-
habenfldche noch ein Grillhaus sowie eine Garage mit angrenzendem Schuppen und
eine weitere Garage. Das Grillhaus ist nicht Teil des Abbruchvorhabens.

Das unterkellerte U-formige Hauptgebiude besteht aus drei Bereichen. Im Westen
handelt es sich um ein eingeschossiges, L-férmiges Gebaudeteil mit verbundenen Sat-
teldachern, im Osten um einen zweigeschossigen, langlichen Geb&iudeteil, welches
ebenfalls Gber ein Satteldach verfligt. Beide Gebdude sind lber einen eingeschossi-
gen Gebdudeteil mit Flachdach im Stiden verbunden. Im Norden grenzt ein Geholz-
streifen an den Gebdudekomplex an, sodass ein abgeschirmter Innenhof gebildet
wird (vgl. Abbildung 2).
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Die Fassaden sind zumeist mit Kunststoffschindeln verkleidet, ansonsten verputzt.
Die Verkleidung ist an wenigen Stellen minimal beschadigt (Foto 8), auch unterseits
sind keine fiir Fledermiuse ausreichend breite Spalten zum Einfliegen vorhanden. Der
westliche (eingeschossige) Gebidudebereich verfigt an der Siidseite Gber einen brei-
ten Dachiiberstand, der mit Holz verkleidet ist. Es sind Paneele verrutscht, sodass
mehrere Zentimeter breite Offnungen in den dahinterliegenden Hohlraum vorhan-
den sind (Potential fiir Geb3udebriiter und Fledermause, allerdings ohne Hinweise
auf eine aktuelle oder zuriickliegende Nutzung). Weitere Beschadigungen oder gene-
rell vorhandene Offnungen und Nischen an den Fassaden des Gebaudekomplexes
wurden nicht festgestellt. Auch innenliegende Rollladenkasten sind nicht installiert.
Der westliche Dachboden ist (iber einen mit einer Tir versehenen Treppengang zu
erreichen, der dstliche iiber eine ebenfalls dicht schlieBende Klappe. Der sidwestli-
che Dachstuhl, der neben der tragenden Holzkonstruktion auch mit Stahltragern aus-
gestattet ist, ist (iber eine mannshohe Offnung im Mauerwerk (Blocksteine ohne Spal-
ten) vom ndrdlich angrenzenden Dachboden lediglich einzusehen, da es sich um eine
abgehangene Decke handelt. Alle Dachstihle sind an den Schrigen ungeddmmt.
Dammmaterial ist aber an den Traufen vorhanden und bis auf den westlichen Dach-
bereich, der (iber einen Betonboden verfiigt, auch freiliegend auf dem Boden. Im 6st-
lichen Dachboden lagen darauf wenige kleine Federn. Die Unterspannung ist an eini-
gen Stellen beschidigt, sodass Dachpfannen sichtbar waren. Mit Ausnahme des siid-
westlichen Dachbereiches sind Firstzangen und Dachschrégenfenster verbaut. Letz-
tere sind nicht abgedichtet {pot. Zugénge fir Fledermause). Im stidwestlichen Dach-
boden war kein Lichteinfall festzustellen.

Die sich im Westen zwischen Gebiudekomplex und der Strae Im Brannten befin-
dende Garage mit Flachdach wies keine relevanten Offnungen oder Spaltenverstecke
auf. Der an die Garage angebaute Holzschuppen, der sich nahe dem Gebdude befin-
det, ist an einer Seite ginzlich offen. Auch iiber fehlende Holzleisten in den Wénden
sind groBere Zugidnge vorhanden. Die (waagerechten) Dachsparren liegen auf den
Schwellenhdlzern auf, sodass Nischen vorhanden sind. Der Schuppen ist mit Dach-
pappe bedeckt.

Die zweite Garage befindet sich im Nordwesten an der Ecke der Strae Im Brannten
und der West-Ost ausgerichteten ZufahrtsstraBe, die zum Gebdude des Westdeut-
schen Skiverbandes fiihrt. Sie ist mit einem abgegrenzten Satteldach ausgestattet,
welches mit Dachpfannen bedeckt und unterspannt ist. Die Einsicht in den Dachbo-
den ist iiber eine kleine Tir an einer Giebelseite moglich. Der Dachboden ist (iber ca.
2 cm breite Spalten an den Traufseiten und (ber groRere Offnungen an den Giebel-
seiten, die aus Holz gefertigt sind, sowohl fiir Fledermause als auch kleinere Végel
erreichbar. Der mit blickdichten Fenstern versehene Garagenraum selbst konnte
nicht eingesehen werden, wies aber keine Zugédnge fiur ebengenannte Tiere auf.

Bei dem Grillhaus, das bestehen bleiben soll, handelt es sich um ein noch vor wenigen
Jahren instand gesetztes Fachwerkhaus. Es befindet sich ca. 25 m siiddstlich des Ge-
baudekomplexes am Rand des Plangebietes. Das Gebaude weist keinerlei Spalten o.
a. auf.

Die Freiflache stellt sich hauptsichlich als Vielschnittrasen dar. Stdlich und &stlich
des Gebiudekomplexes gibt es kleinere Spielpldtze. Die West- und Ostseite des
Grundstiickes ist jeweils von einer Baumreihe bestehend aus &lteren heimischen
Laubbdumen begrenzt. Im Norden stocken neben relativ jungen Obstbdumen zwei
ebenfalls altere (einstdmmige) Hainbuchen nebeneinander an der Zufahrtsstrafle.
Weitere Geholze befinden sich wie bereits beschrieben als Gehdlzstreifen ausgebil-
det unmittelbar nordlich des Gebiudekomplexes. Soweit einsehbar wurden keine
Baumhdhlen, allenfalls gering ausgeprigte Astungswunden, festgestellt, hingegen
aber der ein oder andere Vogelkasten.
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Foto 1: Blick von Stidwesten (Strafse “Im Brannten*)

auf das von einer Baumreihe begrenzte Plangebiet (PG)

Foto 3: Blick gen Osten,; links: westlicher Gebdudeteil mit  Foto 4: Dachiiberstand nicht mehr vollsténdig intakt (Nischen
breitem Dachiiberstand (s. néchstes Foto); fir Gebdudebriiter und Fledermaushangplétze vorhanden)
hinten: PG-Grenze mit Baumreihe vor einer Sprungschanze

Foto 5: Siidseite des verschieden verkleideten Foto 6: westlicher, zweigeschossiger Gebdudeteil mit Kunst-
Gebdudekomplexes mit gebdudenahem Ziergriin stoffschindeln verkleidet (hier: Ostseite)
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Foto 9: ... unterseitig ohne Spalten Foto 10: éstlicher Gebdudeteil (hier Westseite) ebenfalls mit
Kunststoffschindeln verkleidet (ohne Beschddigung)

Foto 11: dito (Nordseite) Foto 12: Nordseite des Gebdudekomplexes
v. a. mit dichtem Strauchwerk bestanden
(Blick von Nordwesten)
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Foto 13: ... selbiges Strauchwerk begrenzt Innenhof im Nor- Foto 14: dito (Blick gen Westen)
den (Blick gen Osten vom Innenhof)

Foto 15: dito (Blick gen Siidwesten) ... Foto 16: ... Satteldach des westlichen Gebdudeteils mit Uber-
gang zum mittleren Gebdudeteil (mit Flachdach)

Foto 17: dito (Blick gen Norden) Foto 18: Ubergang von Fassade zum Dach

(ohne Spaltenverstecken (Flederméuse))
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Foto 19: Rdumlichkeiten (hier westlicher Gebdudeteil mit Foto 20: keine Zugénge fiir Tiere vorhanden
abgehangener Decke) zum Zeitpunkt der Begehung
noch als KiTa in Nutzung

Foto 23: Bsp. fiir sanitdre Anlage Foto 24: Bsp. fiir Treppenhaus
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Foto 25: auch Kellerebene in Nutzung und Foto 26: dito
ohne Zugénge fiir Tiere

Foto 27: Versorgungsraum mit hohen Decken Foto 28: ... Schacht mit Leitungen
(keine Zugdnge) ... (ebenfalls ohne Hinweise auf Tiere)

Foto 29: westlicher Dachboden ... Foto 30: ... zu den Traufen hin geddmmt und
ohne Zugénge von aufien
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Foto 31: Unterspannung an sehr wenigen Stellen beschddigt;
keine Ddmmung des Daches vorhanden

Foto 33: Dachfenster ohne ausreichend grofie Gffnungen Foto 34: Ubergang von westlichen zum
nach Auflen siidwestlichen Dachbodenteil

Foto 35: siidwestlicher Dachbodenbereich nicht begehbar Foto 36: dstlicher Dachboden éhnlich aufgebaut
(vgl. Foto 19); kein Lichteinfall
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\

Foto 39: Schuppen und ... Foto 40: ... Garage (ohne Zugdnge) westlich des Gebdudes
(entfallen)

oSN

Foto 41: offener Schuppen mit Nischen unterm Dach Foto 42: Grillhaus im Siidosten des PG bleibt erhalten
(pot. Brutplitze)
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Foto 43: Garage im Nordwesten des PG (entfdllt) Foto 44: Dachboden fiir Tiere erreichbar iiber Gffnung
in der Giebelwand ...

Foto 45: ... und Spalten an den Traufen Foto 46: Blick von Norden auf PG; links: Garage; rechts: von
Ahornen begleitete Strafle ,,Im Brannten”

Foto 47: zwei tief beastete Hainbuchen im Norden ... Foto 48: ... und eine Linde im Osten des PG entfallen
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Foto 49: lediglich gering ausgeprdgte Astwunden Foto 50: Freifldche (Blick von Norden) mit Scherrasen
im Baumbestand festgestellt

Foto 51: Spielgerdte im Osten ... Foto 52: ... und sidlich des Gebdudekomplexes

T e

Fotos 53 & 54: Freiflidche im Siden: Grundstiick wird von auflerhalb des PG liegenden Gehélzstreifen begrenzt
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Fotos 55 & 56: Griinland siidlich des Gehélzstreifens mit Ubergang in die freie Landschaft

Wirkfaktoren

Die artenschutzrechtliche Priifung eines Vorhabens zielt darauf ab, die mégliche Be-
troffenheit von tatsdchlich auftretenden Arten abzuschéatzen. Ist das Auftreten pla-
nungsrelevanter Arten im Einflussbereich der MaRnahme nicht sicher auszuschlie-
Ren, sind diese im ersten Priifungsschritt genau wie nachgewiesene Arten zu bertick-
sichtigen. Wesentliche Informationen (iber das mogliche Auftreten von planungsre-
levanten Arten liefert das Fachinformationssystem des LANUV. Im Rahmen der Vor-
priifung ist aber auch allen anderen vorliegenden Hinweisen nachzugehen.

Um eine méglicherweise erhebliche Beeintrachtigung bestimmen zu kénnen, missen
die Faktoren ermittelt werden, die zu einer solchen fiihren kdnnten. Je nach konkre-
tem Einzelfall sind dabei die Art und Intensitit, die Reichweite und Dauer sowie ge-
gebenenfalls die Wiederkehrhiufigkeit der Wirkungs- und Beeintrachtigungsfaktoren
zu beurteilen.

Zur Beurteilung von Vorhaben sind generell folgende Aspekte zu berlicksichtigen und
auf den konkreten Einzelfall bezogen genauer einzugrenzen:

1. Verletzung oder Tétung von Individuen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Mapfstab: Individuum

2. Beschidigung, Zerstdrung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruherdumen,
also die Beseitigung wesentlicher Habitatelemente (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
Mapstab: Individuum / lokale Population

3. Erhebliche Stérungen von Tieren in Fortpflanzungs-, Aufzucht,- Mauser-, Uber-
winterungs- oder Wanderungszeiten (= Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des) (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
Maf3stab: lokale Population

1. Individuenverluste konnten z. B. eintreten, wenn nicht fluchtfhige Tiere betrof-
fen werden (z. B. Jungvdgel in Nestern oder Reptilien in der Winterruhe), weil
das Vorhaben zu einem fiir die Art oder Artengruppe ungeeigneten Zeitpunkt
umgesetzt werden soll (baubedingte Verluste). Als Beispiel fiir betriebsbedingte
Verluste gelten z. B. Kollisionen nach Inbetriebnahme einer Strafe.

Fiir die Beurteilung ist zu beachten, dass in Hinblick auf Vogel ein Verlust von
Individuen in der Regel durch die Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeiten (Marz
bis September), einschlieBlich des Verzichtes auf die Beseitigung von Park- und
Gartenbdumen in dieser Zeit, sichergestellt werden kann. Demgegeniber kann
ein Eingriffsvorhaben auBerhalb der (Vogel-) Schutzzeiten fiir Amphibien und
Reptilien sowie Fledermiuse durchaus ungiinstiger sein, da diese sich in dieser
Zeit moglicherweise in einem immobilen Uberwinterungsstadium befinden.

Als MaRnahmen zur Vermeidung baubedingter Verluste kommen zum Beispiel in
Betracht:
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e Baufeldrdumung auBerhalb der Zeiten, in denen die betreffende Lebens-
statte genutzt wird;
¢ rechtzeitiger Wegfang von Tieren (v. a. bei Amphibien und Reptilien) und an-
schlieBende Umsetzung von MaBnahmen zur Verhinderung einer Wieder-
einwanderung in das Baufeld.
Verbotstatbestdnde werden dann nicht ausgeldst, wenn alle angemessenen
MaBnahmen zur Vermeidung ergriffen werden, also nur unvermeidbare Verluste
auftreten, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstitten im
rédumlichen Zusammenhang weiter erfiillt wird. Betriebsbedingte Tierverluste 16-
sen dann keine Verbotstatbestédnde aus, wenn sich nach Umsetzung aller Ver-
meidungsmaRnahmen und ggf. der Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaR-
nahmen das Totungsrisiko nicht signifikant erhoht.

2.  Wesentliche Habitatelemente kdnnten zum Beispiel Horst- oder Hohlenbdume

(fir Tag- und Nachtgreife, Spechte, Flederméause), Sommer- und Winterquartiere
in Bauwerken (fir Fledermause) oder auch Stillgewasser (flir Amphibien) oder
Sonnenplatze (fir Reptilien) sein. Reine Nahrungs- und Jagdbereiche, Flugrouten
und Wanderkorridore unterliegen nicht dem strengen Schutzregime, soweit es
sich nicht um ,essentielle Habitatelemente” handelt.
Fir die Beurteilung von besonderer Bedeutung ist, ob die 6kologischen Funktio-
nen im r@umlichen Umfeld weiterhin erfilit werden, die fir Individuen verioren
gehenden Habitatelemente also fiir die lokale Population nicht einzig und uner-
setzlich sind (& 44 {5) BNatSchG).

3. Erhebliche Storungen, also solche Stérungen, die den Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtern, kénnen vielféltiger Art sein. Stérungen in Folge
der Unterschreitung von Fluchtdistanzen sind genauso zu betrachten, wie z. B.
Storungen durch Erschiitterungen, Larm oder Licht.

Fir die Beurteilung des moglichen Vorkommens planungsrelevanter Arten sowie
moglicher Auswirkungen durch Storungen sind die bestehenden Stérungen durch
vorhandene Nutzungen zu beriicksichtigen.

Die einzelnen Wirkungsfaktoren werden im Folgenden auf die einzelnen Artengrup-
pen bzw. auf einzelne Arten bezogen angewandt.

A Amphibien

Die Geburtshelferkrote besiedelt vor allem Steinbriiche und Tongruben, im Sied-
lungsbereich auch industriebrachen. Die Larven werden in sommerwarme Flachge-
wasser, Timpel und Weiher aber auch in sommerkihle, tiefe Abgrabungsgewdsser
abgesetzt.

Fur diese einzige im FIS verzeichnete Amphibienart gibt es auf der Vorhabenflache
keine geeigneten Laichhabitate. Auch legt die Umgebungsnutzung keine Bedeutung
als Landlebensraum fiir diese Art nahe.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 (1)
BNatSchG ist auszuschlieRen.
Aus gutachterlicher Sicht bedarf es keiner weitergehenden Untersuchungen.

B Végel

Da die geplante Nutzung der Vorhabenflache tendenziell mit weniger Stérungen ein-
hergeht als die vergangenen und aktuellen, ist das Eintreten nutzungsbedingter St6-
rungen auszuschlieRen und wird nicht weiter betrachtet. Auch anlagebedingte Sto-
rungen kdnnen ausgeschlossen werden, weil die kiinftige Bebauung lediglich ein Ge-
schoss mehr aufweisen wird und der Standort sowie die Flacheninanspruchnahme
anndhernd unverdndert bleiben wird. Was die Beeintrachtigungen von Vogelarten
betrifft, sind deshalb baubedingte Stérungen durch Abbruch- und
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NeubaumaBnahmen von Belang, die theoretisch dazu fihren kdnnten, dass ein be-
setztes Nest bzw. Jungtiere verlassen wird bzw. werden.

Generell liegen derzeit bereits Storungen durch Nutzungen im Umfeld (z. B. Skisport,
Verkehrswege, auch Waldwege) vor, die ein Vorkommen von im FIS verzeichneten
stérungsempfindlichen Vogelarten im gebdudenahen Bereich ausschlieRen. Dies be-
trifft die Greifvogelarten, Wald-, Halboffen- und Offenlandarten. Bei diesen Arten
ist deshalb eine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben mit einer den An-
forderungen des § 44 BNatSchG entsprechenden Sicherheit auszuschlieBen.

Auf der Vorhabenflache wurden keine Hohlenbdume festgestellt, allerdings kann die-
ser Befund aufgrund der Belaubung zum Zeitpunkt der Begehung nicht als abschlie-
Bende Aussage angesehen werden. Ein Vorkommen aller im FIS verzeichneter baum-
héhlenbewohnender Vogelarten (u. a. Spechte) kann dennoch ausgeschlossen wer-
den, weil deren Lebensraumvoraussetzungen im Plangebiet und dessen unmittetba-
rer Umgebung nicht vorhanden sind oder ihre Fluchtdistanz bereits mit der Bestands-
bebauung deutlich unterschritten wird.

Da die Lebensraumvoraussetzungen fiir die im FIS verzeichneten Arten, die auf flie-
Bende oder stehende Gewdsser angewiesen sind, im Plangebiet nicht vorliegen, ist
bei diesen Arten eine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben mit einer den
Anforderungen des § 44 BNatSchG entsprechenden Sicherheit auszuschliefen.

An oder in den Gebduden wurden keine Nester festgestellt, weshalb eine Betroffen-
heit von Schwalben und Staren mit der gesetzlich geforderten Sicherheit ausgeschlos-
sen werden kann. In Hinblick auf die {sonstigen) FIS-Arten, die an oder in Geb&uden
briiten {Turmfalke und Waldkauz) gilt, dass deren Lebensraumvoraussetzungen nicht
erfillt sind.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 (1)
BNatSchG ist in Verbindung mit den Regelungen des § 44 (5} BNatSchG auszu-
schlielen.

Aus gutachterlicher Sicht bedarf es dariiber hinaus keiner weitergehenden Un-
tersuchungen.

Auf die Hinweise zu nicht planungsrelevanten Arten (F Sonstige Arten) wird ver-
wiesen.

C Sdugetiere (Fledermduse)

Fledermause kénnten prinzipiell auf drei Wegen von einem Vorhaben {Windkraftan-

lagen und Schnellstralen mit ihren besonderen Anforderungen sind gesondert zu be-

trachten) betroffen sein:

1. wenn als Leitlinien fur Distanzflige dienende Vegetationsstrukturen beseitigt o-
der wesentlich verandert werden;

2. wenn essentielle Jagdhabitate beseitigt werden (nicht essentielle Jagdhabitate
unterliegen nicht dem strengen Schutzregime des § 44 BNatSchG);

3. wenn Quartiere bzw. Hangplédtze erheblich gestort oder sogar tempordr oder
dauerhaft beseitigt werden (im ungiinstigsten Fall konnen dabei auch Individuen
verletzt oder getotet werden)

zu 1.: Ausgeprigte Leitlinien fiir Distanzfliige in Form von Geholzbestdnden sind auf
der Vorhabenflache nicht vorhanden.

zu 2.: Im Plangebiet gibt es keine essentiellen Jagdhabitate fiir Fledermause. Die
vom Vorhaben in Anspruch zu nehmenden, versiegelten oder mit gebdudena-
hem Ziergriin bestandenen Flachen stellen im rdumlichen Kontext haufig an-
zutreffende Lebensrdume dar und sind schon aus diesem Grund nicht als es-
sentiell zu beurteilen.
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zu 3.: Bei derim FIS verzeichneten Fledermausart ,, Abendsegler” handelt es sich um

eine baumhdhlenbewohnende Art. Der Abendsegler ist auch mit Winterquar-
tieren in NRW bekannt. Auf der Vorhabenfliche wurde zwar auf Baumhohlen
untersucht, aufgrund der Belaubung zum Zeitpunkt der Begehung ist die Prii-
fung aber nicht als abschlieRend zu betrachten. Insbesondere gilt, dass die zu
rodenden Baume teilweise groBe Stammumfinge aufweisen, sodass eine fiir
Flederméause Aushohlung theoretisch vorhanden sein kann.

Im FIS sind keine Gebdudefledermduse aufgelistet. Die Zwergfledermaus gilt
es dennoch hier zu betrachten, da sie aufgrund ihrer relativ geringen Lebens-
raumanspriiche eine durchaus weitverbreitete Art (in einem guten Erhaltungs-
zustand) in NRW ist (vgl. Rasterkarten im FIS).
An oder in den abzubrechenden Gebduden wurden aus gutachterlicher Sicht
in folgenden Bereichen ein Potential fir Sommerquartiere (Zwischenquar-
tiere/Tageshangplatze und/oder Wochenstuben) festgestellt bzw. dieses kann
nicht mit einer den Anforderungen des § 44 BNatSchG entsprechenden Sicher-
heit ausgeschlossen werden, wenngleich keine Hinweise auf solche vorliegen:
e Gebdudekomplex:

o sldwestlicher Dachiberstand

o Dachbdden
e Dachboden der Garage im Norden
Winterguartiere kdnnen aufgrund fehlender Frostfreiheit mit der gesetzlich
geforderten Sicherheit ausgeschlossen werden.

Es ist somit erkennbar, dass flr das Vorhaben (Abriss und Rodung) zwar allgemeine
Schutzmalnahmen erforderlich sind, die artenschutzrechtlichen Belange der Beseiti-
gung der baulichen Anlagen aber nicht prinzipiell entgegenstehen. Es wird folgendes
Vorgehen empfohlen:

Der Abriss im Winterhalbjahr (1. November bis 20. Februar®) kann ohne spezielle
Schutznahmen erfolgen.

Die entfallenden Bdume sind unmittelbar vor Beginn der Rodungsarbeiten, die
ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen sind,
auf Baumhéhlen und ggf. deren Besatz (mittels Endoskopie) durch eine sachkun-
dige Person zu prifen. Kommt die Untersuchung zu einem positiven Ergebnis
(Baumhohlen mit potentiellem oder nachgewiesenem Besatz), ist das weitere
Vorgehen und erforderliche AusgleichsmaRnahmen mit der zustindigen Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Arbeiten sind in diesem Fall vorerst zu un-
terbrechen. Alternativ, um Verzégerungen im Planungsablauf zu vermeiden, kann
die Priifung auch bereits im Vorfeld (im selben Rodungsjahr) erfolgen, wobei
nachgewiesene Baumhohlen, die keinen Besatz aufweisen, sogleich zu verschlie-
Ben sind, um eine kinftige Nutzung bis zur Rodung zu vermeiden.

Sollte der Abriss in der Zeit zwischen dem 21. Februar und 31. Mai oder in der
Zeit zwischen dem 16. August und 31. Oktober erfolgen! {Zwischenquartiere)
sind folgende SchutzmaRnahmen vorzusehen, die sich auf mégliche Sommer- o-
der Zwischenquartiere beziehen und das Ziel haben, méglicherweise anwesenden
Tieren eine Flucht zu erméglichen bzw. eine Quartierbildung zu vermeiden.

e Der Abriss aller Spitzdacher ist jeweils in zwei Schritten vorzunehmen. Dabei
werden zunachst auf etwa einem Drittel des Daches die Ziegel entfernt. Der
weitere Abriss des jeweiligen Daches wird mit einer Verzdgerung von min-
destens einem Tag durchgefiihrt.

* Die Verkleidung an der stidwestlichen Dachiiberstandes des Gebiudekom-
plexes ist behutsam, beginnend an einer Seite und sukzessive vorarbeitend
zu den Seiten hin zu entfernen.

! Da das Verhalten der Tiere witterungsabhingig ist, kénnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im Bedarfsfall Abweichungen von den Terminen vereinbart werden, die aber keinesfalls mehr als
zwei Wochen betragen sollten.

umweltbliro essen

Rellinghauser Strafle 334 f » 45136 Essen
fon 0201/86061-0 * fax 0201/86061-29 * email: info@umweltbuero-essen.de



Seite 21

Bebauungsplan Nr. 78 ,Im Brannten” (Meinerzhagen) — Artenschutzvorpriifung

Hinsichtlich der Rodungen von ggf. Bdumen mit Fledermausquartieren gilt die
MaRnahme des vorgenannten Zeitraumes.

e Fin Abriss wihrend der Wochenstubenzeit (bis 15. August) ist in Hinblick auf ei-
nen groRtméglichen Schutz zu vermeiden, obgleich keine Hinweise auf Wochen-
stuben vorliegen. Ist dies nicht méglich, so ist eine Kartierung der Vorhabenfliche
mittels Ultraschalldetektor durch eine sachkundige Person erforderlich. Werden
dabei keine Hinweise auf Quartiere erlangt, so ist der Abriss max. zwei Tage spater
zu beginnen, wobei es Unterbrechungen von mehr als zwei Tagen zu vermeiden
gilt. Wenn bei der Begehung keine Hinweise auf eine Wochenstube gewonnen
werden, ist der Abriss in gleicher Weise wie in den beiden vorgenannten Zeitrau-
men vorzunehmen, da auch bei einer Untersuchung mit Ultraschalldetektor, die
keinen Hinweis auf eine Wochenstube erbrachte, grundsatzlich nicht ausgeschlos-
sen werden kann, dass Einzeltiere Tageshangpldtze in den besagten Bereichen
aufsuchen. Kommt die Kartierung zu einem positiven Ergebnis, so ist das weitere
Vorgehen und erforderliche AusgleichsmaRnahmen mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Arbeiten sind dann vorerst zu unterbre-
chen.

Hinsichtlich der Rodungen von ggf. Bdumen mit Fledermausquartieren gilt die
MaRnahme des vorgenannten Zeitraumes.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 (1)
BNatSchG ist in Verbindung mit den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG aus-
zuschlieRen, soweit der Abriss in der skizzierten Weise mit den beschriebe-
nen zeitlichen Einschrinkungen erfolgt.

Ein Abriss zwischen dem 21. Februar und dem 31. Oktober ist nur unter Be-
achtung der genannten SchutzmaBnahmen zulissig. Wahrend der Wochen-
stubenzeit (1. Juni bis 15. August) bedarf es einer erneuten Untersuchung
(Ultraschalldetektion) der Vorhabenfliche.

SchutzmaRnahmen sind bei einem Abriss der Gebdude zwischen dem 1. No-
vember und dem 20. Februar aus gutachterlicher Sicht verzichtbar.

Entfallende Biume sind vor Beginn der Rodungsarbeiten auf Baumhdhlen zu
untersuchen.

Gegebenenfalls ist Ersatz (z. B. Fledermauskiasten) fiir entfallende Quartiere
zu schaffen.

D Reptilien

Das Landschaftsinformationssystem des LANUV weist wenige hundert Meter im SU-
den eine Biotopverbundflache aus, deren Zielart neben der Geburtshelferkréte auch
die (nicht planungsrelevante Art) Ringelnatter (Natrix natrix) ist, weshalb auch
diese — ohne im FIS gelistet zu sein — hier betrachtet wird.

Die Ringelnatter kommt in einem breiten Spektrum an offenen und halboffenen Le-
bensrdaumen vor, bevorzugt allerdings feuchte, strukturreiche und gewdssernahe Be-
reiche.

Da es auf der Vorhabenfliche weder feuchte noch strukturreiche oder gewdssernahe
(Agger mind. 170 m entfernt) Bereiche gibt und das Plangebiet bereits bebaut und
intensiv genutzt ist (regelmiRige Anwesenheit zahlreicher Menschen mit entspre-
chender Scheuchwirkung), ist auch diese Art vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 (1}
BNatSchG ist auszuschlieen.
Aus gutachterlicher Sicht bedarf es keiner weitergehenden Untersuchungen.
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E Libellen

Das Landschaftsinformationssystem des LANUV weist wenige hundert Meter im Si-
den eine Biotopverbundflache aus, deren Zielart neben der Geburtshelferkréte und
der Ringelnatter auch die {nicht planungsrelevante Libellenart) Zweigestreifte Quell-
jungfer (Cordulegaster boltonii) ist, weshalb auch diese — ohne im FIS gelistet zu sein
- hier betrachtet wird.

Da die Entwicklungsstadien von Libellen an Gewdsser gebunden sind, kann unabhén-
gig von der Kenntnis spezifischer Lebensraumanspriiche eine Beeintrachtigung durch
das Vorhaben fiir diese Art ausgeschlossen werden.

F Sonstige Arten

Die wenigen Federn, die auf dem 8stlichen Dachboden des Schullandheimes gefun-
den wurde, stammen héchstwahrscheinlich von einem kurzen Aufenthalt eines Vo-
gels, welcher Uber ein ehemals kurzfristig gedffnetes Dachfenster in den Dachboden
gelangte. An oder in den Gebduden wurden zwar weder aktuell noch ehemals ge-
nutzte Nester festgestellt, dennoch sind folgende Potentiale fiir Neststandorte vor-
handen.
s Gebdudekomplex:

o slidwestlicher Dachiberstand

o Dachbodden
e Dachboden der Garage im Norden

Dementsprechend ist in Hinblick auf die nicht zu den sogenannten ,planungsrelevan-
ten” zdhlenden, aber europiisch oder national geschiitzten Vogelarten (v. a. den
kulturfolgenden Arten) mit der Umsetzung des Vorhabens kein Risiko des Eintretens
von Verbotstatbestdnden verbunden, soweit folgende empfohlene Schutzmalnah-
men bei einem Abriss wihrend der Brutzeit durchgefiihrt werden, um sicherzustel-
len, dass keine flugunfahigen Tiere beeintrachtigt werden:
¢ Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zur zeitlichen Einschrinkung von Ro-
dungsarbeiten — einschlieRlich der Entfernung von Rankpflanzen an den Geb&u-
den — zwischen dem 1. Marz und dem 30. September. Das Rodungsgut ist vor
Beginn der Brutsaison zu entfernen.
e Erneute Sichtpritfung auf besetzte Nester in den 0. g. einsehbaren Bereichen
ungefahr zwei Tage vor Beginn der Abbruchtatigkeiten. Diese Prifung kann
ohne besonderen Sachkundenachweis vorgenommen werden.

In den Wintermonaten sind keine derartigen SchutzmaBnahmen erforderlich.

Bedarf an weiteren speziellen Untersuchungen oder an Vorgaben zum Schutz oder
zur Vermeidung besteht aus gutachterlicher Sicht nicht.

Zusammenfassung

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitat-
qualitédt auf der Vorhabenfliche ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im FIS ver-
zeichneten ,planungsrelevanten” Amphibienart und aller verzeichneten Vogelar-
ten auszuschlieBen.

Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind Verbots-
tatbestinde auszuschlieRen, sofern bei einem Abriss im Sommerhalbjahr eine Unter-
suchung der Gebdude auf Brutgeschehen vorgenommen wird. Zudem sind die gesetz-
lich vorgeschriebenen Rodungszeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Feb-
ruar einzuhalten.

Die Existenz von Sommerquartieren in Geb3uden von Fledermdusen ist u. a. in den
Dachbdden nicht zweifelsfrei auszuschlieBen. Es bedarf daher bei einem Abriss
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zwischen Mitte Februar und Anfang November spezieller Schutzmafnahmen. Ein Ab-
riss zwischen Anfang Juni und Mitte August eines Jahres {Wochenstubenzeit) sollte
vermieden werden. Ist dies nicht moéglich, sind weitergehende Untersuchungen {mit
Ultraschalldetektor) und gegebenenfalls Schutz- und ErsatzmaRnahmen durchzufiih-
ren.

Fur den Fall eines Abbruches in den Wintermonaten sind aus gutachterlicher Sicht
keine speziellen SchutzmaRnahmen erforderlich.

Dass durch Rodungen keine Fledermausquartiere in Baumhdohlen entfallen, kann erst
durch eine erneute Priifung durch eine sachkundige Person im unbelaubten Zustand
erfolgen.

Aus gutachterlicher Sicht und aus allgemeinen Griinden des Artenschutzes wdre es
wiinschenswert, auch unabhéngig von Auflagen bei den neuen Gebduden Mafinah-
men fiir gebdudebewohnende Fledermduse und Végel (z. B. Haussperlinge, Mauer-
segler) vorzusehen. Dies ist jedoch nicht verpflichtend aus gesetzlichen Vorgaben ab-
zuleiten.

Gleiches gilt fir die Gestaltung der betrieblichen Freifldichen, bei denen fiir nicht ge-
hélzbestandene Teilbereiche méglichst arten- und bliitenreichen Wiesen und bei ge-
hélzbestandenen Fldchen vorzugsweise einheimische und fiir den Standort geeignete
Arten gewdhlt werden sollten.

Zudem ist hinsichtlich der Beleuchtung von Gebduden, Gehwegen und Strafien auf
eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung zu achten. Auch ist es von Be-
deutung, Belichtungszeiten und die fldchige Nutzung von Licht auf ein Minimum zu
reduzieren, um den anthropogenen Einfluss auf die Biodiversitit zu verringern.

Essen, 2. November 2020

iQ MJE:% tn /(‘w 3

Anna Heinrichs
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Verfahrenshinweise:

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung am 10.02.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Im Brannten” der Stadt Meinerzhagen als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB beschlossen.

In seiner Sitzung am 26.04.2021 hat der Rat der Stadt Meinerzhagen den vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Im Brannten” der Stadt Meinerzhagen ein-
schliefRlich zugehdoriger Entwurfsbegriindung vom 31.08.2021 gebilligt und beschlos-
sen, beides zur Beteiligung der Offentlichkeit auf die Dauer eines Monats entspre-
chend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen sowie die von der Planung berlihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden hier-
von zu benachrichtigen und um Stellungnahme zur Planung innerhalb angemessener
Frist zu bitten.

Dieser Entwurf hat mit zugehériger Begriindung vom 31.08.2021 entsprechend

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.06.2021 bis zum 28.07.2021 &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am 16.06.2021 ortstblich 6ffentlich bekannt ge-
macht worden.

Mit Schreiben vom 22.06.2021 sind die von der Planung beriihrten Behérden und Tré-
ger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden tber die 6ffentliche Auslegung unter-
richtet und um Stellungnahme zur Planung innerhalb der Offenlagefrist gebeten wor-
den.

In seiner Sitzung am 04.04.2022 hat der Rat der Stadt Meinerzhagen nach vorheriger
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
den Bebauungsplan Nr. 78 ,Im Brannten“ als Satzung und diese Begriindung vom
31.08.2021 hierzu beschlossen.

Meinerzhagen, den(3 .04.2022







