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Praambel OK max. 405,00m  Maximal zuléssige Gebaudehohe (Bezugspunkt Gebaudeoberkante) in Metern tber Im MK ,-Gebiet sind die der 6ffentlichen Verkehrsfléche zugewandten Fassaden zu mindestens 80%
314 MK 1 0 NN Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO) transparent (mit klarsichtigem Glas, Acrylglas oder anderen durchsichtigen Materialien) zu gestalten.
Aufgrund Die festgesetzte Hohe darf durch baulich untergeordnete Dachaufbauten (wie z.B.
MK 1 1 0 Luftungsanlagen, Treppenhé&user, Fahrstuhlschéchte etc.) um maximal 3 m Uberschritten
| . , : werden, wenn ein Abstand zum Gebauderand von mindestens 5 m eingehalten wird. C Sonsti e Darstell naen:
> ) ’ des § 7 der Gemeindeordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV .NRW, B dfiiche von Dachaufbauten darf dabei Insgesamt maximal 10 % der Dachfische g¢ ung
S. 666 / SGV. NRW 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV .NRW betragen; ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen fur solare Strahlungsenergie.
1 ’O =111 Ofcax. atoam S. 490) o Flurstiicksgrenzen und -nummern
399 ul Maximal zulassige Gebsudehodhe (Bezugspunkt Gebaudeoberkante) in Metern Uber der
o A0t 6D OK max. 4,50 m vor dem Gebaude liegenden Verkehrsflache (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Gebiude Bestand
s i der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom a. V. Als Verkehrsflache gilt die vorhandene Hohe der StraBenachse, gemessen in der Mitte gRonee, Beoih
g 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober des Gebaudes senkrecht zur Straltenachse.
6
SD, KWD 40-50° SD. KWD 40-50° 2022 (BGBI.|S. 1726 . ._ 2 Abgebrochenes Gebaude
y in Verbindung mit der Neufassung der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise ¢
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Vorhandene PKW-Stellplatze
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI IES. 1802), T R R Baulinie (§23 Abs. 1u.2 BauNVO)
7 789 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO) —O0—0——— Vorhandene Erdgas-Hochdruckleitung

des § 89 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018

1068 (GV. NRW S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW S. 822), Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO) @ Vor it B
851 | ’ : ; Nicht Uberbaubare Grundstticksflache
8 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
§~ (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991, S. 58), zuletzt geandert g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 3 BauNVO) IE Baudenkmal (Nachrichtlich gemaR § 9 Abs. 6 BauGB tlbernommener Eintrag)
MK 1 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
¥ (o] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
558
hat der Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 06.02.2023 diese 14. Anderung und Erweiterung a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) D. Hinweise:

1,0

des Bebauungsplans Nr. 6 "Stadtkern" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

In der abweichenden Bauweise dirfen die Gebaude bis zu einer Hohe von maximal 7,50 m
tlber vorhandenem Gelande mit demjenigen Grenzabstand errichtet werden, der sich bei

Der Geltungsbereich dieser 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Stadtkern" liegt innerhalb des

a OK mgxi\lﬁ)&oo m Ausnutzung der festgesetzten Baugrenzen ergibt. Geltungsbereichs der am 17.6.2021 in Kraft getretenen Erhaltungssatzung der Stadt Meinerzhagen.
: Uber diese Hohe hinausgehende Geschosse von Gebauden durfen mit demjenigen
o A Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 und 7 BauGB: seitlichen Grenzabstand errichtet werden, der sich aus folgenden Abstanden zu den Hifwais sl Bodendankmialsehit:

festgesetzten Baugrenzen ergibt:

SD* 35-50°

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

" l " OK max. 405,00 m
- ti. NHN - im Falle der Grenze zum norddstlich benachbarten Grundstiick: 2,50 m

o - im Falle der Grenze zum siidwestlich benachbarten Grundstiick: 0,60 m. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
g I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung und Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
B - -erweiterung (§ 9 Abs. 7 BauGB) Verkehrsflichen, Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
: _— Stadt Meinerzhagen, Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL - Archaologie fiir Westfalen,
SD* -50° StraRenbegrenzungslinie A : - aali ;
. SD* 35-50 sk isie S s s R e s aichen 9 9 uBenstele Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
1 = j unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
8 o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ot . - . :
\&\«;\Q\ 5 194 oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,

658 ‘ - — wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr
= Art der baulichen Nutzung die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem

FuRgangerbereich - - ; . ; : - .
. Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkméler
MK . entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maltnahmen zur sachgemafRen
2 Kerngebiet (§ 7 BauNVO) , MI Mischverkehrsflache Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kl&rung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
S Grundsttick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
1 0 T = o " v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5 3 1 Im MK ,-Gebiet sind gemaR § 7 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
o Hinweise zum Artenschutz:
. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, S : .
; : . i . onstige Planzeichen
MK 3 S g oK m?l.’f'\;‘_’so m . Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des 9 Um die Erfillung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, wird
4 761 ‘ Beherbergyngsgewerbles, = ; ESRESRETT Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahr- und Leitungsrecht zugunsten empfohlen, alle etwaig zum Abriss vorgesehenen Gebaude vor Beginn der Bauarbeiten auf direkte und
i »  sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, G/F/L der Anlieger und Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste zu belastende Flachen o o - - ; = A U ia
1 ,0 b 0 ED PD 3_80 «  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) indirekte Nutzungshinweise durch Végel und Fledermause zu uberprufen. Werden dabei Hinweise auf
) /] MK ; ‘ Zwecke, Vogel oder Fledermause gefunden, ist der Gebaudeabriss moglichst zwischen Anfang Mérz und Mitte
| OK max. 405,00 m 507 1 \é\éc;::gggi%ir;gt;ﬁﬁfdsg:;\;eggldei?;re|tschaftspersonen sowie fir G Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen November durchzufiihren. Dabei wird empfohlen, maximal 2 Wochen vor Beginn der Abrissarbeiten drei
‘ |||-|V i. NHN . 943 | . Wohnungen oberhalb des auf Niveau der vor dem Gebaude befindlichen : e (§i9Abs N 2l BICE) Ausflugskontrollen (Fledermause) durchfuhren zu lassen. Zudem solite das Gebaude bei diesen
1 ,0 Verkehrsflache liegenden Geschosses (Erdgeschoss). Kontrollen nochmals auf Vogelnester und Anzeichen von Fledermausen untersucht werden.
b47
o e . : : .
| FD, PD 3-8 Gema § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 7 Abs. 2 BauNVO Textliche Festsetzungen zu Griinordnung und Bepflanzung: Die Failling won Genholzen dar ndhin der geit van Ao Skiobenib's Bnule Fok il aif il eor
"_"| OK mgxhﬁﬁ,oo m allgemein zulassigen Vergnigungsstétten und Tankstellen im Zusammenhang mit Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln, durchgefiihrt werden, so dass der Verlust von méglicherweise
‘ : Parkhausern und GroRgaragen im MK ,-Gebiet generell nicht zulassig sind. Im MK ;-Gebiet sind die Dachflachen von Gebauden dauerhaft und zu mindestens 70 % mindestens belegten Brut- oder Niststatten vermieden wird.
: 186 extensiv zu begriinen. Ausnahmen von der in der vorgenannten GréBenordnung bestehenden
} 36 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck
‘ BauNVO im Kerngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen, die steht (z. B. bei Dachflachen fur Belichtungszwecke). Hinweis zu Kampfmitteln:
3 nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen) im MK -Gebiet generell nicht zuléssig sind; sie
‘ SD* 35 50° werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die den &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Fassadenflachen im MK 3-Gebiet sind (ab einer Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewshnlich verfarbt oder werden
. ; Fléchengréfsef von 10 mz)ﬂmlt gee|gnetenl selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
NN /G\Q\ | Quelle Kartengrundiage: Land NRW - MARKISCHER KREIS (2019)| o Seinachiolgenden Fanacnadahatlict, o bggruqen. plies glle aueh i Migniiaclien, dis mentin Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die rtliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu
: . Gd = : einer Ebene verlaufen. Je 5 Ifd. Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25a
\ Im MK ,-Gebiet sind gemaR § 7 Abs. 2 BauNVO zuldssig: BauGB) verstandigen.
Plan u ng U be rS|chtSp|an M. 1:3.500 BeSChel nlg u ng AUfSte”u ng . Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Im MK ,-Gebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise ist die dem nordéstlich angrenzenden e
j : . 7 L i = . Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, und Betriebe des MK ,-Gebiet zugewandte Fassadenflache mit geeigneten selbstklimmenden, rankenden oder .
‘ : ok » - X Beherbergungsgewerbes, schlingenden Pflanzen aus der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste zu begrinen. Dies gilt auch fur Soliten wahrend Bauttigkeiten sonstige Abfalle oder verunreinigte Boden vorgefunden werden, ist der
5 Es wird bescheinigt, dass die Diese 14. Anderung und . Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 5 Ifd. Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze zu .g , ° . . ’ : ’ :
PLANQUADRAT DORTMUND Darstellung der Grundstiicksgrenzen mit Erweiterung des Bebauungsplans Siiooke. setzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) betreffende Bauabschnitt stillzulegen, das Material gegen Verwehung/Auswaschung zu sichern und die
BURO FUR RAUMPLANUNG, dem amtlichen Katasternachweis Nr. 6 "Stadtkern" ist gem4R § 2 untere Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises unverziglich zur Festlegung der erforderlichen
STADTEBAU + ARCHITEKTUR - A (Stand: Februar 2023) ubereinstimmt Abs. 1 BauGB durch Beschluss GemaR § 1 Abs. .5 BauNVO wird festgesetzt, das_s die r_1ach §7 Ab.s. 2 BauNVvO : Pflanzenauswahlliste: MaRnahmen zu informieren.
P anuiteroge o des Rates der Stadt Meinerzh allgemein zul&ssigen Vergnugungsstatten, sonstigen nicht wesentlich stérenden i : ; : ; ;
und die Planunterlage den es Rates der Stadt Meinerzhagen Gonerbebetriobe, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern o . W (Vitis vinifera var. sylvestris) Im Zusammenhang mit Baumafnahmen im nordwestlich unmittelbar én den Garagenanbau des
Gutenbergstr. 34 ® Anforderungen der . vom 22.06.2020 aufgestellt worden. GroBgaragen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, «  Waldrebe (Clematis in Sorten) bestehenden Gebaudes "Zur Alten Post 4b" angrenzenden Bereich wird aufgrund der chemischen
44139 Dortmund Planzeichenverordnung entspricht. Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie sonstige Wohnungen im MK ,-Gebiet «  Wilder Wein (Parthenocissus in Sorten) Untersuchungsergebnisse empfohlen, funf erganzende Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von
generell nicht zuléssig sind. *  Blauregen (Wisteria sinensis) 2 0 m. die Erstellung von funf Bodenluftpegeln sowie die Entnahme von Bodenluftproben mit
T 0231 557114-0 . Schlingknéterich (Fallopia baldschuanica) iy - : = }l . .
F 0231 557114-99 : GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gema § 7 Abs. 3 BauNVO . Pfeifenwinde(Aristolochia macrophylia) anschiieRender Analyse auf die Parameter der LHKW durchzufuhren.
M info@planquadrat-dortmund.de h ' - ) im Kerngebiet ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im MK ,-Gebiet generell nicht e Geiliblatt (Lonicera in Sorten)
:f;/ 7 zulassig sind; sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. «  Baumwirger(Celastrus in Sorten) E Inkrafttreten'
: «  Trompetenblume (Campsis in Sorten) = =
-~ ﬂ/ ; Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen &ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
/T/;(/é\_ /é"%/z /. e , ‘ Im MK ;-Gebiet sind gemé&R § 7 Abs. 2 BauNVO zulassig: iw 2 . : . Kraft. Damit werden alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen ersetzt.
e Sl V& B. Ortliche Bauvorschriften gemsr § 89 Baud NRW . V. mit § 9 Abs. 4 BauGB:
: «  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, ‘ = L hena s
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des fin |
& = = Beherbergungsgewerbes, FD Zulassige Dachform: Flachdach
@ Meinerzhagen, den «  sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Sil35sict Bochtim: Pulidach
Pl ich T =\ o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche PD Uidssige Dagnl, e
anzeichnung: iy : Zwecke
. . Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des ) S : 5 E
° Bebauungsplans Nr. 6 . Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen. J7 Gefallerichtung bei Pultdachern
Stadt MemerZhagen : - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der : S Zulassige Dachf - Satteldach a e I I I e r: a e I I
' e 14. Anderung und Erweiterung des GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 7 Abs. 2 BauNVO D ulassige Dachform: Satteldac
Fachbereich 3 - b Bebauungsplans Nr. 6 2 allgemein zulassigen Vergnuigungsstatten, Wohnungen fur Aufsichts- und
Quelle Kartengrundlage: Land NRW - MARKISCHER KREIS (2019) A \‘ia»?‘\’(arstoﬂ ?‘((9 : Ay Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie sonstige KWD Zulassige Dachform: Kr[jlppelwalmdach
: _ arie \& Wohnungen im MK ;-Gebiet generell nicht zuléssig sind. -
Fachdienst 3/61 - Stadtplanung Offenleg ung | Betei | igu ng Be Satzu nngeSCh| uss Inkrafttreten < 43 Einzuhaltende Firstrichtungen im Falle der Errichtung von baulichen Anlagen mit Sattel-
= GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 7 Abs. 3 BauNVO und Kriippelwalmdéchern B e b a u u n S I a n N r 6
Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung am 04.04.2022 die 6ffentliche Auslegung des Diese 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 Mit der ortstblichen Bekanntmachung amﬂ/&]Z&ZZ ist im Kerngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im MK ;-Gebiet nicht zulassig S : =
: . "Stadtkern” i Rat dor Stadt Meinerzh s . , sind: sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO sowie nach
Entwurfs der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. & "Stadtkern" beschlossen. tadtkern” ist vom Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am diese 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssige bauliche Anlagen (§ 23 Abs. 5 Satz 2 " 1]
Dieser Entwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.11.2022 bis 16.12.2022 offentlich 06.02.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen Nr. 6 "Stadtkern” der Stadt Meinerzhagen in Kraft getreten. BauNVO) sind von der Festsetzung ausgenommen. a e r n
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 02.11.2022 sffentlich bekanntgemacht worden. worden. : MaR der baulichen Nuzun : j
Diesem Beschluss lag die vorliegende Ausfertigung dieser Meinerzhagen, den ﬁZ 0\? . 2023 9 40-50° Zulassige Dachneigung s
Mit Schreiben vom 27.04.2022 wurden die von der Planung berthrten Behdrden und Trager ffenlicher Bebauungsplananderung zu Grunde. Sie entspricht diesem Beschluss. Der Burgermeister 1 4 An d e ru n u n d E rwe |te r n
; i Grundflachenzahl (GRZ) als zulassiges Héchstmal (§ 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 1 BauNVO u g u g
Belange um Stellungnahme zur Planung innerhalb angemessener Frist gebeten. i den(()_-’) QCS'L_’L% 1,0 u ( ) g 8 s. 2 und § S au ) In den Teilgebieten, in denen die Festsetzung der Dackifomn Gekapptes Satteldach
, NGRS e ( Geschossflachenzahl (GFZ) als zulassiges Hochstman (§ 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 2 BauNVO) (Satteldach) mit * gekennzeichnet ist, sind Satteldacher .
Meinerzhagen, den ™....% ... 9 auch als gekappte Dacher zulassig. Ein gekapptes Dach ist e
Der Burgermeister Il Zahl der héchstzulassigen Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO) ein geneigtes Dach, das waagerecht unter dem First / \
abgeschnitten ist, so dass kein Spitzboden entsteht, e NEsbe o e sl e s e et e s e e
-1l Mindest- und zulassiges HéchstmaR fur die Zahl der Vollgeschosse sondern der oberste Teil des Daches flach ausgebildet ist. &
(§ 16 Abs. 2 u. 4 und § 20 Abs. 1 BauNVO) Bei einem gekappten Dach darf der Abstand zwischen %ég’
- Dachtraufe und Oberkante der der éffentlichen v
e DR AN (Nessarat) (Nesselaih) | unterschreiten. |




