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Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplanes
Nr. 14/1 "Scherl"

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.14/l "Scherl"
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Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau
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OK max. 465 m u.NHN
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SD 30°-45°

gez. Dipl.-Ing. G. Kunze

Freudenberger Stralle 383
57072 Siegen

Tel. : 0271-3136-210

Fax : 0271-3136-211

Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de

Bescheinigung

Aufstellung

Offenlegung

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Grund-
stUcksgrenze» it dem amtlichen Katasternachweis
Stand: .12+ 72 2. 2022) tibereinstimmt und die Plan-
unterlage den Anforderungen der Planzeichenver-
ordnung entspricht.

Diese 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/l
"Scherl" ist gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Meinerzhagen vom
10.02.2020 gem. § 13 a BauGB aufgestellt worden.

GemaR § § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB wird bei dieser Bebauungsplananderung
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs.1 BauGB
abgesehen.

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung
am 20.06.2022 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14/]

"Scherl" beschlossen.

Dieser Entwurf hat mit Begriindung entsprechend
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis

07.09.2022 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 27.07.2022
ortsublich &ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 27.07.2022 wurden die von der
Planung bertihrten Behérden und Trager 6ffenlicher
Belange entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme zur Planung innerhalb der Offenlagefi
gebeten.

Diese 10 Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/l
"Scherl" ist vom Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner
Sitzung am 28.11.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen worden.

Diesem Beschluss lag die vorliegende Ausfertigung
dieser Bebauungsplandnderung zu Grunde. Sie ent-
spricht diesem Beschluss.

Mit 2gr })rts(]blichen offentlichen Bekanntmachung
am18.4.2023ist diese 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 14/1 "Scherl" der Stadt Meinerzhagen in Kraft
getreten.

Praambel
Aufgrund

- des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember
2021 (GV. NRW. S. 1353),

- der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726),

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802),

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- des § 89 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom, 30. Juni 2021 (GV. NRW S. 822)

hat der Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 28.11.2022 diese 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 14/ "Scherl" gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemass9Abs. 1und 7 BauGB:

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2i. V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Nicht zuléssig sind die nachfolgend aufgefiihrten, geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3 Anlagen fur Verwaltungen,

4 Gartenbaubetriebe,

5 Tankstellen.

Sie werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
MaR der baulichen Nutzung

0,4

] Zahl der héchstzulassigen Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als zuldssiges Hochtsmal? (§ 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als zulassiges Hochtsmal} (§ 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 2 BauNVO)

OK max.
465 m .NHN

Maximal zuldssige Hohe von Gebauden in Meter tiber Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

TR Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNvO)
Nicht iberbaubare Grundsticksflache
(o} Offene Bauweise (§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemsg § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

A _A&_ |armschutz an Gebauden -LS-
Auf den in der Planzeichnung als Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (LS) eingetragenen Geb&dudeseiten zur Bundesstralle B 54 hin sind fiir
Rdaume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, LarmschutzmalRnahmen vorzu-
nehmen (passiver Larmschutz). Hier sind die Anforderungen nach DIN 4109-1, Schallschutz
im Hochbau, Ausgabe 2018 zu erfiillen.

Leitungsrecht

L Leitungsrecht (Mischwasserkanal) zugunsten der Stadt Meinerzhagen

B. Ortliche Bauvorschriften gemss§89 Abs. 2 Bauo NRWiV.m. § 9 Abs. 4 BauGB:

SD Zulassige Dachform: Satteldach

30°-45°  Zulassige Dachneigung

Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen entlang der StralRen und Wege diirfen 80 cm Hohe nicht iberschreiten.

C. Sonstige Darstellungen:

.-

Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 14/l "Scherl"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorhandene Gebaude / Nebengebaude

13
292 Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen, Flurstick mit Nummer
1
? 5322211) Mischwasserkanal mit Deckelhdhe (D) und Sohlhéhe (S) in Meter uber Normalhéhennull

D. Hinweise:

Hinweis Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 -
93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denk-
malschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungs-
berechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
dass die notwendigen Malnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Hinweis Boden

Ein Massenausgleich hat bei dieser Neubaumal3nahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub.
Sofern doch Uberschussiger Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder
auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, dass die
Vorsorgewerte tberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen von schéadlichen
Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Uberschissiger Bodenaushub, anfallender Bauschutt
etc. ist auf den Erd- bzw. Mulldeponien des Méarkischen Kreises zu lagern. Sollte im Zuge von Baumaf3-
nahmen im Plangebiet Bodenmaterial, das die o. a. Vorsorgewerte iberschreitet, gefunden werden, so ist
der Markische Kreis zu benachrichtigen, um geeignete MalRnahmen zum Umgang mit diesem Boden zu
treffen. Der im Rahmen von BaumafRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet
verbleiben.

Hinweis Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug):

V1 Allgemeine zeitliche Beschriankung zum Entfernen von Gehélzen fiir europdische Brutvogelarten

Fur das Entfernen von Gehdlzen sind fur europaische Vogelarten zeitliche Beschrankungen zu beachten.
Das Entfernen von Gehélzen hat auRerhalb der aligemeinen Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und Ende
Februar zu erfolgen. Die Zeiten sind durch eine faunistische Fachkraft zu Gberprifen, sollte sich witterungs-
bedingt der Brutzeitraum verlagern. Von den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische
Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Tiere in den Gehélzen briten.

E.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt diese 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 14/ "Scherl" in Kraft. Damit werden alle bisherigen ortsbaulichen Festsetzungen ersetzt.

Inkrafttreten:

Stadt Meinerzhagen

Bebauungsplan Nr. 14/l
"Scherl”,

10. Anderung

gemal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
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