Im Brannten
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Praambel
Aufgrund

des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666 / SGV.NRW 2023) in der derzeit gliltigen Fassung,

der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist,

in Verbindung mit der Neufassung der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

des § 89 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
21.07.2018 (GV. NRW S.421), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822),

der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

hat der Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 04.04.2022 diesen Bebauungsplan gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
der Grundstiicksgrenzen mit dem
amtlichen Katasternachweis (Stand: April
2022) ubereinstimmt und die
Planunterlagen den Anforderungen der
Planzeichenverordnung entspricht.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2
Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt Meinerzhagen vom
10.02.2020 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am
08.07.2020 ortsiiblich 6ffentlich bekannt
gemacht worden.
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Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in
seiner Sitzung am 26.04.2021 die
offentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 78 "Im Brannten"
beschlossen.

Dieser Entwurf hat mit Begriindung ent-
sprechend § 3 Abs. 2 BauGB vom
28.06.2021 bis 28.07.2021 offentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung
sind am 16.06.2021 ortsublich &ffentlich
bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 22.06.2021 wurden die
von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnah-
me zur Planung innerhalb der Offenlage-
frist gebeten.

Meinerzhagen, den@%m‘mz

Dieser Bebauungsplan Nr. 78 "Im
Brannten" ist vom Rat der Stadt
Meinerzhagen in seiner Sitzung am
04.04.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen worden.

Diesem Beschluss lag die vorliegende
Ausfertigung dieses Bebauungsplanes zu
Grunde. Sie entspricht diesem Beschluss.

Dieser Bebauungsplan Nr. 78 "Im Brannten"
ist durch ortsiibliche ¢ffentliche Bekannt-

A. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der unterschiedlichen, maximal zulassigen Gebaudehohen innerhalb der
tberbaubaren Grundsticksflache

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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ii. NHN

Sondergebiet "Senioren- und Pflegeheim" (geméaR § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Senioren- und Pflegeheims mit bis zu 80
Pflegeplatzen sowie Einrichtungen fur senioren- und behindertengerechtes Wohnen mit
den dazugehérigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Zulassig sind:
1. Gebaude zur Unterbringung, Betreuung und Pflege ihrer Bewohner (z.B. Wohn- und

Schlafraume, Gemeinschaftsraume, Therapie- und Behandlungsraume, etc.)

2 Gebaude mit Raumen fur die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung der
Einrichtungen (z.B. Kuche, Lager, Buroraume, Wascherei etc.)

3. der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Laden und Schank- und
Speisewirtschaften

4. Senioren- und behindertengerechte Wohnungen

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

6. Artzpraxen

7. Buros

8. Gebaude und Anlagen zur Ver- und Entsorgung

Grundflachenzahl (GRZ) (gemé&R § 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 1 BauNVO) als zulassiges
Hochstmal

Geschossflachenzahl (GFZ) (gemaR § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 2 BauNVO) als zulassiges
Hoéchstmalk

Zahl der Vollgeschosse (gemaR § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO) als zulassiges
Hochstmal

Maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen (gemaR § 18 BauNVO) uiber Normalhéhennull
(NHN)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird definiert als oberster Dachabschluss

Zu erhaltender Einzelbaum

Die als "zu erhalten" festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend
der BaumaRnahme gemaR DIN 18920 vor Beschadigungen zu sichern. Bei Abgang sind
die entfallenden Baume im Sinne der nachstehenden Festsetzung zur Stellplatzbegrinung
zu ersetzen.

Stellplatzbegriinung:

Je angefangene 4 Stellplatze ist ein mittelkroniger hochstammiger Laubbaum der
GALK-Liste (StraRenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz e.V.) in der
Pflanzqualitat 3x verpflanzt mit Drahtballierung, STU 20-25 cm, anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatzflachen:
Oberflachen von Stellplatzfiachen sind in  wasserdurchlassiger Form (z.B. mit
Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen.

Dachbegrinung: »

Dacher der obersten Geschosse von Geb&uden sind dauerhaft und flachendeckend auf
mindestens 80 % der Dachflache extensiv zu begrinen. Die Substratschicht muss
mindestens 12 cm betragen. Ausnahmen von der flachenhaften Dachbegrunungspflicht
kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B.
bei Dachflachen fir Belichtungszwecke oder Anlagen zur Nutzung von Solarenergie).
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Zulassige Dachform: Flachdach

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Vorhandenes Gebéaude
mit Hausnummer

Topografische Umrisslinie

Gelandehdhen

Sonstige Darstellungen

#10,00

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 BauO NRW
i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

Parallelmaf

vorhandene Baume

Gebaudeplanung
(unverbindliche Darstellung)

Stellplatze geplant
(unverbindliche Darstellung)

D. Hinweise

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als untere Denkmalbehorde und / oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, AuBenstelle
Olpe (Tel. 02761/93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind auszuschlieBen, sofern
bei einem Abriss von Gebauden im Sommerhalbjahr eine Untersuchung auf Brutgeschehen von
Vogelarten vorgenommen wird. Zudem sind die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar einzuhalten.

Da die Existenz von Sommerquartieren von Fledermé&usen in den Dachbdden der Gebdude nicht
zweifelsfrei auszuschlieRen ist, bedarf es bei einem Abriss zwischen Mitte Februar und Anfang
November spezieller SchutzmaBnahmen. Ein Abriss zwischen Anfang Juni und Mitte August eines
Jahres (Wochenstubenzeit) sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind weitergehende
Untersuchungen (mit Ultraschalldetektor) und gegebenenfalls Schutz- und Ersatzmalnahmen
durchzufithren. Fur den Fall eines Abbruches in den Wintermonaten (1. November bis 20. Februar)
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Gemarkung: Meinerzhagen

Flur: 18
Flurstiicks-Nrn.: 263 (tlw.), 418, 439 (tlw.), 605 (tlw.), 1331

MaRstab 1:500
Planungsstand: 31.08.2021




