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L. Anlass und allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

In der N&he des um die Jesus-Christus-Kirche gelegenen Altstadtkerns von
Meinerzhagen befindet sich ein als ,Himecke* bezeichneter Bereich, der durch
teils &ffentliche bzw. halbéffentliche und teils private Griinflachen gepragt ist.
Die rlickwdrtig zur Bebauung an der HauptstraBe, der KirchstraBe, der Ge-
richtsstraBBe und der HochstraBe gelegenen Privatgarten sowie in stadtischem
Eigentum befindliche 6ffentliche Griinflachen am ,Himecker Weg" (Kinder-
spielplatz, ,Westentaschenpark®) und in kirchlichem Eigentum stehende Griin-
flachen, in die ein Ehrenmal eingebettet ist, bilden einen von &ffentlichen We-
gen erschlossenen zusammenhangenden innerstadtischen Grunzug, der wich-
tige Funktionen erfillt: Neben dem Spielangebot fiir Kinder bietet er auch Er-
wachsenen die Méglichkeit zur Kurzzeiterholung inmitten der Innenstadt, er ist
mit seinem umfénglichen Baumbestand als gliederndes Element innerhalb der
Bebauung stadtbildpragend und er erfiillt okologische Funktionen. Von daher
gilt es, diese Grinflachen auf Dauer zu erhalten.

Soweit es die stadtischen Flachen betrifft, ist dies aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse gewahrleistet, auf die privaten Griinflachen trifft dies alierdings nicht
zu. Eine - zumindest teilweise - bauliche Nutzung, kann aufgrund der gegebe-
nen planungsrechtlichen Situation (unbeplanter innenbereich, vereinzelt beste-
hen Baurechte auf Grundlage von § 34 BauGB) in Einzeifallen nicht ausge-
schlossen werden.

Dies wiirde zu einer Stérung des gesamten Freiflachengefiges fGhren.

In der Vergangenheit haben sich bereits in diesem Sinne negative aber nicht
mehr umkehrbare Entwicklungen vollzogen, indem vereinzelt Garagenanlagen
als ,Storfaktoren* in den friiher noch gréBeren begrinten Freiraum ,eingesi-
ckert" sind.

Dies gilt es, zukinftig zu vermeiden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 69 soll nun-
mehr der Erhalt des verbliebenen zusammenhéngenden innerstadtischen
Grinzuges ,Himecke* als fiir Meinerzhagen stidtebaulich bedeutsamer Frei-
raum insgesamt auf Dauer planungsrechtlich sichergestellt werden.

Ein entsprechender konkreter Handlungsbedarf hierfur ergibt sich durch ein
vor einiger Zeit vorgelegtes Baugesuch fiir eine Garagenanlage, eines der dem
Grunzug angehdrigen gartnerisch genutzten Privatgrundstiicke betreffend, das
aufgrund des vom Rat der Stadt Meinerzhagen gefassten Bebauungsplan-
Aufstellungsbeschlusses aber zurtickgestellt werden konnte.

Das Instrument des Bebauungsplanes soll nunmehr eingesetzt werden, um die
- im Zusammenhang stehende - bauliche und griinordnerische Entwicklung der
Grundstiicke im Plangebiet vor dem Hintergrund des vorgenannten Planungs-
zieles und entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes nachhaltig
steuern zu kdnnen. Hierbei steht auch bei den ins Plangebiet einbezogenen
bebauten Grundstlicken die Bestandssicherung im Vordergrund.



L. Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Réumlicher Geltungs-
bereich)

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Meinerzhagen und dort westlich und siid-
westlich des um die evangelische Jesus-Christus-Kirche liegenden Altstadt-
kerns. Erfasst werden alle Grundstiicke innerhalb des von der KirchstraBe im
Norden, der Hauptstra3e im Nordwesten, der Gerichtstrafe im Westen, dem
Verbindungsweg HochstraBe/Gerichtstra3e im Siidwesten und der HochstraBe
im Stdosten gebildeten Quartiers, in das der Griinzug ,Himecke® integriert ist.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69
»Himecke* folgende Grundstiicke:

Gemarkung Meinerzhagen, Flur 12, Flurstiicks-Nrn.: 114, 116, 117, 118, 119,
121,129, 130, 133, 134, 135, 138, 144, 145, 146, 147, 270, 271, 352, 353,
483, 486, 574, 575, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 682, 684, 686, 688, 689,
713,714,715, 717, 718, 784, 832, 833, 840, 843, 845, 888, 889, 890, 892,
893, 901, 907, 938, 939, 940, 941, 942, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003,
1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024
und

Gemarkung Meinerzhagen, Flur 33, Flurstticks-Nrm.: 36, 37, 40, 41, 42, 43,
168, 169, 198, 199, 254 (Stand: August 2007).

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 2,9 ha grof3.

An das Gebiet, das selbst noch - auf Grundstiicken an der KirchstraBe und der
HauptstraBe - Geb&ude des historisch gewachsenen Stadtkerns enthait,
schlieBt sich siidwestlich, sidlich und dstlich im Wesentlichen die Wohnbe-
bauung der nach dem 2. Weltkrieg vollzogenen Stadterweiterung an.

Die stadtzentrale Lage des Plangebietes geht aus dem der Planzeichnung bei-
gefugten Ubersichtsplan hervor.

Das Gebiet ist innerhalb des Stadtgefiiges Bestandteil des Bebauungszusam-
menhangs i. S. des § 34 BauGB, der fir die Beurteilung der Zulassigkeit von
Vorhaben bisher die Rechtsgrundlage darstellt.

I, Ubergeordnete Planungen / Entwicklung aus dem Flichen-

nutzungspian

Das Plangebiet im Stadtzentrum von Meinerzhagen liegt innerhalb des fuir
Meinerzhagen im zeichnerischen Teil des Regionalplanes (vormals: Gebiets-
entwicklungsplan/GEP) fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen dargesteliten ~Allgemeinen Siediungsberei-
ches“ (ALB).



Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Meinerzhagen enthéalt flr einen gro-
Ben Teil der ortlich vorhandenen Griinfiachen im Zentrum des Plangebietes die
Darstellung ,Grinflache®. Ein Bereich mit der vorhandenen Bebauung an der
KirchstraBe, der HauptstraBe und der GerichtstraBBe wird als ,Mischbauflache*
(M) dargestelit. Das im Plangebiet liegende, mit einem Kindergarten bebaute
Grundstick an der Hochstraf3e, wird als ,Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
dargestellt. Fir das daneben liegende Pfarrhausgrundstiick der evangelischen
Kirche sowie fur einen weiteren, mit Wohnhausern bebauten Bereich an der
HochstraBe enthait der Fldchennutzungsplan die Darstellung ,Wohnbauflache®
(W).

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Himecke* knlpft mit seinen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung und zur sonstigen Nutzung von Grundsticken an diese
Flachennutzungsplandarsteliungen an bzw. bleibt -soweit es die bauliche Nut-
zung angeht- dahinter zurlick. Er wird somit nach seiner Rechiskraft unter Be-
achtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt sein.

Das Plangebiet liegt insgesamt im Geltungsbereich einer auf Grundlage von

§ 39h Bundesbaugesetz 1976 von der Stadt Meinerzhagen erlassenen ,Sat-
zung zum Schutz des Orts- und StraBenbildes und zur Erhaltung bauticher An-
lagen” (Erhaltungssatzung). Hiermit soll zur Gewdéhrieistung des Erhaltes von
das Ortsbild/die Stadtgestalt pragenden bzw. stadtebaulich, insbesondere ge-
schichtlich oder kinstlerisch bedeutsamen baulichen Anlagen beigetragen wer-
den.

Die L"Jber!egungen zu den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung im
Gebaudebestand, zur Steliung der baulichen Anlagen und zur Aufnahme &rtli-
cher Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen im Bebauungsplan Nr.
69 ,Himecke" sind auch vor dem Hintergrund dieses mit dem Erlass der Sat-
zung verfolgten Zieles zu sehen.

Unabhéngig davon lasst aber dieser Bebauungsplan die Bestimmungen der
Erhaltungssatzung unberiihrt.

IV, Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet - ein von finf StraBen umgrenztes innerstadtisches Quartier -
wird im Wesentlichen gepragt von gréBeren zusammenhéngenden Grin- und
Freiflachen in zentraler Lage. Sie beanspruchen mehr als ein Drittel der Grund-
stlicksflachen des Gebietes (ca. 1 ha).

Ein Teil dieser Griinflachen wird gartnerisch genutzt. Hierzu gehdren zum ei-
nen rlckwértig zur Bebauung an der Hauptstrafe, der Kirchstraie, der Hoch-
strafe und der GerichtsstraBe gelegene private Hausgarten als Bestandteil der
bebauten Grundstiicke; dabei handelt es sich vorwiegend um Zierrasenflachen
mit vereinzeltem Baum- und Strauchbestand und vereinzelt um Nutzgdrten.
Zum anderen gehdren hierzu auch gréBere, z.T. éffentlich zugéngliche oder



zumindest einsehbare Nutzgarten, die vielfach von hoch gewachsenen Laub-
gehodlzhecken bzw. Laubholz-Schnitthecken eingefasst sind (Parzellen 130,
168 und 574). Diese stehen im Eigentum der Stadt Meinerzhagen und werden
von Privatnutzern gartnerisch bearbeitet (GemUlseanbau ete.) und gepflegt, in
einem Fall ist der Garten sogar als historischer Bauerngarten mit Buchsbaum-
Beeteinfassungen und WeiBdorm-Hecke als Einfriedung angelegt (Parzelle
168).

Eingebunden in diese Gartenflachen liegt eine als Aufenthaltsbereich mit Ban-
ken, befestigtem Weg und Pflanzbeeten sowie Einzelbaumen gestaltete kieine
Grunanlage der Stadt Meinerzhagen (Parzelle 888) sowie ein offentlicher
Spielplatz, der mit einer wassergebundenen Decke befestigt ist und auf dem
Spielgeréte fUr Klein- und schulpflichtige Kinder installiert sind (Parzelle 271 ).

Erganzt werden diese inmitten des Plangebietes gelegenen Grin-/Freiflichen
um eine parkartig angelegte Griinanlage mit umfangreichem aitem Baumbe-
stand an der Hochstraf3e (Parzeilen 37 und tiw. 907). Hierbei handelt es sich
um eine ehemalige Friedhofsanlage. Darin eingebettet befinden sich noch heu-
te alte Grabsteine und Grabmale aus den Jahren nach 1870 sowie ein Krie-
gerehrenmal aus Bruchstein mit bronzenen Schrifttafeln, die an die Gefallenen
des 1. Weltkrieges 1914/18 erinnern und ein als Siule gestaltetes Kriegereh-
renmal mit einer Inschrift zum Gedenken an den Krieg 1864/66.

Die Anlage steht teilweise in stadtischem, teilweise in kirchlichem Eigentum, ist
aber insgesamt éffentlich zugéanglich und somit als éffentliche Grunflache nutz-
par. Dies ist - soweit es die kirchlichen Flachen betrifft - durch einen zwischen
der Stadt Meinerzhagen und der evangelischen Kirchengemeinde geschiosse-
nen Grundstlcksbenutzungsvertrag gesichert.

Zusammengenommen bilden diese Griinflachen den zusammenhéangenden in-
nerstadtischen Griinzug ,Himecke“. Der Eindruck der Zusammengehérigkeit
und Geschlossenheit vermittelt sich dem Betrachter insbesondere aufgrund der
Bebauung, die den Grinzug umschiieBt. Dabei werden auch die Privatgarten,
auch wenn sie eingezdunt und nicht 6ffentlich zugénglich sind, Gber die Nut-
zung Offentlicher Wege, von wo aus sie einsehbar sind, als Bestandteile des
zusammenhangenden Griinzuges erlebbar.

Durch die den gesamten Griinzug préagenden Griinelemente (Baume, Hecken)
wird dem Besucher ein parkartiger Gesamteindruck vermittelt. In diesem Zu-
sammenhang ist der Bestand besonders stattlicher Baume hervorzuheben: Im
Garten des Grundsticks Kirchstraf3e 5 steht eine ca. 80-100 Jahre alte und ca.
18 m hohe Fichte, die den Griinzug im Besonderen pragt und ein charakteristi-
sches Orientierungsmerkmal darstellt; innerhalb des umfangreichen Baumbe-
standes auf der Fldche des ehemaligen Friedhofs mit Ehrenmalen an der
HochstraBBe heben sich zwei eng beieinander stehende Laubbdume (Eichen)
aufgrund ihrer GroBe und ihres Umfangs besonders hervor. Auch diese Baume
stellen pragende Grinelemente des Quartiers und des StraBBenbildes der
HochstraBe dar.

Erschlossen wird der ,im Innern* des Quartiers liegende Grinzug im Wesentli-
chen durch einen vom Verbindungsweg zwischen HochstraBe und Gerichts-
straBe im Stdosten bis zur KirchstraBe im Nordwesten l&ngs durchlaufenden



befestigten, als ,Himecker Weg* bezeichneten Fuf3- und Radweg (stédtische
Wegeparzelle). Seitliche Zugénge zum Griinzug bestehen teilweise von der
HauptstraBe und von der GerichtstraBBe aus (befestigte FuBwege). Von der
HochstraBe aus fihrt auBerdem eine gepflasterte, als Mischverkehrsflache ge-
nutzte StraBBe auf den Himecker Weg. Die jeweiligen Zugange zum ,Park” sind
gréBtenteils deutlich markiert: Dem Besucher &ffnet er sich von der KirchstraBe
im Nordwesten kommend unmitielbar hinter den Hiusern KirchstraRe 5 und 7,
und von Nordosten kommend hinter den Hausern Hauptstrae 30a und 32
Uber eine Treppenanlage; am anderen Ende des Himecker Weges und am
Eingang zum Ehrenmal-Bereich vermitteln Baume und Hecken beiderseits des
Zugangs eine Torwirkung.

Das ubrige Plangebiet umfasst bebaute, uberwiegend private Grundsticksflia-
chen.

Die an der KirchstraBe und der HauptstraBe unmittelbar angrenzende dichte
Bebauung ist Teil des historisch gewachsenen Ortskerns von Meinerzhagen.
Die Hauser sind - abgesehen von wenigen Ausnahmen - nach einem Grol3-
brand in der Innenstadt zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstanden.

Die Ausnahmen bilden diverse An-/Umbauten sowie der Neubau des Wohn-
und Geschéftshauses ,Hauptstraie 28-30a“, das erst Ende der 1980er Jahre
errichtet und wodurch eine groBere innerstidtische Baullicke geschiossen
wurde sowie das Wohn- und Geschéftshaus ,HauptstraBe 42, das an Stelle
eines historischen Gebaudes ebenfalis Ende der 1980er Jahre entstand.

Die Bebauung an der KirchstraBe steilt sich zwei- bis dreigeschossig dar, ent-
lang der Hauptstrafe wurden drei- bis viergeschossige Gebaude errichtet,
vorwiegend in geschlossener Bauweise. Die Hauser werden kerngebietsty-
pisch genutzt: Hier befinden sich vorrangig verschiedene Einzelhandelsbetrie-
be (Modegeschaft, Quelle-Shop etc.), Dienstleistungsanbieter (Kosmetik-
Studio, Frisor, Versicherungsbliros etc.), Praxen sowie ein Restaurant und
kirchliche Einrichtungen (Diakoniestation, Gemeindebiiro der evang. Kirchen-
gemeinde) in den Erdgeschossen; in den Obergeschossen ist die Wohnnut-
zung vorherrschend. Die riickwartigen Grundsticksbereiche sind - soweit nicht
gartnerisch genutzt (s. 0.) - vielfach mit Garagen und Stellplatzen und deren
Zufahrtsflachen belegt,

In einer Liicke zwischen den Hausern KirchstraBe 11 und 17 befindet sich ein
stadtisches Grundstuck, auf dem ein dffentlicher Parkplatz angelegt ist.

Der gesamte Bereich der Grundstiicke an Haupt- und KirchstraBe im Plange-
biet erfullt zentrentypische Funktionen.

Entlang der Gerichtstraf3e hat sich eine zwei- bis dreigeschossige Wohnbe-
bauung, vorherrschend in Form einer Mehrfamilienhausbebauung (Miet- und
Eigentumswohnungsbau) entwickelt. Zumeist handelt es sich hier um noch
jungere Gebaude aus den 1960er bis 1980er Jahren. Der Eigenart der ndheren
Umgebung entsprechend - gegenliberliegend befindet sich ein Gewerbebetrieb
{Schnapsbrennerei mit Abfiillung, Lager und Bliros) - ware hier aber auch eine
Mischnutzung zulissig. Auch hier sind die rackwértigen Grundstiicksbereiche

- soweit nicht gértnerisch genutzt - mit Garagen, deren Zufahrten und mit Stell-
platzen bebaut.



An der HochstraBe liegt das Grundstick eines evangelischen Kindergartens
(HochstraBe 3). Daran grenzt ein Grundstiick an, das Anfang der 1950er Jah-
ren mit einem Pfarrer-Wohnhaus bebaut wurde und welches auch heute noch
s0 genutzt wird (HochstraBe 5). Letzteres stellt sich dem Betrachter als stadte-
baulich besonders ansprechend dar. Das von der StraBe zuruckgesetzte, frei-
stehende, in typischem ,50er Jahre - Stil* gestaltete Pastorat mit reprasentati-
vem Charakter prégt zusammen mit zwei den Hauszugang flankierenden, ein-
drucksvollen und im Stadtbild nur noch selten anzutreffenden Hange-Eschen
im grof3en Vorgarten das StraBenbild in besonderer Weise.

Im weiteren Verlauf der HochstraBe befinden sich noch zwei weitere Ein- bis
Zweifamilien-Wohnhéauser auf den Grundstlicken Nm. 11 und 11a (Parzellen
198 und 199) im Plangebiet. Eines davon beherbergt noch die Raume einer
Rechtsanwaltskanziei mit Notariat.

Bei den Wohnh&usern an der HochstraBe handelt es sich um ein- bis maximal
zweigeschossig, in offener Bauweise errichtete Gebaude.

Die Grundstiicke werden hier baulich nicht volistandig ausgenutzt, so dass zur
Straf3e hin gréBere Vorgérten vorhanden sind.

Entgegen den anderen bebauten Grundstiicken im Plangebiet sind diejenigen
an der HochstrafBe - entsprechend ihrer Lage und Nutzungsstruktur - zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin eingefriedet und zwar durchgéngig mit Weif3-
dorn-Schnitthecken. Diese Hecken stellen, zusammen mit den innerhalb des
Griinzuges vorhandenen, pragende Gestaltungs-Elemente des gesamten
Quartiers dar.

Die Wohnh&user an der Hochstraf3e sind - nach der Eigenart der ndheren Um-
gebung zu beurteilen - Bestandteil eines als ,reines Wohngebiet” zu bezeich-
nenden Bereiches.

V. Planungsinhait / Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung / Baugestaltung

Fur die in den Plangeltungsbereich einbezogenen bebauten Grundstiicke an
der Kirchstraf3e, der HauptstraBe, der GerichtsstraBe und der HochstraBe er-
folgt im Bebauungsplanentwurf nach der Festsetzung der zulassigen Art der
baulichen Nutzung eine Aufteilung in vier Bereiche, soweit nicht auch ,@rin-
flachen”, als sonstige zuldssige Nutzungen, festgesetzt werden (vgl. Kap. V.3).
Die Baugebietsfestsetzungen werden unter Berlcksichtigung der Vorgaben der
FNP-Baufldchendarstellungen und dabei im Sinne einer Bestandssicherung
des nach § 34 BauGB Zuléssigen, orientiert am bisherigen Zuldssigkeitsmal-
stab fur Vorhaben, wie er sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergibt,
getroffen:

1. Als zuldssige Art der baulichen Nutzung werden demnach fiir die dem Stadt-
kern zugehdrigen Grundstiicke an der HauptstraBe und der KirchstraBe SKermn-
gebiete” (MK) festgesetzt. Damit erfolgt hierfur die Sicherung als Standort fiir
die Unterbringung von Handelsbetrieben und anderen zentralen Einrichtungen
des Mittelzentrums Meinerzhagen. Dies korrespondiert mit dem Inhalt des Be-



bauungsplanes Nr. 12 ,Stadtkern® der Stadt Meinerzhagen betreffend die dem
Plangebiet an der HauptstraBe gegeniiberliegenden Grundstiicke, die eben-
falls als Bestandteil des Innenstadtkerns mit kerngebietstypisch genutzten Ge-
bauden bebaut sind. Dabei wird - angepasst an die bestehende Nutzungsstruk-
tur - auch festgesetzt, dass Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allge-
mein zuldssig sind; die Erdgeschossflachen der Gebiude sollen hingegen den
Ubrigen im MK zuldssigen Nutzungen vorbehalten bleiben. Die Zuléssigkeit von
Tankstellen wird allerdings generell ausgeschlossen, da diese sich stadtbau-
gestalterisch nicht in die gewachsenen Strukturen einfligen wiirden, der vor-
handenen Nutzungsstruktur widersprechen und weil das ihnen immanente er-
hohte Verkehrsautkommen den Rahmen des in einer innerstadtischen Ein-
kaufsstraf3e Vertraglichen sprengen wiirde.

2. Fir die bebauten Grundstiicke an der GerichtsstraBBe sieht der Bebauungs-
planentwurf die Festsetzung von ,Mischgebieten“ (M1) vor.

Auch hierflr wird - aus vergleichbaren Grinden wie bei den MK-Gebieten - die
Zuléassigkeit von Tankstellen und dariiber hinaus von Gartenbaubetrieben und
von ,Nichtkerngebietstypischen” Vergniigungsstatten auBerhalb gewerblich
geprégter Bereiche ausgeschlossen.

3. Die mit Wohnh&usern bebauten Grundstiicke an der HMochstraBe erhalten

- ihrer Lage am Griinzug und der Eigenart der niheren baulichen Umgebung
nach angemessen - die Festsetzung ,Reines Wohngebiet* gemaB § 3
BauNVO. Neben Wohngeb&uden und den hier nur ausnahmsweise zuléassigen
weiteren Nutzungen geméanB § 3 Abs. 3 BauNVO sind hier - wie in den dbrigen
Baugebieten - auch Raume fiir freie Berufe i. S. des § 13 BauNVO zulissig.

4. Das mit dem Kindergarten bebaute Grundstiick an der HochstraBe erhilt
entsprechend seiner Zweckbestimmung die Festsetzung ,Flache fir den Ge-
meinbedarf — sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®. Damit
wird die Vorhaltung dieser Fliche fiir solche Gemeinbedarfszwecke sicherge-
stelit.

Bei den fiir die einzelnen Baugebiste getroffenen Festsetzungen zum zulassi-
gen MaB der baulichen Nutzung (Zah! der Vollgeschosse, Héhe baulicher
Anlagen, Grund- und Geschossflachenzah!) wurden die jeweils vorhandenen
charakteristischen Bebauungsstrukturen aufgegriffen. Sie wurden dabei so
gewahlt, dass im Falle des Verlustes einzeiner Gebiude, z. B. durch auBerge-
wohnliche Ereignisse, wie Brand, gewéhrleistet bleibt, dass sich ein Neubau
wieder harmonisch in die gewachsenen kleinstadtischen Strukturen/ in das
Ortsbild integrieren wird.

Gleiches gilt fur die Festsetzungen zur Bauweise.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden innerhalb der festgesetzten
Baugebiete sowohi mittels Festsetzung von Baulinien als auch durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt. Soweit Baulinien festgesetzt sind, muss
auf dieser Linie gebaut werden. Davon betroffen sind nur die Grundstiicke an
der Haupt- und der KirchstraBe. Die hier dem 6ffentlichen Raum zugewandten
raumbildenden Gebaudeabschlusswande stellten die Vorgabe fiir die Fesiset-



zung der Baulinien dar. Auch hierdurch soll und kann sichergestellt werden,
dass sich etwaige Ersatzbauten harmonisch in das historisch gewachsene
Orts-/ Straf3enbild einfigen werden und so die fiir das identitatsbildende Orts-
zentrum wichtigen raumbildenden Strukturen erhaiten bleiben. Da die Gebaude
zum groBten Teil unmittelbar an den éffentlichen StraBenraum angrenzen, er-
setzen die im Planentwurf festgesetzten Baulinien teilweise die StraBenbe-
grenzungslinie.

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind innerhalb der Baugebiete i. d. R.
so festgesetzt, dass die vorhandenen Gebadude bestandssichernd erfasst wur-
den und dass auch die dem Einfligungsgebot des § 34 BauGB betreffend die
,Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll* folgenden, noch bestehenden
Baurechte erhalten bleiben, soweit diese nicht bewusst durch die Festsetzung
von ,Grinflachen” geringfligig begrenzt werden. Fiir Anbauten bzw. bauliche
Ergénzungen (z. B. auf dem Grundstiick im Einmindungsbereich Hochstra-
Be/Verbindungsweg HochstraRe/GerichtsstraBe) verbleibt damit vielfach ein
gewisser Spielraum. Lediglich dort, wo die Erhaltung ortsbildpragender stadte-
baulicher Situationen in den Vordergrund zu stelien ist, werden bestehende
Gebaude durch Baugrenzen eng umfasst. Dies gilt insbesondere fiir das Pas-
torats-Grundstick; hier solil ein ,\Verbauen® des Blicks von der StraBe auf das
Pastorat vermieden werden. Dem folgend, wird auch festgesetzt, dass im Be-
reich zwischen dem Pastoratsgebaude und der StraBe keine Garagen und Ne-
benanlagen zuldssig sind. Hierflr verbleibt ausreichend Raum auf dem Gbrigen
Grundstick.

In den Falien, in denen eine bestimmte Gebaudestellung ein Hauptcharakieris-
tikum des jeweiligen StraBenbildes ausmacht, wird die Stellung der baulichen
Anlagen durch Festsetzung einer Hauptfirstrichtung innerhalb der (berbauba-
ren Grundsticksfldchen mit dem Ziel der Erhaltung des gewachsenen Orts-
bzw. StraBenbildes vorgegeben.

In den Bebauungsplan werden drtliche Bauvorschriften als Festsetzungen
zur Umsetzung baugestalterischer Absichten im Sinne einer positiven Gestal-
tungspflege aufgenommen. Diese beschrinken sich im Wesentlichen auf Re-
gelungen zur zulassigen Gestaltung der Dacher baulicher Anlagen bezlglich
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Farbe der Eindeckung als haupt-
sachlich bestimmende Gestaltungselemente der gebauten Umwelt.

Die Festsetzungen erfolgen zur Wahrung des in Bezug auf diese Hauptmerk-
male gewachsenen charakteristischen Ortsbildes und zur Vermeidung gestal-
terischer Briiche im Plangebiet. Dementsprechend werden i. d. R. als Dach-
formen nur geneigte Dacher verschiedener Auspragungen zugelassen; eine
Ausnahme bildet lediglich das Grundstiick im WR - Gebiet an der Einmindung
HochstraBe/Verbindungsweg HochstraBe/GerichtsstraBe: Da sich hier auch
Flachdachgebaude befinden, wird hier auch diese Dachform zugelassen.

Vor dem Hintergrund des Zieles, das gewachsene Ortsbild zu bewahren, er-
folgt auch die weitere Festsetzung, wonach als Grundstuckseinfriedungen ent-
lang der FuBB-/Radwege nur lebende Laubgehdiz-Hecken zuléassig sind. Damit
soll die Fortentwicklung des eigenstandigen Geprédges des Griinzuges ,Hime-
cke®, zu dem maf3geblich die bereits vorhandenen Hecken beitragen, sicher-
gestellt werden.
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2. Verkehrsfldchen

Da der Bebauungsplan Nr. 69 ,Himecke* keine neuen Baurechte schaffen wird,
sieht der Entwurf die Planung neuer Verkehrsflachen zur ErschiieBung baulich
nutzbarer Grundstlcke nicht vor. Es werden somit lediglich die im Plangebiet
vorhandenen Verkehrsflachen im Zuge der Bestandsliberplanung entspre-
chend ihrer jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt.

Dies betrifft die im Mischungsprinzip genutzten AnliegerstraBen (Verbindungs-
weg HochstraBe/GerichtstraBe und Weg zwischen dem Gebaude Hoch-
straf3e 17 und Kindergarten), den den Grinzug in L.Angsrichtung von Shdost
nach Nordwest durchlaufenden FuB-/Radweg (,Himecker Weg") mit seitlich
anknipfendem FuBweg zur GerichtstraRe, die seitlichen FuB3gangerbereiche
der HauptstraBe und der Kirchstraf3e sowie den éffentlichen Parkplatz an der
KirchstraBe. Dabei wird, was den Himecker Weg angeht, seine Bedeutung als
-RUckgrat® des Griinzuges ,Himecke" dokumentiert und manifestiert. Die als
FuB-/Radwegq festgesetzte Fliche entspricht der katastermafig vorhande-

nen stadtischen Wegeparzelle, die aufgrund ihrer Breite von teilweise bis zu
vier Metern Raum fir begriinte Seitenstreifen neben dem eigentlichen befestig-
ten Weg lasst.

Fuflaufige Verbindungen bestehen auch in Nordost-/Sudwestrichtung zwi-
schen HauptstraBe und ,Himecker Weg" und weiter zwischen ,Himecker Weg*
und HochstraBe. Die FuBwege verlaufen innerhalb der éffentlichen Grinfla-
chen. Da es nicht zweckdienlich ist, die Lage solcher Wege konkret im Bebau-
ungsplan festzusetzen, werden sie ledigiich informell als ,Darstellung” in die
Planzeichnung eingetragen. Damit bleibt es maoglich, die Anlage von FuBwe-
gen durch die éffentliche Hand innerhalb der éffentlichen Griinflichen entspre-
chend sich etwaig wandelnder Gestaltungsiberlegungen flexibel zu handha-
ben.

3. Griinordnung / Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Dem Hauptziel dieser Bauleitplanung folgend, den Erhalt des Grinzuges
sHimecke" als bedeutsamen innerstadtischen Freiraum planungsrechtlich zu
sichern, werden die diesen Griinzug bildenden Freiflachen als Loffentliche“
bzw. ,private Griinflichen festgesetzt.

Soweit ,private Grinflachen*” festgesetzt sind, erhalten diese - entsprechend
ihrer tatsachiichen Nutzung - die Zweckbestimmung ,Garten“. Hiervon betrof-
fen sind ali diejenigen Gartenflichen auf privaten Grundstlicken bzw. Grund-
stucksflachen, die zusammen mit den &ffentlichen Freiflaichen dazu beitragen,
den innerhalb des Quartiers gelegenen Grinzug ,Himecke* als solchen zu-
sammenhangend erlebbar werden zu lassen. Diese Flachen solien auch zu-
kunftig einer ausschiieBlich gartnerischen Nutzung vorbehalien bleiben. Ver-
einzelt werden sich dadurch kinftig Einschrankungen bezlglich der bisherigen
baulichen Ausnutzbarkeit der betreffenden Grundstiicke ergeben, im Wesentli-
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chen bezogen auf die Méglichkeiten der Errichtung von Anbauten sowie von
Nebenaniagen und Stellplatzen/Garagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVO. Dies
wird allerdings - vor dem Hintergrund der Zielsetzung dieser Bauleitplanung -
bewusst in Kauf genommen. Die weitere Auslibung bereits bestehender Nut-
zungen wird durch die Griinflichen-Festsetzungen allerdings nicht tangiert; es
verbleibt Bestandsschutz.

Die als ,6ffentliche Griinflachen* mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest-
gesetzten Flachen umfassen die stadtischen Grundstiicke sowie die z. T. in
kirchlichem Eigentum befindliche, aber &ffentiich zugangliche und so genutzte
Parkanlage (ehemalige Friedhofsanlage) rings um das Ehrenmal an der Hoch-
straf3e, die Bestandteil des gesamten Grinzuges sind.

Da der letztgenannte Bereich wegen seiner Denkmal-Eigenschaft in die Denk-
malliste der Stadt Meinerzhagen eingetragen wurde (vgl. Kap. VIl), ist er einer
Bebauung schon insofern nicht zugénglich, so dass Einschrankungen bezlig-
lich der baulichen Ausnutzbarkeit dieses Bereiches - obwohl es sich dabei
grundsatziich um eine Baullicke i. S. des § 34 BauGB handelt - nicht erst durch
diesen Bebauungsplan begriindet werden.

Der in den Griinzug integrierte 6ffentliche Kinderspielplatz wird als solcher fest-
gesetzt. Hiermit halt die Stadt Meinerzhagen das zentrale Angebot an Spiel-
maglichkeiten flr Klein- und schulpflichtige Kinder der zentrumsnahen Wohn-
gebiete an attraktiver Stelle (ins ,Griin® eingebettet) vor.

Eine kieine stadtische Grinanlage an der Kirchstraie tragt zur Aufiockerung
des StraBenbildes bei und enthalt eine Gedenktafel zur Erinnerung an die im
2. Weltkrieg ermordeten jidischen Mitbdrger Meinerzhagens. Sie soll hier be-
stehen bleiben und wird daher ebenfalls als éffentliche Griinfliche festgesetzt.

Fir die das Bild des gesamten Quartiers und darin insbesondere des Griin-
zugs pragenden Griinelemente, wie die - teils stattlichen - Baume, frei wach-
sende Laubholzhecken und Laubholzschnitthecken auf den Granflichen und
auch auf den Grundstiicks(teil-)flachen der festgesetzten Baugebiete, gilt, dass
sie wegen ihrer wichtigen Bedeutung fiir das Ortsbild und die Stadtékologie
dauerhaft erhalten bleiben sollten. Soweit es die Gehdlze auf den Offentlichen
Gruinflachen betrifft, ist dies gesichert, da ihre Pfiege in stadtischer Hand liegt.
Auf privaten Flachen kénnten sie jedoch verloren gehen, da Schutzvorschriften
irgendwelcher Art (z.B. Baumschutzsatzung, Eintragung als Naturdenkmat)
hierflr bislang nicht oder nicht mehr bestehen. Zur Bestandssicherung der dort
vorhandenen charakteristischen Grinelemente mit besonders herausragender
Bedeutung fiir das Ortsbild werden daher nunmehr in diesem Bebauungsplan
Bindungen fiir deren Erhaltung festgesetzt.

Dies betrifft zum einen die fur das Quartier typischen Laubholzschnitthecken,
die als Einfriedungen entlang des HaupterschlieBungsweges des Griinzuges
(,Himecker Weg*) und entlang der HochstraBe und des Verbindungsweges
HochstraBe/GerichtstraBe angepflanzt wurden und noch erhalten sind.

Zum anderen werden fUnf stattliche Baume als ~2u erhaltende Baume* festge-
setzt: Die Uber alle anderen hinausragende weithin als Orientierungspunkt er-
kennbare Fichte an pragnanter Stelle auf dem Grundstiick KirchstraBe 5 (Par-
zelle 840) unmittelbar angrenzend an den ,Himecker Weg", die beiden freiste-
henden Hange-Eschen auf dem mit dem Pastorat bebauten Grundstiick Hoch-
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straf3e 5 (Parzelle 907), die den Gebdudezugang flankieren und Teil des stadt-
baugeschichtlich und stadtgestalterisch bedeutsamen Gesamtensembles auf
dem Grundstlck der evangelischen Kirchengemeinde sind sowie die beiden
eng beieinander stehenden stattlichen Eichen auf dem Grundstiick des ehema-
ligen Friedhofes an der Hochstrae, die das Bild dieser Straf3e im Besonderen
mitpréagen.

Mit den vorgenannten Festsetzungen zur Griinordnung im Plangebiet wird
auch den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes im besiedelten Be-
reich im positiven Sinne Rechnung getragen. Eine Beeintrachtigung solcher
Belange erfolgt durch die Planung im Ubrigen nicht, da es sich hierbei um eine
bestandssichernde Planung handelt, durch die keine neuen Baurechte ge-
schaffen oder vorhandene erweitert werden.

Somit wird kein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorbereitet. Uberlegungen zur Vermeidung oder Minderung
von Eingriffen bzw. Regelungen (ber die Durchilhrung von Ausgleichsmaf-
nahmen bedarf es daher im Zuge dieser Bauleitplanung nicht.

VI. _ Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Bauleitplanung nicht be-
rahrt, da es sich hierbei um eine reine BestandsUberplanung handelt,

Fir die im Plangebiet vorhandene und die etwaig - auf Grundlage bereits be-
stehenden und durch diesen Bebauungsplan abgesicherten Baurechtes - noch
hinzukommende Bebauung ist die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser
sowie die Méglichkeit zur Entsorgung anfallenden Schmutz- und Nieder-
schlagswassers in die stadtische Kanalisation (Mischsystem) gesichert. Die
entsprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den das Plangebiet
begrenzenden &ffentlichen StraBenflachen bzw. in den stadtischen FuBwege-
Parzellen innerhalb des Grinzuges ,Himecke* vorhanden.

Vii. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vier der in die Denkmalliste fir die
Stadt Meinerzhagen eingetragenen Baudenkmale. Es handelt sich dabei um
das Wohn- und Geschéftshaus ~HauptstraBe 44" (Birgerhaus), das Wohn- und
Geschéftshaus ,KirchstraBe 11¢ (»Gildenhaus"), das Gebaude ,KirchstraBe 17*
(Evang. Gemeindehaus) und um den ~ehemaiigen Friedhof an der Hochstra-
Be“. Im Bebauungsplan werden sie als Baudenkmale gekennzeichnet (nach-
richtlich geman § 9 Abs. 6 BauGB {ibernommener Eintrag!). Der Bereich der
ehemaligen Friedhofsanlage mit dem Ehrenmal an der HochstraBe wurde auf-
grund seiner Denkmaleigenschaft zuletzt — im September 2007 — in die Denk-
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malliste der Stadt Meinerzhagen eingetragen. Damit wurde — auch unabhangig
von der Bestandssicherung durch diesen Bebauungsplan - dieser Bereich in
seinem Erhalt gesichert und von einer baulichen Nutzung ausgenommen.

Da im Plangebiet vereinzelt Bauiticken geschiossen werden kdnnen, wenn dort
bestehende und durch diesen Bebauungsplan bestatigte Baurechte ausgenutzt
werden, ist es nicht ausgeschlossen, dass bei den im Zusammenhang mit den
BaumaBnahmen stehenden Bodeneingriffen bisher nicht bekannte Boden-
denkmdler entdeckt werden. Da dies den zustandigen Behdrden geman
Denkmalschutzgesetz NRW unverzlglich anzuzeigen ist, enthalt der Bebau-
ungspian einen entsprechenden Hinweis in der Legende. Bisher ist aber (iber
das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet nichts bekannt und
es sind auch keine erkennbar.

VIll. _Bodenordnung / Kosten / Umsetzung der Planung

Da es sich bei dem Bebauungspian Nr, 89 ,Himecke* um einen Bebauungs-
plan handelt, durch den im Wesentlichen lediglich bereits bestehende bauliche
oder auch sonstige Nutzungen bestandssichernd Uberplant werden, sind infol-
gedessen bodenordnende MaRnahmen nicht erforderlich. Aus diesem Grunde
entstehen auch fur die Stadt Meinerzhagen keine Kosten fiir aus der Bauleit-
planung resultierende MaBnahmen zu ihrer Umsetzung (ErschiieBungsman-
nahmen, AusgleichsmaBnahmen etc.).

Lediglich im Hinblick auf die Uberplanung der im Eigentum der evangelischen
Kirche stehenden Grinflachen an der HochstraBe als ,6ffentliche Grinflache”
kdénnen - nach Auslaufen der bestehenden Nutzungsvereinbarung - Kosten fiir
die Stadt Meinerzhagen entstehen, sei es aufgrund einer Ubernahme des
Grundstiickes in stidtisches Eigentum oder weil dann ggf. Nutzungsentgelte
fallig werden. DiesbezUglich wird eine einvernehmliche Regelung mit der
Grundstiickseigentiimerin angestrebi.

DarUber hinausgehend entstehen Kosten nur fir die im Zusammenhang mit
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes stehenden Planungsieistungen.

IX. __Durchfithrung eines vereinfachten Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Himecke" erfolgt flir ein Gebiet
nach § 34 BauGB zum Zweck der Bestandssicherung der im Plangebiet vor-
handenen Grinfidchen und in Verbindung damit auch der Bestandssicherung
der angrenzenden Bebauung. Hierdurch werden keine neuen Baurechte ge-
schaffen und es werden auch bestehende Baurechte nicht {iber das nach
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§ 34 BauGB ohnehin schon Zuldssige hinaus erweitert, sondem lediglich - in
Einzelfélien - geringfiigig eingeschrankt.

Im Zuge dieser Bestandsiiberplanung wird also insgesamt betrachtet der sich
aus der Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmaf3stab
nicht wesentlich verandert.

Dementsprechend wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Auch liegen fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
Zweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes durch diese Bauleitplanung naturgemaf keine Anhaltspunkte vor, da sich
das Plangebiet innerhalb des Bebauungszusammenhangs im Stadtzentrum
und damit mehrere Kilometer entfernt von solchen im AuBenbereich bestehen-
den Gebieten befindet.

Damit liegen nach § 13 Abs. 1 BauGB die Voraussetzungen fir die Durchfiih-
rung eines vereinfachten Verfahrens zur Bebauungsplanaufstellung geman

§ 13 Abs. 2 BauGB vor. Dieses wird demzufolge fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 69 ,Himecke" angewendet, wobei allerdings - um den Kreis
der betroffenen Offentlichkeit eindeutig erfassen zu kénnen - auf eine dffentli-
che Auslegung des Planentwurfs mit dieser Entwurfs-Begriindung entspre-
chend § 3 Abs. 2 BauGB nicht verzichtet wird.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen: ein Umweltbericht ist demge-

maf im Zuge dieser Bauleitplanung nicht zu erstellen. Die Bestimmungen des
§ 4¢ BauGB zum so genannten ~Monitoring“ werden nicht angewendet.

Aufgestelit;

(Dipl.-ing. Rothaar)



Verfahrenshinweise:

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung am 19.12.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Himecke" der Stadt Meinerzhagen beschiossen.

In seiner Sitzung am 15.05.2007 hat der Rat der Stadt Meinerzhagen den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 69 ,Himecke” der Stadt Meinerzhagen einschiieRlich zugehori-
ger Entwurfsbegriindung vom Marz 2007 gebilligt und deren 6ffentliche Auslegung be-
schlossen.

Dieser Entwurf mit Begriindung hat entsprechend § 3 Abs. 2 in der Zeit vom
30.05.2007 bis zum 29.06.2007 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 22.05.2007 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 18.05.2007 sind die von der Planung beriihrten Behérden und Tréa-
ger offentlicher Belange und Nachbargemeinden (iber die dffentliche Auslegung unter-
richtet und um Stellungnahme zur Planung gebeten worden.

In seiner Sitzung am 29.10.2007 hat der Rat der Stadt Meinerzhagen nach vorheriger
Abwagung der Gffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
den Bebauungsplanes Nr. 69 ,Himecke" als Satzung und diese Begrindung vom
September 2007 hierzu beschlossen.

)

Meinerzhagen, den .11.2007




