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Planung Bescheinigung Aufstellung Offenlegung Inkrafttreten Beglaubigung
Stadiverwaltung Meinerzhagen Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Grund- Dieser Bebauungsplan ist gemald § 13 BauGRB Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung Dieser Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Die Ubereinstimmung dieser Plankopie mit der am
- Hochbau- und Stadtplanungsamt - stlcksgrenzen mit dem amtlichen Katasternachweis aufgrund ces Beschlusses des Rates der Stadt am 15,08.2007 die Offenlage des Entwurfes des Offentlichen Bekanntmachung am 17.11.2007 in Kraft getretenen Satzung des
fcerstimmt und die Planunterlage den Anforderungen Meinerzhagen vom 19.12.2005 aufgestellt worden. Bebauungsplanes Nr. 68 "Himecke" beschiossen. in Kraft petreten. Bebauungsplanes Nr. 69 "Himecke" der Stadt
des § 1 der Planzeichenverordnung vem 8. Dezember Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich am 080120086 Cieser Entwurf hat mit Begrindung entsprechend Meinerzhagen vom wird hiermit
1990 entspricht. offentlich bekanntgemacht worden. § 3 (2) BauGB vom 30.06.2007 bis 29.06.2007 beglaubigt.
Gffentlich ausgesiegen.
Ort und Dauer der Offenlegung sind am 22.05.2007
Gffentlich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung berihrien Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange haben wahrend der
Offenlegung Gelegenkerh zur Stellungnahme erhalten.
Meinerzhagen, den 7 112007 Meinerzhagen, den 4% .112007 ngféggggﬂ?fd Meinerzhagen, den 12007 AN Meinerzhagen, den 112007 Meinerzhagen, den ...
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Praambel
Aufgrund

Oes § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) voem 14. Juli 1994
(GV NRW &. 666 / SGV. NRW 2023), in der derzeit glltigen Fassung,

der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBIL. | S. 2414),
in der derzeit gliltigen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 23, Januar 1990

(BGBI | & 132), in der derzeit glltigen Fassung,

des § 86 Abs. 1 und Abs. 4 der Neufassung der Bauordnung fir das Land Neordrhein-Westfalen
{BauO NRW) vom 01. M&rz 2000 (GV. NRW S. 256), in der derzeit giitigen Fassung,

er Planzeiche'nverordnung (Planzv 80) vom 118, Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58§,

hat der Rat der Stact Mei‘nerzhagen in seiner Siizung am 29.10.2007
den Bebauungsplan Nr. 69 "Himecke" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

A Festsetzungen gemal § 9 (1) und (7) BauGB:

Y - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nuizung
innerhalb eines Baugebietes)

Art und MaR der baulichen Nutzung:

"WR': Reine Waohngebiete gemak § 3 BauNVO

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Zutassig sind Wohngebaude.

Hierzu gehdren auch solche, die ganz oder ieilwsise
der Betrauung und Pflege ihrer Bewchner dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des 13glichen Bedarfs fur die Bewohner des Geblets dienen,
sowie kleine Betrigbe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fUr Kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mischgeblete gemal § 8 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulgssig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafis- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrigbe
des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriche,

- Anlagen fur Verwaltungen sowis fUr kirchiiche, kulturelle, sozigle,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemilk § 6
Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen} nicht zuldssig sind.

Gemalk § 1 Abs. 8 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 8

Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnligungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in

Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) generell nicht zulassig sing;
sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Kerngebiete gemal § 7 BauNvO

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirischaft, der Verwaltung
und der Kultur.

Zul3ssig sind:

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbelriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

- sonstige nicht wesentlich stdérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheittiche und
sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betricbsleiter.

Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind aullerdem sonstige Wohnungen
oberhalb des Erdgeschosses aligemein zulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 allgemein zuldssigen Nutzungen
werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen,

Gemalk § 1 Abs. 8 BauNVvO wird festgesetzt, dass die nach § 7 Abs, 3
BauNVO ausnzhmsweise zuldssigen Nutzungen generell nicht zulassig
sind; sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) gemalk § 16 (2) und § 19 (1) BauNVvVO als
H zulassiges Hochstmalk, zB.

Geschossflachenzahl (GFZ) gemall § 16 (2) und § 20 (2) BauNVO als
zulassiges HochstmaRk, zB.

Il Zah| der Vollgeschosse gemal § 16 (2} und § 20 (1) BauNVvO als
Zulassiges Hochstmank, zB.

m-N Zahl der Voligeschosse als Mindest- und als zuldssiges
Héchstmall geméal § 16 (2) und (4) und § 20 (1) BauNvQ, zB.
FH max. Maximal zulassige Firstnéhe in Metern Uber der Hdhe der vor dem
15,0 m {LV. Gebaude liegenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte des
Gebaudes an der Stralenbegrenzungslinie bzw. der ersatzweise
fastgeseizten Baulinie, z.B.
Bel mehrseitig von Verkehrsflachen umschlossenen Grundsticken ist
die jeweils hdherliegende Verkehrsflache als Bezugspunkt malgebend.
TH max. Maximal zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt Aulenfléche des
11,0milv. aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut) an den Traufseiten

der Gebaude in Metern Uber der vor dem Gebaude liegenden
Verkehrsfidche, gemessen in der Mitte des Gebaudes an der
Strallenbegrenzungslinie bzw. der ersatzweise festgesetzten Baulinie.

Bauweise, Uberbaubare und nicht- Uberbaubare
Grundstlcksfiachen, Stellung der baulichen Anlagen:

0 offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVvO
A nur Einzelhauser zulassig
g geschlossene Bauweise gemaR § 22 (3) BauNVO

Baugrenzen

{lberbaubare Grundstlicksflache
gemal § 23 BauNVvO

8Baulinien

GC/N Gemalk § 12 Abs. 8 und § 14 Abs, 1 Satz 3 BauNVO wird
festgesetzt, dass Garagen und Nebenanlagen im Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und der festgesetzien vorderen Baugrenze
im WR-Gebiet nicht zuldssig sind. Im Ubrigen sind sie auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Haupftfirstrichtung innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfliachen,
Zwingend.

Untergeordnete Gebdudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen k&nnen
abweichend von der festgesetzten Firstrichtung errichiet werden.

Als untergeordnet gQeiten Geb&udsteile, wenn sie maximal 1/3 der
Traufseiten einnehmen, mit threm First mindestens 1 m unter dem
des Hauptgebdudes bleiben und ihre Lange maximal 50% der Lange
des Hauptgebaudes betragt.

Flache flUr den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Soziglen Zwecken dienende
Gebadude und Einrichtungen

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmungen:

Straltenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Mi - Mischverkehrsflache
F - Fulweg

FIR - Ful-/Radweg

- FuRgangerbereich
ﬁ - Parkplatz
Grinflachen

Zweckbestimmungen:

~ ] Offentliche Grinflache -
2 Parkanlage

@ Offentliche Grinflache -
Spielplatz

. Offentliche Grinflache -
"1 Grinaniage

v w| Private Grinflache -
hd Garten

Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung
von Baumen, Sirauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die in den so gekennzeichneten Flachen vorhandenen Laubhoiz-
Schnitthecken sind als solche dauerhaft zu erhalten,

Im Falle des Absierbens sind Neuanpflanzungen entsprechend
den abgestorbenen Besténden vorzunehmen.

Zu erhaltende Baume

Die so gekennzeichneten Vegetationsbestande im Bereich der nicht-
Uberbaubaren Grundstlcksflachen des WR-Gebietes und der Grinflachen
sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind Neuan-
pflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestdnden vorzunehmen.

B. Ortliche Bauvorschriften gemak § 86 (1) und

(4) BauO NRW i.V. mit § 9 (4) BauGB:

Gestaltung baulicher Anlagen, hier: Dacher:

FD
SD
WD
KWD
MD
45°- 50°

zulassige Dachfaorm: Flachdach

zulassige Dachform: Satteldach

zulassige Dachform: Walmdach

zulassige Dachform: Krippel - Walmdach

zulassige Dachform: Mansarddach

zulassige Dachneigung bei Errichtung von Sattel- und Walmdachern, z.B.

Dachaufbauten (Dachgauben) nur im mittleren Crittel
der Dachflache zuldssig

Als Material fur die Dacheindeckung ist ausschlieBlich die Verwendung

von Tondachziegeln oder Betondachsteinen oder Schiefer-Platten zulzssig.

Bei der Verwendung von Tondachziegeln bzw. Betonpfannen darf die Eindeckung nur
mit dunkelgrauem, schwarzem coder anthrazitfarbigem Material erfolgen;

sie ist dabei in einheitlichem Farbton auszufithren.

Einfriedungen:

In allen Baugebieten und im Bereich der Flache fUr den Gemeinbedarf sind als
Grundstlickseinfriedungen entlang der Ful- / Radwege nur lebende Hecken aus
Laubgehdizen allein oder in Verbindung mit Maschendrahiziunen zulassig.

C. Sonstige Darstellungen:

N
N\
TR

vorhandene Gebaude!/ Garage

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Flurstick mit Nummer

Fulwege innerhalb der &ffentlichen Grinflachen (informeller Eintrag)

Baudenkmal (Nachrichtlich gemaR & 9 Abs. 6 BauGB
ibernommener Eintrag)

vorhandene Baume / Strducher innerhalb von Grinflachen

vorhandene Baume im Bereich der Bauflachean

vorhandene Boschungen

varhandene Treppenanlagen innerhalb &ffentlicher Flachen

D. Hinwels:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichiliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt als
Untere Denkmalbehérde und / oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe -
Archéclogie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761 / 9375-0, Fax: 02761 / 24866)
unverz(glich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverénderten Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
giese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafis-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und flr wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu

nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW),

E.  Inkraftireien:

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen &ffentlichen Bekanntmachung
des Satrungsbeschlusses in Kraft.

Satzung der Stadt Meinerzhagen
vom 29.70.2007

Stadt Meinerzhagen

Bebauungsplan Nr. 69
"Himecke"

Maldstab 1 : 500




