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Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Dortmund, den 19.12.2017

| Planquadrat Dortmund

Biro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstralte 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0

Bescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der
Grundsticksgrenzen mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Planunterlage den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 entspricht.

Meinerzhagen, den

Aufstellung

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.67 "Griinewald"
ist gemal § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Meinerzhagen vom 07.07.2016 aufgestellt worden.

Offenlegung

Dieser Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.67
"Griinewald" der Stadt Meinerzhagen hat mit Begriindung und
den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3
(2) BauGB vom 04.09.2017 bis 06.10.2017 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Offenlegung sowie Angaben dazu, welche
umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, s

Inkrafttreten

Mlﬁder ortsgblichen offentlichen Bekanntmachung am
07.02. Z0A4......ist diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.67 "Griinewald" der Stadt Meinerzhagen
in Kraft getreten.

O
Meinerzhagen, den 6(,(52/)06 .......

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Plankopie mit der in Kraft
getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.67
"Griinewald" der Stadt Meinerzhagen vom
................................... wird hiermit beglaubigt.

(Unterschrift)

Praambel

Aufgrund

des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW, S. 666 / SGV NRW 2023), in der derzeit gliltigen Fassung,

der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), in der derzeit gliltigen Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), in der derzeit gliltigen Fassung,

der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), in der derzeit gliltigen
Fassung,

hat der Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 18.12.2017 diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.67 "Griinewald" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB:

EEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Industriebegebiet (§ 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21 BauNVO)

0,8 Grundflichenzahl (GRZ)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Baumassenzahl (BMZ)

Baugrenze

- Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

offentlicher Fult- und Radweg

—m ___a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur die Abwasserbeseitigung (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Flache fur die Klarung von Niederschlagswasser (Regenklarbecken)

Grinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|-, offentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Gehélzflachen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und mit Bindungen fiir den
Erhalt von Baumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o ®O® O Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Ce0e0 mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

000 00
. 8 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

| -
| o 1 e 1 i |

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Meinerzhagen und der Versorgungstrager zu
belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

TF 6 Abgrenzung der Teilflachen 6 - 9 zur Emissionskontingentierung

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB):

xR
X % X

[D]  Baudenkmal (historischer StraRenabschnitt) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Darstellungen:

! 326 Flursticksgrenzen und -nummern

a0 Hoéhenlinien mit Héhenangaben

vorhandene Bdschungen

-o—o—o— unterirdische Leitungen

‘ anzupflanzende Baume (vorgeschlagener Standort, informeller Eintrag)

- mm mm  Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 67
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bemafung von Absténden

Innere Aufteilung der Verkehrsflachen (informeller Eintrag):
Fahrbahn

Verkehrsgrinflache
Geh-/ Rrggwog

Textliche Festsetzungen

21

2.2

3.2

Industriegebiete gem. § 9 BauNVO
Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen sowie die nach Nr. 2 ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Gl-Gebiet nicht zulédssig sind; sie werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzungen zum Schutz gegen Gewerbelarm

Die Gl-Gebiete werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Eigenschaften gegliedert.

Jede gewerbliche Nutzung ist derart zu betreiben und auszufiihren, dass die von ihr ausgehenden
Larmemissionen an keinem Punkt aulerhalb des Plangebietes hthere Beurteilungspegel nach TA-Larm
erzeugen, als dort bei ungerichteter und freier Schallausbreitung in den Vollraum entstehen wiirden,
wenn von jedem Quadratmeter Grundflache des Grundstiickes die u.g. Emissionskontingente LEK,i
abgestrahlt wiirden. Fir jede Teilflache ist bei Ansatz einer ungerichteten und freien Schallausbreitung
das Immissionskontingent LIK,i,j an den Immissionspunkten zu ermitteln und dessen Einhaltung bei
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nachzuweisen.

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK fir die im Plangebiet festgesetzten Teilflachen weder tags (6.00 - 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Giberschreiten.

Teilflaichen LE""‘:;::"M:-W Uhr) LE&M:‘;(T)Q:; 6.00 Uhr)
TF 6 69 54
TF7 70 55
TF 8 70 55
TF 9 70 55

Die Berechnung der zuladssigen Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45 691
"Ger&uschkontingentierung”. Die Ermittiung der Beurteilungspegel erfolgt nach TA-Larm in Verbindung
mit DIN 1SO 9613-2.

Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zuldssig, wenn dessen Beurteilungspegel Lr,j nach TA-Larm den
Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Passive Larmschutzmafinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Im Bereich der Teilflache TF 9 ist aufgrund der AuRenlérmsituation vom Larmpegelbereich IV (DIN
4109) auszugehen. Hier sind passive Larmschutzmaflnahmen erforderlich. Die Aufenbauteile von
Geb&uden mit schutzbedirftigen Raumen missen im Bereich der Teilflache TF 9 fur Barordume und
Ahnliches ein erforderliches resultierendes Schalldammmaf R'w,res > 35 dB und fur Aufenthaltsraume
in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- raumen u.4. ein
erforderliches resultierendes Schallddmmmaf von R'w,res > 40 dB aufweisen.

Griinordnerische MaRnahmen

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Stréduchern und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der festgesetzten Flache ist der vorhandene Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene Licken im Vegetationsbestand der Béschungsflachen sind mit Stieleichen- und
Hainbuchenhochstammen, 2 x v., StU 14 - 16 cm, zu bepflanzen. Die tibrigen Flachen sind mit
Strauchern der unter 3.2 aufgefiihrten Straucharten zu bepflanzen.

Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den abgestorbenen Vegetationsbesténden
vorzunehmen.

Auf der siidlichen Seite der Planstral3e A ist eine Unterbrechung der festgesetzten &ffentlichen
Griinflache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bis zu max. 15 m fiir notwendige
Grundstiickszufahrten im Einzelfall zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen entlang der Verkehrsflachen sind Laubbaume in Reihe mit
einem Pflanzabstand von 15 m anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Unter- bzw.
Uberschreitung des Pflanzabstandes ist in Einzelfallen zulassig, soweit dies durch notwendige
Grundstiickszufahrten erforderlich wird.

Fur die Anpflanzung sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus) als Hochstdmme mit einem Mindest-
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. Die Unterpflanzung erfolgt mit
Laubholzstrauchern und/oder Stauden oder mit Landschaftsrasen soweit nicht Grundstiicks- einfahrten
erforderlich sind. Die Breite der Unterbrechung der Pflanzflichen durch Grundstiickszufahrten darf
maximal 7,50 m betragen.

Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den abgestorbenen Vegetationsbestanden
vorzunehmen.

Auf den mit gekennzeichneten Flachen sind Feldgehdlze aus heimischen, standortgerechten
Strauchern und Baumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt in
artenreicher Zusammensetzung (mindestens 5 Arten) im Kreuzverband (pro m? = 1 Pflanze). Es sind
nachfolgende Arten zu verwenden:

Baumarten / Qualitaten:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm

Straucharten / Qualitaten:
Eingriffliger Weikdorn (Crataegus monogyna)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

verpflanzter Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm

Hinweise:

Artenschutz

Fall- und Rodungsarbeiten sowie die Baufeldrdumung sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar vorzusehen. Die Fallung der Laubbaume mit mittlerem bis sehr starkem Baumholz
(Stammdurchmesser > 30 cm BHD) soll im Oktober erfolgen.

Zur Begrenzung nachtlicher Lichteinwirkungen auf die stdlich angrenzenden Wasserflachen des RRB
sind zur Beleuchtung von Verkehrs-, ErschlieBungs- und Parkplatzflachen und Gebaudeaufienwande
ausschlieBlich "insektenfreundliche" Beleuchtungssysteme mit geringerem UV-Anteil am Lichtspektrum
(z.B. Natriumdampfhochdruckleuchten, LED) zu verwenden. Lampen sind so abzuschirmen, dass sie
nur nach unten und nicht in Richtung Regenriickhaltebecken / Gewéasser abstrahlen (vgl. LUA-Info 18
"Schutz vor Lichtimmissionen"; GEIGER et al. 2007). Dies ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch entsprechende Auflagen sicherzustellen.

Zur Vermeidung von Tierkollisionen auf dem Betriebsgelédnde und den dortigen Verkehrsflachen sind
Amphibienleit-/Sperrvorrichtungen zwischen dem vorhandenen Regenriickhaltebecken und dem
Gewerbegebiet zu erstellen. Diese Mallnahme ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
umzusetzen.

Schutz von zu erhaltenden Laubgehd&lzen bei BaumaBnahmen

Die innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhaltenden
Laubgeholze sollten wahrend der BaumaRnahme gemaf DIN 18920 vor Beschadigungen gesichert
werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Aufienstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bergbau

In dem gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnetem Bereich sind vor einer Bebauung
weitergehende Detailuntersuchungen zur Lage, Gréfe und Einwirkungsrelevanz von bergbaulichen
Hohlrdumen sowie ggf. SicherungsmaRnahmen bzw. bautechnische ZusatzmaRnahmen erforderlich.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Sollten wahrend der Bautétigkeiten sonstige Abfélle oder verunreinigte Béden vorgefunden werden, ist
der betreffende Bauabschnitt stillzulegen, das Material gegen Verwehung / Auswaschung zu sichern und
die untere Bodenschutzbehorde des Mérkischen Kreises unverzutiglich zur Festlegung der
erforderlichen Mafinahmen zu informieren.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg durch die Ordnungsbehorde der Stadt
Meinerzhagen zu verstandigen.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften oder sonstige aulerstaatliche Regelwerke Bezug
genommen worden ist, kénnen diese bei Bedarf beim Fachdienst 3/61, Stadtplanung der Stadt
Meinerzhagen eingesehen werden.

Inkrafttreten:

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 "Griinewald" tritt mit der ortsiiblichen 6ffentlichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. Damit werden innerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen ersetzt.
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