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I. Anlaff der Bebauungsplanaufstellung; Allgemeine Ziele und Zweck
der Planung

In Meinerzhagen besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbaugrund-
sticken, insbesondere fiir den Bau von Ein- bis Zweifamilieneigenhei-
men. Dem steht z.Z. kein ausreichendes Angebot mehr gegeniiber.

Die vom Rat der Stadt bereits im Jahr 1996 beschlossene Aufstellung
dieses Bebauungsplanes ist daher grundsdtzlich auf die Redarfsdek-
kung im Hinblick auf die Wohnraumversorgung und zugehdriger Wohnfol-
geeinrichtungen ausgerichtet.

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erschliefung eines weiteren Wohnbaustandortes in Meinerzhagen
zu schaffen. Es soll eine Wohnbebauung ermdglicht werden, die der
sehr guten Lage und Eignung bestimmter Flichen im Pilangebiet f£ir
das Wohnen (Nahe zum Zentrum, im wesentlichen Sitd- bzw. S{d-Ost-Ex-
position, gute Erschliefungsméglichkeiten/Verkehrsanbindung u.a.)
angemessen ist.

Hierbei soll insbesondere der anhaltenden Nachfrage nach Baugrund-
sticken fir die Erxrichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern Rech-
nung getragen werden. Entsprechend der Notwendigkeit des sparsamen
Flachenverbrauchs wird eine der Planungssituation angemessene, d.h.
auf die umgebende Bebauungsstruktur auch Ricksicht nehmende Dichte
angestrebt. Dabei sollen zugleich Bauformen ermdglicht werden, die
unter dem Gesichtspunkt der Férderung kostensparenden Bauens wvon
Bedeutung sind.

Im Zusammenhang mit der als Ziel verfolgten Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken sollen auch -entsprechend der zu beriicksichti-
genden umweltschitzenden Belange- die planungsrechtlichen Grund-
lagen zur Durchflhrung von Mafnahmen zum Ausgleich der hierdurch zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen werden.

Im Bebauungsplan soll tberdies die verkehrliche Anbindung der
kinftigen Wohnbauflachen an das Ubergeordnete und stadtkernverbin-
dende Strafliennetz (hier: in erster Linie die Bundesstrafe 54)
geregelt werden.

Durch den Bebauungsplan soll auch der Erhalt einer im Plangebiet
liegenden Talaue eines kleinen Baches wegen ihrer Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild und ihrer &kologischen Funktion planungs-
rechtlich abgesichert werden.
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II. Lage und Abgrenzung des Plangebietes {(rdumlicher Geltungs-

bereich)

Das Plangebiet liegt in der N&he der Meinerzhagener Innenstadt
(Entfernung ca. 1 km) im Nordwesten des Siedlungsschwerpunktes. Es
grenzt dort an den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 8 "Jagerhaus" der Stadt Meinerzhagen und an bebaute Grundstiicke
an der Tannenburgstrafe nordwestlich bzw. ndrdlich an.

Im Norden reicht das Plangebiet bisg nahe an die dortige Ortslage
Grinenbecke, einer kleinen, noch von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragten Splittersiedlung im Aufenbereich und unmittelbar bis an
einen Reitplatz und ein danebenliegendes Waldchen heran.

Im Westen umfat es einen Teilbereich -in etwa das dstliche Drit-
tel- einer dort vorhandenen Waldflache.

Im Nordosten und z.T. auch noch im Norden und Nordwesten grenzt es
an landwirtschaftliche Nutzfldchen und damit an die "freie Land-
schaft" an.

Im Stdwesten umfaRt es einen kleinen Abschnitt der BundesstrafRe 54,
die fir das Plangebilet stadtkernverbindende Funktion besitzt und
die es auch an das Uberdrtliche und liberregionale StraBennetz
anbindet.

Das Plangebiet umfaRt drei rdumlich voneinander getrennte Bereiche
unterschiedlicher Grdfe, flir die eine Wohnneubebauung auf Grundlage
dieses Bebauungsplanes vorgesehen ist:

Bel dem kleinsten Bereich handelt es sich um eine landwirtschaft-
lich genutzte Fldche in einer GrdRe von ca. 0,65 ha, die un-
mittelbar nordwestlich an die TannenburgstraRe, die die siddstliche
Plangebietsgrenze bildet, anschlieft. Hier liegt ein von Bebauung
bisher noch freigehaltener Bereich an der ansonsgten beiderseits
angebauten StraBe vor.

Die zweite, ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flidche in einer
Grofie von ca. 1,0 ha befindet sich nérdlich des Griinenbecker Weges
und westlich der StraRe, die zu den in etwa 800 m weiter nordlich
liegenden kleineren Ortslagen Wiebelgaat und Sulenbecke fihrt.

Die dritte und grdRte Fliche (ca. 5,8 ha Wiesen- und Weideland)
liegt nordwestlich der TalstraRe zwischen der Waldfldche im Westen
und einem bereits bebauten Bereich an den StraRen "Am Heerhof" und
"Grinenbecker Weg" im Osten.

Diese Bereiche erglnzen die bereits vorhandenen Siedlungsansitze an
den Strafen "Am Heerhof" und "Grinenbecker Weg" und ndérdlich angren-
zend an die "TalstrafBe", die ebenfalls Bestandteil des Plangebietes
sind, sowie die vorhandene Wohnbebauung an der TannenburgstrafBe.
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Von den beschriebenen Bereichen insgesamt wird ein noch unverbauter
Abschnitt eines in Teilen naturnahen Siepens (Bachtal) an der
Talstrafe umschlossen, der somit in das Plangebiet miteinbezogen
ist. In den Geltungsbereich einbezogen sind auRerdem landwirtschaft-
lich genutzte Flichen, die an die fiir die kiinftige Wohnbebauung
vorgesehenen Bereiche ndrdlich anschlieBen und als Ausgleichsfla-
chen im Sinne des § la Abs. 3 BauGB dienen sollen.

Insgesamt ist das Plangebiet ca. 18 ha groBR. Im einzelnen werden
folgende Flurstlicke erfaft:

Gemarkung Meinerzhagen, Flur 13, Flurstiicks-Nrn. :

le2, 164, 165, 176, 179, 191, 198, 207, 210, 232, 233, 355, 356,
358, 488 tlw., 499 tlw., 504, 506, 643 tlw., 854, 871, 872, 1246,
1257, 1306, 1331, 1345, 1357, 1359, 1360, 1365, 1366, 1367,

1368, 1369, 1370, 1371, 1372, 1374, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380,
1386, 1387, 1388, 1393, 1685, 1686, 1687, 1719, 1721, 1722, 1723,
1729, 1852, 1853, 2184 tlw., 2258, 2259 tiw., 2301, 2302, 2303,
2348, 2349, 2350, 2351, 2352, 2353, 2354, 2385, 2357, 2359 tlw.,
2360 tlw., 2363, 2367, 2382, 2383, 2384, 2385, 2386, 2387, 2520
tlw., 2616 tlw., 2667 tlw., 2668 tlw., 2669 tlw., 2699, 2700, 2701,
2702, 2703, 2704, 2760, 2761, 2762, 2763, 2764, 2765, 2819, 2820,
2835, 2836, 2878, 2907, 2936, 2937, 2952 tlw., 2957, 2958, 2966
tlw.,

Gemarkung Meinerzhagen, Flur 38, Flurstiicks-Nrn.:

674 tlw., 675 tlw., 897, 898 tlw., 899 tlw, 901 tlw., 905 tlw.

( Stand: Marz 1998 }.

I1I. Ubergeordnete Planungen/Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit 1978 rechtswirksame Flachennutzungsplan enthdlt fir den
kleinen, zur Wohnbebauung anstehenden Bereich an der Tannenburg-
straffe und die vorhandenen bebauten Bereiche an der TalstraRe und
"Am Heerhof" und "Griinenbecker Weg" die Darstellung "Wohnbaufliche™.
Der Bereich des Siepens an der Talstrafe wird als "Grinfliche!
dargestellt. Hinsichtlich dieser Flichen wird dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB z.Z. schon Rechnung getragen.

Die Ubrigen, vom Bebauungsplangeltungsbereich erfaften Flichen
werden allerdings als "Flachen fir die Landwirtschaft" bzw. -im
Falle der miteinbezogenen Waldteilfl&che- als "Fl&che fiir die
Forstwirtschaft" dargestellt.

Parallel zu der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betreibt die
Stadt Meinerzhagen die Uberarbeitung (Neuaufstellung) des Flachen-
nutzungsplanes. Darin werden kiinftig auch die beiden zur Wohnbebau-
ung anstehenden Bereiche an der TalstraRe und ndrdlich des Griinen-
becker Weges als "Wohnbauflichen™ dargestellt werden.
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Im Falle der einbezogenen Waldfldche und der an die vorgesehenen
Wohnbauflachen angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen erfolgt im
Flachennutzungsplanentwurf die Darstellung als "Grinflachen",
iberlagert mit der Darstellung als "Flachen flir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®.

Nach Abschluf des Fldchennutzungsplan-Neuaufstellungsverfahrens
wird der Bebauungsplan Nr. 57 "Talstrafe/Heerhof" aus dem dann
rechtswirksamen neuen Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Insgesamt steht dies zwar nicht konkret im Einklang mit den zeichne-
rischen Darstellungen des rechtswirksamen Gebietsentwicklungsplanes
betreffend die Wohnsiedlungsbereiche. Die Planung bewegt sich aber
in dessen Interpretationsspielraum und ist von daher auch mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Eine ent-
sprechende Abstimmung gemdf § 20 Landesplanungsgesetz im Rahmen des
Flachennutzungsplan-Neuaufstellungsverfahrens hatte dies zum Brgeb-
nis.

IV. Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird im wesentlichen von bestehender Wohnbebauung
und landwirtschaftlich genutzten Flachen gepréigt.

Zur bestehenden Bebauung gehdrt zum einen eine hauptsdchlich in den
50er Jahren entstandene Hauserzeile (13 Gebdude) im unteren Bereich
der relativ steil von SlUdwesten nach Nordosten hin ansteigenden
TalstraRe an deren Nordseite. Im wesentlichen handelt es sich dabei
um Wohngebaude. Einzelne davon abweichende Nutzungen sind z.B. ein
Versicherungsbiiro und eine kirchliche Einrichtung. Seinem Charakter
nach ist das Gebiet somit als allgemeines Wohngebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung einzustufen. Charakteristisch fir dieses
Gebiet sind die zumeist sehr langgezogenen und steil nach Norden
ansteigenden einzelnen Hausgrundstiicke, die im oberen Bereich als
Gartenland genutzt werden. Die einzelnen Garten weisen z.T. alten
Obsgtbaumbestand auf. Zusammengenommen bilden gie eine flir das Orts-
und Landschaftsbild und als Lebensraum flr zahlreiche Tierarten
bedeutungsvolle Griunflache.

Zur vorhandenen Bebauung gehdrt auch eine Hauseransammlung beider-
seits der StraRe "Am Heerhof" und sidlich angrenzend an den "Griinen-
becker Weg". Beide Strafen zweigen vom oberen, norddstlichen Ende
der Talstrafle ab. Ursprung dieser kleinen Ansiedlung (13 Gebiude)
war eine Hofstelle an der TalstraRe. Die landwirtschaftliche Nut-
zung der zugehdrigen Gebdude ist inzwischen aufgegeben worden. Im
Anschluff daran hat sich dem Charakter nach seit den 60er Jahren

ein reines Wohngebiet entwickelt.

Das Erscheinungsbild dieser Siedlungsansitze wird geprdgt von ein-
bis ausnahmsweise zweigeschossigen Gebduden mit zumeist sehr steil
geneigten Sattelddchern. Typisch ist auch die vorherrschende dunkel-
farbige Dacheindeckung (schwarz, dunkelgrau, dunkelbraun).
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Im Ubergangsbereich zwischen der Bebauung an der unteren TalstraRe
und an der StraRe "Am Heerhof" sowie ndérdlich der entlang der
Talstrafle bebauten Grundstilicke liegt die gréBte der zur Neubebauung
anstehenden, z.Z. landwirtschaftlich genutzter Flichen. Es handelt
sich um intensiv genutzteg Grinland, teils Weidefldchen, teils
Mahdwiesen. In nérdlicher Richtung wird diese Griinlandfldche (GréRe
ca. 5,8 ha) von einem Feldweg und daran anschliefend tlw. von einem
Feldgehdlz (Stieleichen, Hainbuchen, Sandbirken, Ebereschen, Schwar-
zer Holunder, Brombeere, Hilse} mit besonderer Bedeutung flir das
Landschaftsbild begrenzt. Die Flache selbst weist keinerlei Gehdlz-
bestand auf. Noérdlich daran schlieflen sich weitere Weidefléchen mit
vereinzelt aufstehenden Laubbdumen an. An der TalstraRe und an die
Wiesenfldche angrenzend befindet sich ein kleiner und wegen seiner
ihn einfassenden Weifdormhecke "strukturreicher" Nutzgarten.

Die fir die Neubebauung vorgesehene Griinlandfldche ist im wesent-
lichen sid- bis sldostexponiert und weist dabei im unteren und
mittleren Bereich z.T. starke Neigungen (bis ca. 25%) auf. Im
nérdlichen Drittel ist das Geldnde relativ eben bzw. neigt es sich
leicht nach Noxden bis Nordwesten.

Bei der zweiten, ndrdlich des Grinenbecker Weges gelegenen land-
wirtschaftlichen Flache, die fir eine Neubebauung vorgesehen ist,
handelt es sich um intensiv genutztes Weideland in einer GrdRen-
ordnung von ca. 1,0 ha. Diese Fliche ist insgesamt relativ eben bis
schwach nach Stden bzw. Sldosten geneigt.

Zwischen der TalstraRe und der TannenburgstraRe als stddstlicher
Plangebietsbegrenzung erstreckt sich in Nordost-Stdwest-Richtung
der Siepen des "Heerbaches". Der Quellbereich des Gewdssers liegt
knapp unterhalb des Einmindungsbereiches TannenburgstraRe/ Talstra-
Be. Die eigentliche Quelle ist jedoch nicht erkennbar, da sie vor
langerer Zeit zugeschittet wurde. Hierauf 1laRt sich wegen des
Gehélz-Bewuchses der Bodenanfullung und des dort aufstehenden
ehemals landwirtschaftlichen Gebdudes mit Zufahrt von der TalstrafRe
aus schlieRen. Das aus der Anschiitttung austretende FlieRgewdsser
geht unmittelbar in einen kiGnstlich angelegten knapp 350 gm grofen
Fischteich lUber. Im weiteren ist das Gewdsser Uber eine Lange von
ca. 100 m verrohrt. Etwa ab der Mitte des ins Plangebiet einbe-
zogenen Talauen-Bereiches ist das Gewdsser dann Uber eine Lange von
ca. 200 m als offener, weitgehend naturnaher Bachlauf erhalten.
Uber einen Abschnitt von zundchst ca. 90 m Lange ist der Bach im
Bereich der Uferbdschungen von hochgewachsenen Laubgehdlzen (im
wesentlichen Erlen, Eschen, Vogelkirschen) besdumt. Daran anschlie-
Bend flieBt der Bach durch einen der natlrlichen Sukzession Uberlas-
senen Bereich. Auf dieser ca. 2.200 gm grofien Fldche hat sich eine
Hochstaudenflur entwickelt, wobei die hier vorherrschenden Arten
Madesiff, Waldsimse und Schabockskraut sind. Die vermutlich ehemals
landwirtschaftlich genutzte Flache durfte seit ca. 5-10 Jahren
brach liegen.
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Oberhalb des Fischteiches im Bereich der bereits erwahnten Anschiit-
tung, rings um den Fischteich sowie abschnittsweise auf der zur
Talaue hin gelegenen StraRenbdschung der TalstraRe befinden sich
Laubgehdlze. Wahrend in dem zuletzt genannten Bereich straucharti-
ger Bewuchs vorherrscht, hat sich auf den B&schungsflichen rings um
den Fischteich und auf den Béschungen der Anschittung bzw. der
anschliefenden Strafenbdschung der Tannenburgstrafe hoher Baumbe-
wuchs entwickelt (Stieleichen, Eschen, Vogelkirschen, Bergahorn) .
Diese Baumgruppe stellt ebenso wie die oben erwdhnte bachbegleiten-
de Vegetation ein das Orts-/Landschaftsbild pragendes Element dar.
Die Gehdlzfldchen haben einen hohen landschaftsdsthetischen Wert
und sind von daher und wegen ihrer Bedeutung an Lebensraum fir
Tiere als erhaltenswert einzustufen. Dies gilt auch fiir eine sich
an den Fischteich ndrdlich anschlieRende ca. 670 gm groRe Obstwiese
mit altem Obstbaumbestand.

Die Ubrigen Flédchen der Talaue wexrden intensiv landwirtschaftlich
als Mahdwiesen (vorrangig im Bereich der Bachverrohrung) bzw. als
Pferdeweiden genutzt.

Insgesamt gesehen ist die Bachaue in ihrer 6kologischen Funktion
z.%Z. stark beeintrachtigt, insbesondere aufgrund der in der Ver-
gangenheit erfolgten Eingriffe, wie Bachverrchrung, Anlage des
Fischteiches, Zuschitten des Quellbereiches und Viehvertritt und
Dingeraufbringung im Bereich der Griinlandflichen.

Als Pferdeweiden werden auch die Flichen im Ubergang zwischen der
direkten Bachaue und der Tannenburgstrafe genutzt, die fir eine
Bebauung vorgesehen sind. Zwischen diesem Weideland und der Tannen-
burgstrafe liegt ein schmaler Streifen, der mit strauchartigen
Laubgehdlzen (Salweiden, Schlehen, Haselnuf) bewachsen ist. In
einem flacheren Bereich (nahe der Einmiindung Tannenburg-/Talstrafe)
der ansonsten relativ steil nach Nordwesten geneigten Flache steht
ein alter Schuppen, der Uber die Anschittungsfldche von der Tal-
strafe her eine befestigte Zuwegung hat.

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine ca. 1,6 ha groRe
Waldflache. Sie ist Teil einer insgesamt ca. 3,5 ha grofen inselar-
tig inmitten von landwirtschaftlichen Fldchen gelegenen Waldparzel-
le, die im wesentlichen aus ca. 40 - 50-jahrigen Rotfichten be-
steht. Die Belichtungsstdrke am Boden ist so gering, daR eine
Strauch- und Krautschicht hier nicht entwickelt ist. In dem in das
Plangebiet einbezogenen 6stlichen Drittel des Waldes sind aller-
dings auch Laubholzbestdnde (Stieleichen, Buchen, Ebereschen,
Sandbirken} in einer Grdfienordnung von ca. 4000 gm enthalten.

Das ins Plangebiet einbezogene Waldstick wird im Fldchennutzungs-
plan-Entwurf als Grinfldche dargestellt. Hintergrund dieser Planung
ist die Zielvorstellung der Stadt Meinerzhagen, zu einem spiteren
Zeitpunkt weiter westlich zusdtzliche Wohnbaufldchen zu entwickeln;
die dazwischengelagerte Griinzone soll der Gliederung der gesamten
Wohnbaufldche dienen.
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Zudem besteht innerhalb dieses Waldabschnittes eine fuRlaufige
Verbindung zwischen der TalstraRe und angrenzenden bebauten Berei-
chen bis hin zur Innenstadt auf der einen und der Ortslage Griinen-
becke mit angrenzendem Reitplatz mit Reithalle auf der anderen
Seite, die als "Grin"- bestimmte Verbindung aufrechterhalten blei-
ben soll.

Eine weitere Waldflache wird durch das Plangebiet im Bereich des
einbezogenen TeilstUcks der BundesstraBe 54 (VolmestraRe) bertihrt.
Hier wird ein Hybrid-Pappel-Bestand in der Talaue der Volme, der
vereinzelt von Erlen und Eschen durchsetzt ist, angeschnitten.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen StraRen (Talstrafe sowie
Teilabschnitte der Tannenburgstrafe, Jagerstrake, Strafe nach
Wiebelsaat, des Grimenbecker Weges und der VolmestraRe) sind alle-
samt bituminds befestigt und damit versiegelt. Bei einigen wird das
Oberflachenwasser allerdings nicht in die Kanalisation abgeleitet,
sondern es flieRt seitlich in unbefestigte Fldchen ab, wo es ver-
sickern kann (z.B. "Grilnenbecker Weg").

Insgesamt gesehen ist das Plangebiet weitgehend anthropogen Uber-
formt. Mit Ausnahme des Siepens und den darin enthaltenen ortsbild-
pragenden Elementen, den GArten mit ihrem Alteren (Obst-)baumbestand
sowie der standortheimischen Laubholzbestdnde innerhalb und an-
schlieBend an die Waldfldchen gibt es somit unter dkologischen
Gesichtspunkten und auch im Hinblick auf das Landschaftsbild und

die Erholungseignung keine besonders schutzwirdigen Bereiche im
Plangebiet. Auch die Fichtenbestdnde innerhalb der Waldfliache sind
in dieser Hinsicht -im Sauerland- von vergleichsweise geringer
Bedeutung.

Es bleibt abschlieffend festzuhalten, daR die verschiedenen Flachen
im Plangebiet hinsichtlich ihrer &kologischen Wertigkeit (Bedeutung
fir den Naturhaushalt) unterschiedlich zu beurteilen sind. Im
einzelnen ist dies dem Pkt. V. 3 sowie der tabellarischen Ubersicht
der in der Anlage 2 enthaltenen "Eingriffs- und Ausgleichsbilanz®
zu entnehmen, aus der im Zusammenhang mit der Bestandskarte

Anlage 1) die Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und
Landschaft detailliert hervorgeht. Sie stellt die Grundlage fiir
die Planung und Festsetzung auch von Mafnahmen zur Kompensation
der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft dar.
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V. Planungsinhalt (Festsetzungen)

1. Bauliche Nutzung/Baugesgtaltung

Entsprechend der Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung werden
die drei in Pkt. II beschriebenen Bereiche zur baulichen Nutzung
von Wohngebduden und Wohnfolgeeinrichtungen vorgesehen. Vorhandene
Siedlungsansdtze werden damit baulich zusammengefiihrt bzw. erganzt.

Der Bereich an der Tannenburgstrafe wird in Fortfihrung der dort
angrenzend bzw. gegeniberliegend schon bisher ausschlieRflich vorhan-
denen Wohnbebauung als "Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt.

Die tlbrigen Bereiche werden im Zusammenhang mit den bereits be-
bauten Gebieten in "Reine Wohngebiete" und "Allgemeine Wohngebieten
(WA) aufgeteilt. Dabei erfolgt eine Gliederung von Norden {(Randbe-
reiche) nach Stiden (innere Bereiche). Das Gebiet mit der vorhan-
denen Wohnbebauung am Grinenbecker Weg und an der StraRe "Am Heer-
hof" erhait seinem Charakter entsprechend die Festsetzung "Reines
Wohngeblet". Zur Fortentwicklung dessen werden auch die angren-
zenden, im Ubergang zur freien Landschaft am Rande des Plangebletes
liegenden Neubaufldchen als WR-Gebiete festgesetzt, da sie vorran-
gig dem ruhigen Wohnen vorbehalten bleiben sollen.

Die mehr zentral und ndher zur AuReren ErschlieRung (TalstraRe)
gelegenen Neubaufldchen werden neben den bebauten Bereichen an der
TalstraRe als WA-Gebiete festgesetzt. Hier wird ein Gebietscharak-
ter angestrebt, der neben der Bereitstellung von Wohnraum auch die
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB allgmein zuldssigen Wohnfolgenutzungen (die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, nicht-stdrende Hand-
werksbetriebe usw.) einschlieft.Da die Fl&chen allerdings -unter
gesamtraumlicher Betrachtung- am Stadtrand liegen und wegen deren
besonderer Eignung fur eine Wohnnutzung und um ein ruhiges Wohnum-~
feld zu sichern, soll auf die ausnahmsweise Zulassigkeit der in § 4
Abs. 3 BaulNVO aufgefilhrten Nutzungen (z.B. nicht stdrende Gewerbe-
betriebe} verzichtet werden. Daher wird eine entsprechende Festset-
zung zum Ausschlufl dieser Nutzungen getroffen.

Die Bestimmung des zuldssigen Mafes der baulichen Nutzung flir die
einzelnen Wohngebiete erfolgt jeweils {iber die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse
und tlw. von maximal zuldssigen Trauf- und -in einem Fall- Firstho-
hen. Dabei orientiert sich die Festlegung der konkreten Werte am
Planungsziel, hauptsachlich fir Ein- bzw. Zweilfamilienhduser Rau-
rechte zu schaffen. AuRerdem spielten hierbei gestalterische Aspek-
te eine Rolle: Die kiinftige Bebauung soll sich insbesondere hin-
sichtlich der Hbohenentwicklung an die bestehenden Siedlungsansitze
anpassen, so daf ein homogenes Erscheinungsbild und ein harmoni-
sches Einfligen des gesamten Siedlungsbereiches in das Landschafts-
bild erzielt wird.
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Bei der Festsetzung der hdchstzuldssigen GRZ wird eine Staffelung
von 0,3 lbexr 0,35 bis 0,4 vorgenommen. Damit soll eine Gliederung
des gesamten Plangebietes hinsichtlich der Bebauungsdichte erzielt
werden, wobei sich die Randbebauung im Ubergang zur freien Land-
schaft aufgelockerter als die zentraler gelegene Bebauung ent-
wickeln soll. Die Festsetzung der geringeren, als der gemdf § 17
BauNVO fir WR- und WA-Gebiete als Obergrenze zuldssigen GRZ von 0,4
erfolgt auBerdem mit dem Ziel der Eingriffsminderung. Aufgrund-
dessen wird auch bestimmt, dak generell die GRZ nicht durch die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie Garagen und Stellplat-
ze und ihre Zufahrten u.a. Uberschritten werden darf.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf héchstens II beschrankt; hdherer
GeschofBwohnungsbau ist nicht vorgesehen. Dabei erfolgt die Festset-
zung der Zweigeschossigkeit (als HOchstgrenze) nur dort, wo ent-
weder schon eine zwelgeschossige Bebauung vorhanden ist oder wo
sich, bedingt durch Hanglage, im Untergeschof2 (Kellergeschof) ein
Vollgeschofz im Sinne der landesrechtlichen Vorschriften (BauONW)
ergeben kann. Dies ist im Bereich stark geneigter jeweils talseits
der an die Topographie angepaften ErschlieBungsstraBen und dabei
insbesondere im Zusammenhang mit der bereichsweise getroffenen
Festsetzung der Hohenlage der Gebdude nicht ausgeschlossen.

Bel der Festsetzung der Hbhenlage wird Bezug genommen auf die vor
dem Gebédude liegende Verkehrsfldche. Es wird bestimmt, dafR die
ErdgeschofRfuflbodenhdhen im Bereich zwischen null und 40 cm tber der
festgesetzten bzw. vorhandenen HOhe der Strafenachsen anzuordnen
sind. Dies laft den Bauwilligen noch einen gewissen Spielraum
bezlglich der Hdhenanordnung des Gebdudes; zugleich kann damit

im Zusammenspiel mit ebenfalls festgesetzten maximal zuldssigen
Gebaudetraufhdhen ein weitgehend homogenes, stadtebaulich anspre-
chendes Strafienbild erzielt werden. Dort, wo wegen des relativ
ebenen Gelandes nicht die Gefahr besteht, daf das Erdgeschofs tiefer
als das Straflenniveau gelegt wird, wird auf diese Festsetzung
verzichtet.

Je nach Ausnutzung des angegebenen Spielraumes und der GrofRe und
Lage des einzelnen Gebdudes innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache ist die Entwicklung des Untergeschosses als Vollgeschof im
stark hdngigen Geladnde talseits der ErschlieRungsstraRen mdglich,
weshalb hier zwei Vollgeschosse zugelassen werden milssen.

Dort, wo bergseits der Verkehrsflachen starke Gelandeneigungen
vorliegen, wird eine Zweigeschossigkeit im Wege der Ausnahme gemdfR
§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen, soweit sich dies -~durch die Hanglage
bedingt- unter Einbeziehung des Untergeschosses ergibt. Damit soll
vermieden werden, daR einzelne Gebdude zum Nachweis der Eingeschos-
sigkeit u.U. so tief eingegraben werden missen, daf bergseitig
extrem hohe Béschungen auf den Baugrundstiicken entstehen, die deren
Ausnutzbarkeit fir die Anlage der Hausgarten etc. beeintrdachtigen.
Da die Gelédndeneigungen aber z.T. divergieren und nur schwer zu
lokalisieren ist, wo dieger Fall eintritt, wird auf die genannte
Ausnahmeregelung zurickgegriffen. Auch im WR-Gebiet talseitig des
Grinenbecker Weges wird diese Regelung wegen der dortigen topogra-
phischen Verhdltnise eingesetzt.
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Die als weiterer Bestimmungsfaktor zur H®henentwicklung der Gebiude
bereichsweise getroffene Festsetzung von héchstzuldssigen Traufh6-
hen erfolgt in Abhangigkeit von den topographischen Verhdltnissen
entweder in bezug auf das natirliche Geldnde oder auf die angren-
zende Verkehrsflache. Teilweise wird auch allgemein festgesetzt,
daf die sichtbar bleibenden Traufhdhen ein bestimmtes MaR nicht
iberschreiten dlrfen.

Im Bereich der relativ ebenen Flachen nérdlich des Griinenbecker
Weges, wo Hauser und die PlanstraRe 3 auf mehr oder weniger glei-
chem Niveau gebaut werden, wird das natlrliche Geldnde als Bezugs-
punkt far die Ermittlung des zuldssigen HOchstmaBes zugrundegelegt.
Dort, wo das Gelande vom vorhandenen oder geplanten StraRenniveau
aus abfdallt, ist teilweise die HOhe der StraRe als Bezugspunkt
mafkgebend. So in den WR-Gebieten an dex Planstrafe 2, sfidlich des
Grinenbecker Weges und an der Tannenburgstrafe. In beiden Fallen
wird die Traufhohe auf 3,60 m begrenzt. Damit wird ein Beitrag zur
Entwickung einheitlicher Strafenbilder geleistet, wobeili hier das
Ziel im Vordergrund steht, den gewlnschten Eindruck einer sich
maximal eingeschossig {ber dem StraRenniveau entwickelnden Bebauung
zu sichern. Ohne Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhdhe in
der genannten Gréfenordnung ist nicht auszuschliefen, daf dieses
Ziel durch Herausheben der Kellergeschosse aus dem Erdreich und
Aufsetzen von Drempeln unterlaufen wird. Zwar kann dabei die fest-
gesetzte Eingeschossigkeit im Sinne des Bauordnungsrechts rein
rechnerisch gewahrt bleiben, optisch entsteht aber dennoch der
unerwiunschte Eindruck eineg hdheren, nahezu zweigeschossigen Gebdu-
des.

In den Fallen, wo festgesetzt wird, daf die sichtbar bleibende
Traufhdhe eines Gebdudes ein bestimmtes Maf nicht lberschreiten
darf, wird das Ziel verfolgt, eine mehr als geringfigige Hbher-
entwicklung itber die entweder generell oder ausnahmsweise zuldssige
Zwelgeschossigkeit hinaus in stark hdngigem Geldnde -unabhdngig von
der Lage der ErschliefBungsstrafe- zu vermeiden. Dies betrifft die
meisten WA-Gebiete an den Planstrafen 1 und 2. Es werden dementspre-
chend Hb6chstmaRe von 3,60 m bergseits und 6,50 m talsgeits fest-
gesetzt.

In einem WA-Gebiet wird hierauf allerdings auch verzichtet. Dabei
wird bewuBt in Kauf genommen, daR sich die dort entstehenden Gebdu-
de an markanter Stelle hdhenmdffig aus der Umgebung herausheben.

Im Bereich des WR-Gebietes an der Tannenburgstrafe wird eine maxi-
mal zuldssige Firsthdhe von 5,20 m Uber der Verkehrsfldche fest-
gesetzt. Hiermit soll auf die aus den gegenuberliegenden Hausern
bestehende Augsicht Rucksgicht genommen werden.

In Anpassung an die in Meinerzhagen vorherrschende Bebauungsstruk-
tur wird fir die Wohngebiete in der Regel die offene Bauweise gemdf
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Dabeili bestehen -goweit im einzelnen
bestimmt - Unterschiede hinsgichtlich der zuldssigen Hausformen.
Diesbezlglich wird nach dem gleichen Prinzip, wie bei der Festset-
zung der Grundfldachenzahl, eine Gliederung des Plangebietes wvon
aufien nach innen vorgenommen.
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Da in den Randbereichen zur offenen Landschaft hin eine aufgelok-
kerte Bebauung angestrebt wird, werden dort nur Einzelhiuser zuge-
lassen.

Gleiches gilt flir das WR-Gebiet an der Tannenburgstrafte, wo angren-
zend bisher ausschlieRlich Einzelhduser errichtet wurden. Diese
Struktur soll fortgesetzt werden.

Sowohl Einzel- als auch Doppelhduser bzw. z.T. nur bDoppelhiduser
dirfen in den weiteren geplanten und den bestehenden Wohngebieten,
ausgenommen die WA-Gebiete beiderseits der PlanstraRe 1 und an der
TalstraBe, errichtet werden.

In den WA-Gebieten beiderseits der PlanstraRe 1 werden bereichswei-
se nur vedichtete Bauformen, d.h. nur Doppelhduser und/oder Hausg-
gruppen zugelasen. Dies gilt auch flr das dortige WA-Gebiet, flir
das ausnahmsweise eine abweichende Bauweise gemafs § 22 (4) BauNVo
festgesetzt wird. Die Gebdude sind hier zwar auch mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, dirfen dabei aber aus gestalterischen
Erwagungen eine Ldnge von 35 m, statt der in der offenen Bauweige
zuldssigen 50 m, nicht Uberschreiten.

Mit der Bestimmung, daf® z.T. nur Reihen- und Doppelhduser errichtet
werden dirfen, soll dem Bestreben, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und zugleich -ingbesondere im Hinblick auf bestehende
Wohnungsbaufdrderungsbest immungen - kostensparendes Bauen zu ermdg-
lichen, Rechnung getragen werden.

Die aufgezeigte Gliederung der Gebiete hinsichtlich der zulassigen
Hausformen, wie im ibrigen auch bezuglich der festgesetzten GRZ,
dient zum einen dem Ziel, die kinfrig zu erwartenden Verkehrsmengen
im Plangebiet glnstig zu verteilen. Dabei wird berticksichtigt, daR
dicht bebaute Bereiche ein hdheres Ziel- bzw. Querverkehrsaufkommen
aufweigsen, als lockerer bebaute Gebiete. Demzufolge wurden ins-
besondere die verdichteten Bauformen dem Eingangsbereich des gréfi-
ten Neubaugebietes von der &uReren ErschlieBung aus besehen (B 54/
TalstraRe; s.5. 13), zugeordnet . Desweiteren scll die Gliederung
nach Haustypen die Auspragung unterschiedlich gestalteter, charakte-
ristischer StraRenraumbilder unterstiitzen.

Far einige WA-Gebiete wird eine offene Bauweise ohne weitere Be-
stimmung lber die zuldssigen Hausformen festgesetzt, so daR Bauwil-
lige diese dort frei wiAhlen kdénnen.

Auf der Grundlage der erlduterten Festsetzungen zur Art und zum MafR
der baulichen Nutzung und der Bauweise kodnnen im gesamten Plange-
biet tberschldgig ca. 150 - 200 zusdtzliche Wohneinheiten in Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhdusern realisiert werden. Das entspricht
einer Nettowohnungsdichte von i .M. ca. 32 WE/ha. Die Vielfalr der
zulassigen Hautypen bertlicksichtigt dabei auch die unterschiedlichen
Wiansche und Vorstellungen der Bauwilliigen und trdgt zu einem ab-
wicklungsreichen Gesamtbild bei.

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen der Wohngebiete werden aus-
schlieflich durch Baugrenzen bestimmt und sind jeweils so fest-
gelegt, daR einerseits ein ausreichender Gestaltungsspielraum fir
die Bauwilligen gegeben ist, ihre Lage aber andererseits auch die
Entstehung eines Raumeindruckes in den StraRen gewahrleigtet.
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Um ein harmonisches Einflgen der kiinftigen Siedlung in das Land-
schaftsbild zu erreichen, wird die Stellung der baulichen Anlagen
(als zwingend einzuhaltende Hauptfirstrichtung bei geneigten Dach-
fldachen) in weitestgehender Anpassung an die Topographie im Plange-
biet festgesetzt. Die Baukdrperstellung soll den Verlauf der Hohen-
schichtlinien aufnehmen, so dafR die Traufseiten der Geb&ude hierzu
parallel verlaufen.

Soweit von diesem Prinzip abgewichen wird, wie z.B. in den WR-Gebie-
ten nérdlich der PlanstraRe 2, spielen bei der Vorschrift (ber die
BaukOrperstellung vorrangig gestalterische Einzelaspekte eine Rolle
(z.B. Gestaltung des Ubergangs zwischen Siedlung und Landschaft,
Ausbildung chrakteristischer StraRenraumbilder durch Parallel- oder
Senkrechtstellung der Gebdudefirste zur StraRe usw.).

Ausgenommen von der Festsetzung Uber die Stellung der baulichen
Anlagen werden einige der bereits bebauten Bereiche, in denen
diesbeziiglich kein durchgdngiges Gestaltungsprinzip erkennbar ist.

Zur weiteren Steuerung der gestalterischen Entwicklung der neuen
Wohngebiete werden &rtliche Bauvorschriften als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese beziehen sich u.a. auf die
Gestaltung baulicher Anlagen, wobel insbesondere die Gestaltung der
Dacher im Vordergrund steht. Wichtiger Leitgedanke der Planung ist,
die bestehenden Siedlungsansatze im Plangebiet und die neuen Wohn-
gebiete zu einer gestalterischen Einheit mit einem harmonischen
Gesamtbild zusammenzufiihren und eine landschaftsgerechte Einbindung
der Bebauung in die Umgebung zu erreichen.

Entscheidend hierfiir ist, mit Blick auf die stadtgestalterischen
Agpekte, die Vorgabe eines gewissen Gestaltungsrahmens im Er-
scheinungsbild der Dachlandschaft. Daher werden Festsetzungen
bezliglich der zuldssigen Dachformen und -neigqungen, der Ausbildung
von Dachiberstidnden und der zuldssigen Materialien und Farben der
Dacheindeckungen getroffen. Letzteres ist insbesondere darauf
ausgerichtet, unter Fortentwicklung der Dachlandschaft der beste-
henden Bebauung, den gesamten Siedlungsbereich harmonisch in das
regionalspezifische Landschaftsbild einzufligen, fiir das die vorge-
gchriebenen dunklen Farben der Dacheindeckung in Siedlungen charak-
teristisch ist.

Zur Vermeidung von Verunstaltungen und Erzielung eines stidte-
baulichen ansprechenden Gesamterscheinungsbildes wird auch die
Grofe von Dachaufbauten und -einschnitten begrenzt. Diesem Ziel
dient auch die Vorschrift, daR Doppelhduser und Hausgruppen in
bezug auf die Dach- und auch die Fassadengestaltung einheitlich
auszufihren sind und Garagengebiude sich diesem Prinzip anpassen
sollen.

Im Zusammenspiel mit den Festsetzungen tber die Hbhe der baulichen
Anlagen (Trauf- und Firsthodhen) und zur Stellung der Baukdrper
(Firstrichtung) sind die &rtlichen Bauvorschriften geeignet, einen
Beitrag zur Umsetzung der genannten Gestaltungsziele fiir die Neubau-
gebiete zu leisten.
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2. Verkehrgerschliefung

2.1. AuRere Erschliefung

Die Anbindung der groRen Neubaufldche ndrdlich der TalstraRe sowie
der kleineren Neubauflidche ndrdlich des Griinenbecker Weges zusammen
mit der bestehenden Bebauung an das ibergeordnete Strafennetsz
(dufere ErschlieBung) erfolgt Uber die TalstraRe, die an die Bundes-
straffe 54 (VolmestraRe) angebunden ist. Letztgenannte besitzt
Uberdértliche und Uberregionale Bedeutung und verbindet dabei das
Plangebiet mit dem Stadtzentrum und im weiteren mit Gewerbegebieten
und wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergédrten,
Stadion, Freibad u.a.. Die im Trennungsprinzip ausgebaute TalstraRe
selbst ist mit einem Fahrbahngquerschnitt von ca. 6,50 m geeignet,
den Ziel- und Quellverkehr (einschl. Versorgungsfahrzeugen) in die
bzw. aus den genannten Wohnbaugebieten aufzunehmen.

Uberschldglich ist mit einem zusitzlichen Verkehrsaufkommen von ca.
50-60 Fahrzeugen/Spitzenstunde zu rechnen.

Im Zusammenhang mit den geplanten Wohnbaugebieten sind zur ab-
zuschlieBenden Verkehrsregelung punktuell bauliche Veranderungen
in bezug auf die duRere Erschlieflung vorgesehen:

Die Talstrafe ist z.Z. mit nur einem Gehweg ausgestattet, wobeil
sich dieser auf der siidlichen, also der den angebauten Wohnhdusern
gegeniberliegenden Seite befindet. Um diese ungtinstige Situation zu
verbessern soll -unter Beibehaltung des fiir diese SammelstraRe mit
maffgebender Erschliefungsfunktion angemessenen Trennungsprinzips
mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m- kinftig beidseitig ein Gehweg
angelegt werden, soweit dies mit den &rtlichen Verhdltnissen verein-
bar ist. Zusatzlich sollen Querungshilfen fiir FuRgdnger an hierfir
sinnvollen Stellen eingebaut werden, so daf insgesamt die Verkehrsg-
sicherheit in der TalstraRe erhdht und auch dem zu erwartenden
zusdatzlichen FuRgdngerverkehr aus dem bzw. in das neue Wohngebiet
Rechnung getragen wird.

Um eine sichere Abwicklung der Verkehrsablaufe im Kreuzungsbereich
Grinenbecker Weg, TalstrafBe, JagerstrafRe und Strafe nach Wiebel-
saat, insbesondere im Hinblick auf das mit der Wohngebietsplanung
einhergehende erhdhte Verkehrsaufkommen an diesem Punkt zu er-
reichen, wird hierfir eine Kreisverkehrsregelung und ein dementspre-
chender Ausbau des Einmindungsbereiches vorgesehen. Fir den Kreis-
verkehrsplatz wurde ein dem Verkehrsaufkommen angemessener Gesamt-
durchmesser von 26,0 m gewdhlt.
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Auch der Knotenpunkt Talstrafe/BundesstraBe 54 {(VolmestraRe) mufd
baulich den durch die Planung eines neuen Wohnbaustandortes ver-
anderten Bedingungen angepafit werden. Zwecks Sicherstellung eines
behinderungsfreien AbflieRens des aus Richtung Kierspe kommenden
Fahrverkehrs mit dem Ziel "neue Wohngebiete" ist die Anlage einer
Linksabbiegespur in der VolmestraRe (B 54) geplant. Hierzu ist die
Vebreiterung dieser StrafRe auf einer Linge von knapp 200 m erforder-
lich, wobei die bestehenden Uberlegungen des Strafenbaulasttrigers
hier einen einseitigen Rad-/Gehweq als Teilstlick eines geplanten
Rad-/Gehweges von Kierspe nach Meinerzhagen anzulegen, mit beriick-
sichtigt werden. Vor diesem Hintergrund ist die Einbeziehung des

B 54-Abschnittes und angrenzender Flachen (ca. 800 gm eines ins-
gesamt ca. 5.300 gm groflen in der Volmeaue gelegenen Pappel-Wald-
chens in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu verstehen.

In Zusammenhang mit den genannten Umbaumafnahmen ist auRerdem der
Einbau von Fuflgdnger-Querungshilfen sowie eine geringfligige Aufwei-
tung der Talstrafe im unmittelbaren Einmiindungsbereich aus Griinden
der Verkehrssicherheit vorgesehen.

Fiir die aufgefiihrten Aus-/UmbaumaRnahmen werden durch die ent-
sprechende Festsetzung von ausreichend bemessenen StraRenverkehrs-
flachen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen.

Das geplante WR-Gebiet an der Tannenburgstrafie wird durch diese
unmittelbar ausreichend erschlossen. Die wie die TalstraBe im
Trennungsprinzip bereits weitgehend fertig ausgebaute StrafRe kann
mit einem Fahrbahnquerschnitt von 6,50 m ein zusdtzliches Verkehrs-
aufkommen, ausgeldst durch ca. 15-20 neue Wohneinheiten, problemlos
aufnehmen.

2.2. Innere ErschliefBung

Die Gesamtkonzeption zur inneren verkehrlichen Erschliefung der
geplanten Wohngebiete ndrdlich der TalstraRe und des Grinenbecker
Weges unter Einbeziehung der bestehenden Bebauung ist im wesent-
lichen von folgenden Zielen und Kriterien getragen:

- Beachtung der topographischen Gegebenheiten

- Maffvoller Ausbau zwecks Minderung des Eingriffs und Niedrig-
halten der ErgschlieBungskosten

- Hierarchischer Aufbau des ErschliefBungsnetzes in Anpassung
an verkehrliche Erfordernisse und zur Erleichterung der
Orientierung

- Berticksichtigung der Bediirfnisse der Erschliefung flir den
OPNV (Buslinie) .
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Im einzelnen stellt sich das Konzept folgendermafen dar:

Das grofere Neubaugebiet ndrdlich der TalstrafRe erhdlt eine verkehr-
liche Anbindung an die Talstrafe und an den Griinenbecker Weg sowie
an die StraBe "Am Heerhof".

Von der Talstrafe aus wird eine HaupterschliefBungsstraRe (Planstra-
fe 1) in das Gebiet gefihrt, die an der AuBersten westlichen Plange-
bietsgrenze stumpf endet und somit zu einem spdteren Zeitpunkt in
westliche Richtung weitergeflhrt werden kann, sobald dort -wie es
den Zielvorstellungen der Stadt Meinerzhagen entspricht- weitere
Wohngebiete entwickelt werden.

Unter Einbeziehung dieser Uberlegung wurde die PlanstraBe 1 als
Anlieger-Sammelstrafe nach dem Separationsprinzip konzipiert. Es
ist ein Ausbau mit beiderseitigem Gehweg von jeweils 1,50 m Breite
und einer Gesamtfahrbahnbreite von 5,50 m, die den maRgeblichen
Begegnungsfall Bus/Versorgungsfahrzeug bei langsamer Fahrweise
ermdéglicht, vorgesehen. Zwischen Fahrbahnen und Gehwegen sollen
-ausgenommen den Einmindungsbereich an der TalstraRe- beidseitig
Park-/Grinstreifen angelegt werden, in denen die Herstellung einer
ausreichenden Zahl von Besucherstellpldtzen im Wechsel wmit Pflanz-
beeten mdglich ist. Die Bepflanzung der Beete mit Bdumen wird der
StraRe einen gewlnschten Allee-Charakter verleihen kénnen. Diesen
Ausbauzielen entsprechend, wird die PlanstraRe 1 fast durchgidngig
als 13 m breite Straflenverkehrsfliche festgesetzt. Dieser Gesamt-
querschnitt erlaubt es auch, am Ende des von der StrafRe erschlosse-
nen Wohngebietes eine provisorische Wendeanlage (Typ 2 der EAE)
einzurichten. Dies kann durch Aufweitung der Fahrbahn bei Unter-
brechung der Gehwege und der Park-/Grinstreifen erfolgen. Eine
solche Wendeanlage ist fir die Ubergangszeit bis zur Weiterfiuhrung
der Strafe in die spater zu erschlieBenden Wohngebiete erforderlich.
Die Lage der Anbindung der Planstrafe 1 an die Talstrafe berlcksich-
tigt die topographischen Verhdltnisse. Von daher ist die tlw.
Inangpruchnahme einer Gartenfldche mit Weifdornhecke f£ir diesen
Knotenpunkt unvermeidlich.

Von der PlanstraRe 1 zwelgt die Planstrafe 2 ab, die -als Schleifen-
strafe geflihrt- im Nordosten der Neubaufliche an den Griinenbecker
Weg angebunden wird. Ihrer Funktion als Wohn-/Anliegerstrafe mit
einer Erschliefung von ca. 80 - 100 Wohneinheiten entsprechend,
wird sie als Mischverkehrsfldache und damit als "Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung¥ mit einer Gesamtbreite von 9,25 m
festgesetzt. Dabei ist eine Aufgliederung des Querschnittes vorge-
sehen, der aus gestalterischen Erwagungen auch die Anlage eines
einseitigen Park- und Grinstreifens mit Baumpflanzbeeten ermdg-
licht. Eine Fahrbahn mit einer Gesamtbreite von 4 m und angren-
zendem niveaugleichen "4berfahrbaren Gehweg" mit 1,50 m Breite
werden sicherstellen, daff sich ein Bug, der hier durchgefiihrt
werden soll und ein Versorgungsfahrzeug (M(ilil, Feuerwehr) gefahrlos
begegnen kdnnen.
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Die Strafle "Am Heerhof", die z.Z. ohne Wendeanlage stumpf vor der
jetzigen Grinlandfldche endet, wird noch ca. 50 m weiter als Stich-
strafie mit Wendeanlage in das geplante Neubaugebiet zur Erschlies-
sung eines kleinen Teilbereiches hineingeflihrt. Derzeit hat die
Strafe, als reine Wohnanliegerstrafe fiir die Bewohner von acht
Einfamilienhdusern mafgebliche Aufenthaltsfunktion und ist dem-
entsprechend so ausgebaut, daR Fahrverkehr und Fufganger gleich-
berechtigt sind (ca. 5-6 m breite Verkehrsfldche ohne Niveauunter-
schiede) . Da durch die geplante Verldngerung zur Erschliefung von
etwa sechs weiteren Baugrundsticken keine bedeutungsvolle zusdtz-
liche Relastung entsteht, wird an diesem Mischungsprinzip flr die
Strafe insgesamt festgehalten und die Festsetzung "“Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung" (Mischverkehrsfldche, ungegliedert)
getroffen.

Vom Grunenbecker Weg aus erschlieRft die PlanstraRe 3 die ndrdlich
daran liegende kleinere Neubaufldche. Dabei handelt es sich um eine
ca. 50 m kurze Stichstrafe an deren Ende eine Wendeanlage mit
platzartigem Charakter und angehdngten Stellplidtzen und Baumpflanz-
beeten geplant ist. Von der Wendeanlage fiithrt noch ein Anliegerweg
ein kurzes Stilick weiter. Da sie als reine WohnanliegerstraRe nur
eine geringe Zahl von Baugrundstlcken erschlieBen wird (ca. 8-10),
ist ein dementsprechend angemessener maRvoller Ausbau als Mischver-
kehrsfldche mit einer Breite von max. 4,75 m (bzw. nur 3,50 m beim
Anliegerweg) vorgesehen. Die festgesetzte Verkehrsflidche beinhaltet
allerdings auch eine 1,50 m breite seitliche Sickermulde, da fir
die Planstrafe 3 eine Oberfldchenentwdsserung im Mulden-Rigolen-Sy-
stem vorgesehen ist (s. hierzu auch Pkt. VI).

Der Grinenbecker Weg stellt sich z.Z. mehr oder weniger als Wirt-
schaftsweg mit ca. 3-4 m schmaler bitumindser Befestigung dar.
Zukunftig wird er aufgrund der geplanten Anbindung der PlanstraRen
2 u. 3 mit den sie erschliefenden Neubaufldchen, Bestandteil der
inneren Erschliefung eines zusammenhdngenden gréReren Wohnbaugebie-
tes sein. Damit wird er an Bedeutung fiir die Aufnahme eines zusitz-
lichen Verkehrsaufkommens gewinnen, so daf auch sein Ausbau er-
forderlich wird. Da der Grinenbecker Weg in der Hierarchie der
ErschlieBungsstraflen auf eine Stufe mit der PlanstraRe 2 zu stellen
ist und mit dieser gemeinsam eine zusammenhdngende innere Schlei-
fen-Erschlieffung bildet, ist ein vergleichbarer Ausbau nach dem
Mischungsprinzip vorgesehen. Er erhdlt somit auch die Festsetzung
"Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung" (Mischverkehrsfliche).
Allerdings bestehen dabei -abweichend zur Planstrafe 2- wechselnde
Breiten der Verkehrsflache, da auf 6rtliche Gegebenheiten (tlw.
angrenzende Laubwaldflache und bepflanzter Erdwall sowie bestehende
Bebauung) schonend Ricksicht zu nehmen ist.
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Die in das Plangebiet einbezogene VerbindungsstraRe nach Wiebelsaat
wird dem Bestand entsprechend als StraRenverkehrsfldche fest-
gesetzt. Entlang der westlichen Begrenzung zu den angrenzenden
WR-Gebieten hin, wird ein "Ein- und Ausfahrverbot! festgesetzt,
Dies soll gewahrleisten, daB die Erschliefung der Grundstiicke
ausschlieRlich Uber die PlanstraRe 3 gzwecks Bundelung der Verkehrs-
stréme und um Gefahrensituationen zu vermeiden, erfolgt.

An zwel Stellen im Plangebiet erfolgt die planungsrechtliche Siche-
rung der Erschliefung von Baugrundstiicken durch die Festsetzungen
von Geh- und Fahrrechten (und Leitungsrechten) zugunsten der Anlie-
ger, gemdafs § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, da dort jeweils eine private
Erschliefung ginnvoll ist.

Fir die einzelnen geplanten ErschlieBungsstrafien erfolgt auch die
Festsetzung der HOhenlage (in Metern liber NN) gem3f § 9 Abs. 2
BauGB. Dies ist im Zusammenhang mit der Festsetzung der Hbohenlage
baulicher Anlagen, die auf die angrenzenden Verkehrsflichen Bezug
nimmt (s.S. 9), erforderlich.

Da es zum besseren Verstdndnis der Planung der inneren ErschlieRung
zweckmaig erscheint, werden die Regelquerschnitte in der Legende
zum Plan schematisch dargestellt.

Neben dem ErschliefungsstraBennetz f£iir die geplanten Wohngebiete
nérdlich der Talstrafe ist, zu dessen Erganzung, auch ein davon
unabhangig gefilihrtes Fuf-/Radwegenetz Bestandteil der Planung.
Dabei steht die gute Erreichbarkeit eines gzentral gelegenen Kinder-
spielplatzes sowie die Aufrechterhaltung bzw. Herstellung "grinbe-
stimmter" Wegeverbindungen fir Erholungssuchende im Zusammenhang
mit geplanten Grinfldchen bzw. der "freien Landschaft' und zwischen
Wohngebiet und Innenstadt im Vordergrund.

Die Wege sind durchgangig in einer Breite von 2,50 m geplant und

dirfen -mit dem Ziel der Eingriffsminderung- nicht wasserundurchlis-
sig versiegelt werden.

3. Grinordnung / " PFingriffs- und Ausgleichgregeiung”

Die Ausfuhrungen zur Grinordnung und zur Bingriffs- und Ausgleichs-
regelung verstehen sich im Zusammenhang mit der Bestandsaufnahme
(Pkt. IV) auch als landschaftspflegerischer Fachbeitrag als integra-
tiver Bestandteil des Bebauungsplanes zur Bericksichtigung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Zur besseren
Darstellung der Zusammenhdnge wurden sie in diese Begriundung aufge-
nommen. Daneben beziehen sie sich auf die auch unter Berlcksichti-
gung der Belange von Freizeit und Erholung und des Orts- und Land-
schaftsbildes erstellte stddtebauliche Gesamtkonzeption soweit in
diesem Zusammenhang Festsetzungen zur "Grinordnung” des Plangebie-
tes im Bebauungsplan getroffen wurden.
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ber Bebauungsplan enthdlt die Festsetzung von &ffentlichen und
privaten Griinfldchen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, von Flachen
sowie von einzelnen Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
die Verpflichtung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf
bestimmten Fldachen bzw. Bindungen fir Bepflanzungen gemdR § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) und b) BauGB. Diesen Festsetzungen zur Griinordnung sind
auch die unter stadtgestalterischen Aspekten in den Plan aufgenom-
menen Ortlichen Bauvorschriften gemdf § 86 LBO zuzurechnen, die
sich auf die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten
Fldchen der bebauten Grundstiicke, die Gestaltung der Stellpldtze
und -im weiteren Sinne- auf die Gestaltung der Einfriedungen bezie-
hen.

Unterbrochen nur von der Planstrafe 1 ist am duBersten westlichen
Rand des Plangebietes, angrenzend an die Wohngebiete eine sich von
Norden nach Sltden erstreckende 6ffentliche GriinflAche in einer
Gréfenordnung von insgesamt ca. 1,6 ha geplant. Der hier im wesent-
lichen vorhandene Fichtenwald soll in eine Parkanlage mit Laubholz-
anpflanzungen und extensiv gepflegten Wiesenfldchen ungewandelt
werden, wodurch eine Okologische Aufwertung erfolgt.

Der dortige Laubholzbestand bleibt erhalten. Vorhandene FuBwege
sollen zur Aufrechterhaltung bestehender Wegebeziehungen ebenfalls
erhalten und um weitere ergdnzt werden, so daf die Flache insgesamt
auch den angestrebten Parkcharakter mit Aufenthalts- und Erholungs-
funktion erhalt. Die Grlinfldche wird die auf Grundlage dieses
Hebauungspianes erschlossenen Wohngebiete und weiter westlich
geplante, spater entstehende Wohngebiete optisch gliedern und dabei
zugleich zur Ventilation durch am Hang herabgleitende Kaltluft
beitragen.

Vernetzt mit dieser Grinfldche sind zwei weitere, die den gesamten
kinftigen Siedlungsbereich norddstlich der Talstrafe in West-Ost-
Richtung gliedern.

Bel einer dieser Flachen handelt es sich um das mit Obstbidumen und
weiteren alteren (Laub-)}baumen bestandene Gartenland hinter den
vorhandenen Wohnhdugern an der TalstraRe. Dessen Bestand wird durch
die Festsetzung einer "privaten Grunfldche" gesichert.

Die andere Flache ist an zentraler Stelle innerhalb des Neubaugebie-
tes zur Einrichtung eines Kinderspielplatzes (Spielbereiche B und

C) und "Quartierstreffpunkt" geplant. Unter Berlicksichtigung der
Netto-Einwohnerdichte und der Bebauungsstruktur des umliegenden
Wohngebietes ist die Gesamtgr6fe der Spielplatzfliche (Bruttofla-
che) mit ca. 4.000 gm ausreichend bemessen und der sich aus der
Wohngebietsplanung ergebende Bedarf an Kinderspielfldchen gedeckt.
Die zentrale Lage beglnstigt die gute Erreichbarkeit des Spiel-
platzes; flr die Wohngebiete des Plangebietes liegt er in zumut-
barer Entfernung von maximal 500 Metern (ca. 5-10 Minuten Fuflweq).
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Eine weitere &ffentliche GrGnfliche mit der Zweckbestimmung als
Grinanlage (ca. 180 gm) ist im Einmindungsbereich PlanstraRe 1/
Planstrafe 2 geplant. Sowohl hierftir, als auch Ffiir den 0.g. Spiel-
platz wird das Anpflanzen von heimischen Striuchern festgesetzt.

Als Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von WNatur und Landschaft werden insgesamt drei Bereiche
festgesetzt:

Auf der Flache 1 am Nordrand des Plangebietes im Ubergang zwischen
kinftiger Bebauung und offener Landschaft sind MaRnabmen zum Erhalt
bzw. zur Entwicklung einer Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Die Flache 2 ist dazu bestimmt, im Ubergang zwischen geplanter
Bebauung und dem nérdlich des Grinenbecker Weges liegenden Laubwild-
chen eine nach Wuchshdhen abgestufte Anpflanzung von Laubgehdlzen
zur Ausbildung eines Waldsaumes aufzunehmen.

Bei der Flache 3 handelt es sich um die Talaue des Heerbaches,
ausgenommern die Flache eines dort geplanten Regenrlickhaltebeckens,
die durch den Bebauungsplan in ihrem Bestand gesichert und vor
weiteren Beeintrdchtigungen ihrer dkologischen Funktion geschiitzt
und im Ubrigen dkologisch aufgewertet werden soll.

Zur Beseitigung der bestehenden Beeintrdchtigungen und Wieder-
herstellung einer landschaftstypischen Bachaue in ihrer Gesamtheit
werden Pflege- und Entwicklungsmafnahmen festgesetzt. Dazu gehdren
insbesondere die Herausnahme von Griinlandfldchen aus der Intensivbe-
wirtschaftung und ﬁberfﬁhrung in eine Eigenentwicklung (Sukzessi-
on), die Renaturierung des verrohrten Bachabschnittes, die Frei-
legung des Quellbereichs durch Beseitigung der dortigen Anschit-
tung, die Umgestaltung des Fischteiches in einen Naturteich sowie
die Anreicherung des Siepens durch Anpflanzung von standortge-
rechten Laubgehdlzen. Flr die vorhandenen ékologisch und fir das
Landschaftsbild wertvollen Elemente (Hochstaudenflur, naturnaher
Bachlauf, Gehdlzgruppen) wird deren Erhalt festgeschrieben.

Neben den bisher erwdhnten Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern bestehen solche Anpflanzungsverpflichtungen gemif

§ 9 BauGE auch flir einen Teilbereich der WA-Gebiete ndrdlich der
Planstraffe 1 und fir geplante bzw. bestehende Strafenflichen:

In den WA-Gebieten ist eine freiwachsende Hecke mit heimischen
Strauchern entlang der PlanstraRe 1 als rdumliche Abschirmung zu
pflanzen.

Die Planstrafe 1, 2 und 3, der GrlUnenbecker Weg und die Strafe nach
Wiebelsaat sind in den Seitenrdumen mit hochstdmmigen Laubbdumen
zur Entwicklung von ein- bzw. beidseitigen Alleen zu bepflanzen.
Im Falle der anzupflanzenden Baumreihe entlang der Strafe nach
Wiebelsaat wird dabei ein Festsetzungsvorschlag des Landschafts-
plan-Entwurfs (Landschaftsplan Nr. 6 "Meinerzhagen" des Markischen
Kreises) aufgenommen.
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Erganzend zu den v.g. "grunordnerischen" Festsetzungen gemdR § 9
BauGB sind die oben erwdhnten 6rtlichen Bauvorschriften in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, die die Entwicklung eines durch-
grinten neuen Wohnbaugebietes zum Ziel haben. Danach sind auf den
nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke Baum- und Strauchan-
pflanzungen (heimische Laubgehdlze)} in unfangreichem MaRe vor-
zunehmen. Davon betroffen sind -je nach festgesetzter GRZ- jeweils
zwischen 60 und 70% der Grundsticksflichen.

Um etwaige grofifldachige Stellplatzanlagen ortsbildvertraglich zu
gestalten sind diese in einem bestimmten Verhdltnis mit hochst&mmi-
gen Laubbdaumen zu {iberstellen. Als Einfriedungen entlang der Stra-
fen sind Laubbholzhecken anzupflanzen.

Insgesamt gesehen sind die vorbeschriebenen Festsetzungen zur
Grinordnung im Plangebiet dazu geeignet

- die kinftigen Wohngebiete vertrdglich in die Landschaft
einzubinden,

- ein ansprechendes Wohnumfeld zu schaffen,

- das Kleinklima zu verbessern und

- die betroffenen (zumeist landwirtschaft genutzten) Flachen
okologisch aufzuwerten.

Der letztgenannten Aspekt verdeutlicht, daf die geplanten MaRnahmen
auch dazu dienen, die durch den Vollzug des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Als Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind dabei die
Errichtung der baulichen Anlagen (Gebdude, Nebenanlagen, Kanalan-
schlisse) auf den Baugrundstiicken und die Herstellung der Erschlies-
sungsanlagen (Strafen, Wege), woflly der Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen schafft, zu werten. Diese Eingriffe
sollen durch die aufgezeigten MaRnahmen zur Grimordnung im Bereich
der Eingriffsgrundsticke selbst und im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgeglichen werden, nachdem -unter Beridcksich-
tigung der grundsdtzlichen Planungsziele- die Mdglichkeiten der
Eingriffsvermeidung und -minderung durch Rilcksichtnahme auf wert-
volle Landschaftselemente, Begrenzung der GRZ und der zuléssigen
Gebdudehdhe sowie durch das festgesetzte Verbot der Versiegelung
bestimmter Flachen ausgeschopft wurden.

Bilanzierung Rinqriff / Ausgleich:

Das Mafs des durch die Festsetzung von Mafifnahmen der Grimordnung
erzielten Ausgleichs fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wird aus der in der Anlage 2
enthaltenen "Eingriffs- und Ausgleichsbilanz" ersichtlich und
nachveollziehbar.

Bei deren Erstellung wurde der Ausgangszustand des Untersuchungsrau-
mes hingichtlich seiner o6kologischen Wertigkeit dem diesbezlglich
bewerteten Zustand des Untersuchungsraumes gemafl den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gegentibergestellt.
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Es ist allerdings darauf hinzuweisen, daR hierbei einige Plange-
bietsflachen aufen vor gelassen wurden, da sie aufgrund ihres
"Rechtszustandes" der durch die Planung auch nicht verandert wird,
nicht als Eingriffsfldchen zu werten sind. Diese Flichen sind in
der Bestandskarte (Anlage 1) entsprechend gekennzeichnet. Im einzel-
nen handelt es sich um die vorhandenen bebauten Bereiche, fir die
bereits Baurechte gewdf § 34 BauGB bestehen, sowie um die Flache
eines zwar noch nicht realisierten aber bereits genehmigten Regen-
rickhaltebeckens an der Talstrafe, fir das AusgleichsmaRnahmen
aufgrund eines landschaftspflegerischen Begleitplanes (Anpflanzun-
gen) als Bestandteil der Genehmigung durchzufiihren sind.

Den Bewertungen wurde ein Schema zugrundegelegt, wonach die eingzel-
nen Fldchen (Biotoptypen) nach Wertstufen einer Skala von 0-10
(Wertfaktoren) eingestuft wurden und daflr abschlieRend eine Gesamt -~
bewertungszahl ermittelt wurde. Dies erfolgte in Anlehnung an ein
Bewertungsmodell, das der vom Land NRW herausgegebenen und als
Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung entwickelten Broschiire "Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft' zu entnehmen ist.

Dabei bestehende Abweichungenhgéiﬁglich der Bewertung einzelner
Biotoptypen im Bestand sind durch die Beriicksichtigung spezifischer
landschaftlichen Verhédltnisse des slidwestlichen Sauerlandes be-
grindet .

Der in Abweichung zu dem angeflhrten Bewertungsschema mit 4 statt
mit 3 angesetzte Wertfaktor flir die kinftigen Gartenflidchen der
Neubaugebiete, ist durch die Festsetzung, daf Garagenzufahrtsfld-
chen und Stellpldtze etc. nicht wassérugdurchléssig versiegelt
werden dirfen und durch die értlichen Bauvorschriften zur Vorgarten-
gestaltung und zur Bepflanzung der Grundstiicke gerechtfertigt.
Diesbeziglich ist auch von Bedeutung, daf hinsichtlich der vorge-
schriebenen Baumanpflanzungen vom entwickelten Kronentraufbereich
als Okologisch wirksamer Fldche auszugehen ist. Dies bertcksichti-~
gend, wird auch flir die in den Strafenrdumen vorgeschriebenen
Baumanpflanzungen jeweils eine Flache von 50 gm pro Baum im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Ansatz gebracht.

Darauf hinzuweisen ist auRerdem auf folgendes:

Flir die geplante Bachrenaturierung wurde nicht nur die reine Fliche
des Gewdssers, sondern zudem auch die voraussichtlich entstehenden
Uferbdschungsfldchen als 6kologisch wirksame Fldchen in Ansatgz
gebracht .

Bei der Bilanzierung unberficksichtigt gelassen, wurde hingegen der
Umstand, daf durch den Einbau von Abwasserkandlen ins Erdreich ein
Eingriff in das Bodengefiige erfolgt. Dies ist damit zu begrinden,
daf die Kanadle fast ausnahmslos in den &ffentlichen Strafenflichen
untergebracht werden, die ohnehin als Eingriffsfldchen in die
Bilanzierung eingehen. Soweit Kanalverlegungen im Bereich der
privaten Baugrundsticke erfolgen (i.d.R. Hausanschlisse) ist dies
in der Bilanzierung durch die Bertcksichtigung der Bauflédchen als
Eingriffsfldchen abgedeckt, da die zuldssige GRZ erfahrungsgemaf
nicht ausgeschdpft wird.
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Die Gegenliberstellung der Bewertungen des "Bestandeg" und der
"Planung" (Gesamtbewertungszahl 561 021 gegentiber 537 670)
verdeutlicht, daf fir die auf Grundlage des Bebauungsplanes zu
erwartenden Elngrlffe in Natur und Landschaft durch die festge-
setzten Ausgleichsfléchen und -mafnahmen ein Ausgleich von ca. 96%
erzielt werden kann. Die Eingriffe kénnen somit sozusagen als
ausgeglichen betrachtet werden.

Zuordnung von Augqgleichsfldchen und -maBnahmen zu Ringriffsflichen:

Auf Grundlage des § 9 Abs. la BauGB wird im Bebauungsplan von der
Moglichkeit Gebrauch gemacht, Festsetzungen iiber Ausgleichsflichen
und -mafnahmen den Eingriffsfldchen zuzuordnen. Dabei wird zwischen
den kGnftigen Wohnbaufldchen und den geplanten ErschliefungsstraRen-
flachen als Eingriffsflichen unterschieden.

Die Offentlichen Grinfldchen (Parkanlage, Spielplatz, Grinanlage)
mit den hierzu getroffenen textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern etc. werden den letztgenannten Eingriffs-
flachen als Ausgleichsflichen und -maRnahmen zugeordnet.

Zusammen mit den Anpflanzungsverpflichtungen fiir die StraRenver-
kehrgflachen selbst wird damit -rechnerisch- ein Ausgleich fir die
mit der Festsetzung von Verkehrsflidchen verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs
erzielt.

Darin eingeschlossen ist zwar auch der geplante Ausbau des Abschnit-
tes der B 54 mit Radweg und Griunstreifen und der daraus folgenden
Anschiittung in den Bereich des Pappelwdldchens in der Volmeaue
hinein; diese MaBnahme wird aber nur zum Tragen kommen, wenn durch
den StraRenbaulasttrdager der Radwegebau von Kierspe nach Meinerzha-
gen entlang der B 54 insgesamt planfestgestellt wird, was z.Z. noch
nicht feststeht.

Im Zuge dieses Planfeststellungsverfahrens bzw. der anschliefenden
Ausbaumafnahme ist sicherlich auch die Durchfihrung von Ausgleichs-
mafnahmen im unmittelbaren Umfeld der B 54 (z.B. 8kologische Verbes-
serungen in der Volmeaue) zu erwarten.

Fir die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Bebauungsplanauf -
stellung stehende und der Stadt Meinerzhagen obliegende Verbrei-
terung der B 54 zur Einrichtung einer Linksabbiegespur ist nur eine
geringflgige Inanspruchnahme des Randbereiches des Pappelwdldchens
(im wesentlichen jetzige Bdschungsfldchen) erforderlich. Der hier-
mit verbundene EFingriff wird durch die vorgesehenen o.g. Mafnahmen
im Bebauungsplangebiet ausgeglichen.
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Die weiteren Ausgleichsflichen und -mafnahmen auRerhalb der Bauge-
biete aber im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes -die
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 1 bis 3 mit den zugehdrigen textlichen
Festsetzungen- werden allen Grundstiicken der Neubaufldchen (WR1-
und WAl-Gebiete} als Eingriffsfldachen gesammelt zugeordnet. Eine
Sammelzuordnung ist sinnvoll, da die Eingriffsintensitdt fir alle
betroffenen Flichen vergleichbar grof ist.

VI. Ver- und Entsorgung/Behandlung von Niederschlagwasser

Die Versorgung der geplanten Wohngebiete mit Trinkwasser kann durch
den Anschluf an die in den Strafen Grimenbecker Weg, Am Heerhof,
Talstrafe und TannenburgstraRe vorhandenen Druckwasserleitungen
erfolgen. Dies wird durch die Stadtwerke Meinerzhagen genauso
sichergestellt, wie die Erdgasversorgung der Neubaugebiete.

Uber die Erdgasversorgung der bereits bestehenden Bebauung {(z.B. im
unteren Bereich der TalstraBe) wird seitens der Stadtwerke nach
Bedarfsprifung entschieden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Elektromark
Hagen gesichert.

Die Abfallentsorgung durch MGllfahrzeuge wird durch ein von der
Stadt Meinerzhagen beauftragtes Entsorgungsunternehmen gewdhrlei-
stet werden. Die Straflen mit ihren Wendeanlagen im Plangebiet sind
so ausgelegt, daf sie von den eingesetzten 2-achsigen Millfahr-
zeugen problemlios befahren werden kénnen. Im Bereich einer ge-
planten Hausgruppe an der PlanstraRe 2 ist aus Griinden der Zweck-
mafigkeit ein als "Fldche fir die Abfallbeseitigung" gemdf § 9

Abg. 1 Nr. 14 festgesetzter Sammel-Malltonnenstandplatz unmittelbar
an der Strafe vorgesehen.

Das in allen geplanten Wohngebieten anfallende hdusliche Schmutzwas-
ser kann Uber vorhandene Mischwasserkandle in die Kldranlage an der
Volmestrafe abgefihrt werden.

Nach dem bereits erstellten und genehmigten Abwasserbeseitigungskon-
zept fir die geplanten Neubaugebiete ndrdlich der Talstrafe und des
Grunenbecker Weges soll das Schmutzwasser iiber in StraRen- und
Wegefldchen neu zu verlegende Freispiegelkandle abgeleitet und in
den vorhandenen Mischwasserkanal DN 250 in der TalstraBe einge-
leitet werden.
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Derzeit besteht fUr diesen Sammler zwar eine hydraulische Uberla-
stung; die Schaffung der notwendigen AbflufRkapazititen fir eine
gesicherte Schmutzwassereinleitung kann aber durch das Abklemmen
von Strafenteilfléchen der Talstrafe, der Strafe "Am Heerhof'" und
der Tannenburgstrafe erreicht werden. Das auf diesen Flachen anfal -
lende Niederschlagwasser soll zukiinftig {iber einen geplanten Regen-
wasserkanal in der Talstrafe abgeleitet werden. Dies stellt aller-
dings nur eine provisorische Zwischenldsung dar. Zu einem spateren
Zeitpunkt soll eine Vergrdferung der Leistungsfdhigkeit des Misch-
wasserkanals in der TalstraRe durch Austausch mit grdReren Nennwei-
ten erfolgen.

Das anfallende hdusliche Schmutzwasser aus dem geplanten WR-Gebiet
an der Tannenburgstrafle kann unmittelbar in die dort liegenden
Mischwasserkandle eingeleitet werden; Kapazitdtsprobleme bestehen
hier nicht.

Hinsichtlich der ﬁberlegungen zur Behandlung von Niederschlagswas-
ser im Zusammenhang mit der geplanten Erschliefung der neuen Wohn-
bauflachen waren bei der Planbearbeitung die Erfordernisse des § 51a
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) zu berticksichtigen.
Danach ist gefordert, flr Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalsation
angeschlossen werden, das anfallende Niederschlagswasser zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit
méglich ist.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen filir eine Bebau-
ung und damit fir eine Versiegelung von Flichen (Gebdude, StraRen-
flachen etc.) geschaffen, so daR die Frage nach dem Ungang mit dem
kinftig dort anfallenden Oberflichenwasser im Rahmen der Planauf-
gstellung zu klaren ist.

Zur Beurteilung, ob im Bereich der grdéRten Neubaufldche ndérdlich
der Talstrafe die Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes gegeben
ist, wurde ein hydrogeologisches Bodengutachten erstellt. Das
Gutachten kommt zu dem Exrgebnis, daR der Untergrund in diesem
Baugebiet prinzipiell als versickerungsfdhig einzustufen ist.
Dennoch ist nach dem aufbauend auf dieser hydrogeologischen Unter-
suchung erstellten Regenwasserbewirtschaftungskonzept keine dezen-
trale Versickerung fir die Gebdude- und Strafenfldchen dieses
Gebletes vorgesehen. Stattdessen soll eine aus wasserwirtschaft-
licher und &kologischer Sicht als gleichwertig einzustufende Ab-
leitung des gesamten Niederschlagswassers in ein Gewdsser erfolgen:
Es ist geplant, das auf &ffentlichen und privaten Fldchen (StrafRen
und Baugrundsticken) anfallende Regenwasser {iber Regenwasserkandle
zu sammeln, aus dem Baugebiet abzuleiten und unterhalb der Talstra-
Be uUber ein in der Bachaue zu errichtendes Regenriickhaltebecken dem
"Heerbach" gedrosselt zuzuleiten. Hierflir liegt der Stadt Meinerzha-
gen bereits eine Genehmigung gemdR § 58 WHG bzw. gemdR § 31 WHG vor.
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Das Regenrickhaltebecken soll als Erdbecken unterhalb des im Quell-
bereich des Heerbaches gelegenen Teiches durch wechselnde Bdschungs-
neigungen und Bepflanzung naturnah in die Tallandschaft integriert
werden, s50 daf kein Eindruck eines technischen Bauwerkes entsteht.
In das Becken soll auch das Regenwasser der oben erwdhnten StrafRen-
teilflachen Uber den neu zu verlegenden Regenwasserkanal einge-
leitet werden. Die Fldache des genehmigten Beckens wird als "Flache
fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser" gemdfR
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 festgesetzt.

Zu begrinden ist die vorgesehene Ableitung des Oberflichenwassers
uber Kandle im wesentlichen mit der starken Hangneiqung des Geldn-
des. Beili einer dezentralen Versickerung von Regenwasser auf einzel-
nen Grundsticksparzellen bzw. in den Seitenrdumen der StraBen kann
eine Gefdhrung bzw. Beeintrachtigung tieferliegender Grundstiicke
und Gebdude nicht ausgeschlossen werden; durch die Ausbreitung der
Versickerungsfront im Untergrund konnten an den Kellergeschossen
der am Hang tiefer liegenden Gebaude Verndssungen auftreten.

Anders verhalt es sich mit den geplanten Neubaufldchen (WR-Gebiete)
nordlich des Grinenbecker Weges und an der Tannenburgstrafe sowie
den bisher noch unbebauten Grundstlicken (Baullcken) an der Sldseite
des Grunenbecker Weges.

Der Untergrund dieser Flachen konnte im Rahmen deg hydrogeo-
logischen Gutachtens zwar aufgrund fehlender Betretungserlaubnisse
nicht untersucht werden; eine Versickerungsfahigkeit kann aber auch
hier wegen der Nahe zum untersuchten Gebiet unterstellt werden. Es
ist von den gleichen versickerungsfahigen Bodenschichten auszuge-
hen. Da die Fldchen auRerdem entweder relativ eben sind (im Falle
der WR-Gebiete ndrdilich und stdlich des Griunenbecker Weges) oder
aber an die als "Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzte Bachaue
angrenzen {im Falle des WR-Gebietes an der Tannenburgstrake) soll
das hier auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagwasser
dortselbst versickert werden. Probleme, wie die oben geschilderten,
kénnen hierbei nicht auftreten. Daher wird im Bebauungsplan eine
entsprechende Festsetzung gemdal § 5la Abs. 3 LWG in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB getroffen.

Die das Neubaugebiet ndérdlich des Grinenbecker Weges erschlieRende
Planstrafle 3 soll durch die Anlage eines strafenbegleitenden Mul-
den-Rigolen-Systems entwadssert werden. Die Sickermulde wird als
Bestandteil der Strafenverkehrsflache festgesetzt.

VII. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind
nicht bekannt und auch nicht erkennbar.

Bel Bodeneingriffen aufgrund einer durch den Bebauungsplan zuge-
lassenen Bebauung kénnten allerdings bisher nicht bekannte Boden-
denkmaler entdeckt werden. Da dies den zustdndigen Behdrden gemdf
Denkmalschutzgesetz NW unverzuglich anzuzeigen ist, enthdlt der
Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis in der Legende.
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VIII. Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage Ffir
Mafinahmen der Bodenordnung gemdf § 45 f£ff BauGB und Enteignung gemdf
§ 85 f£f BauGB.

Angestrebt wird aber, die zur geordneten Erschliefung und Bebauung
der Grundsticke und Durchfilhrung von Ausgleichsmafnahmen im Plange-
biet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens auf freiwilliger
Basis durchzufihren.

Der grdfite Teil der fuir eine Neubebauung vorgesehenen Fl&chen und
der Ausgleichsfldchen im Plangebiet stehen im Eigentum einer Bau-
gesellschaft, an der die Stadt Meinerzhagen beteiligt ist. Diese
ist bestrebt, auch die Ubrigen Neubaufldchen eines einzelnen
Privateigentimers, die geplanten WR Gebiete ndrdlich des Grinen-
becker Weges sowie die restlichen geplanten Griin- und Ausgleichsg-
flachen zu erwerben.

Die Uberfiihrung der geplanten &ffentlichen Flichen und der Aus-
gleichsflachen in das Eigentum der Stadt Meinerzhagen soll letzt-
lich auf Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung zwischen Stadt
und Meinerzhagener RBaugesellschaft (MBG) erfolgen.

ITX. Kosten / Umsetzung der Planung

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Meinerzha-
gen Kosten fir die Herstellung der Erschliefungsanlagen der Neubau-
fldchen (Strafen-/Kanalbau). Hinzuzurechnen sind hierbei auch die
Kosten fir den Ausbau des Grinenbecker Weges, der TalstraRe und der
B 54 (Linksabbiegespur}, fir den Bau des Regenrtickhaltebeckens, fir
die Herrichtung der &ffentlichen GrinflAchen sowie fiir die dartber-
hinaus den Strafenbaumafnahmen zugeordneten Ausgleichsmafnahmen.

Es wird angestrebt, eine vertragliche Regelung beztiglich der Kosten-
tibernahme (Abldsevertrage) mit dem voraussichtlichen Alleineigen-
tumer der neu zu erschlieRenden Wohnbauflichen, der MBG, bzw. mit
den beiden jetzigen Grundstlickseigentlimern zu treffen.

Im Ubrigen kénnen ErschlieRBungsbeitrige i.S. der §§ 127 ff. BauGB

bzw. 1.5. des § 8 KAG zur Refinanzierung der ErschlieRungskosten
erlangt werden.
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Die auferhalb der Baufldchen aber im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzen Ausgleichsmaffnahmen, die den Baufli-
chen zugeordnet sind, wird die Stadt Meinerzhagen durchfilithren. Die
Refinanzierung bzw. Ubernahme der dadurch anfallenden Kosten soll
ebenfalls durch vertragliche Vereinbarung mit dem/den jetzigen
Grundstiuckseigentlimer (n) (MBG) gesichert werden. Sofern dies nicht
zum Tragen kéame, bestlinde auch die Moglichkeit, die Kosten fir die
AusgleichsmaBnahmen auf Grundlage der bestehenden Satzung zuxr
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen auf die eingriffsverursachen-
den Grundstiickseigentimer gemdf Zuordnungsfestsetzung zu verteilen.

Meinerzhagen, 05.10.1998

Der Stadtdirektor
Im Auftrage . /,

d e :5 /4761)'\/

(Dipl.-Ing. Rothaar)
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Flachennutzung / Biotoptypen:
Bebauung:

Gebaude, versiegelt (mit nachgeschalteter Versickerung
des Oberflachenwassers)

Landwirtschaftliche Nutzflachen:

Forstfiachen:

Weiden
intensiv genutztes Grinland

Wiesen

Nadelwald (Fichtenbestand) ohne Unterwuchs |

standortheimischer Laubwald
(vorwiegend Stieleichen-/ Rotbuchenbestande)

nicht- standortheimischer Laubwald
(Hybrid - Pappel - Bestand)

Private Griinflachen (Garten):

Zier- und Nutzgarten, strukturreich

Zier- und Nutzgarten, strukturreich, zT. mit Obstbaumbestand

Zier- und Nutzgarten, strukturarm

Obstwiese

Private und offentiiche Verkehrsfiachen / Verkehrsgrin:

Stralenverkehrsflache, versiegelt (Asphaltdecke)

Strakenverkehrsflache, versiegelt (Asphaltdecke),
(mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwasers)

Strakenbankette / Gebaudezufahrten mit Schotterbelag /
wassergebundene Decken

Feldwege (unversiegelter Boden)

Wegraine / Stralenboschungen mit Grasbewuchs

Wegrain mit Baumanpflanzungen (Baumreihe)

Wasserflachen:

Fischteich

g™ naturnanes FlieRgewssser (Heerbach')

Brachfiachen:

Sukzessionsflache (Hochstaudenfiur)

Vegetation:

“ Feldgenhdlze (Heckenstruktur) / Baumgruppen

Topographie:

Baschungsflachen

s — Hbhenlinie mit Héhenangabe in m. 0. NN

Sonstige Darstellungen:

123 Flurstiick mit Nummer-

aufgeschitteter Bereich (Bodenanflllung)

Zaun

Ausgeklammerte Bereiche mit best. Baurechten
(baulich genutzte- / nutzbare Grundstucke /
genehmigtes Regenrlickhaltebecken)

L

Grenze des Plangebietes
(Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Nummer der Flache

Stadt Meinerzhagen
Bebauungsplan Nr.57 Talstrale / Heerhof'

Anlage 1 zur Begrundung:
Bestandsplan

MaRstab 1 : 2000




A) Bestand (Ausgangszustand des Untersuchungsraumes): B) Planung (Zustand des Untersuchungsraumes gemif den

Festsetzungen des Bebauungsplanes):

Nr. 4| Flachennutzung Crdle Wert- |Bewertungs-
Flache (Biotoptyp) ca. gm faktor|zahl Nr. Flachennutzung GréRe Wert - Bewertungs-
* 1) . (Biotoptyp). ca. qgm faktor zahl
1 Intensiv-Grinland (Mahd- 1 StraRenverkehrsflichen,
a/b wiesen/Weiden) 92.871 4 371.484 versiegelt 7.287 0 0
2 Nadelwald (Fichtenwald 2 Strafenverkehrsfléchen,
ohne Kraut- u. Strauch- versiegelt, mit nachge-
schicht) 11.376 4 45.504 schalteter ortsnaher
3 Standortheimischer Laubwald 4.084 8 32.672 Einleitung des Ober-
4 Teilweise nicht standorthei- flachenwassers in ein
mischer Laubwald (Hybrid- Gewdsser bzw, Versicke-
Pappel-, Erlen-, Eschen- rung 14.941 0.5 7.471
Bestand 803 7 5.621 3 ' | Rad-/Fuftiwege mit was-
5 Sukzessionsflache {(Hochstau- sexgebundener Decke 1.203 1 1.203
denflur) mit naturnahem 4 Baum {reihen)-anpflan-
Fliefgewdsser 2.214 7 15.498 zungen innerhalb geplan-
[ Obstwiese mittleren Alters 666 7 4.662 ter bzw. vorhandener
7 Zier- u. Nutzgdrten, struk- Straflenriume 4.239 6 25.500
turreich (mit Obstbaumbe- 5 Bepflanzte Strafenbd- N
stand) 5.7€2 [ 34.572 schung an B 54 608 3 1.824
8 Zier- u. Nutzgdrten, & Strafenbegleitgrin
strukturreich 647 5 3.235 (Wegraine, Mittelstrei-
9 Zier- u. Nutzgirten, fen an B 54) 560 3 1.680
styukturarm 56 2 112 7 Vorhandener Wegrain mit
10 Feldgehdlze/Geblsche, Baumreihe (am Grlnen-
Hecken/Baumgruppen becker Weq) 39 8 312
{Laubgehdlze) 3.353 7 23.471 8 Versickerungsmulde
11 Gebiude, versiegelt, mit in PlanstraRe 3 90 3 270
nachgeschalteter Versicke- 9 Versiegelbare Neubau-
rung des Oberfldchenwassers 169 0,5 85 flachen mit nachgeschal-
12 StraRenflichen, versiegelt 8.455 0 o} teter Versickerung des
13 StraBenflichen, versiegelt, Oberflidchenwassers bzw.
mit nachgeschalteter Ver- ortsnaher Einleitung in
sickerung des Oberfléchen- ein Gewésser
wassers 4.778 0.5 2.389 (hier: 13.659 gm
14 Strafenbankette/Gebiudezu- X _GRZ 0.3) 4.098 0.5 2.049
fahrten mit Schotterbelag/ 10 dto. (hier: 17.442 qm
wassergebundenen Decken 705 1 705 X GRZ 0,35) 6.105 0.5 3.053
15 Wegrain mit Baumanpflan- 11 dto. {(hier: 24.814 gm
zungen_ {am Griinenbecker Weq) 39 8 312 x GRZ 0.4) 9.926 9,5 4.963.
16 Feldwede 219 4 5 .876 12 Zier- u. Nutzgirten der
17 Wegraine/StraRenbdschungen Neubaufldchen, struktur-
mit Grasbewuchs 2.086 3 6.258 reich (hier: 13.659 gm
18 Naturnahes Fliefgewisser x 0,7) 9.561 4 38.244
mit Ufergehdlzen 1.063 3 9.567 13 dto.
) Fischteich 133 G 1.998 (hier: 17.442 om x 0,65) 11.337 4 45.348
14 dto.
Summe der Flachen: 140.179 gm - (hier: 24.814 am_ X 0‘6) 14.888 4 539.552
mmmeoeae 15 Private Grinfldche (zu
Gesamtbewertungszahl A): 561.021 erhaltendes Gartenland) 5.762 [ 34.572
cEmmm== 16 Cffentliche Grunfléche
(Spielplatz, Grinan-
* 1) gemafl Bestandskarte (Anlage 1) lage) mit Laubgehdlzan-
pflanzungen etc. 4.111 5 20.555
17 Offentliche Grinfléiche
(Parkanlage) mit Laubge-
hélzanpflanzung/Exten-
sivwiesenflachen 11.676 6 70.056
18 Zu erhaltender Laubwald
innerhalb dexr Parkanlage 4.084 8 32.672
19 Zu erhaltende Feldge-
h&élze/Geblische /Baum-
gruppen 2.737 7 19.019 R
20 Zu erhaltende Obstwiese 579 7 4.053
21 Zu erhaltende Hochstau- Stadt MelnerZhagen
denflur mit Bachlauf 2.214 [ 13.284
22 Zu erhaltendes natur-
nahes FlieRgewdsser mit
Ufergehdlzen 1.063 9 9.5867
23 Ortsrandeingrinung Bebauungsplan Nr. 57
(Extensiv-Wiesenfléche/
Laubgehélzanpflanzung) 2.495 6 14.970 "TalstraBe/Heerhof"
24 Naturnaher Waldrand,
gestuft, mit Xrautsaum 2.969 7 20.783
25 Sukzessionsfléache in
der Bachaue 13.113 6 78.678 : .
56 | Renatariorces FITeE- Anlage 2 zur Begriindung :
gewasser 641 7 4.487
27 Naturnah umgestaltete "
Teichflache 333 7 2.3321 K3 M : : "
P T e Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
der Bachaue 2.779 6 16.674
29 Baumreihe entlang der
Talstrae 750 [ 4.500 . .
Zu beriicksichtigende Fliche: ca. 14 ha
Summe der Fléchen: 140.179 gm

Gesamtbewertungszahl B):




