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BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46-1 "Fumberg-Schlenke"
der Stadt Meinerzhagen

1. Anlaff der Bebauungsplandnderung/Planerfordernis:

Der Bebauungsplan Nr. 46-1 "Fumberg-Schlenke" trat am
01.10.1993 in Kraft. Innerhalb des ﬂnderungsbereiches

ist ein "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt mit der
zuldssigen Zahl von einem VollgeschoR, der GRZ 0,4 und
der GFZ 0,5. AuBerdem wurde auch eine Festsetzung zur
Hohenlage der Gebdude getroffen. Demnach ist eine
maximale Traufhéhe von 3,50 m und eine maximale First-
héhe von 7,50 m bezogen auf das vorhandene Gelande bzw.
die zuklinftige Hb6henlage der AnliegerstraRe zulassig.
Dabei wurde bei der Bebauungsplanaufstellung davon aus-
gegangen, daff die - naturgemdaR® nachgeordnete - StraRenaus-
bauplanung eine Anpassung der Hdhenlage der Erschliefungs-
strafienachsen (nach Fertigausbau) weitgehend an den vor-
handenen Geldndeverlauf vorsieht. Dies konnte jedoch

-wie sich nunmehr herausgestellt hat- aus zwei Grinden
nicht eingehalten werden:

- Zum einen, weil angestrebt wird, das anfallende Ober-
flachenwasser im Baugebiet Fumberg auf den Grundsticken
zur Versickerung zu bringen. Bei einer den Geldndehdhen
angepafiten StraRenlage sind flir den Bau der Gebdude auf
den erschlossenen Grundstlcken tiefe Geldndeinschnitte
erforderlich (Kellergeschosse), wodurch die Oberfl&dchen-
entwasserung auf den Grundsticken aufgrund der geolo-
gischen Verhdltnisse unmoéglich wird. Erst durch ein
Anheben der Gebdude ist eine Versickerung bautechnisch
modglich.

Um dies zu gewdhrleisten, wurde die Strafe in der Planung
um z. T. bis zu ca. 1 m hbhergelegt, und zwar so, dafR

das Geldnde bergseits eben angeschnitten wird und tal-
seitig eine Aufflillung erfolgt. Damit ist sichergestellt,
dal auch die Gebaude -bezieht man die festgesetzten Trauf-
und Firsthdéhen auf das StraRenniveau- ausreichend hoch

zu stehen kommen werden, so daff die Oberflachenentwds-
serung tatsdchlich auf den Grundstlicken erfolgen kann.

- Zum Zweiten ist die Anhebung der Strafenachse mit den Her-
stellungskosten zu begrinden:

Ein Hoherlegen der Strafe Uber das vorhandene - hédngige -
Gelande und damit verbunden ein Bodenauftrag stellt sich

als weitaus kostenglnstiger dar als ein mit dem StraRen-

ausbau verbundener Gelandeeinschnitt. Dadurch kdénnen auch
die Erschliefungsbeitrage niedriger gehalten werden.
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Aufgrund dieser Anhebung des StraRenkdrpers iliber das
vorhandene Gelande um tlw. bis zu ca. 1 m und der topo-
graphischen Situation ergibt sich fir die Bebauung

der Grundstilicke im Anderungsbereich allerdings ein bau-
ordnungsrechtliches Problem.

Bezieht man die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen auf
StraBenniveau, so kommen die Neubauten -wie dies aus

oben genanntem Grund beabsichtigt war- um die Hohe des
Bodenauftrags fir die StraBe aus dem Geldnde heraus. Wegen
der Hanglage wird dabei talseitig das Kellergeschof in
aller Regel bauordnungsrechtlich als VollgeschoR zu werten
sein. Dies steht jedoch im Widerspruch zur Festsetzung der
I-Geschossigkeit im Bebauungsplan.

Genehmigungsfahig wiren demnach nur 1l-geschossige Gebaude,
bei denen man die Trauf- und Firsthdéhen auf das vorhan-
dene Urgeldnde beziehen und das KellergeschoR somit tief
eingraben wirde. Dadurch wlirden allerdings die Erdge-
schosse dieser Gebdude u. U. viel tiefer als die StrafRe
und die Traufen auf HoOhe des StraRenniveaus oder nur
wenig darlber liegen.

Dies muff jedoch aus stadtebaulichen und den o. g. ver-
sickerungstechnischen Grunden ausscheiden.

Zur Losung des aufgezeigten Problems ist eine verein-
fachte Bebauungsplananderung gemafs § 13 BauGB erforder-
lich, wonach eine II-Geschossigkeit der Gebdude zukiinftig
zuldssig wird.

Beschreibung des Anderungsbereiches:

Der Anderungsbereich liegt im siddstlichen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46-1 "Fumberg-
Schlenke". Er grenzt im Norden an den Geltungsbereich der
1. Bebauungsplandnderung, im Osten und Siden an die dortige
Erschlieffungsstrafe "Milanweg" bzw. an den FuRweg in Ver-
lédngerung des "Milanweges" und im Westen an die im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Grinfldche festgesetzte Flache
an. Der Bereich umfafft die Flurstiicke Gemarkung Meinerz-
hagen, Flur 17, Flurnrn. 1205 (tlw), 1207 (tlw.), 1254,
1255, 1256, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270 u.1l271 (Stand
Oktober 1995).

Dabei handelt es sich um bereits vermessene Baugrundsticke,
die bisher noch unbebaut sind bzw. um ein Teilstick einer
Erschlieffungsstrafie, die provisorisch (als BaustraRe) aus-
gebaut ist.
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3. Ziel und Zweck der Planidnderung:

ziel der Planung ist es, im Anderungsbereich die Zulassig-
keit einer maximal II-geschossigen Bebauung - unter Beibe-
haltung der Festsetzung der Héhenlage der Gebdude (Trauf-
héhen 3,50 m u. Firsthohen 7,50 m als Hochstgrenze), bezogen
auf Strafenniveau - planungsrechtlich abzusichern. Damit
soll gewahrleistet werden, daB sich die kinftigen Geb&ude

zu den Erschliefungsstrafen hin als eingeschossige Gebaude
mit - evtl. ausgebautem - Dachgeschof darstellen werden und
daf talseitig ein KellergeschoR, das bauordnungsrechtlich
als VollgeschoR zu werten ist, gebaut werden kann.

Dies ist eine stadtebaulich vertrdgliche Losung, da die
kiinftigen tieferliegenden Gebidude nérdlich des Anderungs-
bereiches aufgrund der Festsetzung des Bebauungsplanes
zwingend zweigeschossig zu errichten sind.

4, Inhalt der BebauungsplanénderungzFestsetzungen:

Durch die Bebauungsplandnderung werden die Grundzlge der
ursprunglichen Planung nicht berihrt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben - mit einer
Ausnahme - unverdndert bestehen. Lediglich das zuldssige MaR
der baulichen Nutzung wird verdndert. Als zuldssig wird dem-
nach eine II-geschossige Bauweise (als Héchstgrenze) bei
einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von nunmehr 0, 8 festgesetzt.

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen fir Gebdude
(3,50 m bzw. 7,50 m) sind auf die geplante Ausbauh®he der
grundsticksangrenzenden ErschlieRfungsstraflen zu beziehen.

Die Bebauungsplandnderung bereitet keine Eingriffe im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landschaftsgesetzes

NW vor, so daR keine Ausgleichsmafnahmen und dazu geeignete
Festsetzungen erforderlich sind.

5. Kosten:
Durch die Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt Meinerz-

hagen keine Kosten.

Meinerzhagen, den 10.11.1995
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