Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14/I1 "Scherl" der Stadt Meinerzhagen

1. AnlaB der Bebauungsplananderung/Planerfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 14/II "Scherl" der Stadt Meinerzhagen wurde im
Jahre 1971 aufgestellt und erlangte 1974 seine Rechtskraft.

Er setzt fir einen Teilbereich sidlich der LortzingstraBe, in dem der
Anderungsbereich liegt, ein Gewerbegebiet fest. Zulassig ist hier
eine maximal I-geschossige Bauweise.

Einer der dort ansdssigen Gewerbebetriebe mdchte eine Betriebserwei-
terung in Form eines Verwaltungsgebdudes vornehmen. Da der Betreiber die
zulassige Grundflachenzahl bereits weitgehend ausgeschépft hat, ist
eine Ausdehnung auf der Flache kaum noch miglich. Der Bau eines Ver-
waltungsgebdudes am Betriebsstandort in der benétigten GréBenordnung
ware nur bei einer Zulassigkeit von drei Vollgeschossen zu verwirklichen.

Um fir den betroffenen Gewerbebetrieb die bendtigten Erweiterungsméglich-
keiten zu schaffen, ist eine Bebauungsplanédnderung erforderlich.

2. Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfaBt einen Teil des Grundstiickes Gemarkung Meinerz-
hagen, Flur 28, Flursticks-Nr. 1140 unmittelbar sidlich an die Lortzing-
straBe angrenzend in einer GroBe von ca. 740 gm. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen gemaB Bebauungsplan Nr. 14/II "Scherl" der Stadt Meinerz-
hagen hierfir lauten:

GE (Gewerbegebiet)

I - geschossige Bebauung (Hochstgrenze)

GRZ 0,8 (Grundflachenzahl)

GFZ 1,0 (GeschoBfléachenzahl)

FD 0 - 10° (Flachdach, 0 - 10° Dachneigung zuléssig).

Der Bereich ist bereits mit einem eingeschossigen gewerblich genutzten
Gebaude zu einem groBen Teil bebaut.



3.

.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Durch die Bebauungsplanénderung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Betriebserweiterung des dort ans#dssigen Gewerbebe-
triebes in Form eines 3-geschossigen Verwaltunsggebdudes geschaffen

werden. Eine 3-geschossige Bebauung anstelle des vorhandenen 1-geschossigen
Gebaudes ist stddtebaulich vertretbar. Die Betriebserweiterung am Stand-
ort dient der Sicherung von Arbeitspl&dtzen und trégt auBerdem zur Ver-
meidung von weiterem Flachenverbrauch im Falle einer Betriebsverlagerung,
die bei fehlenden Flachenreserven u.U. erforderlich wirde, bei. Dement-
sprechend soll die Betriebserweiterung ermdglicht werden.

. Inhalt der Bebauungsplandnderung/Festsetzungen

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundziige der urspriinglichen
Planung nicht berihrt. Fir den Anderungsbereich wird lediglich das zu-
lassige MaB der baulichen Nutzung neu festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse: 3 (Hdochstgrenze),
Grundflachenzahl (GRZ): 0,8,
GeschoBflachenzahl (GFZ): 2,0.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unverindert bestehen.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines
Verwaltungsgebdudes geschaffen, das Uber die LortzingstraBe verkehrlich
erschlossen wird.

Hierdurch wird kein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes vorbereitet, so daB auch keine AusgleichsmaBnahmen
und dementsprechende Festsetzungen erforderlich werden.

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit leitungsgebundenen Energien und Trinkwasser
sowie die Abwasserbeseitigung bleiben auch in Folge der Bebauungsplanin-
derung unverandert gewdhrleistet.

. Kosten

Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Meinerzhagen keine
zusatzlichen (ErschlieBungs-) Kosten.
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