Planung 1. Bescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der
Stadt Meinerzhagen Grundstiicksgrenzen mit dem amtlichen Katasternachweis

. (Stand: Juni 2020) ubereinstimmt und die Planunterlage den

FaChbe reICh 3 Anforderungen der Planzeichenverordnung entspricht.
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(Untersarity 2. Aufstellung
Diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Schulpforta"
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates

der Stadt Meinerzhagen vom 01.07.2019 aufgestellt
worden.
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4. Offenlegung
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Aufgrund

des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW, S.
666 / SGV. NRW 2023) in der derzeit gultigen Fassung,

der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

in Verbindung mit der Neufassung der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

des § 89 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW S. 421) in der derzeit gliltigen Fassung,

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. [, 1991, S. 58) in der derzeit gultigen

Fassung

hat der Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 22.06.2020 diese 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 "Schulpforta" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR §9 Abs. 1 und 7 BauGB:
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3. Fruhzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung vom
23.10.2019 in Form einer &ffentlichen Anhérung am 04.11.2019.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 19.09.2019 unter Fristsetzung fur eine Stellungnahme bis zum 18.10.2019.

Meinerzhagen, den 7. Ln bl

Depisrgesweisier
In Vertretung:

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung am 10.02.2020 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Schulpforta” beschlossen.

Dieser Entwurf hat mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2020 bis 27.03.2020 ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung sind am 19.02.2020 ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 14.02.2020 wurden die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger &ffenlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme innerhalb der Offenlagefrist gebeten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung

Flache fiir den Gemeinbedarf

Flache flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

MaR der baulichen Nuzung

- 0,4

Grundflachenzahl (GRZ) als zulassiges Hochstmal (§ 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 1 BauNVO)

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
festgesetzt, dass die zulassige GRZ nicht durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen Uberschritten werden darf.

Geschossflachenzahl (GFZ) als zulassiges Hochstmald (§ 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 2 BauNVO)
Zahl der héchstzulassigen Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zuléssige Gebaudehohe (Bezugspunkt: Gebaudeoberkante in Metern Uiber
Normalhéhennull) (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

San 1570

-

Bl Satzungsbeschluss -

Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Schulpforta” ist vom
Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 22.06.2020 gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Diesem Beschluss lag die vorliegende Ausfertigung dieser
Landschaft

Bebauungsplan&nderung zu Grunde. Sie entspricht diesem
Beschluss. -

s

(Nessetrath) [(CeH

00000008

[o]

o]

o] O
O O
[e]
[o]
(o]

O
00000008

6. Inkrattireten :

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am ZZO;Zylst diese
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Schulpforta” der Stadt

Meinerzhagen in Kraft getreten.

Meinerzhagen, den Zg } 02 2070

Der Biirgermeister

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

" |_— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Abweichende Bauweise: In der als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzten Fléche sind
ausschlieRlich Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand und einer Geb&udelénge von bis
zu 60 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache, offentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Zu erhaltende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Laubbaume (Ulmen) sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Absterbens ist
eine Ersatzpflanzung an gleicher Stelle vorzunehmen. Hierfir sind gleichartige Gehdlze mit
einem Stammumfang von 20-25 cm zu verwenden.

Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a2 BauGB)

Auf der so gekennzeichneten Flache ist flachendeckend eine Laubgehéizpflanzung mit
Laubgehdlzen der nachstehenden Pflanzenauswahlliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Hieraus sind mindestens funf verschiedene Arten zu verwenden. Der Anteil der B&ume muss
mindestens 20% betragen. Die Straucher sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand
von 1,50 m x 1,50 m anzupflanzen.

Pflanzenauswahlliste:

Baume 2. Ordnung, als Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang:

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm, ohne Ballen):

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avellana)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Wildapfel (Malus communis)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Wildbirne (Pyrus communis)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Feldrose (Rosa arvensis)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Schneeball (Viburnum opulus)

Sonstige textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB

1.

Die als "Flache fur den Gemeinbedarf" festgesetzte Flache ist, soweit sie nicht aufgrund der Festsetzung
der GRZ in Verbindung mit der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache baulich in Anspruch
genommen wird und soweit dafuir nicht die Festsetzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen greift, als Rasen- oder Wiesenflache zu entwickeln. Diese ist je
angefangenen 300 m? mit mindestens einem Obst- und einem Laubbaum der nachstehenden
Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenauswahlliste:

Laubbdume, als Hochstamm, 3x verpflanzt, mind. 18-20 cm Stammumfang:

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Esskastanie (Castanea sativa)

- RoRkastanie (Aesculus hippocastaneum)
- Walnuss (Juglans regia)

Obstbdume, als Hochstamm, mind. 1,80 m Hoéhe:

- Roter Boskoop

- Rheinischer Krummstiel

- Rheinischer Winterrambour
- Winterglockenapfel

- Hauszwetsche

- Biihler Friihzwetsche

2.

Im als "Flache fur den Gemeinbedarf" festgesetzten Bereich sind die Dachflachen von Gebauden dauerhaft
flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmen von der flaichendeckenden
Dachbegrunungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht
(z.B. bei Dachflachen fur Belichtungszwecke oder Anlagen fiir solare Strahlungsenergie).

B. Ortliche Bauvorschriften gemas § 89 Bauo NRW i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB:

FD Zulassige Dachform: Flachdach
PD Zulassige Dachform: Pultdach
3-8° Zulassige Dachneigung bei Pultdachern

C. Sonstige Darstellungen:

345 Flurstlicksgrenzen und -nummern

Héhenlinien mit Héhenangaben

Vorhandene Gebaude mit Hausnummern

Innere Aufteilung der Verkehrsflache (informeller Eintrag):

Gehweg
Fahrbahn

Gehweg

| Béschungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 3 "Schulpforta" und
dessen 2. Anderung

D. Hinweise:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meinerzhagen,
Untere Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Arch&ologie fiir
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02761/9375-20) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschugen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Die Fallung von B&umen darf nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen, so dass der Verlust
von méglicherweise belegten Brut- oder Niststatten von Vogeln vermieden weden kann.

Kann die Beschrankung der Fallzeit nicht eingehalten werden, so sollte alternativ eine Umweltbaubegleitung
(UBB) durchgefiihrt werden. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung stellt eine fachkundige Person im Auftrag
des Vorhabentragers vor der Fallung sicher, dass bei den vorgesehenen Arbeiten keine Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, also keine Tiere der potenziell vorkommenden Arten getétet, verletzt
oder erheblich gestért werden. Auch nicht "planungsrelevante Vogelarten", deren Nester und Brut gem. Art. 5
EU-Vogelschutz-Richtlinie ebenfalls nicht zerstort oder beschadigt werden dirfen, kénnen im Rahmen der
Umweltbaubegleitung erfasst und entsprechend behandelt werden. Werden im Rahmen der
Umweltbaubegleitung streng oder besonders geschiitzte Tierarten nachgewiesen, so missen die Fallarbeiten
umgehend unterbrochen und das weitere Vorgehen kurzfristig mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Markischen Kreises abgestimmt werden.

Zum Erhalt von vorhandenen und als zu erhaltend festgesetzten Baumen ist die Einhaltung der DIN 18920
durch entsprechende MalRnahmen zu gewahrleisten.

Sollten wahrend der Bauarbeiten sonstige Abfalle oder verunreinigte Béden vorgefunden werden, ist der
betreffende Bauabschnitt stillzulegen, das Material gegen Verwehungen/Auswaschung zu sichern und die
untere Bodenschutzbehdrde des Mérkischen Kreises unverziiglich zur Festlegung der erforderlichen
MaRnahmen zu informieren.

E. Inkrafttreten:

Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen éffentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft. Damit werden alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen ersetzt.

Ubersichtsplan M. 1: 4.000
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