Meinerzhagen, den 29.7.96

BEGRUNDUNG
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1
» 1enniszentrum HeerstrafBe*
gemi#fl § 7 Abs.1 BauGB-MallnahmenG
Stadt Meinerzhagen

1. Plangebiet

Das 26.870 m? groBBe Plangebiet umfaft die Flurstiicke Gemarkung Meinerzhagen, Flur 18,
Nr. 348 , sowie teilweise die Nr. 42,219, 224, 284 und 392.

Es liegt am siidostlichen Rand des Siedlungsgebietes der Ortslage Meinerzhagen. Der
Standort befindet sich im AnschluB an das Grundstiick eines Wasserhochbehilters, sowie in
der Nahe zu vorhandenen Freizeiteinrichtungen wie Skigebiet, Schiitzenplatz, Jugendherberge
in verkehrsgiinstiger und stérungsfreier Lage. Es ist aufgrund seiner Grofe und der
weitestgehend ebenen Kuppenlage fiir die Errichtung eines Tenniszentrums besonders

geeignet.

Die westliche Grenze des Geltungsbereichs bildet das Grundstiick des Hochbehilters, die
siidliche der Verlauf der Siidumgehung einschlie3lich der geplanten, der Trasse zugehérigen
Boschungsverliufe. Die nérdliche Begrenzung ist das Flurstiick Nr. 42, kenntlich am Beginn
eines mit Laubbdumen bestandenen Hanges, sowie die dstliche bzw. nordéstliche durch
weitere landwirtschaftliche Flidche, soweit sie nicht durch eine geplante Obstwiese zum
Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft in Anspruch genommen wird.

2. Ubergeordnete Planungen

Der giiltige Fldchennutzungsplan der Stadt Meinerzhagen stellt fiir den Bereich des
Plangebietes Flache fiir die Landwirtschaft und im Norden Flache fur die Forstwirtschaft dar.
Um den Bau des Tenniszentrums zu erméglichen, wird der Flachennutzungsplan mit dem Ziel
der Darstellung einer , Flache fiir Sport- und Spielanlagen® sowie ,,Griinflache® iiberlagert mit
der Darstellung ,.Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft“ parallel gedndert. Der entsprechende Aufstellungsbeschluf3 der 17.
Anderung des Fliachennutzungsplans datiert vom 18.3.96.

Im Zuge des Verfahrens der 17. Anderung wurde im Rahmen der Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und der Landesplanung nach § 20 LPIG alternative Standorte im Stadtgebiet
mit dem Ergebnis untersucht, den vorliegenden zu priferieren (Antrag vom 28.3.96).

Mit Schreiben vom 27.6.96 erteilte die Bezirksregierung hierzu ihr Einverstiandnis.



Das Vorhaben, Errichtung eines Jugendsport- und Tenniszentrums, war bislang gemaB

§§ 30 ff BauGB nicht zuldssig. Die Zulassigkeit soll durch die Satzung dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes des Vorhabentrigers, Jugend- und Turniersport Leistungszentrum
Stdwestfalen e.V., Lortzingstr. 4, 58540 Meinerzhagen, geschaffen werden.

Das Grundstiick befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentréigers, sondern es besteht zur

Realisierung des Vorhabens ein Erbbaurechtsvertrag zwischen Grundeigentiimern und
Vorhabentriger.

3. Ziel und Zweck

Der Vorhabentréger strebt die Errichtung eines Sportzentrums in der Stadt Meinerzhagen an.
Meinerzhagen ist bereits Leistungszentrum des Westfilischen Tennisverbandes (WTV) durch
entsprechende Nutzung der bereits im Stadtgebiet vorhandenen Tennishallen. Diese werden
im Winter oder in sonstigen Schlechtwetterperioden fiir die regionalen und iiberregionalen
Turniere und Trainingsphasen des WTV genutzt.

Das angestrebte Jugend- und Turniersport Leistungszentrum bildet dazu das Pendant fiir
die Sommermonate und einige dariiber hinausgehende Angebote.

Die Stadt Meinerzhagen liegt im Zentrum des Verbandsgebietes und erhilt aufgrund der sehr
guten Erreichbarkeit durch A 45 und B 54 zusitzliche Bedeutung.

Das Vorhaben dient einerseits der Turnier- und Trainingsnutzung des WTV. Andererseits
unterstiitzt es den Breitensport durch eine gezielte Jugend-Sportférderung. Entsprechende
Abreden zwischen heimischen Schulen und dem Vorhabentriger sind getroffen.

Da die Erlangung einer Baugenehmigung nach §§ 30 ffBauGB z.Z. ausscheidet, ist zur
planungsrechtlichen Absicherung und zur schnellen Realisierung des Vorhabens die
Aufstellung einer Satzung tiber diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplans geméaf § 7 BauGB-
MaBnahmenG erforderlich.

4. Bestandsaufnahme

Diese Bestandsaufnahme und die Ausfithrungen zur Eingriffsregelung unter 6. verstehen sich
als landschaftspflegerischer Fachbeitrag; sie sind zum besseren Darstellung der
Zusammenhénge in diese Begriindung aufgenommen worden.

Das 26.870 m? groBBe Plangebiet liegt im Siidosten des Siedlungsgebietes der Stadt
Meinerzhagen auf einem Hohenriicken, der die Quellmulden der Volme und der Agger
voneinander trennt. Unmittelbar im Westen angrenzend befindet sich das Grundstiick eines
Erdhochbehilters zur Wasserversorgung. Im Siiden verliuft die HeerstraBe. Im Norden bricht
das Gelande steil zum Volmetal ab. Die steileren Teile sind mit Laubwald (Buchen, Birken)

bestanden. Nach Osten folgen weitere Wiesen/Weiden bzw. in einiger Entfernung einejunge
Fichtenkultur.
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Der weitaus gréBte Teil des Plangebietes besteht aus landwirtschaftlich genutztem Grasland,
das aufgrund der periodisch aufgebrachten Gillediingung ausschlieBlich stickstoffliebende
Grasarten und entsprechende Begleitvegetation aufweist. Es wurde in der Vergangenheit
teilweise zur Mahd, teilweise aber auch zur Beweidung genutzt.

Der Hang im NW ist mit einem Vogelschutzgeholz (bis 2m hoher Bestand aus: Buche,
Hainbuche, Birke, Holunder, Larche, Fichte, Kastanie, am Rand Ginster) bewachsen. Diese
Flache liegt nur zu 460 m? im Plangebiet.

Im Osten schlieBt sich ein &lterer, sehr lickiger Fichtenbestand (StU: bis 100) mit
Unterwuchs grofBiteils aus Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa) an. Am 6stlichen
Fichtenrand stehen wenige kleinere Eschen.

Im Norden reicht der Hangwald direkt bis an die Wiese heran. Hier stehen Buchen, Eichen
und Vogelkirschen (StU: bis 120).

Die HeerstraBe ist im Verlauf des Plangebietes eine einseitige Allee. Es wachsen auf der
Bankette insgesamt 25 Bergahorn mit Kronendurchmesser bis 10m.

Bestandkarte: siehe Anlage 1
Bestandsbewertung: siehe Anlage 2

S. Planungsinhalt

Zur Durchfithrung der Turnier- und Trainingsnutzung sowie des geplanten Jugendsports
werden 10 Tennisplitze (18 x 36 m) und 2 Mehrzweck-Spielfelder (45 x 23 m) hergestelit.
Einer der Tennisplétze bedarf einer Tribiine, die durch Nutzung der Topographie - also nicht
als Hochbauanlage - geschaffen wird. In zwei Fallen, sowie bei den Mehrzweckfeldern,
besteht der Bedarf, daB sie niveaugleich nebeneinander liegen.

Hochbauliche Anlagen werden zur Unterbringung von

1. NaBrdumen / WC/ Umkleiderdaume ca. 80 m?
2. Foyer/ Aufenthaltsriume ca. 80 m?
3. Krafitrainingsraum / Gerdteraum / Biiro ca. 80 m? benétigt.

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift , Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf von
Kraftfahrzeugen Nr. 5.9 - Tennisplitze mit Besucherplétzen sind 4 Stpl.je Spielfeld,
zusatzlich 1 Stpl.je 10 Besucherplétzen notwendig zu errichten; d.h. 48 Stpl. (Spielfelder) +
22 (Besucher: Tribiinenplétze ca. 220) = 70 notwendige Stellplitze. 76 Stellplitze sind
festgesetzt.

Die Anlage ist mit Riicksicht auf die topographischen Verhaltnisse so geplant, daB der
Bodenausgleich auf dem Grundstiick durchgefiihrt wird.

a) Art der baulichen Nutzung

Die Flache des eigentlichen Tenniszentrums ist gemaB §9 Abs. 1Nr. 5 BauGB als Fliche fiir
Sportanlagen, besonders bezeichnet als Tenniszentrum festgesetzt. Entsprechendes gilt auch
fur die Hochbauten, die zusatzlich eine untergeordnete Biironutzung enthlt.
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b) MaB der baulichen Nutzung

Die Spielfelder sind lage- und hohengenau im Plan festgesetzt. Die direkten , hochbaulichen
Anlagen sind als unterschiedliche Nutzung abgegrenzt. Bezogen auf die zugehori ge
Grundstiicksflache (1260 m?) ergibt sich fiir diese eine GRZ (Grundfliche: Tribiine 325 m?,
Gebaude 335 m?) von 0,6 als Obergrenze. Um eine geringe Nutzung der Dachgeschosse zu
ermoglichen wird die GFZ auf 0,8 festgesetzt.

In Anlehnung an § 19 Abs. 4 BauN'VO wird das zulédssige MaB von 0,8 GRZ bezogen auf die
eigentliche Sportanlagenflache (17.800 m?>=14.240 m? zuléssig) durch eine tatsichliche
Inanspruchnahme durch alle baulichen Anlagen (Spielfelder: 8550 m?, Gebiude: 335 m?,
Stellplatze: 1820 m?, Tribiine: 325 m?, Wege: 800 m?, StraBe: 350 m? = 12.180 m?) nicht
uberschritten.

¢) ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung der Anlage erfolgt iiber eine private ErschlieBungsstraBe an
die bestehende HeerstraBe. Die HeerstraBe ist durch ein Linienbestimmungsverfahren zum
Bau der SiidumgehungsstraBe iiberplant. Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ibernimmt
die geplante Strafenfliche einschlieBlich der zugehérigen Boschungsflichen als siidliche
Grenze des Geltungsbereichs.

Die Lage der Einmiindung der inneren ErschlieBungsstraBe wurde in Abstimmung mit dem
Westfilischen StraBenbauamt um ca. 85 m nach Westen' verschoben, um die erforderliche
Annéherungssicht unter Beriicksichtigung der Kuppe von 10 x 135 m einhalten zu kénnen.
Entsprechende Sichtfelder sind im Plan eingetragen. Sie iiberstreichen jedoch einen GroBteil
der Allee. Diese ist ein wesentlicher, kologisch und vom Kultur- und Landschaftsbild
pragender Landschaftsbestandteil, der nicht infrage gestellt werden kann. Die Alleebiume
sind allerdings aufgeastet und stellen nach Augenscheinnahme keine wesentliche
Sichtbeeintrichtigung auf die HeerstraBe dar. Dennoch wird auf eine erhohte Vorsicht des
Anfahrenden an die Sidumgehung/HeerstraBBe hinzuweisen sein.

Die Einmiindung erfordert eine Linksabbiegespur auf der Siidumgehung, die dafiir
aufgeweitet werden muB. Diese Aufweitung ist nachrichtlich im Plan eingetragen. Eine
genaue Festsetzung bleibt der Planfeststellung vorbehalten.

Die in diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Nutzungen sind keine
schitzenswerten Anlagen im Sinne des Larmschutzes. Auf die Festsetzung von
LarmschutzmaBnahmen wird daher verzichtet.

Die technische ErschlieBung ist iiber die in der HeerstraB8e vorhandenen Trassen gesichert.

Zur ordnungsgemaBen Entwisserung werden die anfallenden Oberfliachen- und Abwisser auf
dem Grundstiick getrennt erfafit. Das Oberflichenwasser aller Anlagen wird auf dem
Grundstiick im Sinne des § 51a LWG versickert. Erfahrungen der Stadt Meinerzhagen auf
dem direkt angrenzenden Grundstiick des Hochbehiilters zeigen, daB die
Versickerungsfihigkeit des Bodens gegeben ist.

d) Hinweis bei Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréiben, Einzelfunde aber auch Verinderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf.
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Museum fur Archiologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.

0276 1/126 1; Fax 0276 1/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 DenkmalschutzG
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs.4 DSchG NW).

6. Eingriffsregelung - Festsetzungen zum Umwelt- und Naturschutz

Da der Vorhabentréger mit seiner Absicht ein Tenniszentrum zu errichten, den planerischen
Vorstellungen der Stadt Meinerzhagen gleicher Absicht - bekundet durch die Aufstellung der
17. Anderung des Fldchennutzungsplans - folgt, ist der Eingriff in Natur und Landschaft nicht
zu vermeiden und muf entsprechend ausgeglichen werden.
Auch wenn ein GroBteil des Plangebietes landwirtschaftlich relativ intensiv genutzt wird, so
ist eine bauliche Inanspruchnahme bislang nicht gegeben. Um den dadurch verhiltnismaBig
schweren Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen zu kénnen, muBte der
Geltungsbereich zu seiner j etzigen Form aufgeweitet werden.
Die internen AusgleichsmaBnahmen (Pflanzgebote und Manahmen zum Schutz, zur Pflege
uns Entwicklung von Natur und Landschaft), wie Umwandlung von Fichtenforst in Waldrand
mit Laubgehdlzen, Erweiterung des Vogelschutzgeh6lzes, Verdoppelung der Allee,
Boschungsbegriinung, Stellplatzbegriinung, Versickerung, sowie der Umrahmung der Anlage
mit einer Hecke zur besseren Integration in die Landschaft, reicht zum Ausgleich nicht aus.
Die Aufweitung um ca. 5000 m? nach NO ist als private Griinflache und als Fliche fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Inhaltlich wird eine Streuobstwiese aufgebaut und dauerhaft erhalten. Diese MaBnahme ist
sowohl ¢kologisch sinnvoll, da mit ihr eine starke Exentensivierung der Flache einhergeht
und positive Effekte fiir Flora und Fauna zu erzielen sind. Sie ist auch aus planerischer Sicht
sinnvoll, da durch diese MaBnahme keine Verschattung des direkt unterhalb gelegenen Hofes
erfolgt. Die Gefahr der Verschattung hat ebenfalls zur Folge, daB die umrahmende Hecke
nach N und NO nicht héher als 2 m wachsen darf.
Um die Planung, den Aufbau und die Unterhaltung einer an die 6kologische Situation
angepaliten Streuobstwiese sicherzustellen, wird auf das Strenobstwiesen-Programm des
Mirkischen Kreises verwiesen, das in den fiir diesen Plan wichtigen Teilen als Anlage 3
dieser Begriindung beigefiigt ist.
Durch diese MaBnahmen ist rechnerisch ein Ausgleich von 93 % gegeben.

Planungsbewertung: s.: Anlage 2

7. Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabentriger ( Jugend- und Turniersport Leistungszentrum Siidwestfalen e.V.,
Lortzingstr. 4, 58540 Meinerzhagen) verpflichtet sich zur Durchfithrung des Vorhabens und
seiner ErschlieBung durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vcrtrggr (I)D&_ltr g%{; Stadt Meinerzhagen.
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Anlage 2

VEP "Tenniscenter Heerstr." Stand:26.7.96
Eingriffsregelung Bestandsbewertung
Art Flache Faktor |Ord.-Nr. Pkt.
Nadelwald 2020 5/Code 6.2 (A) 10100
Gehdlzflache 460 7|Code 8.1 (A) 3220
Allee 500 8|Code 8.2 (A) 4000
Griinland 23890 4|Code 3.2 (A) 95560
26870 112880
Eingriffsregelung Planungsbewertung
Art Flache Faktor |(Ord.-Nr. Pkt.
Spielfelder 8550 0.5/Code 1.2 (P) 4275
Gebiude 340 0,5/Code 1.2 (P) 170
StraBe 350 0|{Code 1.1 (P) 0
Stellplatze, wassergeb.+Baume 1820 3{Code 1.3/2.2 (P) 5460
Allee 770 8|Code 8.2 (A) 6160
Waldrand, naturnah 2480 7|Code 6.9 (P) 17360
Hecke, freiwachsend 360 8|Code 8.1 (P)mod. 2880
Hecke, geschnitten 670 7|Code 8.1 (P) 4690
Geholzflachen 870 ,7|Code 8.1 (P) 6090
Tribiine 330 0,5/Code 1.2 (P) 165
Rasen 1950 2|Code 4.4 (P) 3900
Wegeflache, wassergeb. 800 1{Code 1.3 (P) 800
Obstwiese, extensiv 5140 7|3.6; 33-alt 35980
Boschungen 2440 7|Code 8.1 (P) 17080
26870 105010
Ausgleich: 93%




Anlage 3; Auszug aus: Streuobstwiesen im
: Mdrkischen Kreis
Folgende extensive Bewirtschaftungsformen der betroffenen Griin-
flaichen sind aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes wiinschens-
und empfehlenswert:

© eine maximal -zweimalige Wiesenmahd pro Jahr, wobei die
Schnittzeitpunkte nicht vor dem 15.06. und 15.08. des jewei-
llgen Jahres liegen sollten

o eine Mahd alle 2-3 Jahre, Schnittzeitpunkt s. o.

Zur Aushagerung der Flachen sollte das Schnittgut entfernt und
entsprechend innerbetrieblich verwertet werden. Durch diese Form
der Bewirtschaftung findet keine weitere Nahrstoffanreicherung im
Boden statt. Es ist von jeglicher Pestizid- und Diingerausbringung
abzusehen. Eine emgeschrankte mineralische Phosphor/Kali (PK)
Dungung ist jedoch maglich.

Desweiteren ist eine Beweidung mit Rindern, Schafen etc. mit
hochstens zwei Grofivieheinheiten (GVE) pro ha méglich.

Hierbei bilden z. B. 10 Schafe élter als ein Jahr eine Grofvieh-
einheit.

Von der Beweidung mit Pferden ist aufgrund des starken Verbisses
an den Obstbaumen und den zu erwartenden Trittschaden abzu-
raten,. .
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Die gréBte Artenvielfalt stellt sich bei méglichst geringem Viehbesatz
oder einschiiriger Mahd ein. Durch diese Art der Bewirtschaftung
werden einer Vielzahl von gefahrdeten Pflanzenarten neue Lebens-
raume eréfinet, die sich auf nahrstoffarmen Béden ihre 6kologische
Nische erobert haben und sonst von den konkurrenzstarkeren und

héufiger auftretenden Arten unterdriickt wiirden. Gerade aber diese

Pflanzenarten bieten einer grofen Anzahl von seltenen Insektenarten
(Schmetterlinge, Wildbienen u.a.) die oft einzige Nahrungs-
grundlage. Eine solche extensive Bewirtschaftungsweise ist aus
diesen Griinden zu bevorzuaen.
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Klimaregionen im Mé&rkischen Kreis

In der Ubersichiskarte des Markischen Kreises wurden die

“verschiedenen Héhenlagen und Klimastufen durch unterschiedliche

Flachenschraffuren dargestellt. Die einzelnen Klimastufen geben die
durchschnittliche Jahrestemperatur in °C an und unterteilen somit
den Kreis in verschiedene Klimaregionen. '

(Die Grunddaten der unterschiedlichen Temperaturstufen stammen
aus dem Klima-Atlas von Nordrhein-Westfalen, Blatt 11, "Mittlere
wirkliche Lufttemperatur (°C, Jahr)", MaBstab 1 : 1000000 und
5ind auf die Mérkische Kreiskarte projiziert worden.)

.

Die unterschiedlichen Jahresdurchschmﬁstempera’turen Iassen sich
u. a.-von der Vlelf‘dltlgkelt der Topographie ableiten.

Generell ist eine Minderung der Jahresdurchschnittstemperatur von
Nord nach Stid erkennbar, wobei Abschnitte des Ruhriales die

' warmebegiinstigten Zonen sind.

Die néchst darauffolgende Klimaregion bildet der Nordkreis und das _
von Stidost nach Nordwest verlaufende Tal der Lenne. Das Lennetal
zerschneidet hierbei die nachst niedrigere Temperaturzone.

Absbhlieﬁend' bildet im Siden des Markischen Kreises das
Ebbegeblrge das Hohenlagen bis zu 668 m erreicht, die kalteste
Region.

Die Graphik und die aufgefiihrten Tabellen’wur'den erstellt, um als
Hinweise bei der Sortenauswahl fir den Méarkischen Kreis zu
dienen.



Standortanspruche und besondere Elgenschaften
“standortgerechter Obstgeholze
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