Begriindung
zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
»Fumberger Weg*
gem. §12i. Vm. § 9 (8) BauGB
(Entwurf)

1.) Plangebiet:

Das 3.875,00 m? groRe Plangebiet umfalt die Flurstiicke Gemarkung Meinerzhagen, Flur 40
Nrn. 169 und 322 teilweise. Es liegt im slidostlichen Siedlungsgebiet von Meinerzhagen am
sogenannten ,Fumberger Weg“. Es grenzt im Norden an den katholischen Friedhof, im
Westen an den ,Fumberger Weg" und im Stiden und Osten an vorhandene Wohnbebauung
bzw. an die StralBe ,Fumberg"” an.

2.) Ubergeordnete Planungen/Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan: |

Das Plangebiet ist von drei Seiten — wenn auch nur locker - von Wohnbebauung umgeben.
Die geplante und absehbare weitere bauliche Entwicklung wird das Umfeld des Plangebietes
baulich erganzen. Der AuRenbereich wird durch die Inanspruchnahme des Plangebietes,
geschont.

Eine Bebauung der betroffenen Fléchen ist somit eine wiinschenswerte Arrondierung des
Siedlungsschwerpunktes von Meinerzhagen (Innenentwicklung).

Der in Neuaufstellung befindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Meinerzhagen beriick-
sichtigt dies.

Die im derzeit noch giiltigen Fléchennutzungsplan als ,Griinfliche* dargestellten Gebietsteile
sollen zukinftig ebenfalls die Darstellung ,Wohnbaufldche* erhalten; Teilbereiche werden
bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird somit
aus dem kiinftigen Flachennutzungsplan entwickelt sein.

3.) Ziel und Zweck der Planung:

Der Vorhabentréger, die Multi-Bau GmbH, Gerichtstr. 18, 58540 Meinerzhagen, des Hermn
Dipl.-Ing. Thomas Hanses, beabsichtigt, im Plangebiet Wohnh&user als Doppel- bzw. Einzel-
hauser zu errichten. -

Da deren ErschlieBung nicht gesichert ist, soll eine StichstraRe die innere ErschlieBung des
gesamten Plangebietes sicherstellen.

Das Gesamtvorhaben ist in der dargestellten GroRenordnung nicht auf Grundlage des § 34
BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteile) zuldssig. Daher bedarf es der Schaffung von
verbindlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen, die durch Aufstellung dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB erfolgen soll.



4.) Bestandsaufnahme:

Das 3.875,00 m? groke Plangebiet gliedert sich derzeit in zwei Teile.

Ein Teil ist eine offentlich zugéngliche Wiese, fur die sichtbar seit geraumer Zeit keine
weitere Nutzung besteht, der andere ist Teil eines angrenzenden Hausgartens.

Die Wiese nimmt ca. 60 % des gesamten Plangebietes ein. Sie wird von einem teilweise
tiberwucherten Trampelpfad gekreuzt.

In Randlage zu dem im Nord-Osten angrenzenden Hausgarten befinden sich einige
Besenginster-Staucher; im Norden ist sie durch eine noch relativ junge Fichtenhecke von
dem dahinterliegenden Friedhof abgetrennt. Im Siuden grenzt sie zwischen zwei
bestehenden Hausgérten an die Strale ,Fumberg®. Diese Flache ist asphaltiert und wird
zweitweilig als Parkfiache der Anwohner genutzt.

Der Teil des Plangebietes, der zur Zeit Hausgarten ist, gehért zur Gartenanlage eines sehr
grofRziigig gehaltenen Villengrundstiicks. Die Flache ist vom tibrigen Plangebiet abgezaunt
und durch Hecken aus jungen Fichten im Westen und Laubbdumen mit Einstreuungen an
Koniferen im Siid-Osten abgetrennt. Im Inneren ist Rasen angelegt (Bestandsplan siehe
Anlage 1).

5.) Planungsinhalt:

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, im Plangebiet Wohnhéuser zu errichten. In der Systematik
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind somit Wohngebéude festgesetzt. Es sind
Einzel- und Doppelhduser zuldssig, bzw. nur Einzelhauser.

Fiir die siidlich der geplanten ErschlieBungsstraie gelegenen Vorhaben entspricht die fest-
gesetzte Grundflachenzahl der Obergrenze der BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete.

Die nérdlich der inneren ErschlieBung geplanten Objekte befinden sich auf groRziigigeren
Grundstiicken — die Bebauungsdichte des Plangebietes sinkt hierdurch insgesamt. Um dies
sicherzustellen, wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grund-
flachenzahl auf 0,2 begrenzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind eng gefalt, um groRe ,Mehrfamilien“-Hauser
auszuschlieRen. Aus demselben Grund ist die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten pro
Haus generell auf 2 beschrankt. Dies dient auRerdem der Beschridnkung des kinftigen
Verkehrsaufkommens.

Um die Héhe der baulichen Lage an die in der Umgebung vorhandene anzupassen, ist die
maximale Firsthéhe iber dem natiirlichen Gelénde festgesetzt und die Zahl der Voll-
geschosse auf 1 beschrankt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine Stichstrale als private Verkehrs-
fliche. Sie ist sowohl an die StraRe ,Fumberg®, als auch an den ,Fumberger Weg"
angebunden. Die Durchfahrt zum ,Fumberger Weg" ist jedoch durch einen im Plan fest-
gesetzten Absperrpfosten gesperrt — sie soll auler als Fulwegverbindung lediglich Ein-
satzfahrzeugen im Notfall dienen. Die Verkehrsflache ist im Mittel 4,00 m breit, verjingt sich
>um Ende hin auf 3,50 m. Sie ist als Mischverkehrsflache geplant.



Im mittleren Bereich der PrivatstraRe erzeugt sich aus der Verkehrsfliche und den
Vorfahrten fiir geplante Garagen eine Hofflache, die so dimensioniert ist, daR sie auch als
Wendeanlage, entsprechend dem Anlagentyp 1 der EAE 85/95, dienen kann.

Direkt nach Einfahrt in das Plangebiet sind auf der rechten Seite der Stale vier offentliche
Stellplatze festgesetzt. Weitere Stellpldtze sind im Osten und Westen festgesetzt. Erstere
dienen dem angrenzenden Nachbargrundstiick, die zweiten Besuchern des Friedhofes am
~Fumberger Weg"“.

Die Entwésserung des Schmutzwassers erfolgt iiber einen vorhandenen Kanal in der
Konigsberger Strale.

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den gutachterlichen Feststellungen
auf dem Grundstiick versickert werden (Entwasserungsgutachten, siehe Anlage 2).
Dementsprechend enthalt der Plan eine Festsetzung gemaR § 51 a Abs. 3 LWG NW zur
Versickerung des Niederschlagswassers. Fiir die private StraBenverkehrsfliche wird fest-
gesetzt, daR sie mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen ist. Der Ein-
mindungsbereich an die offentliche Verkehrsfliche erhalt zur Befestigung ein
Drainagepflaster. Das auf diese StraRenflache auftretende Niederschlagswasser kann somit
dort direkt versickern.

Miillfahrzeuge kénnen das Plangebiet an einem zentralen Containerplatz direkt an der Ein-
mindung der inneren ErschlieRung an die StraRe .Fumberg“ entsorgen.

6.) Altlasten und Bodenfunde:

Altlastenverdachtsflachen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.
Hinweis bei Bodenfunden:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauemn, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfiarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischem
Museum fir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750, Telefax:02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetzNW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).



7.) Eingriffsregelung und Griinordnung:

Im Plan werden folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen, die EinfluR auf die Bilanz
von Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft haben:

- Abgrenzung des Plangebietes zum Friedhof durch eine Hecke aus heimischen
standortgerechten Laubgeholzen.

- Eine ebensolche Eingriinung des Miillcontainerstandortes.
- Pflanzung von Einzelbaumen.

- Mindestbepflanzung von 30 % der privaten Gérten mit festgesetzten Arten.

U. a. zur Reduzierung des Eingriffs wurde gegeniiber einem ersten Vorentwurf die
stadtebauliche Dichte im Plangebiet reduziert. Hierdurch und durch die oben genannten
MaRnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu 67 % ausgleichbar (Ausgleichsbilanz 1; siehe Anlage
3).

Zur Erzielung eines Vollausgleichs werden folgende AusgleichsmaRnahmen am anderen
Orte vorgeschlagen:

Im Bereich der Gewasser-Aue der ,Bache* zwischen Wiebche und Hausstadt befindet sich
ein Querriegel aus Fichten (ca. 40 — 50 Jahre alt). Es wird vorgesehen, diesen stand-
ortfremden Bestand aus der Aue zu entfernen.

Die Flache soll danach der natiirlichen Sukzession (Nassbrache) iiberlassen bleiben. Die
Ausgleichsfliche befindet sich auf der Parzelle Gemarkung Valbert, Flur 27 Nr. 1431. Sie ist
2198,00 m? grof} (Siehe Anlage 5 und 5 a).

8.) Durchfiihrungsvertrag:

Der Vorhabentrager, Mult-Bau GmbH, geschéftsfilhrender Gesellschafter Herr Dipl.-Ing.
Thomas Hanses, Gerichtstr. 18, 58540 Meinerzhagen, verpflichtet sich zur Durchfiihrung des
Vorhabens und der ErschlieRung sowie der AusgleichsmaBnahmen durch einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Stadt Meinerzhagen.

Die Kosten fiir Planung, ErschlieRung und Durchfilhrung der MaR®nahmen tragt der
Vorhabentrager.

Die Vorhaben sind innerhalb der vertraglich vereinbarten Frist bis ... voll-
standig zu errichten bzw. durchzufihren.

Meinerzhagen, 30.01.1999



