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A. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB:

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
hier: ausschlieBlich Abgrenzung unterschiedlicher maximaler Gebaudehdhe

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEe1 -2 eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GH max.
421 m maximale Gebaudehdhe in Metern Giber Normalhdhennull (NHN)
U. NHN

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

=-—==== Baugrenze

| : Uberbaubare Grundstiicksflache

— ——

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
%esssssel Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet

In den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und
offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude zuldssig. Dabei werden
die Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 nach der Art der zulédssigen Betriebe und Anlagen soweit
eingeschrankt, dass sie der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

In den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | -
VII (Ifd. Nr. 1 - 221) der Abstandsliste 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad
unzulassig.

(Abstandsliste 2007: Anlage 1 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MBI. NRW. 200, S. 659))

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB konnen in den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 auch
Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Ifd. 200 - 221) der Abstandsliste 2007 ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass z.B. durch
besondere technische MaRnahmen und/oder Betriebsbeschrankungen die Immissionen einer
zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden.

1.2 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen sowie von Arten baulicher und sonstiger
Anlagen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

In den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen
Lagerplatze, die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Tankstellen sowie die gem. § 8
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, zulassigen Anlagen flr sportliche Zwecke unzuldssig.

In den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

1.3 Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

In den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe unzuldssig. Es handelt sich um:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnugungsstatten.

2. MahR der baulichen Nutzung

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in Metern tber Normalhéhennull festgesetzt. Die
Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Oberkante
der baulichen Anlage.

Im Gewerbegebiet GEe1 dirfen die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen durch
untergeordnete Dachaufbauten fur erforderliche technische Einrichtungen (wie z.B.
Luftungsanlagen, Treppenhauser, Fahrstuhlschéchte etc.) um max. 4,0 m tberschritten
werden, wenn ein Abstand zum Geb&uderand von mindestens 2,3 m eingehalten wird.

3. Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Auf der festgesetzten Flache ist der vorhandene Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

Planung Bescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der
Grundstiicksgrenzen mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Planunterlage den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember

1990 entspricht.
29/10/ 2013

Gummersbach, den ....—....L. L LSS Y

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes

Dortmund, den 25.10.2018
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Biiro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
GutenbergstraRe 3444139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0

offentl. best. Verm.-Ing.

Aufstellung

Dieser Bebauungsplan Nr. 76 "Betriebsgelande Fa. Otto
Fuchs" ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt Meinerzhagen vom 19.02.2018 aufgestellt
worden.

Blrgermeister

Offenlegung

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76
"Betriebsgelénde Fa. Otto Fuchs" der Stadt Meinerzhagen
hat mit Begrtindung vom 25.06.2018 bis 25.07.2018
geman § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offenlegung sind am 13.06.2018
offentlich bekanntgemacht worden.

&)
Meinerzhagen, den .Y i

Q
Birgermeister<o

Inkrafttreten Beglaubigung
Mit der ortsuiblichen &ffentlichen Bekanntmachung am
ndiads ... ist dieser Bebauungsplan Nr. 76
"Betriebsgelénde Fa. Otto Fuchs" der Stadt Meinerzhagen
in Kraft getreten.

Die Ubereinstimmung dieser Plankopie des
Bebauungsplanes Nr. 76 "Betriebsgelénde Fa. Otto
Fuchs" der Stadt Meinerzhagen vom
................................... wird hiermit beglaubigt.

Meinerzhagen, den

(Unterschrift)

B. Sonstige Darstellungen:

e Flurstiicksgrenzen und -nummern

Gebaude - Bestand

; geplanter Gebaudeabriss

vorhandene Stellplatze

408.76% Gelandehohen

i/ Boschungen

Bemafung von Abstidnden

C. Hinweise:

Artenschutz

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen
werden. Sofern diese zeitliche Beschriankung nicht eingehalten werden kann, sind zu rodende Gehdlze
zuvor auf Nester und diese auf einen moglichen Besatz durch Brutvégel zu untersuchen und
nachzuweisen, dass sich dort keine briitenden Végel befinden.

Schutz von zu erhaltenden Laubgehdlzen bei BaumaBnahmen

Die innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern und
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhaltenden
Laubgeholze sollten wahrend der BaumaRnahme gemafl DIN 18920 vor Beschadigungen gesichert
werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Sollten wahrend der Bautatigkeiten sonstige Abfalle oder verunreinigte Béden vorgefunden werden, ist
der betreffende Bauabschnitt stillzulegen, das Material gegen Verwehung / Auswaschung zu sichern und
die untere Bodenschutzbehoérde des Markischen Kreises unverzutiglich zur Festlegung der
erforderlichen Mafthahmen zu informieren.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfithrung von Bauvorhaben der Erdaushub auBergew6hnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg durch die Ordnungsbehérde der Stadt
Meinerzhagen zu verstandigen.

D. Inkrafttreten:

Dieser Bebauungsplan Nr. 76 "Betriebsgelénde Fa. Otto Fuchs" tritt mit der ortsublichen &ffentlichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Praambel
Aufgrund

des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW, S. 666 /
SGV NRW 2023), in der derzeit gultigen Fassung,

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),

in Verbindung mit der Neufassung der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 11.10.2018 diesen Bebauungsplan Nr. 76
"Betriebsgeldnde Fa. Otto Fuchs" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ubersichtsplan M. 1:2.000

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 76
... "Betriebsgelénde Fa. Otto Fuchs"

Satzung der Stadt Meinerzhagen vom
11.10.2018
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