Praambel B. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 BauO NRW i. V.

_ ‘ _ des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom o
1576 . / / \ o 1593\ \ / / XJ\ o T~/ / ~_ 14. Juli 1994 (GV NRW, S. 666 / SGV. NRW 2023), in der derzeit giiltigen Fassung, FD Zulassige Dachform: Flachdach
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' 7 o N 1979 Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), PD Zulassige Dachform: Pultdach
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/ £ %/ — — S in Verbindung mit der Neufassung der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- L .
/ /’/15963% 1504 é’é’é}\\ 19713628 1969\ 5 19 . stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), SD Zulassige Dachform: Satteldach
. P N\% N\ - e | Y
\7/ \‘] — \19/478 T~ N S des § 89 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
// \ 196 \ ~~ vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur 3°.8° Zulassige Dachneigung
Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen - Baurechtsmoderni-

sierungsgesetz (BauModG NRW) - vom 21. Juli 2018 (GV. NRW &. 421),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
-W = (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), Ce. Sonstige Darstellungen:
in der derzeit gultigen Fassung

hat der Rat der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 07.10.2019
diesen Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

\

Flursticksgrenzen und -nummern

645

A. Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 und 7 BauGB:

vorhandene Gebéaude

i ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes unterirdische Leitungen (Gas)

(L

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ) . ) )
Innere Aufteilung der Verkehrsflache (informeller Eintrag):
M Gehweg

Art und MaB der baulichen Nutzung: Fahrbahn
e Gehweg

GE e Eingeschréanktes Gewerbegebiet  (geméR § 8 BauNVvO)
. Bdschungen
Zulassig sind:

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser und
offentliche Betriebe, 1l

1304 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Bachlauf mit Uferbdschungen

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: . . .
D. Hinweise:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
zugeordnet und ihm gegentber in Grundfiache und Baumasse Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
untergeordnet sind, . " Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundneitliche Zwecke. auch Zeignisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
H Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Meinerzhagen, Untere Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-
max- Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Lagerplatze, sowie Lippe (LWL) - Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.. 02761 / 9375-0,
die nach Nr. 3 allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig sind. Fax: 02761 / 9375-20) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
um drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
424 50 m u NHN Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
J ’ Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Vergnigungsstatten j Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
generell nicht zuléssig sind; sie werden nicht Bestandteil des auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz
Bebauungsplanes. | Zu nehmen (16 Abs. 4 DSchG NRW).

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-83 BNatSchG zu
vermeiden, darf eine Beseitigung von Gehodlzen im WA - Gebiet nur aulerhalb der

1 Aktivitatszeit von Fledermausen und der Brut- und Fortpflanzungszeit von Vogein
in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar durchgefihrt werden.

FD, PD 3°-8°

/ 3%

WA Allgemeines Wohngebiet ~ (gemak § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

1 WiekmasEude Um eine Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe'stétten‘ nach §
2' die dgr verssrauns des Cebisls disnender Laden Sehenk- urd 44 Aps. 1 Nr. 3 BNatSchG flr .Fledermausar‘.[en auszuschliefden, SQIIte in Abs‘mmmqu
: Speisewirtscha?‘ter? sowie M stirende Heandnar el e mit der unteren Naturschutzbehorde vor Ertellung_von Baugenehmigungen und Gebaude-
3 Anlegen fir Kirehiche kulturelle sozisls, gesundhsiiche uné{ abbruph/-umbag im Rah‘men einer Umwgltbaubegleltung (UBB)"elne Ausﬂugskgntrolle der
: spo?tliohe Fipalee 1 ' 9 Baukorper sowie eine Sichtung der Gebaude (u.a. von Dachstlhlen) durchgefihrt werden.

- Im Falle einer Entsiegelung von Flachen im GE-Gebiet im Zuge einer Neunutzung/

- Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Umgestaltung des Gebaudes, sollten sowohl die horizontale als auch die vertikale
— ) Verbreitung von polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) zur
T 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, weitergehenden orientierenden Gefahrdungsabschatzung durch geeignete Analysen
S e 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriede, nach Anlage von Bodenaufschiiissen und Probeentnahmen erkundet werden.
I 3. Anlagen fUr Verwaltungen, Gleichzeitig soliten sowohl im Anstrom als auch im Abstrom des Grundwassers

| 1428” \ e direkte Wasserproben entnommen werden.

- G GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.
. E e 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstel- Die notwendige Energieversorgung neuer Gebaude ist mit der ENERVIE Vernetzt GmbH,
Flberscherdtstrale len nicht zuléssig sind; sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Lidenscheid in Bezug auf den Umfang und die Dimensionierung und die Lage einer
gof. notwendigen Ortsnetzstationabzustimmen. Damit eine Koordination auch im Bezug
. . auf evtl. erforderlich werdende Sicherungsmalnahmen gewarleistet ist, muss vor
H 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) (gemal § 16 (2) und § 19 (1) BauNvO) Baubeginn mit der Abteilung ,N-E-N-S-Netztechnik Stud" Verbindung aufgenommen
max- als zuldssiges Hochstmal werden, um die erforderlichen MaBnahmen zu erértern.

0,6

T Geschossflachenzahl (GFZ)  (geméak & 16 (2) und § 20 (2) BauNVO)
424,50 m u- NHN @ als zulassiges Hochstmald E. Inkrafttreten:

H max. Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (gemaR § 18 BauNVO), Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen offentlichen Bekanntmachung
FD PD 30 80 42450m NN gies pezient SiC% auf die Oberkante degs Gebaudes des Satzungsbeschlusses in Kraft. ,
y - (bei Flach- und Pultdachern; Schnittounkt der aufgehenden AuRenwand Damit werden alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen ersetzt.
9 mit der Dachhaut; bei Satteldachern: Dachfirst)
Im WA-Gebiet darf die festgesetzte HOhe baulicher Anlagen durch ein
o 120 o _ zurlickgesetztes oberstes Geschoss um max. 4 m Uberschritten werden, " .
- 1309 ‘ wenn mit den AuRenwanden dieses Geschosses zum Geb&uderand ein Ubersichtsplan M 1 : 5000:

Abstand von mindestens 3 m an einer Seite und von mindestens 1 m an

e 528 den Ubrigen Seiten eingehalten wird;

T ‘\L Eine Uberschreitung der festgesetzten Hoéhe durch bis zu 1,20 m hohe

—— Absturzsicherungen ist ebenfalls zulassig.

Frobelstrafe

— Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen:

065 2\ S
( T Baugrenze
A0
\ o Uberbaubare Grundstlcksflachen (gemar § 23 (3) BauNVvO)
\ Bl |
\\ N o————nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
/1 070 ,_-—f:]r‘ TT—
— 06— Flachen fiir Stellplatze und Garagen:
1066 .
12 T T
| | Umgrenzung der Flachen fir die Errichtung von
\8 | _TGA' Tiefgaragenstellplatzen
\ \ Im allgemeinen Wohngebiet sind Tiefgaragenstellplatze nur
\ 0 innerhalb dieser nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flache
1069 ) 2 ‘ zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten
innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
allgemein zulassig.

Verkehrsflachen:

Planung Bescheinigung Aufstellung Offenlegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten

StraRkenverkehrsflache, 6ffentlich

| einerzhagen

Stadt Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Grundstiicks- Dieser Bebauungsplan ist gemal & 2 (1) BauGB durch Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung Dieser Bebauungsplan Nr. 74 "Frébelstrage" ist vom Rat Dieser Bebauungsplan Nr. 74 "Frébelstrake" ist durch
. grenzen mit dem amtlichen Katasternachweis ( Stand: Beschliisse des Rates der Stadt Meinerzhagen vom am 22.01.2019 die offentliche Auslegung des Entwurfs der Stadt Meinerzhagen in seiner Sitzung am 07.10.2019 ortstibliche offentliche Bekanntmachung am Z@..44. 2049 s Strakenbegrenzungslinie
ﬁ““’ﬁeinerzﬁogen 07.10.2019) Ubereinstimmt und die Planunterlagen 11.07.2011 und vom 22.01.2019 aufgestellt worden. des Bebauungsplanes Nr. 74 Frobelstrale beschlossen. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen in Kraft getreten.
! den Anforderungen der Planzeichenverordnung entspricht. Die Aufstellungsbeschlisse sind am 28.07.2011 und am Dieser Entwurf hat mit Begrundung entsprechend worden.
Fachbereich 3 30.01.2019 offentlich bekanntgemacht worden. § 3 (2) BauGB vom 11.02.2019 bis 15.03.2019 &ffentlich Diesem Beschluss lag die vorliegende Ausfertigung N .
Facldrenst 3/61 - Stadiplanng ausgelegen . - dieses Bebauungsplanes zu Grunde. Sie entspricht diesem Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
Ort und Dauer der Auslegung sind am 30.01.2019 offentlich Beschluss. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
bekanntgemacht worden.
und Landschaft:
Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
, Yy , il - ' , Bebauungsplan Nr. 74
Meinerzhagen, den ... 2.0 Ll L Meinerzhagen, den .. ... 0 L, Meinerzhagen, den Meinerzhagen, den Meinerzhagen, d Die innerhalb der Flache vorhandenen Betonfundamentplatten und Stiitz- e
Der Blrgermeister Der Birgermeister Der Birg mauern sind abzubrechen und zusammen mit vorhandenem Bauschutt " F "
fachgerecht zu entsorgen. ro e S ra e
Hierbei sind an Stelle dessen Uferbdschungen mit einem Neigungsver-
//_? haltnis von 1 ; 2 auszubilden.
/, Die neuangelegten Boschungsflachen sind mit 5 Schwarzerlen
(Alnus glutinosa, 2 x v, 60-100 cm) zu bepflanzen, und ansonsten der

.........................................................................................

....................... 2 natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Der im Ubrigen auf den Bdschungs-

(Nesselratl flachen vorhandene Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten.
oo . " o ot . .
® ® Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern
PP und sonstigen Bepflanzungen

Der innerhalb der Flache aufstehende Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten,

abgangige Geholze sind durch gleichartige zu ersetzen. MaBStab 1 . 500




