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Teil A: Planbegrindung

l. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes / Allgemeine Ziele und
Zwecke der Planung

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaugrundstticken, insbesondere fir den Bau von
Ein- bis Zweifamilienhdusern besteht in Meinerzhagen nur noch ein geringes
Angebot.

In den zuletzt erschlossenen Neubaugebieten sind nur noch wenige einzelne
Baugrundstiicke aus dem Eigentum der Meinerzhagener Baugesellschaft, und damit
fur Bauwillige allgemein zuganglich, verfigbar. Dartber hinaus noch vorhandene
diverse Baultcken stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfliigung; sie werden in
der Regel von den Privateigentimern fur eigene Zwecke vorgehalten.

Um auch in den folgenden Jahren ein ausreichendes und differenziertes Angebot an
Wohnbaugrundstiicken, insbesondere fur bauwillige Familien mit Kindern
bereithalten zu konnen, bedarf es der ErschlieRung eines neuen Wohnbaugebietes.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung eines neuen Wohnbaustandortes mit zugehorigen
Wohnfolgeeinrichtungen geschaffen werden. Die hierfir vorgesehene Flache
.Werlsiepen“ umfasst einen unbebauten Bereich zwischen bestehenden
Wohngebieten; dessen bauliche Entwicklung stellt somit eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung des Siedlungskdrpers der Stadt Meinerzhagen dar.

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat am 19.06.2000 die Aufstellung dieses
Bebauungsplans mit dem Ziel beschlossen, die Bedarfsdeckung der
Grundstiicksversorgung fir die vorgenannten Nutzungen sicherzustellen.

Es soll eine Wohnbebauung ermdglicht werden, die der guten Lage und Eignung der
Plangebietsflache fur das Wohnen (Nahe zum Zentrum, siid- bis ostexponiert, gute
ErschlieBungsmadglichkeit Uber vorhandene gut ausgebaute Stral3e mit vorhandener
OPNV-Anbindung u. a.) angemessen ist.

Im Zusammenhang mit der als Ziel verfolgten Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken vorrangig fir den Bau von Ein- bis Zweifamilienhdusern
sollen auch - entsprechend der zu berlcksichtigenden Belange des
Umweltschutzes, die in Teil B dieser Begrindung gesondert beschrieben und
bewertet werden — die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Durchfiihrung von
MalRnahmen zum Ausgleich der hierdurch zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft geschaffen werden.

. Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Raumlicher Geltungsbereich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt 3 Teilbereiche
(-mehrgeteilter Bebauungsplan!).



Teilbereich 1 umfasst die Flachen fur das geplante neue Wohngebiet ,Werlsiepen® —
den ,Eingriffsbereich®. Die dort planerisch vorbereiteten Eingriffe in Natur, Boden und
Landschaft konnen innerhalb dieses Teilbereichs nicht ausreichend durch geeignete
Malnahmen ausgeglichen werden. Um den notwendigen 6kologischen Ausgleich
der Eingriffe erreichen zu koénnen, sind Kompensationsmal3nahmen an anderer
Stelle im Gemeindegebiet vorgesehen:

Innerhalb des Ebbegebirges befinden sich Flachen, auf denen 6kologisch sinnvolle
landschaftspflegerische Maflinahmen durchgefihrt werden kénnen und die somit
geeignet und dafur vorgesehen sind, den im ,Eingriffsbereich® fehlenden Ausgleich
zu erbringen. Es handelt sich dabei um zwei gré3ere bisherige Fichtenwald-
Grundstlcke. Diese werden somit als Teilbereiche 2 und 3 ebenso wie Teilbereich 1
(,Eingriffsgebiet”) Teilgeltungsbereichsflachen des mehrgeteilten Bebauungsplanes.

Die drei Teilbereiche im Einzelnen:

Teilbereich 1 des Plangebietes (,Eingriffsbereich®) liegt im ndrdlichen Bereich des
Siedlungsschwerpunktes ,Meinerzhagen®.

Er umfasst im Wesentlichen einen noch unbebauten, vom ,Werlsiepen® nach
Nordwesten hin aufsteigenden Hang (bisherige vorrangig landwirtschaftlich genutzte
Flachen) zwischen den Wohngebieten ,Philosophenweg/Lessingstralle® und
,Korbecke".

Im Westen und Nordwesten wird das Plangebiet, Teilbereich 1 durch die
Grundsticke an der Lessingstrale sowie dem ehemaligen Gelande der
Landesschule ,Zur Pforte” begrenzt; im Norden schlieRen landwirtschaftlich genutzte
Wiesenflachen sowie der Auslaufer eines grofReren Laubholzbestandes an. Den
Ostlichen Abschluss bildet der Bachlauf des ,Werlsiepen® mit dahinter liegendem
Waldstreifen. Im Stden schliel3t das Gebiet an die Bebauung des ,Siepener Weges*
und des ,Inselweges” an.

Mit eingeschlossen ist das Haus ,Werlsiepen®, ein ehemals landwirtschaftlich, heute
nur noch als Wohnhaus genutztes Gebaude und die weitere an dessen Zufahrtsweg
bestehende Bebauung. Hierbei handelt es sich um das Geb&ude eines tirkischen
Kulturzentrums sowie um ein weiteres Wohnhaus. Daneben werden auch das
Grundstick ,Siepener Weg 18 das mit einem zu Wohnzwecken genutzten
Hochhaus bebaut ist, und das Grundsttick mit Wohnhaus ,Siepener Weg 12“ erfasst.

Das Gebiet ist insgesamt ca. 14,3 ha gro3. Im Einzelnen sind folgende Flurstiicke
betroffen (Stand: April 2009):

Gemarkung Meinerzhagen,

Flur 11, Flurstiicks-Nummern :
17, 208, 209, 543, 629, 630, 631, 939, 940, 941, 1203, 1287, 1288 (tlw.), 1289, 1290
(tiw.), 1291, 1292 (tlw.), 1293, 1294 (tlw.),

Flur 13, Flurstiicks-Nummern :

118, 124 (tlw.),1582, 2079, 2081, 2082, 2181, 2182, 2373, 2374, 2376, 2377, 2379,
2380, 2548 (tlw.), 2709, 2710, 2711, 2712, 2713, 2714 (tlw.), 2717, 2718, 2719,
2720, 2721, 2722, 2724, 2725, 2726, 2866, 2868 tlw., 2898, 2899, 2911, 2944,
2946, 2948, 2949 (tlw.), 3176, 3177, 3178, 3179, 3233, 3234, 3235, 3236, 3237,
3284 (tlw.) 3291 (tlw.), 3293, 3302, 3303, 3306, 3307, 3308, 3309.
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In Teilbereichen werden mit dieser Abgrenzung rechtskraftige Bebauungsplane der
Stadt Meinerzhagen beruhrt.

Zum ersten wird im Sudwesten der Randbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
.Schulpforta® mit den heutigen Flursticken Gemarkung Meinerzhagen, Flur 13,
Flurstiicks - Nrn. 1582, 2373, 2374, 2376, 2377, 2379, 2380, 2511, 2512, 2548 (tlw.),
2896, 2897, 2898, 2899, 3291 (tlw.) und 3293 erfasst. Es handelt sich dabei um
tatsachlich als Wiesen- oder sonstige Griunflachen und Wegeflachen genutzte und
im Bebauungsplan als Wege bzw. ,nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen eines
WA-Gebietes” festgesetzte Flachen und — im Falle der Parzellen 1582 und 3293 —
um die Stralke ,Auf der Freiheit, die im Bebauungsplan als ,Privatzufahrt
festgesetzt ist.

Zum zweiten wird im Suden ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Siepener
Tal“ mit den heutigen Flursticken Gemarkung Meinerzhagen, Flur 11, Flurstiicks —
Nrn. 17, 208, 209, 543, 631, 939, 940, 941,1287, 1288 (tlw.), 1289, 1290 (tiw.),
1291, 1292 (tlw.), 1293, 1294 (tlw.), 2949 (tlw.) und Flur 13, Flurstiicks — Nrn. 2181,
2182, 2911, 2944, 3309 (tlw.), 2949 (tlw.), 3302 (tlw.), 3303, 3284 (tlw.) erfasst. Hier
sind das Hochhaus-Grundstlck (als WR-Gebiet festgesetzt) sowie das Gelande des
turkischen Kulturzentrums und sudlich angrenzende Flachen (als GE-Gebiete
festgesetzt) betroffen. Diese benachbarten Flachen sind — mit der Ausnahme, dass
hier zwei Wohnh&user stehen — bis heute nicht baulich genutzt; eine gewerbliche
Bebauung entsprechend der planungsrechtlichen Zulassigkeit hat sich nicht
entwickelt, so dass das Gelande weitgehend brach liegt. Zudem enthalt der
Bebauungsplan Nr. 5 hier die Festsetzung von ,Stralenverkehrsflachen®, die
offenkundig zur Anbindung weiterer Bauflachen in Anknupfung an den Siepener
Weg gedacht waren, aber bis heute nicht realisiert wurden.

Zum dritten wird im Nordwesten ein kleiner Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 39
,Philosophenweg, 3. Anderung“ mit den heutigen Flurstiicken Gemarkung
Meinerzhagen, Flur 13, Flurstiicks — Nrn. 2709, 2710, 2711, 2712, 2713, 2714 (tlw.),
und 2866 (tlw.) erfasst. Fur diese Parzellen erfolgt bisher die Festsetzung eines
,offentlichen FulRweges®. Diese Nutzung ist aber tatsachlich nur in einem kleinen
Abschnitt (auf der Parzelle 2714) realisiert; in der Ortlichkeit liegt ein 6ffentlicher
FuBweg von der Parzelle 2714 abzweigend weiter sudlich als im Bebauungsplan
festgesetzt. Die dortigen Flachen werden stattdessen tatsachlich gartnerisch genutzt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 65 ,Werlsiepen® werden die bestandskraftigen alten
Bebauungsplane in den genannten Bereichen neu Uberplant und damit den heutigen
stadtebaulichen Erfordernissen und Zielsetzungen unter Bertcksichtigung der
Vorgaben der aktuellen Flachennutzungsplandarstellungen angepasst, bzw. erfolgt
hiermit eine Anpassung des Planungsrechts an die oOrtlichen Gegebenheiten. Mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 65 treten die Bebauungsplane Nr.3
,Schulpforta®, Nr. 5 ,Siepener Tal* und Nr. 39 ,Philosophenweg, 3. Anderung* der
Stadt Meinerzhagen in den betroffenen Bereichen aul3er Kraft. Es gilt dann das neu
geschaffene Planungsrecht.

Aus nachstehendem Ubersichtsplan gehen die von der Uberplanung betroffenen
Bereiche der genannten Bebauungsplane hervor:



Abb. 1: Uberplante Bebauungsplangebiete
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Bei den Teilbereichen 2 und 3 des Gesamtgeltungsbereichs handelt es sich um
Flachen, die in einem direkten rdumlichen Zusammenhang mit einem der
,Ebbemoore®, dem ,Kasebruch“ stehen, jedoch mit nicht-standortgerechten
Geholzen bestanden sind. Durch Umbestockung, mit dem Ziel die Vegetation
naturnah zu gestalten, besteht die Aussicht, das Uberaus wertvolle Moor 6kologisch
sinnvoll zu ergéanzen.

Der Teilbereich 2 (,Raupger Bach b“) ist ca. 28.500 gm grol3. Es handelt sich um das
Flurstiick Gemarkung Valbert, Flur 2, Nr. 5 (tiw.).

Der Teilbereich 3 (,Raupger Bach®) stellt einen Fichtenbestand mit einer GréRe von
rund 32.000 gm dar. Es ist ein Grundstick, bestehend aus den Flurstiicken
Gemarkung Meinerzhagen, Flur 8, Nrn. 52 (tlw.), 53 (tlw.), 54 (tlw.) und 87 (tlw.).

Il. Ubergeordnete Planungen / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg wird der Teil-Geltungsbereich 1
des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Werlsiepen® als Teil des ,Allgemeinen
Siedlungsbereiches® dargestellt. Im seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Meinerzhagen wird der Bereich im Wesentlichen als ,Wohnbauflache*
ausgewiesen; kleinere Teilbereiche werden als ,,Grinflachen® dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 65 wird diesbeziglich nach seiner Rechtskraft aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Schutzgebietsausweisungen, wie Landschaftsschutzgebiete, FFH- und
Vogelschutzgebiete und Wasserschutzgebiete liegen fir den Teil-Geltungsbereich 1
nicht vor.

Die Teilflachen 2 und 3 sind im Flachennutzungsplan der Stadt Meinerzhagen als
,Flachen fur Wald“ dargestellt.

Sie unterliegen folgenden Schutzausweisungen:

Teilflache Name Schutzausweisung

2 Réaupger Bach b Naturschutzgebiet und FFH-
Gebietsvorschlag ,Ebbemoore*

3 Réaupger Bach Naturschutzgebiet und FFH-

Gebietsvorschlag ,Ebbemoore®.

Die hier im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen uber durchzufihrende
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (AusgleichsmalBnahmen) sehen die Entwicklung von - 0Okologisch
hochwertigen — Laubholzwaldern vor.

Insofern wird auch diesbeziglich der Bebauungsplan Nr. 65 fir die
Teilgeltungsbereiche 2 und 3 aus den FNP-Darstellungen entwickelt sein.
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V. Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet — Teilbereich 1 - ist vorwiegend nach Sudosten exponiert und bildet
den seitlichen Hang des Oberlaufes des ,Werlsiepen®, der im weiteren Verlauf in die
Volme mindet. Die Gelandeneigung befindet sich im Mittel bei ca. 18%, in extremen
Bereichen bei Uber 30%.

Den flachenmalig grofdten Anteil innerhalb dieses Gebietes bilden zentral gelegene
Griunlandflachen. Sie stellen weitgehend intensiv genutzte landwirtschaftliche
Mahdwiesen dar; in den Sommermonaten dienen Teilbereiche dem Auftrieb von
landwirtschaftlichem Weidevieh. Das intensiv genutzte Grinland wird teilweise von
Grunlandbrachen mit durch Verdrangung entsprechend reduzierter Artenzahl
umgeben.

Die nordwestliche sowie norddstliche Begrenzung des Planbereichs wird durch
kleinere etwa 40-50 Jahre alte Fichten- bzw. Douglasienbestande gebildet, im
Norden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen sowie der Auslaufer
eines grolReren Laubholzbestandes an.

Bauliche Anlagen bestehen im sidlichen Bereich. Hier befinden sich ein
achtgeschossiges Mietwohnungshaus mit angegliederten Garagenbauten und das
als Moschee genutzte Gebaude des tirkischen Kulturzentrums mit groRerer,
befestigter Stellplatzanlage. Weiterhin befinden sich dort benachbart zwei weitere
Wohnhauser mit angegliederten Hausgarten. Zwischen diesen liegt am Siepener
Weg die 0. g. bislang ungenutzte und daher brach gefallene, als Gewerbegebiet
ausgewiesene Flache, die im Osten unmittelbar an den Werlsiepen - Bach angrenzt.

An einem vom Siepener Weg abzweigenden, ca. 3 m breiten befestigten Wohn- und
Wirtschaftsweg befindet sich norddstlich des turkischen Kulturzentrums auf
angeschittetem Gelande ein grof3erer Bolzplatz (Ascheplatz) sowie noch etwas
weiter nordlich das ehemalige, heute als Wohnhaus genutzte Bauernhaus mit
Nebenanlagen ,Werlsiepen®.

Die Bestandssituation geht im Detail aus der als Anlage 1 des dieser Begriindung
ebenfalls als Anlage beigeflugten landschaftspflegerischen Fachbeitrages hervor.
Hier finden sich ausfihrliche Darlegungen zur durchgefiihrten Bestandserhebung
und -bewertung von Natur und Landschatft.

Bei den Teilbereichen 2 und 3 handelt es sich um Flachen, die in einem rdumlichen
Zusammenhang mit einem der ,Ebbemoore® stehen, jedoch mit nicht-
standortgerechten Nadelgehotlzen bestanden sind. Durch Umbestockung mit dem
Ziel der Entwicklung sommergriiner Laubwélder besteht die Aussicht, die Uberaus
wertvollen angrenzenden Moorgebiete 6kologisch sinnvoll zu erganzen.

Im Einzelnen:

Der Teilbereich 2 (Raupger Bach b) ist mit Douglasien bestanden. Die Flache fallt
zum R&upger Bach hin ab. Der Boden ist durch eine erhthte Bodenfeuchte
gekennzeichnet, was durch das verstarkte Aufkommen Feuchte liebender
Pflanzenarten indiziert wird. Bodentyp ist vermutlich Pseudogley. In Nahe zum
R&aupger Bach ist kleinflachig auch Grundwassereinfluss zu erwarten. Die Flache



grenzt unmittelbar an einen Erlenbruch bzw. stellenweise an den den Erlenbruch
begleitenden naturnahen bodenfeuchten Laubwald an.

Der Teilbereich 3 (Raupger Bach) stellt einen Fichtenbestand mit einer Grol3e von
rund 32.000 gm dar. Im Osten grenzt die Flache an den Raupger Bach und den hier
stockenden Erlenbruchwald. Bei dem tberwiegenden Teil der Flache handelt es sich
um einen Braunerdestandort normaler Bodenfeuchte.

V. Planungsinhalt (Stadtebauliches Konzept / Festsetzungen)
1. Bauliche Nutzung / Baugestaltung

Das diesem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht fir den
Teil-Geltungsbereich 1 des Plangebietes die ErschlieBung eines Wohnbaugebietes
in Anbindung an den derzeit stumpf in Hohe des Wohnhochhauses Nr.18 endenden
Siepener Weg vor. Damit kann die im Gesamt-Siedlungsgefiige bestehende Liicke
zwischen bestehenden Wohngebieten geschlossen und der Siedlungskdrper von
Meinerzhagen abgerundet werden. Der Entwurf orientiert sich stark an der
vorgegebenen topografischen Situation, so dass eine wirtschaftliche Erschliel3ung
und ein harmonisches Einfligen der spateren Bebauung in die Landschaft
gewahrleistet werden. Dadurch und aufgrund der damit grof3tenteils in
Zusammenhang stehenden vorgenommenen Festsetzungen zur Baukdorperstellung
und zu den zulassigen Dachformen (s. u.) wird auch - bewusst - flr einen grof3en
Teil der Baugrundstiicke die aktive oder passive Nutzung von Solarenergie
ermoglicht bzw. beglnstigt.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung folgen hier der Mal3gabe des
Flachennutzungsplanes der Stadt Meinerzhagen, der hierfir eine ,Wohnbauflache*
darstellt. Die geplanten Bauflachen werden demnach als ,allgemeine Wohngebiete®
(WA) und als ,reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

In den als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) festgesetzten Bereichen sind neben
Wohngebauden auch Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie ,Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke® und damit auch das
islamische Kulturzentrum allgemein zuldssig. Nach 8§ 4 (3) BauNVO kénnen
aulBerdem ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden. Die Zulassung
von Gartenbaubetrieben und Tankstellen, wie auch gemall § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise moglich, wird gemald § 1 (6) BauNVO generell ausgeschlossen, da
diese auf Grund ihres notwendigen Umfeldes und der zu erwartenden
Nachbarschaftskonflikte dem gewilnschten Charakter des Wohngebietes nicht
entsprechen wirden.

Die Festsetzung von ,WA-Gebieten® erfolgt fir den groRten Teil des Plangebietes
(Teilbereich 1). Damit soll gewahrleistet werden, dass sich in diesem Bereich auch
Wohnfolgenutzungen (z. B. Kiosk, Sparkassenfiliale, Gaststatte etc.) zur Versorgung
des Gebietes oder auch Handwerksbetriebe, die der Gebietsversorgung dienen,
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etablieren konnen. Lediglich der fur das ,ruhige Wohnen® pradestinierte Bereich am
Rande des Plangebietes im Ubergang zum geplanten Griinzug zwischen
bestehendem reinen Wohngebiet an der Lessingstraf3e und neuem Wohngebiet wird
als ,WR-Gebiet* festgesetzt; dieser Bereich soll ausschlielich dem Wohnen in
attraktiver Lage vorbehalten bleiben.

Mit der Festsetzung ,WA-Gebiet® fur den groten Teil des Grundsticks des
bestehenden Wohnhauses ,Werlsiepen® wird dieses in seinem Bestand gesichert; es
erhalt dartiber hinaus durch grol3ziigig bemessene tberbaubare Grundsticksflachen
Erweiterungsmaoglichkeiten.

Die Regelungen zum zuldssigen Mal3 der baulichen Nutzung umfassen die
Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ), vereinzelt Geschossflachenzahl (GFZ),
der zulassigen Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen durch hoéchstzulassige Wand-, Trauf- und Firsthbhen bzw. mindestens
einzuhaltende Traufhdhen.

Die Grundflachenzahl der Wohngebiete wird im Bebauungsplan entsprechend der
Obergrenze des § 17 BauNVO fast durchgangig auf 0,4 festgesetzt. Eine Ausnahme
bildet lediglich das Grundstick des bestehenden islamischen Kulturzentrums. Hier
wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Aufgrund seiner Lage in einem
bislang als ,Gewerbegebiet® innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Siepener Tal"
festgesetzten Bereich wurde dort bereits eine hohere Grundsticksausnutzung, unter
anderem durch die Anlage umfangreicher Stellplatzflachen, realisiert; dartiber hinaus
besteht ein zusatzlicher Stellplatzbedarf. Dem wird hierdurch Rechnung getragen.
Die Besucher des islamischen Kulturzentrums reisen zu den Veranstaltungen
vielfach mit dem PKW an. Der bereits bestehende und im Bebauungsplan als Flache
fur Stellplatzanlagen festgesetzte Parkplatz reicht zur Deckung des Bedarfs nicht
aus, so dass es zu Behinderungen im Verlaufe der ZufahrtsstraRe durch geparkte
Fahrzeuge kommt. Diesem Mangel soll durch Aufweitung der Flachen fir
Stellplatzanlagen nach Stiden begegnet werden.

Im Hinblick auf die Zielsetzung, hier Baurechte vorrangig fur die Errichtung von Ein-
bis Zweifamilienhdusern zu schaffen, wird die ho6chstzulassige Zahl der
Vollgeschosse im grofdten Teil des Plangebietes (Teilbereich 1) auf | beschrankt.
Konkret betrifft dies die festgesetzten WR- bzw. WA- Gebiete an der Planstral3e A,
beginnend mit der Einmindung der Planstrale C, an den Planstral3en B, C, D, E
sowie an der vorhandenen Stral’e ,Auf der Freiheit® und es betrifft das fur das
Grundstick des bestehenden Wohnhauses ,Werlsiepen® festgesetzte WA-Gebiet. In
diesen Bereichen wird eine Zweigeschossigkeit nur ausnahmsweise gemaf § 31 (1)
BauGB zugelassen da sich dort — bedingt durch die hier vorherrschende Hanglage
der Grundsticke oder auch vereinzelt durch die Dammlage der vorgelagerten
ErschlielBungsstrallen — im Untergeschoss (Keller) ein Vollgeschoss im Sinne der
landesrechtlichen Vorschriften (BauONRW) ergeben kann. Dies kann inshesondere
talseits der ErschlielBungsstra3en und dabei insbesondere im Zusammenhang mit
der bereichsweise getroffenen Festsetzung der Hohenlage der Gebaude nicht
ausgeschlossen werden.

Im Bereich des bestehenden Mehrfamilienhauses wird - dem derzeitigen Bestand
entsprechend - eine achtgeschossige Bauweise mit einer Geschossflachenzahl von
maximal 1,2 zugelassen.
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Im unmittelbaren Umfeld dieses bestehenden Hochhauses sollen grof3volumigere,
hohere Baukorper fir Mehrfamiliennutzung (Geschosswohnungsbau) entstehen
konnen, die allerdings nicht die HOhe des Hochhauses erreichen sollen. Hierdurch
kann ein abgestufter und damit stadtebaulich ansprechender Ubergang zur tbrigen
niedrigeren Einfamilienhausbebauung gewahrleistet werden.

Dementsprechend wird far die oOstlich angrenzende far eine
Mehrfamilienhausbebauung neu vorgesehene Flache festgesetzt, dass dort
Gebaude zwingend mit drei Vollgeschossen zu errichten sind, wobei das
Dachgeschoss als Vollgeschoss auszubilden ist.

Fur das nordwestlich des Hochhauses ,im Kreisbogen® der Planstrale A
festgesetzte und topografisch etwas hoher liegende Baufeld wird eine zwei-
(Mindestmal3) bis dreigeschossige (Hochstmall) Bebauung festgesetzt.

Fur die strahlenféormig vom Kreisbogen der Planstralle A in Fortsetzung des
Siepener Weges abzweigenden Baufelder wird eine zwingend zweigeschossige
Bauweise vorgegeben. In Verbindung mit einer ebenfalls hier festgesetzten
einzuhaltenden Mindesttraufhdhe und der oOrtlichen Bauvorschrift zur Errichtung von
flach geneigten Pultdachern sowie der - bezogen auf die ErschlielBungsstralRe -
sternformigen Anordnung der kunftigen Baukorper, soll damit hier ein sich aus der
Umgebung optisch hervorhebendes und damit das kinftige Wohngebiet pragendes,
einheitlich gestaltetes Wohnquartier entstehen kdénnen.

In den Ubrigen Bereichen (mit Geb&udebestand) ist die Zahl der Vollgeschosse dem
Bestand entsprechend auf maximal Il beschrankt. Sofern hier durch die Hanglage
bedingt im Untergeschoss (Kellergeschoss) ein Vollgeschoss im Sinne der
landesrechtlichen Vorschriften (BauONRW) entstehen kann, wird ausnahmsweise
eine dreigeschossige Bebauung zugelassen (Haus Siepener Weg 12).

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung der
Gebaude auch durch die Festsetzung von hochstzuldssigen Wand-, Trauf- und
Firsthohen bzw. von mindestens einzuhaltenden Traufhéhen zur Bestimmung der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Eine Begrenzung der Hohenentwicklung ist wegen der besonders stark exponierten
Topographie im Plangebiet (Teil 1) und der Lage am Siedlungsrand im Ubergang zur
freien Landschaft angebracht. So wird fir den gro3ten Teil des Gebietes, namlich fur
die entlang der PlanstraRen A, B, C, D und E und der Stral’e ,Auf der Freiheit”
gelegenen kinftigen Baugrundsticke und fur das Grundstick ,Werlsiepen® eine
maximal zuldssige sichtbare Wandhdhe von 3,70 m bergseits und 6,50 m talseits
festgesetzt. Damit soll eine mehr als nur geringfiigige Hoherentwicklung der
Gebaude Uber die ausnahmsweise zulassige Zweigeschossigkeit hinaus in stark
hangigem Gelande vermieden werden. Ohne diese Festsetzung ware nicht
auszuschlielen, dass durch das Aufsetzen von Drempeln und/oder das
Herausheben eines etwaigen zweiten Kellergeschosses aus dem Erdreich der
unerwinschte optische Eindruck eines mehrgeschossigen Gebaudes entsteht,
obwohl die festgesetzte maximale Zweigeschossigkeit im Sinne des
Bauordnungsrechts rein rechnerisch gewahrt bleibt.

Die hier so festgelegte Hohenentwicklung i. V. mit der festgesetzten geringen Zahl
der Vollgeschosse gewahrleistet eine mal3volle Bebauung, die dem angestrebten
Charakter eines aufgelockerten Einfamilienhausgebietes entspricht.
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Fur den zur Mehrfamilienhausbebauung (Geschosswohnungsbau) vorgesehenen
Bereich nordoéstlich des bestehenden Hochhauses am Siepener Weg wird aus
gestalterischen Grunden eine maximal zulassige Traufhohe von 7,0 m Uber dem
Erdgeschossful3boden festgesetzt. Damit wird — im Zusammenspiel mit der
Festsetzung der zulassigen Geschossigkeit (zwingend 3 Vollgeschosse) und den
hier getroffenen ortlichen Bauvorschriften zur Dachform und —Neigung - erreicht,
dass das dritte Vollgeschoss auf jeden Fall ein Geschoss mit geneigten Dachflachen
sein wird. So kann unter Berlcksichtigung der Hohenlage des ,Baufensters” ein
ansprechendes  stadtebauliches = Gesamterscheinungsbild des kinftigen
Wohngebietes sichergestellt werden. Dies insofern, als dass die hier errichteten
mehrgeschossigen Gebaude nicht Uber die nérdlich davon hoéher gelegenen
Einfamilienhduser hinausragen werden, also eine Hohenstaffelung der Gebaude im
ansteigenden Geladnde in Anpassung an die Topografie erreicht wird; eine gute
Ausnutzung des Grundstiicks wird dennoch im Rahmen dieser Vorgaben ermdglicht.

Fir die durch Wohnwege ,strahlenférmig“ erschlossenen kiinftigen Baukorper im
Kurvenbereich der Planstrale A wird eine mindestens einzuhaltende Traufhthe von
6,0 m Uber ErdgeschossfuRboden festgesetzt. Dies erfolgt - in Verbindung mit der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse auf Il (zwingend) und der ortlichen
Bauvorschrift zur Errichtung eines flach geneigten Pultdaches - zur
charakteristischen gestalterischen Auspragung dieses Bereiches (s. 0.). Im
Zusammenhang damit steht auch die Festsetzung der mindest einzuhaltenden
Traufthohe fir den an der Planstrale A im Kurvenbereich gegenuberliegend
geplanten Baukorper.

Durch die Festsetzungen zur Ho6henentwicklung der Gebaude Uber die
Bestimmungsfaktoren ,Zahl der Vollgeschosse® (als Mindest- bzw. zuldssiges
Hochstmal) und ,maximal zulassige Trauf- oder Wandhthen bzw. Firsthbhen® sowie
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) kann weitestgehend auf die Festsetzung von
Geschossflachenzahlen (GFZ) verzichtet werden.

Auch die getroffenen Festsetzungen zur Bauweise orientieren sich an dem
Planungsziel, neue Baurechte vorrangig fir den Ein- bis Zweifamilienhausbau zu
schaffen und an der Vorstellung, diesbeziiglich eine Anpassung an die bestehenden
Bebauungsstrukturen im Umfeld des geplanten neuen Wohnbaugebietes erreichen
zu wollen. Dementsprechend wird fir alle WA- und WR-Gebiete durchgéngig die
,offene Bauweise“ festgesetzt, wobei grofRtenteils naher bestimmt wird, dass ,nur
Einzel- und Doppelhauser® zulassig sind. In den Bereichen im unmittelbaren
Anschluss an die vorhandene Bebauung am Siepener Weg erfolgt die Festsetzung
der offenen Bauweise allerdings ohne nahere Bestimmung, so dass hier - in
Fortfihrung der am Siepener Weg vorhandenen Gebaudetypen - auch Hausgruppen
errichtet werden kdnnen.

Fur die an der Planstral3e B geplanten WR — Gebiete und fir das WA — Gebiet im
Bereich des Wohnhauses ,Werlsiepen® wird die zulassige Zahl der Wohnungen auf
jeweils zwei begrenzt. Hintergrund dieser Festsetzung ist im Falle des WA-Gebietes,
dass damit das Verkehrsaufkommen auf der das Haus ,Werlsiepen® erschliel3enden,
nur ca. 3,50 m breiten Zufahrtsstra3e (Mischverkehrsflache) auf ein vertragliches,
dessen Ausbaustand nicht tGberbelastendes Mal3 begrenzt wird. Fir die WR—Gebiete
soll ein ihrer Lage am Gebietsrand in Nachbarschaft zum geplanten Griinzug
angemessenes ,ruhiges Wohnen® sichergestellt werden, wozu auch ein geringes
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Verkehrsaufkommen in der Planstra3e B, die somit vorrangig Aufenthaltsfunktion
Ubernehmen kann, beitragen wird.

Auf der Grundlage der erlauterten Festsetzungen zur Art und zum MalR der
baulichen Nutzung und zur Bauweise kdnnen im gesamten Teilbereich 1 des
Plangebietes Uberschlagig ca. 150 bis 200 zusatzliche Wohneinheiten in Einzel-,
Doppel- und Reihenh&usern und Mehrfamilienhdusern realisiert werden. Das
entspricht einer Nettowohnungsdichte von i. M. ca. 30 WE/ha; insgesamt kann so mit
ca. 500 bis 600 Bewohnern des Neubaugebietes ,Werlsiepen“ gerechnet werden.
Die Vielfalt der hier zugelassenen Haustypen bericksichtigt dabei auch die
unterschiedlichen Wiinsche und Vorstellungen der Bauwilligen und tragt zu einem
abwechslungsreichen Gesamtbild bei.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden ausschlie3lich durch Baugrenzen
bestimmt. Die bestehenden Gebaude erhalten durch die Festsetzung groRRzlgig
bemessener Uberbaubarer Grundstucksflachen einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum fir etwaige Anbauten. Im Ubrigen — die bisher noch
unbebauten Flachen betreffend - sind sie i. d. R. so gewahlt, dass einerseits ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fur Bauwillige gewahrleistet ist, ihre Lage aber
andererseits die Entstehung eines Raumeindrucks in den Stral3en sicherstellt. Hierzu
wurden — mit Ausnahme des 0. a. Bereichs der strahlenférmig angeordneten
Baufelder am Kreisbogen der PlanstraBe A und anderer einzelner
situationsbedingter Félle — zusammenhangende Uberbaubare Grundsticksflachen
(sogen. ,Baustangen®) parallel zu den geplanten ErschlieRungsstrallen angeordnet.

Um ein harmonisches Einfigen der kinftigen Siedlung in das Landschaftsbild zu
erreichen, wird gemal3 8 9 (1) Nr. 2 BauGB auch die Stellung der baulichen
Anlagen festgesetzt und es werden Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der
kiinftigen baulichen Anlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die vorgegebene
Baukorperstellung und Vorgaben lber die zuldssige Dachform stehen dabei in
engem Zusammenhang. So wird fir den Uberwiegenden Teil der geplanten Ein- bis
Zweifamilienhausbebauung an den PlanstralRen A, B, C, D und E — angepasst an die
in  Meinerzhagen vorherrschenden Gestaltungsmerkmale - ausschlielich die
Errichtung von Sattel- und Walmdachern bzw. nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung zwischen 30 und 45° zugelassen. Fur Gebaude mit solchen Déachern
wird im suadlichen Bereich des Plangebietes eine zwingend einzuhaltende
Hauptfirstrichtung vorgegeben. Dies erfolgt dort in weitestméglicher Anpassung an
die Topographie im Plangebiet. Die Baukorperstellung soll den Verlauf der
Hohenlinien und damit weitgehend auch die ebenfalls an ihnen orientierten
Stral3enverlaufe aufnehmen. Auf diese Weise kann ein ansprechend gestaltetes,
geordnetes StralR3enbild und ein harmonisches Einfigen der kinftigen Siedlung in
das Landschaftsbild erzielt werden. Da es sich bei den betroffenen Flachen um
einen im Wesentlichen nach Stden bis Stidosten exponierten Hang handelt, wird mit
der festgelegten Baukorperstellung zugleich gewahrleistet, dass eine aktive Nutzung
von Solarenergie - soweit von den kinftigen Bauherren gewlnscht — sehr gut
moglich sein wird.

Eine Ausnahme hierzu werden die im westlichen Anfangsbereich der Planstral3e A
an Wohnwegen geplanten Baukdrper bilden. Hierfur erfolgt die Vorgabe zur
Errichtung von flach geneigten Pultdachern, deren Traufseiten parallel zu den
Wohnwegen auszurichten sind. Bedingt durch die ErschlieRungsstruktur ist eine
Orientierung der Dachausrichtung an den Hohenlinien hier nicht mdoglich. Durch
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diese Festsetzungen wird der Bereich von der im weiteren Verlauf der Stral3e
liegenden, o. g. Einfamilienhausbebauung bewusst optisch herausgestellt. (vgl. auch
S. 9). Bei den hier zu errichntenden Geb&auden wird eine passive Nutzung von
Solarenergie sehr gut moéglich sein.

Fiar die entlang der nordlichen Halften der PlanstraRen A und C und entlang der
Planstralle B festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen wird auf eine
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen verzichtet; eine Vorgabe, wonach
die Hauptfirstrichtung der Gebaude parallel zum dort vorwiegend nach Sidost bis
Ost exponierten Hanges und dabei i. d. R. auch parallel zur angrenzenden
ErschlieBungsstrale einzuhalten ist, soll nicht erfolgen. Das fiur das sudliche
Plangebiet verfolgte Ziel, ein geordnetes Stral3enbild mit klarer Raumwirkung und ein
harmonisches Einfiigen der Baukorper in das Landschaftsbild gewahrleisten zu
wollen, wird hier bewusst zu Gunsten der Sicherstellung einer optimalen Mdglichkeit
der aktiven Solarenergienutzung zurtickgestellt. Den kinftigen Bauherren soll auch
im noérdlichen Bereich des Plangebietes mit nach Siudost bis Ost exponiertem
Gelande die Ausrichtung der groBeren Dachflachen Ihrer Wohnhauser konsequent
nach Suden zur besseren Ausnutzung der Sonnenenergie ermoglicht werden.

Fur die - wenigen — mehrgeschossig zulassigen Baukdrper ostlich des bestehenden
Hochhauses (Mehrfamilienhduser) soll durch die Festsetzung ,nur Zeltdacher
zulassig“ ein charakteristisches, eigenstandiges Erscheinungsbild gewahrleistet
werden.

Zur Vermeidung von Verunstaltungen und Erzielung eines stadtebaulich
ansprechenden Gesamterscheinungsbildes wird auch die Gréf3e von Dachaufbauten
und —einschnitten begrenzt. Diesem Ziel dient auch die Vorschrift, dass die
Dacheindeckungen der kinftigen Gebéaude immer in einheitlichem Farbton je Einzel-,
oder Doppelhaus bzw. je Hausgruppe zu erfolgen hat und dass Doppelhduser und
Hausgruppen in Bezug auf die Dach- und auch die Fassadengestaltung einheitlich
auszufuhren sind und benachbarte Grenzgaragengebéude sich diesem Prinzip
anpassen sollen.

Bereichsweise erfolgt im Bebauungsplanentwurf auch die Festsetzung der
Hohenlage der Baukdrper unter Bezugnahme auf die vor dem Gebaude liegende
Verkehrsflache: Jeweils talseits der hangparellel geplanten ErschlieRungsstral3en ist
die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 20 cm und héchstens 50 cm
Uber der festgesetzten bzw. vorhandenen Ho6he der ErschlieSungsstralle
anzuordnen. Dies lasst Bauwilligen noch einen gewissen Spielraum bezlglich der
Hohenanordnung des Gebaudes; zugleich kann damit im Zusammenspiel mit
ebenfalls festgesetzten maximal zuldssigen sichtbaren Gebaudewandhéhen (s. 0.)
ein weitgehend homogenes, stadtebaulich ansprechendes Stral3enbild erzielt
werden. Die vorgegebene Mindesthohe Uber der Verkehrsflache gewéhrleistet
auBerdem eine kostengunstige ErschlieBung in Bezug auf die notwendige
Einbautiefe der Entwésserungskanale.

2. VerkehrserschlieBung

2.1 AuRere ErschlieRung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung des geplanten neuen Wohnbaugebietes im
Teilbereichl erfolgt tber den im weiteren Verlauf im Stiden an die Bundesstral3e
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B 54 (OststraRe) anbindenden Siepener Weg, der im Strallennetz der Stadt
Meinerzhagen die Funktion einer HauptsammelstralRe hat und derzeit noch stumpf
etwa in Hohe des Hochhauses Siepener Weg 18 endet.

Die B 54 besitzt Uberortliche und Uberregionale Bedeutung und verbindet dabei das
Plangebiet (Teilbereich 1) mit dem Stadtzentrum mit Einzelhandelseinrichtungen und
im  Weiteren mit Gewerbegebieten und mit wichtigen Infrastruktur- und
Freizeiteinrichtungen wie Schulen, Kindergéarten, Stadion, Freibad usw..

Der im Trennungsprinzip ausgebaute Siepener Weg selbst ist mit einer
Fahrbahnbreite von 6,0 m und beiderseitigen, durch Hochborde von der Fahrbahn
getrennten Gehwegen mit Breiten von i. M. 1,50 m gut geeignet, den Ziel- und
Quellverkehr (einschlieRlich Versorgungsfahrzeugen und Linienbussen des OPNV)
in das bzw. aus dem geplanten Neubaugebiet aufzunehmen.

Zur Optimierung der Verhaltnisse auch im Hinblick auf die geplante Anbindung des
neuen Wohnbaugebietes soll aber eine grundlegende Erneuerung der Fahrbahn-
und Gehwegbereiche im unteren Abschnitt dieser Straf3e noch erfolgen. Eine solche
Erneuerung (,nachmalige Herstellung“) steht wegen des inzwischen — auch nach
laufend durchgefuhrten notwendigen Unterhaltungsmal3hahmen - schlechten
Zustandes der bereits vor tGber 30 Jahren hergestellten Stral3e ohnehin an. Ferner ist
in dieser Ausbaukonzeption vorgesehen, auch die Uberquerbarkeit der StraRe durch
Anlage von Uberquerungshilfen an verkehrstechnisch sinnvollen Stellen zu
verbessern sowie Verbesserungen fiur den Busverkehr durch Umbaumalinahmen im
Bereich der vorhandenen Bushaltestellen zu erzielen.

2.2 Innere Erschliel3ung

Die Gesamtkonzeption zur inneren verkehrlichen ErschlieBung des geplanten
Neubaugebietes unter Einbeziehung bereits vorhandener Bebauung ist im
Wesentlichen von folgenden Zielen und Kriterien getragen:

o Beachtung der topografischen Gegebenheiten

o Mafdvoller Ausbau zwecks Minderung des Eingriffs und Niedrighalten der
ErschlieBungskosten

o Hierarchischer Aufbau des ErschlieBungsnetzes in Anpassung an verkehrliche
Erfordernisse und zur Erleichterung der Orientierung

o Berlicksichtigung der Bedurfnisse der ErschlieBung fir den OPNV
(Buslinienverkehr).

Der inneren ErschlieRung des geplanten Neubaugebietes dient somit zunachst die
als dessen ,Ruckgrat” geplante Verlangerung des bestehenden Siepener Weges
(Haupterschlieldungsstral3e Planstral3e A), die als Anlieger-/Sammelstralle im
Trennungsprinzip ausgebaut werden soll. Sie wird als Stral3enverkehrsflache mit
einer Gesamtbreite (Regelquerschnitt) von 10,50 m festgesetzt. Hierflr ist eine
innere Aufteilung in Gehweg (1,50 m Breite)/Fahrbahn (5,50 m Breite)/einseitiger
Grun- und Parkstreifen fur die Anlage von Baumbeeten und offentlichen PKW-
Stellplatzen (2,0 m Breite)/Gehweg (1,50 m Breite) vorgesehen. Sie ist somit auch
dafur geeignet und daflr vorgesehen, den Linienbusverkehr zur Anbindung des
Wohngebietes an das OPNV-Netz aufzunehmen; die geplante Fahrbahnbreite von
5,50 m ermdoglicht den mal3geblichen Begegnungsfall Bus/Versorgungsfahrzeug bei
langsamer Fahrweise. Wegen des angestrebten Einbezugs des erweiterten Siepener
Weges in das o6ffentliche Nahverkehrsnetz dient dort als Bemessungsfahrzeug ein
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Standardlinienbus zur Dimensionierung der Wendeanlage. Aul3erdem werden
innerhalb der StraRenverkehrsflache durch deren entsprechende Aufweitung zwei
Standorte fir Fahrgastwartehallen im Bereich der vorgesehenen, mit dem OPNV-
Betreiber abgestimmten Haltepunkte fir die Linienbusse festgelegt.

Von der Planstrale A abzweigend sollen drei Stichstral3en, die als reine
AnliegerstraRen im Mischungsprinzip ausgebaut werden, die weitere Erschliel3ung
des neuen Wohngebietes sicherstellen (Planstral3en B, C und D). Sie werden als
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflachen“ mit
fur ein 2-achsiges Mullfahrzeug dimensionierten Wendeanlagen an deren Enden
festgesetzt. Dabei ist fur die wesentlich mehr Wohneinheiten erschlieRende, langere
Planstralle C ein Regelquerschnitt von 9,0 m Breite vorgesehen, wéahrend die
kirzeren Planstralen B und D eine Gesamtbreite von nur jeweils 7,0 m erhalten
sollen. Fir die Planstralle C ist die Einrichtung eines einseitigen Griin- und
Parkstreifens mit 2 m Breite geplant; die beiden anderen PlanstraBen sollen als
zungegliederte” Mischverkehrsflachen ausgebaut werden.

Die verkehrliche Erschlielung des im Suden benachbart zum Geb&aude des
islamischen Zentrums geplanten kleinen WA-Gebietes soll Uber die bereits
bestehende Anbindung an den Siepener Weg erfolgen, Uber die ebenfalls das im
ostlichen Geltungsbereich bereits bestehende Wohnhaus-Grundsttick (,Werlsiepen®)
erschlossen wird. Unter Ausbau dieser vorhandenen Zuwegung im Bereich der
Einmindung in den Siepener Weg soll hier eine ebenfalls als ,Mischverkehrsflache*
festgesetzte StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 4,50 m fast parallel zum -
hoher liegenden - Siepener Weg angelegt werden (Planstral3e E). Fur die geringe
Anzahl hier zu erschlieBender Wohneinheiten (auf ca. 4 neuen Baugrundstiicken)
reicht dies aus.

Vom ausgepréagten Kurvenbereich der Planstral3e A zu Beginn der Verlangerung des
Siepener Weges aus sollen hierzu rechtwinklig festgesetzte tUberbaubare Grund-
stucksflachen einseitig durch befahrbare Wohnwege mit einer Breite von 3 m
erschlossen werden. Der mittlere dieser Wohnwege soll gleichzeitig der fu3laufigen
Verbindung zwischen Planstrale A und einem am Rande des Wohngebietes
vorgesehenen Ful3-/Radweg und damit auch o6ffentlichen Zwecken dienen; er wird
daher als Verkehrflache mit der Zweckbestimmung ,FulR-/Rad-/befahrbarer
Wohnweg“ festgesetzt. Die Ubrigen Wohnwege, die allein zur Erschlieung der
privaten Baugrundstiicke vorgesehen sind, werden als ,private Verkehrsflachen®
festgesetzt.

Das vorhandene Hochhaus wird direkt durch den Siepener Weg erschlossen. Ostlich
angrenzend ist eine Uberbaubare Grundsticksflache fir lll-geschossige Hauser
festgesetzt. Um diese zu erschlieBen, sind ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger, sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
auf dem Grundstiick des Hochhauses festgesetzt.

Die vorhandene Zuwegung zum Wohnhaus ,Werlsiepen® mit einer Breite von ca. 3
m wird entsprechend dem Bestand ebenfalls als ,Mischverkehrsflache“ festgesetzt.
Die Fortfuhrung dieses Weges jenseits des Wohnhauses bleibt der Erschlie3ung
land- und forstwirtschaftlicher Flachen vorbehalten; hierfur erfolgt daher die
Festsetzung einer Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®.
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Uber die vorhandene, im Trennprinzip ausgebaute Strale ,Auf der Freiheit* sollen
auBerdem im sudostlichen Plangeltungsbereich 1 gegenliber eines einzeln
stehenden Wohnhauses einige wenige Baugrundstiicke an das bestehende
Stral3ennetz angebunden werden. Diese bisherige Privatstral3e soll in das Eigentum
der Stadt Meinerzhagen uberfiihrt werden; sie wird somit wie die anderen geplanten
ErschlieBungsstrallen (Planstrallen A-E) als ,oOffentliche StralRenverkehrsflache®
festgesetzt.

Fir die einzelnen geplanten ErschlieBungsstraf3en erfolgt auch die Festsetzung der
Hohenlage (in Metern Uber NN) gemal 8§ 9 Abs. 3 BauGB. Dies ist im
Zusammenhang mit der Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlagen, die auf die
angrenzenden Verkehrsflachen Bezug nimmt (s. S. 11), erforderlich.

Neben dem ErschlieBungsstrallennetz fur die geplanten Wohnbaugrundstiicke ist,
zu dessen Erganzung, auch ein davon unabhangig gefiuihrtes Ful3-/Radwegenetz
Bestandteil der Planung bzw. der Festsetzungen. Dabei stehen die gute
Erreichbarkeit der geplanten Kinderspielplatze, des vorhandenen Bolzplatzes und
der kunftigen OPNV-Haltestellen sowie die Herstellung ,Griin bestimmter
Wegeverbindungen fir Erholungssuchende im Zusammenhang mit geplanten
Grunflachen bzw. der freien Landschaft im Vordergrund.

2.3 OPNV-Anbindung

In Abstimmungen mit den Verkehrsbetrieben (MVG) soll die bereits im Siepener
Weg verkehrende Buslinie in das Plangebiet hinein verlangert werden. Es ist
vorgesehen, dass der Bus die Planstra3e A bis zur (ausreichend dimensionierten)
Wendeanlage und wieder zuriick fahrt. An zwei Stellen mit einem Abstand von
weniger als 200 m sind Haltebuchten vorgesehen. Die Haltestellen werden ful3laufig
aus dem gesamten kinftigen Wohngebiet schnell erreichbar sein. Damit wird dieses
auch fur OPNV-Nutzer gut an die Kernstadt und deren Infrastruktureinrichtungen
angebunden sein.

Unter den gegebenen (topografischen) Bedingungen stellt diese Lésung die fur die
OPNV-ErschlieBung sinnvoliste dar. Eine fir den Busverkehr sicherlich
winschenswertere Schleifenstralenerschlieung des kinftigen Wohngebietes ist
wegen des starken Gelandegefalles nicht realisierbar; zudem soll mit der Planung
von StichstralBen die Option fir deren spatere Verlangerung zur weiteren
ErschlieBung von Wohnbauflachen im Bedarfsfalle sichergestellt werden.

3. Grunordnung / ,,Eingriffs- und Ausgleichsregelung“

Der Bebauungsplan enthalt im Teilgeltungsbereich 1 die Festsetzung von
offentlichen und privaten Grunflachen.

Als eine der o6ffentlichen Grinflachen ist am nordwestlichen Rand des Plangebietes
die Anlage eines parkartig gestalteten Griinzugs mit einer Gesamtgrof3e von ca. 1,5
ha geplant, der einen Abstand vom geplanten Wohngebiet zur vorhandenen
Bebauung an der Lessingstral3e herstellt. Er soll die zusammenwachsenden
Bauflachen optisch gliedern und fur deren Bewohner zugleich eine ,Grun-
Verbindung® in die freie Landschaft herstellen.
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Hierbei kann und soll der vorhandene Laubwald und die auf Gelandestufen
aufstehenden Gehdlzstreifen integriert und erhalten werden. Hingegen soll ein auf
einem Teilstick vorhandener Fichtenbestand im Zuge der Park-Anlage aus
Okologischen und gestalterischen Griinden beseitigt werden.

Entsprechend der dem Griunzug hauptsachlich zugedachten Funktion als naturnaher
Erholungs-Freiraum fur die Anwohner wird die Flache als ,6ffentliche Grunflache® mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Hierin bereits vorhandene Ful3-/Radwege, die die angestrebte ,Grin- Verbindung® in
die freie Landschaft sicherstellen, werden als solche festgesetzt und — zur
Verbindung mit dem geplanten Wohngebiet — um weitere erganzt.

Weitere als ,oOffentliche Granflachen® festgesetzte Flachen werden der
ausreichenden Ausstattung des kunftigen Wohngebietes mit Spielangeboten fur
Kinder dienen:

Zur Deckung des Bedarfs an Spielflachen fur Klein- und schulpflichtige Kinder und
auch als ,Quartierstreffpunkte® sind zwei Kinderspielplatze an fuBlaufig aus dem
Gebiet heraus gut erreichbarer Stelle geplant. Ein Spielplatz soll im Norden des
Plangebietes innerhalb des Grinzuges angelegt werden; ein weiterer im
suddstlichen Bereich, angrenzend an den Zufahrtsweg zum Haus ,Werlsiepen® und
damit in raumlicher Nahe und funktionaler Erganzung des bereits dort vorhandenen
Bolzplatzes. Letzterer soll erhalten und planungsrechtlich gesichert werden und
erhalt daher die Festsetzung ,6ffentliche Grinflache* mit der Zweckbestimmung
,Bolzplatz®. Dieser rundet das Angebot an Spielméglichkeiten fir Kinder und
Jugendliche aus dem kunftigen Wohnbaugebiet ab.

Die im nordlichen Bereich festgesetzte Spielplatzflache hat eine Grof3e von knapp
1000 gm, die sudlich an die Wohnbauflachen angrenzend geplante Spielplatzflache
umfasst knapp 2500 gm. Nach Abzug von ca. 35 % zur Bepflanzung der Spielplatze
vorgesehener Flache (vgl. landschaftspflegerischer Fachbeitrag) verbleiben
insgesamt ca. 2300 gm Netto-Spielplatzflache. Unter Bericksichtigung der Netto-
Einwohnerdichte und der geplanten Bebauungsstruktur des angrenzenden neuen
Wohngebietes ist diese Gesamtgrol3e der Spielplatze ausreichend bemessen, um
den sich aus der Wohngebietsplanung ergebenden Bedarf an Kinderspielflachen zu
decken. Aufgrund ihrer Lage ist die gute Erreichbarkeit der Spielplatze sichergestellt;
sie liegen von keiner Stelle der kinftigen Wohnbauflachen mehr als 250 m weit weg
und damit in zumutbarer Entfernung (max. ca.5 Minuten Ful3weg).

Zur ansprechenden Gestaltung des Wohnumfeldes und zur Akzentuierung des
Strallenraums ist die Pflanzung von insgesamt 52 Strallenbdumen in den
Planstrallen A, B, C und D vorgesehen. Da diese im derzeitigen Planungsstadium
noch nicht direkt verortet werden kdnnen, weil die genaue Position der zukunftigen
Bebauung nicht bekannt ist und somit die Gefahr bestiinde, die Baume im Bereich
zukunftiger Einfahrten etc. zu positionieren, erfolgt nur die Festsetzung der Anzahl
und der zuldssigen Arten der zu pflanzenden Baume, nicht aber ihr konkreter
Standort. Die Anpflanzung kann auf Verkehrsgrinflachen innerhalb der
StralRenrdume erfolgen.

Zur Hervorhebung von Ful3wegeverbindungen und zur Abschirmung des kunftigen
Wohngebietes gegeniber der freien Landschaft sind aul3erdem Heckenpflanzungen
auf offentlichen Griinanlagen vorgesehen; ein bereits vorhandener Gehdlzbewuchs
auf Bdschungsflachen am Siepener Weg wird innerhalb der hier festgesetzten
,Verkehrsgrinflache” erhalten.
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Zwischen dem vorhandenen, durch den Siepener Weg erschlossenen Wohnhaus
~Werlsiepen“ und der nordwestlich davon geplanten neuen Wohnbebauung wird eine
ca. 1600 gm grolRe Flache entsprechend ihrer Nutzung als Hausgarten dieses
Wohnhauses als ,private Griunflache” mit der Zweckbestimmung ,Gartenflache®
festgesetzt. Somit verbleibt dieses Wohnhaus auch klnftig im ,,Griinen® eingebettet
und vom neuen Wohngebiet raumlich getrennt als ,Alt-Bestand® (ehemaliges
Bauernhaus) erkennbar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der darin erfolgenden Umwidmung der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbauflachen wird ein nicht
unerheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Es wird angestrebt, einen
Teil des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs durch geeignete
bestandsaufwertende landschaftspflegerische MalRnahmen im Eingriffsgebiet selbst
bzw. in dessen Umfeld (innerhalb des Teil-Geltungsbereichs 1) zu realisieren. Die
hier durchzufiihrenden MalRBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur, Boden
und Landschaft finden als “grinordnerische” Festsetzungen gemall § 9 (1) Nr. 25
BauGB bzw. Festsetzungen von ,Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft® gemafld § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf
hierfir geeigneten Flachen Eingang in den Bebauungsplan. Sie sind so bemessen,
dass rechnerisch ein Teil des Ausgleichs im Plangebiets-Teil 1 selbst, also im
unmittelbaren Umfeld der zu erwartenden Eingriffe, erreicht wird, soweit es die durch
die geplante Wohnbebauung zu erwartenden Eingriffe durch die kinftigen
Privatnutzer betrifft. Da sich der 6kologische Eingriff hierfir jedoch nicht vollstandig
in diesem Bereich selbst kompensieren lassen wird, werden geeignete
landschaftspflegerische Malinahmen zum 6kologischen Ausgleich auch an anderer
Stelle, namlich innerhalb der Teilgeltungsbereiche 2 und 3 auf den davon erfassten
Flachen im Ebbegebirge vorgesehen. Einzelheiten hierzu sind dem als Anlage 1
beigefligten landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 65 zu
entnehmen.

Soweit es die zu erwartenden Eingriffe im Bereich der herzustellenden o6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen (Stral3en etc.) betrifft, kann hierfir ein Ausgleich durch
Festsetzung geeigneter Ausgleichsmalinahmen auf fur andere 6ffentliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen (z. B. offentliche Griinflachen, wie Spielplatze, Parkanlagen
und Verkehrsgriunflachen) und durch Sicherung einer ©6kologisch wertvollen
Sukzessionsflache durch Rucknahme von Baurechten innerhalb des Plan-
Teilgeltungsbereiches 1 erzielt werden (s. auch hierzu anliegender
landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

VI.  Ver-und Entsorgung / Behandlung von Niederschlagwasser

Die Versorgung des geplanten Wohnneubaugebietes im Teilgeltungsbereich 1 mit
Trinkwasser, Strom, Gas und Fernsprechnetz kann und wird tber die Weiterfiihrung
bestehender Trassen sichergestellt werden. Trinkwasserleitungen sind im Siepener
Weg, in der Strale ,Auf der Freiheit® und in der Zuwegung zum Wohnhaus
.Werlsiepen“ (Hauptversorgungsleitung) vorhanden. Gasversorgungsleitungen
befinden sich ebenfalls Im Siepener Weg und in der Stral3e ,Auf der Freiheit®.
Gleiches gilt fir das Strom- und Fernsprechnetz.
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Die Entsorgung des Gebietes von Schmutzwasser soll im Wesentlichen durch
Anbindung eines neu innerhalb der geplanten ErschlieRungsstral3en herzustellenden
Schmutzwasserkanalnetzes an den im  Siepener Weg vorhandenen
Mischwasserkanal sichergestellt werden; in kleinen Teilbereichen des Plangebietes
ist auch eine Ableitung in  Mischwasserkandlen vorgesehen. Die
Mischwasserkanalisation aus dem Siepener Weg entwassert zur Klaranlage des
Ruhrverbandes in Meinerzhagen. Bei dem Mischwasserkanal mit Nennweiten
zwischen DN 250 und DN 500 handelt es sich um einen Steinzeugkanal, dessen
Alter bei ca. 40 Jahren liegt. Seine hydraulische Leistungsfahigkeit ist auf3erdem
nach aktuellen Untersuchungen insgesamt nicht ausreichend. Insofern ist geplant,
vor bzw. zeitgleich mit der Herstellung des neuen Kanalnetzes fir das Neubaugebiet
und dessen Anschluss an den Mischwasserkanal im Siepener Weg diesen
weitestgehend trassengleich zum Bestand zu erneuern, d. h. gegen einen neuen
Mischwasserkanal mit Stahlbetonrohren in den Nennweiten DN 300 bis DN 1200 zu
ersetzen. Dieser Kanalneubau wird — da aus technischer und wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll — im Zuge der o. g. (vgl. Kap. V, Pkt. 2.1) StraRenausbaumalRnahme —
voraussichtlich in zwei Bauabschnitten - erfolgen. Dabei ist auch ein Stiick weit eine
Verlangerung des Mischwasserkanals im Siepener Weg bis in die daran
anschlieBend als Verlangerung neu geplante Planstra3e A hinein vorgesehen und
zwar ungefahr bis zur Mitte der ausgepragten Kurve. Dieses verlangerte
Kanalteilstick wird dann auch einen kleinen Teil der abwassertechnischen
ErschlieBung der geplanten Neubebauung darstellen, in dem es sowohl das
Schmutzwasser als auch das Niederschlagswasser der unmittelbar an die
Verlangerung des Siepener Wegs anschlielRenden ,sternformigen“ Bebauung (s.
auch weiter unten) aufnehmen wird.

Hinsichtlich der Uberlegungen zur Behandlung von Niederschlagwasser im Kontext
der geplanten Bebauung und der StralRenverkehrsflaichen waren bei der
Planbearbeitung die Erfordernisse des § 5la Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen (LWG NRW) zu berucksichtigen. Danach ist gefordert, flir Grundstiicke
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die O06ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, das anfallende Niederschlagwasser zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Diesem Grundsatz wurde
bei der Planung der Entwasserung des geplanten Neubaugebietes gefolgt. Nur im
vorgenannten geringen Bereich am Beginn der Planstral3e A ist aus topografischen
und aus Sicherheitsgrinden ein Anschluss der Niederschlagsentwéasserung an einen
Mischwasserkanal eingeplant worden.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flur eine Bebauung und
damit fir die Versiegelung von Flachen geschaffen, so dass die Frage nach dem
Umgang mit dem kunftigen dort anfallenden Oberflachenwasser im Rahmen der
Planaufstellung zu klaren ist.

Da bedingt durch die stark exponierte Topographie eine Versickerung des
Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken kaum praktikabel ist - unterhalb
liegende Gebaude und Sickeranlagen wirden i. d. R. massiv beeintrachtigt - soll das
sowohl auf den Baugrundstiicken (Dachflachen) als auch das auf den
Stral3enverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser hauptsachlich Uber
Regenwasserkanale gesammelt einem Ruckhaltebecken im Osten des Plangebietes
mit einem Volumen von ca. 1.410 m3 zugeleitet und zwischengespeichert und
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anschlieBend gedrosselt dem das Plangebiet querenden Bach ,Werlsiepen®
zugefuhrt werden.

Hiervon werden allerdings zwei Bereiche aus bestimmten Grinden ausgenommen:

- Die geplante Bebauung des an der PlanstralRe E festgesetzten WA-Gebietes kann
aus topographischen Grunden nicht an den Regenwasserkanal angeschlossen
werden. Gleiches gilt fir die Planstral3e E selbst. Fir das auf der versiegelten Flache
der StrafRe und innerhalb des im Kurvenbereich der Planstral3e E festgesetzten WA-
Gebietes anfallende Niederschlagswasser ist daher eine Flache fur
Versickerungsanlagen talseits der Straf3e vorgesehen. Sie wird im Bebauungsplan
als ,Flache fur Versorgungsanlagen® fur die Versickerung von Niederschlagswasser
festgesetzt. Fur die talseitigen Hauser wird festgesetzt, dass das Oberflachenwasser
Uber die belebte Bodenzone auf den jeweiligen Haus-Grundstiicken zu versickern ist.
Eine schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers ist hier auf diesem Wege
maoglich. Eine angrenzende Bebauung ist hierdurch nicht gefahrdet. Das Wasser
wird so indirekt dem ,Werlsiepen® zugeleitet.

- FUr einen Teil der sternférmig an den ausgepragten Kurvenbereich der Planstral3e
A gruppierten Bebauung und fir eine etwa 50 m lange StraRenteilflache der
Planstra3e A ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse die Ableitung des dort
anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation vorgesehen. Zusammen mit
dem anfallenden Schmutzwasser (s. o0.) soll es dem im Siepener Weg zu
verlangernden Mischwasserkanal zugefuhrt werden. Ein Verbringen des
Regenwassers in das Regenrickhaltebecken wirde sehr lange und damit
unwirtschaftliche Kanalhaltungen bedingen, die zudem - aufgrund der
topographischen Lage der Bebauung - sehr flach verlaufen missten, was einen
erhohten Wartungsaufwand zur Folge haben kann. Weitaus wirtschaftlicher ist es
hingegen hier, das bestehende Mischwasserkanalnetz im Siepener Weg um etwa
50 m zu erganzen.

Zur Sicherung der auf3eren ErschlielBung ist der hochwassersichere Ausbau des
,Korbecker Baches“ (Folgegewdasser des ,Werlsiepen®) und eines Teilstlicks des
~Werlsiepen®, mit dem Ziel ein 20- bis 25-jahriges Hochwasser (HQ 20-25) schadlos
abfuhren zu koénnen, erforderlich. Der ,Werlsiepen® ist teilweise verrohrt und der
Korbecker Bach ist im Bereich privater Grundstiicke am Korbecker Weg durch
unterschiedlichste ungenehmigte Baumaf3nahmen (Verrohrungen, Einbau von
Schwellen u. &.) vor langerer Zeit eingeengt worden und deshalb bereits seit Jahren
immer wieder Uber die Ufer getreten. Er hat dabei am Siepener Weg bzw. am
Korbecker Weg im talseitigen Bereich gelegene H&auser uberflutet. Das Plangebiet
schafft zwar keine zusatzliche Wassermenge im Uberflutungsbereich; dennoch ist
der hochwassersichere Ausbau des Gewassers - im Verbund mit der Erstellung des
0. 0. Regenrickhaltebeckens - Voraussetzung fur eine gesicherte &aul3ere
abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes in Bezug auf die
Niederschlagswasserbeseitigung. Zur Schaffung der Rechtsgrundlage hierfir ist ein
Verfahren nach 8 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchzufihren. Es wird
angestrebt, einen naturnahen Ausbau des ,Korbecker Baches® und eines ca. 100 m
langen Teilstiicks des ,Werlsiepen® auf der Grundlage einer vor Bebauungsplan-
Satzungsbeschluss zu erwirkenden Plangenehmigung gemaf § 31 Abs. 3 WHG vor
bzw. zeitgleich mit der Erschliel3ung der geplanten Wohnbauflachen durchzufihren.
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Dies qilt auch fir einen ebenfalls vorgesehenen Umbau von bestehenden
Regenriuckhaltebecken, die in Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung aus
einem anderen Wohnbaugebiet mit dem Korbecker Bach in Zusammenhang stehen.
Sie sollen hierdurch auf den neuesten Stand der Technik gebracht werden, um die
Oberflachenentwasserung ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit
sicherzustellen und auch kinftig zu gewahrleisten. Die hierfir notwendigen
wasserrechtlichen Erlaubnisse wurden bei der unteren Wasserbehérde beantragt.

Die Berucksichtigung des aktuellen ,Trennerlasses® (MUNLV, v. 26.05.2004)
bedingt, dass im geplanten Neubaugebiet keine Vorbehandlung des
Regenwasserabflusses erforderlich sein wird. Es wird sich um ein Wohngebiet mit
geringem Verkehrsaufkommen handeln; Durchgangsstral3en sind nicht geplant. Die
Verkehrsbelastung im Gebiet wird voraussichtlich unter 300 Kfz/Tag liegen; LKW,
Busse und Mullfahrzeuge sind nur in sehr geringem Umfang anzusetzen.

VII. Larmschutz

Im sudostlichen Plangebiet befindet sich ein ca. 1500 gm grolRer Bolzplatz
(Ballspielanlage) mit einem 4 m hohen Ballfangzaun. Westlich davon rickt durch die
Planung Wohnbebauung an den Bolzplatz heran (Festsetzung von WA-Gebieten).
Das angrenzend vorhandene islamische Zentrum wird ebenfalls als ,Allgemeines
Wohngebiet“ Uberplant. Das Ing.-Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz,
Buchholz, Hagen, hat den potenziellen Emissions-/Immissionskonflikt gutachterlich
untersucht. Die erstellte Gerausch-Immissionsprognose vom 27.06.2005 mit
Nachtrag vom 21.08.2007 ist als Anlage 2 dieser Begriindung beigefugt.

Ergebnis dieser gutachterlichen Untersuchung ist, dass der Ballspielplatz — unter
Berucksichtigung des so genannten ,Altanlagen-Bonus® und dessen, dass die
heranriickende Wohnbebauung als ,WA-Gebiete“ festgesetzt werden — aul3erhalb
der Ruhezeiten ohne Einschréankung genutzt werden kann.

LarmschutzmalRnahmen sind daher nicht erforderlich und werden somit auch im
Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Es wird lediglich eine Begrenzung der Nutzungszeiten auf die Zeitraume aufRerhalb
der Ruhezeiten innerhalb der Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und aul3erhalb der
Nachtzeit erforderlich. Dies kann und soll durch eine entsprechende Beschilderung
der Anlage erfolgen.

Das durch das an der Planstral3e E geplante WA-Gebiet manifestierte Heranrticken
von schitzenswerter Wohnnutzung an eine benachbart vorhandene gewerbliche
Nutzung ist im Hinblick auf den notwendigen Larmschutz planerisch unkritisch, da
der bestehende Bebauungsplan Nr. 5 ,Siepener Tal“ festsetzt, dass in diesem dort
festgesetzten Gewerbegebiet nur ,nicht stérende Betriebe® zulassig sind.

VIIl. Altlasten

Ein kleiner Teilbereich des Bebauungsplangebietes an dessen aufRersten sidlichen
Rand ist in der Karte der Altlastenverdachtsflachen des Markischen Kreises als
solche gekennzeichnet. Es handelt sich dabei konkret um das im
Bebauungsplanentwurf als ,WA-Gebiet" festgesetzte Grundstiick ,Siepener Weg 12°
sowie um einen auf3erst schmalen Randbereich der westlich davon angrenzend als
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,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
Boden und Landschaft® festgesetzten Talaue des ,Werlsiepen®. Hierauf hat der
Fachdienst 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau“ des Markischen
Kreises im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 8 4 Abs. 1 BauGB
hingewiesen. Die genannten Flachen stehen im Zusammenhang mit einer grof3eren
Altlastenverdachtsflache (s. nachstehende Abb.), die den gesamten Bereich des
Gewerbegebietes im Bereich Siepener Weg/Frobelstralle umfasst (ehemaliger
Produktionsstandort eines Metall bearbeitenden Betriebes).

Abb. 2: Altlastenverdachtsflache im Bereich Siepener Weg/Frébelstralle

i_ (L

Nach Angaben des Markischen Kreises zeigt die Flache Belastungen an
Schwermetallen und Ablagerungen von Bauschutt und Industrieabféllen auf.

Um aufzuklaren, inwieweit hierdurch etwaige negative Auswirkungen auf die
geplante schutzwirdige Wohnbebauung im Plangebiet und damit planerische
Konsequenzen héatten erwartet werden konnen, wurde eine so genannte
orientierende Gefahrdungsabschéatzung durch ein anerkanntes Fachingenieurbiro
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(Geologen), wie vom Markischen Kreis gefordert, durchfihren lassen. Hierzu wurden
mehrere Bohrsondierungen im Randbereich der Verdachtsflache und damit auch im
Randbereich des Bebauungsplangebietes vorgenommen; die entnommenen
Bodenproben wurden einer chemischen Analyse unterzogen. Die Untersuchung
ergab, dass es im untersuchten Bereich des Bebauungsplangebietes keine
schadlichen Bodenveranderungen gibt. Zwar trifft dies fur die sidlich angrenzenden
hangabwarts aulRerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen nicht zu - hier wurden
schadliche Bodenveranderungen festgestellt - dennoch trifft das Gutachten im Fazit
letztlich die Aussage, dass fur das Bebauungsplangebiet keine besonderen
MalRnahmen zu ergreifen sind. Es besteht insofern kein planerischer
Handlungsbedarf aufgrund der in Nachbarschaft zum Plangebiet festgestellten
Altlasten.

Die gutachterliche Untersuchung (,Orientierende Gefahrdungsabschatzung®) ist der
Begriindung als Anlage beigeflgt.

IX. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt
und auch nicht erkennbar.

Bei Bodeneingriffen aufgrund einer durch den Bebauungsplan zugelassenen
Bebauung konnten allerdings bisher nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt
werden. Da dies den zustandigen Behdrden gemald Denkmalschutzgesetz NRW
unverzuglich anzuzeigen ist, enthalt der Bebauungsplan einen entsprechenden
Hinweis in der Legende.

X. Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir MalRnahmen der
Bodenordnung gemald der 88 45 ff BauGB und Enteignung gemald der 88 85 ff
BauGB.

Es wird aber angestrebt, die zur Umsetzung der Planung, also zur geordneten
ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke des neuen Wohnbaustandortes
erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens auf freiwilliger Basis
durchzufihren.

Der groRte Teil der fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen sowie der zur
Nutzung als offentliche Grinflachen und als Ausgleichsflachen vorgesehenen
Flachen steht im Eigentum der Meinerzhagener Baugesellschaft (MBG), an der die
Stadt Meinerzhagen beteiligt ist. Diese ist bestrebt, auch die ubrigen noch in
anderweitigem Privateigentum befindlichen Neubauflachen zu erwerben, um sie —
nach ErschlielBung nach Rechtskraft des Bebauungsplanes - Bauwilligen nach einer
zuvor erfolgten Aufteilung der Bauflachen in nach Lage, Gr6éRe und Form fir eine
bauliche Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstiicke anbieten zu kénnen.
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Die Uberfiihrung der geplanten offentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Griinflachen)
in das offentliche Eigentum soll letztlich auf Grundlage einer vertraglichen
Vereinbarung zwischen der Stadt Meinerzhagen und der MBG erfolgen.

Soweit keine Einigung zwischen MBG und den ubrigen Privateigentimern tber den
Erwerb der betroffenen Grundstiicke im Plangebiet erzielt werden kann, wird die
Stadt Meinerzhagen selbst anstreben, die zur ErschlieBung des Gebietes
notwendigen o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen freihandig zu erwerben.

XI. Kosten / Umsetzung der Planung

Fir die Planung des neuen Wohnbaustandortes ,Werlsiepen® entstehen der Stadt
Meinerzhagen unmittelbar keine Kosten, da die Meinerzhagener Baugesellschaft als
Haupteigentimer und spaterer Veraul3erer der im Plangebiet (Teilbereich 1) zur
ErschlieBung und Bebauung vorgesehenen Flachen die Planungskosten tlbernimmt.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Meinerzhagen als
Planungstrager allerdings Kosten fur den Erwerb und die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen der Neubauflachen  (Stral3en-/Kanalbau). Hinzuzurechnen
sind hierbei auch die Kosten fur den Flachenerwerb und den Bau des
Regenruckhaltebeckens (RRB) und einer Versickerungsanlage sowie fur den
Flachenerwerb und die Herrichtung der o6ffentlichen Grinflachen (Grinanlagen,
Spielplatze) und die Durchfuhrung der den oOffentlichen BaumalRnahmen
(StralRenbau, Anlage RRB) als Eingriffe in Natur und Landschaft zuzuordnenden
AusgleichsmalRnahmen (landschaftspflegerische Maflinahmen; vgl.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag als Anlage).

Es wird seitens der Stadt Meinerzhagen angestrebt, eine vertragliche Regelung
beziiglich der Ubernahme dieser ErschlieBungskosten (Ablosevertrag) mit der MBG
als mutmaflichem Alleineigentimer der neu zu erschlieenden Wohnbauflachen zu
treffen bzw. es sollen solche Ablésevertrage mit den — wenigen — einzelnen
Privateigentimern getroffen werden.

Fur den Fall, dass solche Regelungen nicht zum Tragen kommen werden, kdnnen
im Ubrigen ErschlieRungsbeitrage i. S. der 8§ 127 ff BauGB zur Refinanzierung der
ErschlieRungskosten erlangt werden.

Weitere Kosten entstehen grundsatzlich fur die Durchfihrung der geplanten
MaflRnahmen zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur, Boden und Landschaft (Ausgleichsmal3hahmen). Dabei handelt es sich um
die landschaftspflegerischen MaRnahmen, die auf den festgesetzten ,Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft“ innerhalb des Teilbereichs 1 des Plangebietes (zugleich Eingriffsgebiet)
sowie auf den Teilflachen 2 und 3 des Plangebietes (,externe”
Ausgleichsmalinahmen) durchzuftihren sind.

Soweit AusgleichsmalRnahmen auf den entsprechenden Flachen innerhalb des Teil-

Geltungsbereichs 1 festgesetzt sind, betrifft dies Grundstiicke der MBG bzw. eines
im Gebiet ansassigen Privateigentimers, die jeweils auf ihren Grundstiicken auch
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zusatzliche Baurechte durch diesen Bebauungsplan erhalten und somit zugleich als
,Eingriffsverursacher* ausgleichspflichtig werden.

Im Falle des angesprochenen Privateigentiimers kann mit Durchfihrung der
festgesetzten Malinahmen ein vollstandiger Ausgleich der auf seinem Grundsttick im
Ubrigen zu erwartenden Eingriffe erzielt werden (vgl. Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag!). Die Durchfihrung der festgesetzten Mallnahmen wird dem
Eigentimer kraft Satzung selbst obliegen; somit entstehen hierfir keine Kosten fur
die Stadt Meinerzhagen als Planungstrager.

Die auf den Flachen der MBG innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 festgesetzten
Malnahmen reichen allerdings nicht dafir aus, einen Vollausgleich fir die zu
erwartenden Eingriffe auf den tbrigen Eingriffsflachen, die im Wesentlichen auch
Grundstiicke der MBG betreffen, zu erzielen; von daher erfolgt die Festsetzung von
AusgleichsmalRnahmen auch im Bereich der Teilgeltungsbereiche 2 und 3 des
Bebauungsplanes (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag!). Die Durchfiihrung
dieser AusgleichsmalRnahmen zusammengenommen und damit die diesbeziigliche
Umsetzung der Planung soll zunachst anstelle der ,Vorhabentrager” (spatere Nutzer
der WR- und WA-Gebiete = Eingriffsverursacher) durch die MBG (als Eigentimer
der innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 festgesetzten Ausgleichsflachen) bzw.
durch die Forstbehorde/das Land NRW (als Eigentumer der innerhalb der
Teilgeltungsbereiche 2 und 3 festgesetzten Ausgleichsflachen) auf Grundlage
vertraglicher Vereinbarungen mit der Stadt Meinerzhagen (als Planungstrager)
erfolgen. Da dabei davon ausgegangen wird, dass mutmallich die MBG Eigentimer
letztlich all dieser verbleibenden Wohnbau- (= Eingriffs)flachen sein wird, soll sie
auch die Kosten fur diese landschaftspflegerischen Mal3Bhahmen tragen. Dies soll in
der vertraglichen Regelung zwischen der Stadt Meinerzhagen und der MBG
sichergestellt werden.

Fur den Fall, dass dies nicht zum Tragen kommt, sondern die Flachen auf mehrere
Eigentimer verteilt bleiben werden, misste die Stadt Meinerzhagen zunachst die fur
die Durchfuhrung der AusgleichsmalRnahmen erforderlichen und alle weiteren damit
verbundenen Kosten (Pflege etc.) Ubernehmen. Damit aber fur diesen Fall eine
Refinanzierung sichergestellt ist, wurde eine Zuordnungsfestsetzung i. S. des 8§ 9
Abs. 1a BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese er6ffnet die Moglichkeit
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach den 88 135 a — 135 ¢ BauGB auf
Grundlage der auf § 135 ¢ BauGB basierenden, von der Stadt Meinerzhagen
erlassen Satzung.

Hiervon ausgenommen bleibt das Grundstick des o. a. Privateigentimers
(Gemarkung Meinerzhagen, Flur 13, Flurstiick Nr. 2079) der den Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe auf seinem Grundstiick selbst sicherstellen kann. Dies ist bei
den dbrigen Grundstiicken im Eingriffsgebiet (MBG u. a. Eigentimer) nicht der Fall;
fur diese gilt die Zuordnungsfestsetzung.

Ausgenommen hiervon bleibt allerdings auch der Teil des Bebauungsplangebietes,
der den Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 ,Siepener Tal“ Gberplant.
Aufgrund hier bereits bestehenden Baurechtes werden die betroffenen
Grundstuckseigentiimer nicht ausgleichspflichtig.
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Teil B: Umweltbericht

Das Baugesetzbuch neuester Fassung sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Bericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet
werden.

1. Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes / Bedarf an Grund und Boden

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat auf Grundlage des § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 65 ,Werlsiepen“ beschlossen.

Hiermit wird im Wesentlichen das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des Bedarfs an derzeit kaum noch verfugbaren Grundsticken fir den
Wohnungsbau zu schaffen. Vorgesehen ist die Realisierung von etwa 90 Wohnhausern,
vorrangig als individuelle Einfamilien- und Doppelhauser. Mehrfamilienhduser sind lediglich
im Anschluss an die vorhandene Geschosswohnungsbebauung im sudlichen Teil des
Teilgeltungsbereichs 1 des Bebauungsplanes vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt 3 Teilbereiche (so genannter
.mehrgeteilter Bebauungsplan!).

Teilbereich 1 umfasst die Flachen fir das geplante neue Wohngebiet ,Werlsiepen“ — den
~Eingriffsbereich®. Die dort planerisch vorbereiteten Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft
kénnen innerhalb dieses Teilbereichs nicht ausreichend durch geeignete Malinahmen
ausgeglichen werden. Um den notwendigen 6kologischen Ausgleich der Eingriffe erreichen
zu koénnen, sind KompensationsmalBhahmen an anderer Stelle im Gemeindegebiet
vorgesehen. Dabei handelt es sich um Flachen innerhalb des Ebbegebirges, auf denen
Okologisch sinnvolle landschaftspflegerische MaRRnahmen durchgefiihrt werden kénnen und
die somit geeignet und dafur vorgesehen sind, den im ,Eingriffsbereich“ fehlenden Ausgleich
zu erbringen. Es handelt sich dabei um zwei groRere bisherige Fichtenwald-Flachen. Diese
werden somit als Teilbereiche 2 und 3 ebenso wie Teilbereich 1 (,Eingriffsgebiet®)
Teilgeltungsbereichsflachen des mehrgeteilten Bebauungsplanes.

Der etwa 14,3 ha grol3e Teilbereich 1 liegt im Nordosten des Siedlungsraumes von
Meinerzhagen. Die geplante Bebauung der Flache schlie3t einen unbebauten Bereich
zwischen bestehenden Wohngebieten und stellt eine Arrondierung des Siedlungskdrpers der
Stadt Meinerzhagen dar.

Betreffend die hier tGberplante, bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflache ergibt sich im
Einzelnen folgender Bedarf an Grund und Boden fir neue und bisher nicht planungsrechtlich
gesicherte bauliche MaRnahmen:

- ca. 6,0 ha Nettobauflachen fur geplante ,Allgemeine” und ,Reine“ Wohngebiete

- ca. 1,4 ha geplante Verkehrs- und Ver-/Entsorgungsflachen.

Die Teilbereiche 2 und 3 sind ca. 28.500 gm bzw. 32.000 gm grof3 und liegen im Bereich
des Raupger Baches im Ebbegebirge.
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Zu weiteren Einzelheiten zu den Zielen und Inhalten des Bebauungsplanes sowie der Lage
des Plangebietes wird auf Teil A, Kapitel I, 1l und V der Begrindung verwiesen.

1. 2 Umweltschutzziele und -bestimmungen in Gesetzen, Normen und Fachplanen

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB i.V.m.
§ 21 (1) BNatSchG beachtlich.

In den relevanten Fachgesetzen, Richtlinien und Normen werden die fur die einzelnen
Schutzglter vorgegebenen Ziele und Vorgaben formuliert. Nachfolgend werden die
relevanten Zielaussagen der einzelnen Fachgesetze, Normen und Richtlinien tabellarisch mit
deren Zielaussage aufgefuhrt:

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass:
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Bundeswaldgesetz/
Landesforstgesetz

Baugesetzbuch

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fur die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalide
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1, Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
als:

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und
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Baugesetzbuch

Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Entwicklungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fur Rohstofflagerstétten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen.

Daruber hinaus ist Ziel des Bodenschutzes:

- Der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Béden, welche die Bodenfunktion nach § 2
Abs. 2 Nr. 1 u. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes in
besonderem Malie erfullen, sind besonders zu schitzen.
Ferner sind:

- VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von
schédlichen Stoffen, und die damit verbundenen Stérungen
der natirlichen Bodenfunktion zu treffen,

- die Boden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen
nachteiligen Entwicklungen vorsorglich zu schutzen.

Weiterhin ist:

- sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen,
z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasser-
gesetz

Baugesetzbuch

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6ékologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird.

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schitzen und die Férderung der
sparsamen Verwendung des Wassers sowie deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit zu gewéahrleisten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfall und
Abwaéssern zu berlcksichtigen.

Luft

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Hierzu zahit
insbesondere die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat, in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von
bindenden Beschlissen der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissions- Grenzwerte nicht Giberschritten werden.
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Bundes-
immissions-
schutzgesetz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und sonstiger
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
durch Emissionen in Luft, Wasser, Boden sowie Schutz und
Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz /
Landschaftsgesetz
NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Klima

Bundesnatur-
schutzgesetz

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den
Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlief3lich des
ortlichen Klimas, ist durch Manahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete
mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder herzustellen.

Mensch

BImSchG & VO

TA Larm

DIN 18005

Landschafts-
gesetz

Baugesetzbuch

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umweltauswirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgénge

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie die VVorsorge gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen

Als Vorraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die
Verringerung von Larmemissionen insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBhahmen in
Form von Larmvorsorge und Larmminderung soll bewirkt werden.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als
Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine
Erholung in Natur und Landschaft.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch

Denkmalschutz-
gesetz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landespflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguter zu beriicksichtigen.

Bau- und Bodendenkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll
zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht
werden.
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2. Beschreibung des Untersuchungsraums
2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Teil-Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans Nr. 65

~Werlsiepen“ sowie die engere Umgebung dieses Bereiches, soweit Wirkfaktoren aus
diesem Gebiet auf diese Einfluss nehmen.

2.2 Umweltschutzziele
Durch die Ausweisung der Flache fir Wohnnutzung wird eine stadtebaulich sinnvolle

Arrondierung des Siedlungskdrpers bewirkt, da sie schon von drei Seiten von bestehender
Bebauung eingerahmt wird.

2.3 Naturschutzrechtliche Bindungen / schutzwiirdige Lebensraume

Landschaftsplan:

Der nordwestliche Rand des Plangebietes (Teilbereich 1) ist im Landschaftsplan Nr. 6
.Meinerzhagen® des Markischen Kreises mit folgendem Entwicklungsziel belegt:
LAnreicherung waldbaulich gepragter Teilrdume der Landschaft, in denen Uberwiegend die
Fichtenforste bestandsbildend sind.“ In diesem Bereich soll auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans der vorhandene Fichtenforst durch Strauch- und
Baumpflanzungen mit Laubgehdlzen ersetzt werden. Der ebenfalls in diesem Bereich
vorhandene Laubwald bleibt erhalten.

Die dstliche Flache im Teilbereich 1 zwischen dem bebauten Grundstiick in Einzellage
(Ortslage ,Werlsiepen®) und dem vorhandenen Douglasienbestand (einschlie3lich dessen)
ist im Landschaftsplan mit folgendem Entwicklungsziel belegt: ,Erhaltung naturnaher
vielfaltiger und leistungsfahiger Lebensraume.“ Der Bebauungsplan setzt hier ,Flachen far
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* mit
der Maflgabe ,Umwandlung des Douglasienbestandes in Laubwald“ und ,Anlage und
dauerhafter Erhalt von Streuobstwiesen® fest. Die Vorgaben des Bebauungsplanes werden
somit den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes entsprechen.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen:

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (Kartierung schutzwirdiger Biotope des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) weist im Plangebiet
(Teilbereich 1) keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Geschiitzte Biotope nach 8§ 62 (1) LG NRW:

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die 6rtliche Biotoptypenkartierung ergaben
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Biotopen / Biotoptypen nach § 62 (1) LG NRW
im Plangebiet (Teilbereich 1).

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie / besonders geschitzte Arten:

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemalR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensraume liegen
fur das Plangebiet (Teilbereich 1) und die nahere Umgebung nicht vor.

Konkrete Erkenntnisse oder Hinweise Uber das Vorkommen ,streng geschitzter Arten®
gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV
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im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut-
oder Zufluchtsstéatten durch die durch den Bauleitplan vorbereiteten Bauvorhaben zerstort
werden kénnen, liegen nicht vor und konnten nicht ermittelt werden.

Die Teilflachen 2 und 3 des Bebauungsplanes sind im Flachennutzungsplan der Stadt
Meinerzhagen beide als ,Wald“ dargestellt.

Sie unterliegen folgenden Schutzausweisungen:

Teilflache Name Schutzausweisung

2 Raupger Bach b Naturschutzgebiet und FFH-Gebietsvorschlag
~,Ebbemoore*

3 Raupger Bach Naturschutzgebiet und FFH-Gebietsvorschlag
,Ebbemoore*.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Das Untersuchungsgebiet ,Teilbereich 1 des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 65¢
(Eingriffsgebiet) ist vorwiegend nach Siidosten exponiert und bildet den seitlichen Hang des
Oberlaufes des Werlsiepen, der im weiteren Verlauf in die Volme mindet. Die
Gelandeneigung befindet sich im Mittel bei ca. 18%, in extremen Bereichen bei Gber 30%.

Den flachenmaRig groRten Anteil innerhalb des Untersuchgebiets bilden zentral gelegene
Grinlandflachen. Sie werden weitgehend als intensiv genutzte landwirtschaftliche
Mahdwiesen bzw. zur Beweidung genutzt, in den Sommermonaten dienen Teilbereiche dem
Auftrieb von landwirtschaftlichem Weidevieh. Das intensiv genutzte Griinland wird teilweise
von Grinlandbrachen mit entsprechend verandertem Artenbestand umgeben.

Die nordwestliche sowie norddéstliche Begrenzung dieses Bereichs wird durch kleinere etwa
40-50 Jahre alte Fichten- bzw. Douglasienbestdnde gebildet, im Norden schlieRen
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen sowie der Auslaufer eines groRReren
Laubholzbestandes an.

Bauliche Anlagen bestehen im siidlichen Bereich entlang des Siepener Wegs. Hier befinden
sich ein achtgeschossiges Mietwohnungshaus mit angegliederten Garagenbauten und das
Gebaude eines als Moschee genutzten turkischen Kulturzentrums. Weiterhin befinden sich
ein ehemaliges, heute als Wohnhaus genutztes Bauernhaus mit Nebenanlagen sowie ein
groBerer Bolzplatz im dstlichen Planbereich.

Vor allem der siudliche Teil des Teilbereichs 1, aber auch ein Streifen angrenzend an die
Grundstiicke der Lessingstralle sind Bestandteile bereits bestehender rechtswirksamer
Bebauungsplane. Eingriffe in Natur und Landschaft sind in diesen Bereichen - insoweit dort
entsprechende Festsetzungen getroffen wurden - bereits zulassig.

Schutzgut Mensch

Wohnbevdélkerung ist derzeit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch
die Planung nur in dem mehrgeschossigen Wohnhaus am Siepener Weg sowie in dem
bestehenden Wohnhaus im dstlichen Geltungsbereich betroffen.

Daneben wird die im Umfeld des Plangebietes (Teilbereich 1) lebende Wohnbevdlkerung
durch die Planung tangiert.

32



Die Bewertung in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch® erfolgt unter Beriicksichtigung der
planerisch angestrebten Nutzungsdichte fir den Teilbereich 1.

Die betroffene Wohnbevolkerung wird durch den zusatzlich entstehenden Verkehr,
insbesondere wahrend der Bauphase, beeintrachtigt. Der Ziel- und Quellverkehr der neuen
Wohnbauflachen bedingt eine Zunahme der Verkehrsstarken auf den umliegenden Stral3en,
insbesondere auf dem als HaupterschlieBung dienenden Siepener Weg, verbunden mit
einer Erhéhung der Abgas- und Gerduschemissionen.

Eine weitere Emissionsquelle bildet der bestehende Bolzplatz. Ein Larmschutzgutachten
ergab, dass der Ballspielplatz — unter Berlicksichtigung des so genannten ,Altanlagen-
Bonus* und dessen, dass die heranrickende Wohnbebauung als ,WA-Gebiete* festgesetzt
werden — aulRerhalb der Ruhezeiten ohne Einschréankung genutzt werden kann. Hingegen
haben die schalltechnischen Berechnungen und Untersuchungen ergeben, dass durch die
bestehende Ballspielanlage am Siepener Weg, bei einer Uberplanung des Gebietes als
allgemeines Wohngebiet und bei einer durchgehenden Nutzung, die im Bereich der
Immissionsorte anzusetzenden Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeiten und im
Nachtzeitraum Uberschritten wirden.

Somit sind entsprechende Regelungen zur Begrenzung der Nutzungszeiten auf die
Zeitraume auflerhalb der Ruhezeiten innerhalb der Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und
aul3erhalb der Nachtzeit erforderlich.

Bewertung:

Durch die ausschlieZliche Ausweisung von ,Reinen und Allgemeinen Wohngebieten® sind
nur gering emittierende Nutzungen zuldssig. Hierbei wird es sich voraussichtlich
Uberwiegend um Wohnhauser handeln. Die gemaR BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssigen, das Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigenden Nutzungen,
sind nur in geringer Anzahl zu erwarten. Eine Uber das zulassige Mal} hinausgehende
Beeintrachtigung der angrenzenden und der in Zukunft im Gebiet selbst wohnenden
Bevolkerung kann somit, auch in Anbetracht der das Gebiet in westlicher, nérdlicher und
Ostlicher Richtung begrenzenden Wald- und Offenlandflachen ausgeschlossen werden.

Die durch den Ziel- und Quellverkehr entstehenden Belastungen entsprechen den fir
Wohngebiete typischen Belastungen.

In einer beauftragten schallschutztechnischen Untersuchung wurde das durch das
Heranriicken der Wohnbebauung an den Bolzplatz mdglicherweise entstehende
Konfliktpotential untersucht. In der gutachterlichen Stellungnahme wird bei einer Widmung
der angrenzenden Wohnbauflachen als ,Allgemeines Wohngebiet® eine Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte innerhalb der geltenden Grenzwerte belegt, soweit die
Nutzung nicht wahrend der Ruhezeiten tagstiber und nicht in der Nachtzeit erfolgt.

Die Eingriffserheblichkeit ist insgesamt als ,gering“ einzustufen.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Beschrankung der Nutzungszeiten des Bolzplatzes durch geeignete Malinahmen
(Beschilderung).
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Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Kontrolle der Einhaltung der zeitlichen Nutzungsbeschrankungen des Bolzplatzes.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete, wie Landschaftsschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete oder sonstige
gesetzlich geschiitzte Biotope sind durch die Realisierung der Planung nicht betroffen und
werden daher nicht beeintrachtigt.

Bei den beanspruchten Flachen handelt es sich gréfitenteils (mit Ausnahme der Flachen
des Werlsiepener Baches und dessen direktem Umfeld, welche nicht durch die Planung
direkt betroffen sind) um intensiv genutzte landwirtschaftliche Griinflachen, die
erfahrungsgemal im Wesentlichen von weit verbreiteten kulturfolgenden Tieren als
Lebensraum genutzt werden.

Die Pflanzendecke des Grinlandes besteht nahezu vollstdndig aus Futtergraspflanzen und
nitrophilen Einstreuungen, die im heimischen Naturraum sehr haufig vorkommen und stets
rasch ersetzt werden.

Durch die Planung wird ein Fichtenforst in Anspruch genommen. Uber den 6kologischen
Ausgleich hierfir hinaus, erfolgt ein forstlicher Ausgleich durch Umwandlung eines
Douglasienbestandes in Laubwald im Teil-Geltungsbereich 1 und der Umwandlung von
standortfremden Fichtenbestanden in den Teil-Geltungsbereichen 2 und 3.

Eine Laubwaldflache im Teilbereich 1 bleibt erhalten.

Durch die teilweise im Gebiet selbst geplante Realisation von AusgleichsmalRhamen werden
Teilbereiche dkologisch aufgewertet und der Nutzen fur die heimische Tierwelt lokal erhoht.
Durch die an den Wald heranriickende Wohnbebauung geht dessen Funktion als
Aufenthaltsort von denjenigen Wildtieren, die den Kontakt zu Menschen meiden,
voraussichtlich verloren bzw. wird stark gemindert.

Bewertung:

Frei lebende Tiere finden in dem nérdlich angrenzenden Wald- und Freiflachengebiet ihren
Anspriichen besser genligende Lebensrdume vor. Durch die teilweise im Gebiet selbst
geplante Realisation von MaRnahmen zum o©6kologischen Ausgleich werden Bereiche
Okologisch und als Lebensraum fiir die heimische Tierwelt aufgewertet. Der 6kologische
Eingriff auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird auf Grund der in Anspruch genommenen
Biotoptypen und der geringen Auswirkungen auf die Umgebung als ,mittel“ eingestuft.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering gering hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Da sich der 0©kologische Eingriff nicht auf den Eingriffsflachen selbst vollstandig
kompensieren lasst, sind zum o6kologischen Ausgleich geeignete landschaftspflegerische
MalRnahmen an anderer Stelle auf Flachen innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1, aber
insbesondere auch auf Flachen aulRerhalb dessen, innerhalb der Teil-Geltungsbereiche 2
und 3 vorgesehen (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

34



Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die MaBnahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden, sind bezuglich ihrer ordnungsgemafen Ausfiihrung und dauerhaften
Erhaltung zu Uberprifen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die kinftige Nutzung des Plangebietes (Teilbereich 1) als Siedlungsraum ist von einer
erhohten Luftschadstoffemission durch den Betrieb von Feuerungsanlagen sowie dem
anfallenden ErschlieBungsverkehr auszugehen.

Dem Gebiet kommt im Ubrigen eine maRige Bedeutung fiir die Entstehung von Frischluft
und keine besondere Bedeutung im Hinblick auf die Luftreinigung oder die Erflllung
sonstiger lufthygienischer Belange zu.

Auf den augenblicklich noch bestehenden Griunlandflachen kann es bei austauscharmen
Wetterlagen zur Entwicklung von Kaltluft kommen, die dann Uber das Tal des Werlsiepen
abflieBen und zum Kklimatischen Ausgleich in den unterhalb gelegenen bereits bebauten
Beeichen beitragen kann. Wegen der relativ geringen FlachengroRe des
Kaltluftbildungsgebietes kann jedoch nur mit einem geringen klimaregulierenden Effekt
gerechnet werden. Durch die nunmehr geplante Bebauung, die mit der Versiegelung
groBerer Flachenanteile einhergeht, wird die Kaltluftbildung auf den beanspruchten Flachen
zuklnftig unterbunden. Auch kann die Versiegelung aufgrund der physikalischen
Eigenschaften der Baustoffe bei Hitzewetterlagen zur Erwarmung im Baugebiet selbst
beitragen. Wegen der relativ geringen Nutzungsdichte und starken Durchgriinung des
Baugebietes ist aber keine starke Aufheizung durch Versiegelung zu erwarten. Dartber
hinaus kann sich die geplante Bebauung teilweise auch als Abflusshindernis fiir den
Kaltluftabfluss aus angrenzenden Freiraumflachen erweisen, wobei sich dieser Effekt
aufgrund der geringen Grolie des umliegenden Kaltluftbildungsgebietes und der kleinteiligen
baulichen Anlagen aber nicht erheblich bemerkbar machen wird.

Die Laubwaldflachen im Plangebiet, die im Rahmen der Planung erhalten bleiben, und die
Laubwaldflachen, die an das Plangebiet angrenzen, tragen — wenn auch in geringem
Umfang - zur Luftreinigung durch Ausfilterung von Luftschadstoffen — insbesondere Staub —
bei und entwickeln ein ausgeglichenes, allerdings im Wesentlichen auf die Waldflache selbst
beschranktes Bestandsklima. Damit eignen sie sich gerade bei extremen Wetterlagen als
Erholungsrdume, die wegen ihres schonenden Kleinklimas aufgesucht werden kénnen.

Bewertung:
Die Beeintrachtigungen sind als ,gering® einzustufen.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

In der Bebauungsplanung wird auf eine intensive Durchgrinung des Plangebietes zur
Verbesserung der klimatischen Bedingungen geachtet. Es wird auf den Einsatz
regenerativer Energieformen hingewiesen.
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Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die auch in dieser Hinsicht im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen /
grinordnerischen MaRBnahmen sind beziglich ihrer ordnungsgeméfen Umsetzung und
dauerhaften Erhaltung zu tberprifen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis

Schutzgut Landschaft

Das vorhandene Landschaftsbild der strukturreichen Agrarlandschaft wird durch das Bild
einer Siedlung mit Wohngebauden und befestigten Verkehrsflichen ersetzt. Die
Oberflachengestalt wird durch neu entstehende Boschungen und Terrassierungen
verandert. Erforderliche Anschittungen und Abgrabungen werden hierbei durch die der
natiirlichen Topographie folgenden ErschlieBungsplanung und die in groRen Teilen dem
natiirlichen Geldnde angepasste festgesetzte Bauweise auf ein moglichst geringes Maf3
reduziert. Durch die Festsetzung einer nur eingeschossigen Bauweise in weiten
Teilbereichen sowie der Ausweisung von der Topographie folgenden Baufenstern werden
die optischen Beeintrachtigungen minimiert.

Bewertung:

Die natirliche Topographie kann auch nach Realisierung der Bebauung weiter
wahrgenommen werden und bleibt bis auf unvermeidbare Eingriffe unverdndert erhalten.
Unter Berlcksichtigung der geringen Gebaudehdhen und der topographisch angepassten
Bauweisen ist der Eingriff als ,mittel“ zu betrachten.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering gering hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Eine das Landschaftsbild mdglichst schonende Bebauung wird aufgrund der vorgenannten
Planungsgrundsatze und den Festsetzungen landschaftspflegerischer/ griinordnerischer
Maflinahmen gesichert.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen/grinordnerischen
MalRnahmen und die dbrigen, auf die madglichst geringe Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes (Topografie) ausgerichteten Festsetzungen sind bezlglich ihrer
ordnungsgemafRen Umsetzung und dauerhaften Erhaltung zu tberprifen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis (Bauaufsicht).

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal3 § la (2) BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden.
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Gemald § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) haben bei einer Aufstellung von
Bebauungsplanen die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor
der Inanspruchnahme von nicht versiegelten Flachen, nicht baulich verénderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maoglich ist.

Das Plangebiet ist in einem kleinen Bereich im sidlichen Geltungsbereich als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Ein kleiner Teilbereich des
Bebauungsplangebietes an dessen &uRersten sidlichen Rand ist in der Karte der
Altlastenverdachtsflachen des Markischen Kreises als solche gekennzeichnet. Es handelt
sich dabei konkret um das im Bebauungsplanentwurf als ,WA-Gebiet* festgesetzte
Grundstuck ,Siepener Weg 12“ sowie um einen auf3erst schmalen Randbereich der westlich
davon angrenzend als ,Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur, Boden und Landschaft‘ festgesetzten Talaue des ,Werlsiepen®. Hierauf hat der
Fachdienst 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau“ des Markischen Kreises im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Die genannten
Flachen stehen im Zusammenhang mit einer gréReren Altlastenverdachtsflache, die den
gesamten Bereich des Gewerbegebietes im Bereich Siepener Weg/Frébelstralle umfasst
(ehemaliger Produktionsstandort eines Metall bearbeitenden Betriebes).

Nach Angaben des Markischen Kreises zeigt die Flache Belastungen an Schwermetallen
und Ablagerungen von Bauschutt und Industrieabféllen auf.

Um aufzuklaren, inwieweit hierdurch etwaige negative Auswirkungen auf die geplante
schutzwirdige Wohnbebauung im Plangebiet und damit planerische Konsequenzen hatten
erwartet werden kénnen, wurde eine so genannte orientierende Gefahrdungsabschéatzung
durch ein anerkanntes Fachingenieurblro (Geologen), wie vom Markischen Kreis gefordert,
durchfiihren lassen. Hierzu wurden mehrere Bohrsondierungen im Randbereich der
Verdachtsflache und damit auch im Randbereich des Bebauungsplangebietes
vorgenommen; die entnommenen Bodenproben wurden einer chemischen Analyse
unterzogen. Die Untersuchung ergab, dass es im untersuchten Bereich des
Bebauungsplangebietes keine schadlichen Bodenveranderungen gibt. Zwar trifft dies fir die
sudlich angrenzenden hangabwarts auRerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen nicht zu
- hier wurden schédliche Bodenverdnderungen festgestellt - dennoch trifft das Gutachten im
Fazit letztlich die Aussage, dass fir das Bebauungsplangebiet keine besonderen
Maflnahmen zu ergreifen sind. Es besteht insofern kein planerischer Handlungsbedarf
aufgrund der in Nachbarschaft zum Plangebiet festgestellten Altlasten.

Fur die Flachen des Geltungsbereiches Teil 1 ist ansonsten von einer bestehenden
Bodenkontamination nicht auszugehen, da die Flachen einer rein landwirtschaftlichen
Nutzung oder der Wohnnutzung gedient haben.

Durch die Umsetzung der Planung wird eine nicht unerhebliche Versiegelung des Bodens im
Plangebiet durch Baukdrper, versiegelte Freiflachen und ErschlieRungsanlagen bewirkt. Bei
einer baulichen Realisierung geht die natirliche bodendkologische Funktion als Standort und
Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere weitgehend verloren. Eine Grundwasserneubildung
und -filtration wird in den versiegelten Bereichen weitgehend unterbunden.

Mogliche bauzeitbedingte Auswirkungen - auch auflerhalb der Baufenster und
StralBenrdume - sind tempordre Flacheninanspruchnahmen fir Lagerflichen und
Arbeitsraume sowie Bodenveranderungen durch Bautéatigkeiten und -fahrzeuge.

Diejenigen Flachen, fur die Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Pflanzenbestande festgesetzt
worden sind bleiben unberthrt.
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Bewertung:

Die beanspruchten Boden, bei denen es sich ganz Uberwiegend um Braunerden handelt,
haben eine durchschnittliche natirliche Ertragsfunktion. Seltene Béden (z.B. Moorbdden)
sind im Planbereich nicht vorhanden. Bdden mit einem potenziell hohen Wert fir den
Biotopschutz sind als flachgriindige Braunerden auf dem Oberhang und als Gleybdden in
Bachnahe mit geringen Flachenanteilen im Teilgebiet 1 vertreten. Sie werden Uberwiegend
keiner Veranderung durch bauliche MalRBhahmen liegen.

In den fur bauliche Anlagen vorgesehenen Bereichen geht die Nutzbarkeit des Bodens fir
reproduktive Nutzungen wie Land- und Forstwirtschaft dauerhaft und irreversibel verloren,
die natlrliche Bodenfunktion wird eingeschrankt bzw. vernichtet. Geeignete
Standortalternativen auf ehemals baulich beanspruchten Brachflachen (Konversionsflachen)
zwecks Flachenrecycling sind nicht im bendétigten Rahmen vorhanden. Die Versiegelung von
Boden im Teilbereich 1 ist durch die angestrebten dichten Bau- und Nutzungsweisen lokal
erheblich. Auf der anderen Seite wird durch die intensive Bodennutzung ein mdglichst
sparsamer Verbrauch von Grund und Boden gewahrleistet, der infolge des vorrangigen
stadtebaulichen Entwicklungszieles der Flache aber unvermeidlich ist.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering gering mittel sehr hoch

Geplante MalRnahmen zur Vermeidunqg, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Ein funktionsbezogener Ausgleich ware nur durch eine Entsiegelung an anderen Orten in
gleicher GrolRenordnung mdglich. Hierfiir geeignete Flachen stehen jedoch in dem
benétigten Umfang nicht zur Verfugung. Innerhalb der Teilbereiche 2 und 3
(Ausgleichsbereiche) wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzung von
bodenstandigen Laubgehdlzen und die Einrichtung von Sukzessionsflachen anstelle der zu
entfernenden Fichtenpflanzungen der Bodenzustand langfristig verbessert.

Der im Zuge der BaumafRnahmen anfallende Mutterboden ist gesondert zu lagern. Gemaf §
202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Er ist flr einen Wiedereinbau auf den nicht baulich beanspruchten
Flachen vorzusehen bzw. flr bodenverbessernde MalBhahmen aulerhalb des
Bebauungsplan-Geltungsbereiches zu nutzen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die Beachtung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Einhaltung
der hochstzulassigen Grundflachenzahl sind zu Gberprifen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis (Bauaufsicht).

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von Wasserschutzgebieten. Die Entsorgung
von Schmutzwasser erfolgt tiber die bestehende Kanalisation im Siepener Weg.Von dort
wird das Schmutzwasser der kommunalen Klaranlage zugefuhrt.

Da bedingt durch die starke Hangneigung eine Versickerung des Oberflachenwassers auf
den Baugrundsticken allenfalls partiell praktikabel ist - unterhalb liegende Gebaude wirden
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sonst massiv beeintrachtigt -, wird das anfallende Niederschlagswasser einem
Regenriuckhaltebecken im Osten des Plangebietes zugeleitet und anschlieRend gedrosselt
dem Wasserkreislauf Uber den das Plangebiet tangierenden Bachlauf des Werlsiepen
zugefihrt. Fur dieses Gewasser, das in den Korbecke-Bach miindet, und den Korbecker
Bach ab der Stelle des ZusammenflieRens selbst, ist bis zur Mindung in die Volme die
Aufnahmefahigkeit fir den Abfluss aus einer anzunehmenden 20- bis 25-jahrigen
Regenspende (HQ 20 - 25) nachzuweisen und ein notwendiger Ausbau durchzufthren.

Wahrend der Bauphase besteht eine erhthte Gefahr einer Grundwasserkontaminierung
durch Treib- und Schmierstoffe von Baumaschinen.

Im Bereich der PlanstralRe E ist aufgrund der gegebenen Topographie keine Einleitung des
Niederschlagswassers in die Trennkanalisation moglich. Da hier keine ,Unterlieger” geplant
oder vorhanden sind, kann das anfallende Niederschlagswasser gefahrlos und ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit versickert werden. Von einzelnen Flachen im westlichen
Teil der Planstraf3e A kann das Niederschlagswasser ebenfalls nicht unter wirtschaftlichen
Bedingungen in das Regenriickhaltebecken eingeleitet werden. Diese Flachen werden an
den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.

Bewertung:

Die natirliche Grundwasserbildung wird im Plangebiet stark eingeschrankt. Da das
Niederschlagswasser jedoch zu groRen Teilen mittels Regenrlickhaltebecken dem
natiirlichen Wasserkreislauf ortsnah wieder zugefiihrt wird, ist die Eingriffserheblichkeit mit
,mittel“ zu bewerten.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering gering hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Ein funktionsbezogener Ausgleich ware nur durch Herstellung von Versickerungsanlagen
madglich. Da dies durch die starke Hanglage nicht moglich ist, wird stattdessen die Einleitung
gem. 8 51a LWG NW in den tangierenden Bachlauf angestrebt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die ordnungsgemalfe Auslegung und Funktion der zu erstellenden Regenrtickhaltung und
der partiellen Versickerungseinrichtungen ist zu tGberprifen.
Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis (Untere Wasserbehdrde).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich der geplanten Bauflachen sind keine schitzenswerten Sach- und Kulturguter
vorhanden.

Bewertung:

Ein Eingriff findet nicht statt, Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.
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Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MalRnahmen zur Vermeidunqg, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Sind nicht erforderlich, da die Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Entfallen, da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut land- und forstwirtschaftliche Nutzunqg

Das Plangebiet ,Teilbereich 1 umfasst grof3tenteils landwirtschaftliche Nutzflachen. Diese
Nutzflachen gehen der Landwirtschaft dauerhaft verloren.

Der im Nordwesten bestehende Fichtenbestand wird entfernt und in Bauland sowie
offentliche Grunflachen umgewandelt. Der im Norden angrenzenden Auslaufer des
Laubholzbestandes bleibt vollstdndig als Waldflache erhalten. Als waldpflegerische
MalRnahme sollte der Bestand durchforstet und mit Neupflanzungen standortgerechter
Laubbdume verjingt werden. Der Douglasienbestand im norddstlichen Planbereich wird
durch eine Neuaufforstung mit Laubbaumen, insbesondere Stieleichen, ersetzt und
Okologisch aufgewertet.

Bewertung:

Durch die Abholzung der nordwestlichen Fichtenbestédnde geht diese Waldflache dauerhaft
verloren. Zumindest in Teilbereichen wird dieser Verlust durch Anpflanzung neuer
Laubgehdlze innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ausgeglichen.

Der Wasserhaushalt der Waldflachen wird durch die geplanten Baumal3nahmen und
Bodenveranderungen nicht beeintrachtigt, da sich die Waldflachen in héherer Hanglage als
das geplante Baugebiet befinden.

Insgesamt ist durch das Heranricken neuer Wohnbauflichen von einer stéarkeren
Beanspruchung der Waldflachen durch Erholungssuchende und spielende Kinder
auszugehen. Durch die nicht auszuschlieRende Entsorgung von Gartenabféllen durch die
Anlieger aus den neuen Wohnbauflachen ist weiterhin mit einer partiellen Uberdiingung und
damit verbundener Verbreitung ansonsten waldfremder Pflanzen wie Brennnesseln zu
rechnen.

Insbesondere durch den dauerhaften Verlust der landwirtschaftlichen Flachen ist die
Eingriffserheblichkeit insgesamt als ,hoch® zu bewerten.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering gering mittel sehr hoch
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Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Ein funktionsbezogener Ausgleich der von einer Nutzungsénderung betroffenen land- und
forstwirtschaftlicher Flachen ware nur durch eine Umwandlung heute versiegelter Flachen in
landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzflachen mdéglich. Da dies nicht mdglich sein
wird, ist hierflir ein Ausgleich durch ersatzweise 6kologische Aufwertung anderer Flachen
notwendig.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Uberwachung der ordnungsgemaRen Herstellung der AusgleichsmaBnahmen, sowie
Kontrolle von deren Erhalt.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen

3.2 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlicher
Intensitat. Hierbei treten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen auf. Die auf die
Teilsegmente des Naturhaushaltes (Schutzgiter) bezogenen Aussagen betreffen daher ein
stark vernetztes Wirkungsgefige.

Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende

Wechselwirkungen ist sowohl im Plangebiet als auch im Betrachtungsraum dieses
Umweltberichts nach derzeitigem Wissensstand nicht zu erwarten.

Prognostizierbare Wechselwirkungen der Schutzgtter untereinander:

S. Schaubild auf der nachsten Seite !
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Schutzguter Wechselwirkungen

Mensch Tiere / Boden Wasser Klima/ |Landschaft| Kultur- und
S §’ Pflanzen Luft Sachguter
;
4
Mensch - Nahrungs- - Trinkwasser- | - Luftqual., - - Schonheit des
grundlage sicherung Mikro- u. Erholungsraum | Lebensumfeldes
- Schonheit des - Gewasser als | Makroklima als
Lebensumfeldes Erholungsraum | Einflussfaktor
auf den
Lebensraum
Tiere / - Erholung - Boden als - Oberflachen- | - Luftqual., - Landschaft als | - Kulturguter als
in der Lebensraum gewasser als Mikro- u. vernetzendes Lebensraum
Pflanzen Landschaft Lebensraum Makroklima als | Element von
als Einflussfaktor Lebensraumen
Storfaktor auf den
Lebensraum
Boden - Erholung | - Vegetation als - Einfluss auf - Einfluss auf - bewirkt - Bodenabbau
in der Erosionsschutz die die Erosion - Verénderung
Landschaft | - Einfluss auf Bodenenste- Bodenenste- durch
bewirkt die hung und hung und Intensivnutzunge
Erosion Bodenentstehun Zusammensetz. | Zusammensetz. n/ Ausbeutung
gu. - bewirkt - bewirkt
Zusammensetz. Erosion Erosion
Wasser - Erholung | - Vegetation als | - Grundwasser- - Einfluss auf - wirtschaftliche
als Wasserspeicher | filter Grundwasser- Nutzung als
Storfaktor | u. -filter - Wasserspeicher neubildung Storfaktor
Klima / - Einfluss der - Einfluss auf - Einfluss tber - Einfluss auf
Vegetation auf Mikroklima Verdunstungs- Mikroklima
Luft Kalt- u. rate
Frischluft-
entstehung
Landschaft | - - Bewuchs u. - Bodenrelief als - Oberflachen- - Kulturguter als
Larmschuz | Artenreichtum charakteristische | gewasser als Charakteristikum
anlagen als | als s Element Charakteristi- der Eigenart
Storfaktor | Charakteristiku kum der
m der Natrlichkeit u.
Natdrlichkeit u. Eigenart
Vielfalt
Kultur- - Erholung - Luftqualitéat
als als
und Storfaktor Einflussfaktor
Sachguter auf Substanz
Bewertung:

Die Auswirkungen werden als ,gering“ beurteilt.

Grad der Erheblichkeit der durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen:

[~sehr gering

mittel

| hoch |

sehrhoch |

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Auswirkungen:

Wegen der

geringen Erheblichkeit der

entsprechenden Mal3nahmen geplant.

Geplante

MaRnahmen

Zur

Uberwachung

der

erheblichen

zu erwartenden Auswirkungen sind keine

Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die unter den einzelnen Schutzgiitern geschilderten UberwachungsmaRnahmen reichen
aus. Zusatzliche Schritte sind nicht erforderlich.
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4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet (Teilbereich 1) werden bei Umsetzung der Planung das Landschaftsbild durch
die neue Nutzung verandert und grofRe Flachen versiegelt und einer Bebauung zugefuhrt.
Die anschlieBRende Nutzung erzeugt durch den Betrieb der Gebaude und das
Verkehrsaufkommen Emissionen.

Die Inanspruchnahme der siedlungsnahen, von bestehenden Baugebieten umgebenen
Flache wird den Siedlungskorper der Stadt Meinerzhagen arrondieren.

Bei Nicht-Durchfiihrung verbleibt eine in den Siedlungsbereich von Meinerzhagen
hineinragende landwirtschaftliche Griunflache mit insofern nur eingeschréankter
Erholungsfunktion, als dass der Bereich durch die nicht vorhandene Wegeerschliel3ung
kaum offentlich nutzbar ist. Die Durchlassigkeit des Bodens und der Lebensraum flr Tier-
und Pflanzenarten — wenn auch ohne grof3e Bedeutung - blieben erhalten.

5. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans bereitet die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die Belange des
Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane und in
der Abwagung nach 8§ 1 (7) zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § la (3) BauGB i. V. mit § 21 (1) BNatSchG
die erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- znd
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht
unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind daher zu unterlassen bzw. zu minimieren
und Wertverluste, soweit mdglich, durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Gebietes
oder aber auch au3erhalb des Gebietes durch geeignete Mal3inahmen zu kompensieren.

Die einzelnen MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Plangebiet
wurden auf die einzelnen Schutzgiter bezogen oben bzw. im anliegenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben.

Die erforderliche Flacheninanspruchnahme entspricht dem Bedarf moderner
Wohnbebauung. Der dadurch bedingte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird im
Plangebiets-Teilbereich 1 und an anderer Stelle durch geeignete Mallnahmen ausgeglichen.

6. Anderweitige Planungsmadglichkeiten / Planungsalternativen

Mogliche Planungsalternativen waren die denkbare Ausweisung anderer, sich aus dem
Kanon der Baunutzungsverordnung ergebender Gebietstypen wie Gewerbe-, Industrie-,
Misch- und Sondergebiete.

Diese Gebiete haben im Allgemeinen einen hohen Bedarf an zusammenhangenden Flachen
mit gleichem H6henniveau. Die stark exponierte Topographie im Plangebiet schlief3t
derartige grof3flachige Vorhaben auch bei umfangreichen Erdarbeiten aus. Weiterhin wirden
sich diese Nutzungen nur sehr bedingt in die umgebende Bebauung einfigen, da sie
insbesondere durch von ihnen ausgehende hohe Emissionen Uberschreitungen der
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zulassigen Grenzwerte erzeugen konnten. Fir diese Nutzungen stehen zahlreiche
alternative und besser geeignete Standorte im Stadtgebiet zur Verfligung.

Der bestehende Mangel an Flachen fir den Ein- bis Zweifamilienhausbau macht die jetzigen
Planungsabsichten zur einzigen sinnvollen Planungsmaglichkeit.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Zuge des Verfahrens wurden ein Larmgutachten, ein Bodengutachten, ein
Entwasserungskonzept, ein Altlastengutachten und ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erarbeitet.

Bei dem Larmgutachten handelte es sich konkret um eine Gerausch-Immissionsprognose
Uber die durch die Nutzung eines bestehenden Ballspielfeldes (Bolzplatzes) im Bereich der
neu geplanten Wohnbauflachen zu erwartenden Gerausche.

Bei dem Altastengutachten handelt es sich um eine orientierende Gefahrdungsabschéatzung
durch ein anerkanntes Fachingenieurbiro (Geologen).

Im Zuge der Umweltprifung wurde eine umfangreiche Besichtigung und Kartierung der
Biotoptypen durchgefiihrt. Den vorgefundenen Biotoptypen wurden unter Anwendung des
vereinfachten Bewertungsverfahrens der Landesregierung NRW unter Zugrundelegung der
Biotoptypenwertzahlen des Markischen Kreises Wertzahlen zwischen 0 und 10 zugeordnet.
Zur Feststellung der Eingriffsintensitat der Planung und des daraus resultierenden
Ausgleichsbedarfs wurden die Biotopwerte der Teilflaichen mit der zugehorigen
FlachengrdfRe multipliziert und zu einer Summe an Bewertungspunkten jeweils flir Bestand
und Planung addiert. So konnten die Gesamtwertpunkte der vorgefundenen und der
~.geplanten” Biotoptypen gegenulber gestellt und der 6kologische Ausgleichsbedarf (Umfang
der vorzunehmenden Ausgleichsmalinahmen / Ausgleichsflachen) ermittelt werden. Das
Ergebnis dieser Ermittlungen ist im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargelegt.

7.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die vorgesehenen Malnahmen zur Uberwachung sind in Kapitel 1l unter den einzelnen
Schutzgitern aufgefiihrt. Es handelt sich im Wesentlichen um Uberwachungen der
Einhaltung der getroffenen Festsetzungen, gesetzlicher Grenzwerte und der
ordnungsgemafRen Ausfilhrung und zuklnftigen Pflege und Erhaltung von Bau- und
PflanzmalRnahmen. Gemal § 4c BauGB ist es Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, zu
tiberwachen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um
ggf. geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Die Bewertungen haben derzeit aufgrund der vorangegangenen Untersuchungen ergeben,
dass die zu erwartenden Auswirkungen ,geringe bis mittlere“ Grade der Erheblichkeit
aufweisen. Nach der Plandurchfiihrung soll Gberprift werden, ob unvorhersehbare erheblich
nachteilige Auswirkungen aufgetreten sind, so dass rechtzeitig geeignete MalRhahmen zur
Gegensteuerung in Angriff genommen werden kdnnen.

Die geplanten Mallnahmen wurden im Einzelnen auf die einzelnen Schutzgiter bezogen
zuvor bereits beschrieben.
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7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei Realisierung der Planung entstehen nicht zu vermeidende Auswirkungen auf Menschen,
Sach- und Kulturgiter. Der Gewasserhaushalt wird ebenso in Teilbereichen veréandert wie
der Boden insbesondere durch Bodenversiegelung. Diese Veranderungen stellen Eingriffe
von geringer bis mittlerer Intensitat dar. Die Nutzbarkeit der derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache geht partiell dauerhaft verloren. Dies kann bei Realisierung jedoch nicht
vermieden werden.

Die Planung tragt mafgeblich zur Deckung der bestehenden Baulandnachfrage nach
Wohnbauflachen bei.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen, die durch die Bebauungsplanung vorbereitet
werden, sind die Larmbelastungen, der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelungen, damit verbunden der Verlust an landwirtschaftlicher Flache und ein erhéhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildung sowie Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten
Bewertungsmalfstaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag und im Umweltbericht
dokumentiert. Unter anderem sind dies:

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

- Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern,

- Festsetzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Auswirkungen der Realisierung der Planung auf die Schutzgiiter sind nach derzeitiger
Einschatzung nicht dauerhaft erheblich nachteilig.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Es werden MaRnahmen zur Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen,

gesetzlicher Grenzwerte und der BaumalBhahmen vorgeschlagen, die sicherstellen sollen,
dass es in Zukunft zu keinen unerwarteten nachteiligen Auswirkungen kommt.

Meinerzhagen, im April 2009

gez. Dipl.-Ing. Rainer Schirmann
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