STADT MEINERZHAGEN
III/61.2 -R/0O-

Begriindung

Zur 3 . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53
"Derschlager Strafe" der Stadt Meinerzhagen

I. Allgemeines/AnlafR und Ziel der Bebauungspland&nderung

Der Bebauungsplan Nr. 53 "Derschlager Stra@e" wurde in den Jahren
1988 - 1990 aufgestellt und erlangte am 01.07.1990 seine Rechts-
kraft. Auf Grundlage dieses Bebauungsplanes wurden lber 20 Ein-
und Mehrfamilienhduser errichtet.

Die Eigentumer des Wohnhauses, das innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache im Anderungsbereich gebaut wurde, beabsichti-
gen, daneben eine Doppelgarage zu errichten. Dies ist zur Zeit
nicht méglich, da der Bebauungsplan in einem Teilbereich des
geplanten Garagenstandortes eine "Flache fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festsetzt. Auf dieser Flache ist die Anpflanzung von Strauchern
zur Ergdnzung eines angrenzenden Waldsaumes vorgesehen. Da andere
Garagenstandorte auf dem Baugrundstick aufgrund seiner Lage am
Ende der Erschliefungsstrafe (Wendeanlage) des "Riigener Weges"
ausscheiden, soll der Garagenbau durch die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlage mittels der Bebauungsplananderung
ermdglicht werden. Hierzu soll die festgesetzte "Flache flr
MafZfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwgcklung von Natur
und Landschaft" in ihrer rdumlichen Ausdehnung so modifiziert
werden, dafs auf der nicht-tuberbaubaren Grundstucksflache des
begsagten Grundstlckes der Bau einer - bauplanungsrechtlich dort
zulassigen - Doppelgarage erfolgen kann.

Im Zuge dieser Anderung soll zugleich die Anpassung des Planungs-
rechts an die gegebenen Verhdltnisse in bezug auf die Wendeanlage
der Erschliefungsstraffe erfolgen. Diese weicht in ihrem Endausbau
von der Bebauungsplanung geringfiigig ab.

1I. Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich mit einer Gesamtfldche von ca. 780 gm liegt
im Studosten des Plangebietes. Er umfaft die fertig ausgebaute
Wendeanlage der Erschlieffungsstrafle "Rugener Weg" (eine Teilfla-
che des Flurstlcks Gemarkung Meinerzhagen, Flur 40, Nr. 754)
sowie das angrenzende Grundstlck RiUgener Weg 27 (Gemarkung
Meinerzhagen, Flur 40, Nr. 740) und einen kleinen Teilbereich des
benachbarten Grundstiicks Rugener Weg 25 (Gemarkung Meinerzhagen,
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Flur 40, Nr. 739) von ca. 10 gm. Fir die letztgenannte Grund-
stliicksfldche und einen Teilbereich der Parzelle 740 in einer
GroRe von ca. 95 gm gilt die Festsetzung der "Flache fuar Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft". Das restliche Grundstick RUgener Weg 27 ist von der
Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" lberdeckt und mit o. g.
Wohnhaus bebaut. Das Grundstiick ist ansonsten gartnerisch ange-
legt, wobei die vorgeschriebene Bepflanzung im Bereich der
festgesetzten "Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" bis heute nicht durch-
geflihrt worden ist. Tatsédchlich ist die Flache als Zierrasenfla-
che angelegt.

IITI. Inhalt der Bebauungsplanidnderung/Festsetzungen

Durch die Bebauungsplandnderung werden die Grundzige der Planung
nicht berthrt. Im wesentlichen wird lediglich die gemdR § 9 (1)
Nr. 20 festgesetzte "Fldche fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", flir die eine
Verpflichtung zur Anpflanzung von Strauchern gilt, im Suden um
i.M. ca. 4 m verkirzt und stattdessen in westliche Richtung zum
Riigener Weg hin in den Bereich der nicht-Uberbaubaren Grund-
stlicksfldche erweitert. Die bisherige "Naturschutzflache" wird
der nicht-lUberbaubaren Grundstlicksfldche des angrenzenden Bau-
grundstiickes, fur das alle ubrigen Festsetzungen unverandert
bestehen bleiben, zugeschlagen. Damit wird die bauliche Ausnutz-
barkeit des angrenzenden Baugrundstlickes im Hinblick auf die
Errichtung von auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen
zulassigen Nebengebduden (Garagen etc.) verbessert. Zugleich wird
die gewlinschte Gehdélzanpflanzung in Erganzung der &stlich angren- .-
zenden Waldfla&che aufrechterhalten. Dabei wird die Flache noch um
ca. 35 gm gegenuber der urspringlichen Planung vergroRert.
Insofern wird durch die Bebauungsplandnderung kein Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorﬂereitet, da hier
planungsrechtlich lediglich ein Fl&chentausch vorgenommen wird
und die vorgesehene Anpflanzung bisher noch nicht durchgefihrt
worden ist.

AuRer der vorbeschriebenen Anderung erfolgt eine in den Ausmafen
geringfligig veranderte Festsetzung der Strafenverkehrsflache.
Auch dabei erfolgt ein Fldchenaustausch zwischen festgesetzter
StraRenverkehrsfldche und nicht-lUberbaubarer Grundsticksfléche
des angrenzenden Baugrundstlckes in Anpassung an die realisierte
Bauausfithrung, so daR® auch diesbezuglich kein Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Bebauungsplandnderung vorbereitet wird.
Statt der urspringlich geplanten Wendeschleife erfolgt nun die
Festsetzung des in der Ortlichkeit vorhandenen Wendeanlagentyps 3
gemas EAE 85/95.
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IV. Ver- und Entsorqung/Behandlung von Niederschlagswasser

Zur Ableitung der hauslichen Schmutzwasser und der im Bebauungs-
plangebiet auf den versiegelten Flachen auftretenden Nieder-
schlagswasser befindet sich im "RUgener Weg" ein Mischwasserka-
nal. Aufgrund dessen ist auch im Rahmen dieser Bebauungsplanande-
rung nicht vorgesehen, Festsetzungen beziglich der Versickerung
des Niederschlagswassers zu treffen.

V. Kosten

Durch die Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt Meinerzhagen
keine zusdatzlichen (Erschliefungs-) Kosten.

einerzhagen, 26.05.1997

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

(Aschénberq) L/ﬁJ
Stddt. Baudirektor
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