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I. Anlass der Bebauungsplaninderung / Allgemeine Ziele und
Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 44 "Korbecke" wurde zur Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Erschlieung eines neuen Wohngebietes Ende der 70er Jahre auf-
gestellt und erhielt in 1979 seine Rechtskraft.

Seitdem wurden zahlreiche Anderungsverfahren durchgefihrt.

Unter anderem wurde durch die 6. Anderung eine Umplanung in Bezug auf die Anlage
von Erschliefungsstralen und Bauflachen und auf einzelne planungsrechtliche Festset-
zungen in einem Teilbereich des Plangebietes vorgenommen, um damit die Ansiedlung
einer gréleren Anzahl von Aussiedlerfamilien aus Russland und den Bau eines Ge-
meindezentrums unter Berlicksichtigung der Vorstellungen und Bedurfnisse der Russ-
landdeutschen zu ermdglichen.

Auf Grundlage dieser in 1990 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplandnderung sind
dann in den neunziger Jahren insgesamt 30 Ein- bis Zweifamilienhduser sowie das Ge-
meindezentrum im Bereich talseits der Schiller- und beiderseits der Heinestral3e errich-

tet worden.

In die seinerzeitige Bebauungsplandnderung sind auch einige ortliche Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Unter anderem enthalt
die Satzung die Vorschrift, dass auf den Satteldachern keine Dachgauben errichtet wer-
den durfen.

Durch diese Festsetzung bestehen fur die betroffenen Hausbesitzer in diesem Bereich
Einschrankungen im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses. Es besteht
jedoch in vielen Fallen ein Bedarf, den vorhandenen Wohnraum durch Dachgeschoss-
Ausbauten zu erweitern, insbesondere, da es sich bei den Bewohnern vielfach um sehr
groRe Familien handelt. Zur besseren Ausnutzbarkeit der Dachgeschosse und zugleich
zur Verbesserung der Belichtungsverhaltnisse bedurfte es des Einbaus von Dachgau-
ben.

Belegt wird ein solcher Bedarf nach Verbesserung der Dachausbaumdéglichkeiten durch
Anfragen aus den Reihen der Anwohner dieses Gebietes bzw. durch die positiven Reak-
tionen auf eine infolgedessen durchgefiihrte Befragung seitens der Stadt Meinerzhagen.

Um der Nachfrage nach Verbesserung der Ausnutzbarkeit der Dachgeschosse nachzu-
kommen, soll eine erneute Bebauungsplananderung durchgefiihrt werden, mit dem Ziel,
die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommenen &rtlichen Bauvorschriften
dahingehend zu andern, dass kinftig der Einbau von Dachgauben zugelassen werden

kann.



1. Lage und Abgrenzung der Bebauungsplandnderung
(Raumlicher Geltungsbereich)

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Schillerstralle und dem siidgstlich davon
gelegenen Griinzug innerhalb des Wohnbaugebietes ,Korbecke®. Es umfasst die
Grundstiicke Schillerstrale 1-25 und Heinestralie 1-24.

Im Einzelnen sind folgende Grundstiicke betroffen:
Gemarkung Meinerzhagen, Flur 11, Flurstiicks-Nrn. 818, 820, 821, 824, 826, 830, 831,
832, 833, 834, 836, 837, 840, 841, 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851,

852, 853, 854, 856, 857, 859, 860, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 1068, 1111, 1216,
1217, 1218, 1219, 1220, 1222, 1237 (Stand: April 2002).

H1. Bestand innerhalb des Plangebietes (Bisherige Festsetzungen)

Im Planénderungsbereich der im Wesentlichen die Geltungsbereiche schon friiher
durchgefiihrter Bebauungsplananderungen (6. und auch 9. Anderung) umfasst, ist auf
deren Grundlage ein Wohngebiet mit Wohnh&usern und einem Gemeindehaus, er-
schlossen durch die heutige Schiller- und Heinestralle, entstanden. Neben den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen von Stralenverkehrsflachen, zur Art und zum Mafs der
baulichen Nutzung, zur Bauweise und von Uiberbaubaren Grundstiicksflachen enthalten
diese Satzungen auch 6rtliche Bauvorschriften. Vorgeschrieben ist danach die Errich-
tung von Satteldachern mit einer Dachneigung von 30-40°. Au3erdem wurde vorgege-
ben, dass Drempel nur bis zu einer Héhe von 1,20 m errichtet werden diirfen und dass
die Errichtung von Dachgauben nicht zuldssig ist.

Auf dieser Grundlage hat sich ein vergleichsweise homogenes Erscheinungsbild fir den
betroffenen Siedlungsbereich, insbesondere beziglich seiner Dachlandschaft entwi-
ckelt.

\A Inhalt der Bebauungsplanianderung (Festsetzungen)

Entsprechend der Zielsetzung der Planung besteht die wesentliche Anderung der bishe-
rigen Bebauungsplanfestsetzungen in der Herausnahme der 6rtlichen Bauvorschrift,
wonach die Errichtung von Dachgauben nicht zulassig ist, aus dem gréften Teil des
Anderungsgebietes. Damit werden auf den bestehenden Wohnhé&usern kiinftig solche
Dachaufbauten erméglicht und so dem Bedirfnis der betroffenen Hauseigentiimer nach
einer Verbesserung der Ausnutzbarkeit der Dachgeschosse Rechnung getragen.

Allerdings werden Dachaufbauten nicht uneingeschrankt in jeder Form und Grolie zuge-
lassen. Nach einer jetzt in die Bebauungsplanénderung als Festsetzung Gibernommenen
értlichen Bauvorschrift sind nur Dachgauben in Form von Schleppgauben bzw. abge-
walmten Giebelgauben (Zwerchhauser) und dabei nur im mittleren Drittel der Dachfla-
che und nur zur Belichtung des Dachgeschosses (nicht des Spitzbodens) zulassig.
Dacheinschnitte (z.B. Loggien) werden au3erdem nicht zugelassen.



Damit soll darauf Ricksicht genommen werden, dass sich fur den Bereich des Wohnge-
bietes an Schiller- und Heinestralle ein insbesondere beziiglich der Dachlandschaft ho-
mogenes und ruhig wirkendes Erscheinungsbild entwickelt hat.

Mit der vorbeschriebenen eingeschrankten Zulassung von Dachaufbauten kann mogli-
chen Verunstaltungen durch ibergro3e und damit die Dachlandschaft -insbesondere zur
ortbildwirksamen Talseite hin- storende Dachaufbauten bzw. durch ,AufreiBen” der
Dachflachen mit Loggien o.a. entgegengewirkt werden. Dem dient auch die zusétzlich
vorgesehene Festsetzung, wonach Geb&audeanbauten mit am Hauptdach ansetzenden
Nebendachern sowie die Errichtung von Zwerchgiebeln an talseitig gelegenen Gebdu-
detraufseiten ebenfalls nicht zulassig sind.

Durch die Festlegung auf Schlepp- bzw. abgewalmte Giebelgauben und eine dariiber-
hinaus aufgenommene Vorschrift, wonach die Dachaufbauten insgesamt auch der Far-
be der Dacheindeckung anzupassen sind, wird auch weiterhin ein harmonisches Ge-
samtbild bezuglich der Dachlandschaft gewéahrleistet bleiben kénnen.

Gleichzeitig wird mit der beschriebenen Festsetzung aber die Moglichkeit einer Wohn-
raumerweiterung unterm Dach und es werden ausreichende Belichtungsverhéltnisse
gewabhrleistet.

Fur das im Plangebiet liegende Grundstiick an der Schillerstralle, auf dem keine Wohn-
hauser sondern ein Gemeindehaus errichtet wurde, verbleibt es bei der Vorschrift, wo-
nach keine Dachgauen zugelassen werden, erweitert um den Zusatz, dass auch hier
Dacheinschnitte unzulassig sind.

Im Ubrigen bleiben die értlichen Bauvorschriften gegentiber dem geltenden Planungs-
recht unverandert.

Das Gleiche gilt fur die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung und
iber die Bauweise. Es verbleibt im gesamten Anderungsbereich bei der Festsetzung
von ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) mit Regelungen beziglich der ausnahmsweise
zulassigen Nutzung, angepasst an die heute geltende Baunutzungsverordnung. Auch
die zulassige Zah! der Vollgeschosse von | bzw. Il (nur im Bereich des Gemeindehau-
ses), die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5
bzw. 0,8 (im Bereich des Gemeindehauses) sowie die zuldssige Bauweise bleiben un-
verandert.

Demgegentiber stehen allerdings einige kleinere Anderungen in Bezug auf die festge-
setzten StralRenverkehrsflachen und die berbaubaren Grundstucksflachen im Plange-
biet. In Anpassung an das aktuelle Liegenschaftskataster und damit an bestehende Ei-
gentumsverhaltnisse bzw. an die tatsachlichen értlichen Verhaltnisse werden an einigen
Stellen geringfuigige Verschiebungen der Baugrenzen und der StralRenbegrenzungsli-
nien bzw. die Neu-Festsetzung eines Ful3-/Radweges und einer als solche gebauten
Privatzufahrt im Zuge dieser Bebauungsplananderung vorgenommen. Auflerdem wer-
den am Rande des Plangebietes in Ergdnzung des dort vorhandenen Griinzuges kleine-
re Flachen noch als ,Offentliche Griinflachen* (Zweckbestimmung ,Parkanlage”) festge-
setzt. Es handelt sich dabei um stadtische Flachen, die tatsachlich dem Griinzug am
Korbecker Bach angehéren, nach bisher geltendem Planungsrecht aber noch als ,\WA-
Gebiet" ausgewiesen sind.



Die StralRenverkehrsflachen werden zudem entsprechend ihrer heutigen tatsachlichen
Funktion und ihres Ausbauzustandes als Mischverkehrsflachen mit den Zweckbestim-
mungen ,Mischverkehrsflache” bzw. ,Full-/Radweg” bzw.“Privatzufahrt* (s.o.) festge-
setzt.

Insgesamt gesehen werden durch die vorgenommenen Anderungen die Grundziige der

urspringlichen Planung nicht beriihrt. Auch werden dadurch, wie aus den vorstehenden
Erlauterungen hervorgeht, keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

V. Bodenordnung

Da sich die Anderungen beziglich der flaichenbezogenen Festsetzungen an den aktuel-
len Grundstiicksgrenzen auf Grundlage des Liegenschaftskatasters orientieren, werden
bodenordnerische Mainahmen auf Grund dieser Bebauungsplananderung nicht erfor-
derlich.

VI. Kosten

Durch diese Bebauungsplandnderung und deren Vollzug entstehen der Stadt Meinerz-
hagen —mit Ausnahme der Planungsaufwandungen- keine Kosten.



Verfahrenshinweise:

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung am 24.09.2001 die Aufstellung
der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Korbecke" der Stadt Meinerzhagen
beschlossen.

In seiner Sitzung am 08.07.2002 hat der Rat der Stadt Meinerzhagen den Entwurf der
12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Korbecke" der Stadt Meinerzhagen
einschlieBlich zugehoriger Entwurfsbegriindung vom Juni 2002 gebilligt und deren
offentliche Auslegung beschlossen.

Dieser Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 05.08.2002 bis
zum 04.09.2002 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 24.07.2002 ¢&ffentlich bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 22.07.2002 ist der Markische Kreis als von der Planung berihrter
Trager offentlicher Belange Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet und um
Stellungnahme gebeten worden.

In seiner Sitzung am 28.10.2002 hat der Rat der Stadt Meinerzhagen nach vorheriger
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Korbecke" als Satzung und diese
Begriindung vom September 2002 hierzu beschlossen.

Meinerzhagen, den Q.H.ZOOZ
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