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STADT MEINERZHAGEN

Begrindung
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zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Heiligenberg"
der Stadt Meinerzhagen

a) Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 43 "Heiligenberg" wurde im Jahre

1975 aufgestellt und erlangte im Jahre 1980 seine Rechts-
wirksamkeit.

Zwischenzeitlich wurden 3 Anderungen durchgefiihrt, um den

sich &ndernden Bediirfnissen an ein Ferienhausgebiet gerecht
zu werden.

b) Beschreibung des Plangebietes (Knderungsbereichl

Der Anderungsbereich liegt einmal im Nordwesten des Ferien-
hausgebietes, und zwar die Flurstiicke Gemarkung Valbert,
Flur 23, Flurstiicks=Nr. 147 tlw., 149 tlw., 150, 151, 159
tlw. und 733 sowie im Siid-Westen die Flurstiicke Gemarkung
Valbert, Flur 23, Flurstiicks-Nr. 806 und 807.

c) Planungsziel

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Service-Centrum liegt an
dieser Stelle aus verkehrlichen und touristischen Griinden
ungiinstig.

Da die touristische Vermietung der Ferienhduser durch eine
ortliche Verwaltung erfreuliche Formen angenommen hat (in
der Bauzeit wurden in 1984 ca. 7.000 ﬁbernachtungen erzielt),
wird ein Standort direkt an der Einfahrt zum Ferienhaus-
gebiet, und zwar im Bereich des Hauses Nr. 2 und Nr. 4 vor-
geschlagen. Fiir dieses Gebdude ist folgende Nutzung vorge-
sehen:

Rezeption mit Biiro, Vorratsrdume, Verwalterwohnung, Kiosk
und ein kleines Cafe oder ein bewirtschafteter Clubraum.
Ferner sollten 2-3 Garagen fiir Fahrzeuge und Gerite, die
der Pflege des Gebietes dienen, mdglich sein.
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d) Festsetzungen und Gestaltung

Die Ausweisungen (des bisherigen Service-Centers) fiir die
zu errichtenden Ferienhiuser sollen lauten:

SO (Ferienhausgebiet)
I-geschossige Bebauung

GRZ gGrundfléchenzahl) 0,2
GFZ (GeschoBflichenzahl) 0,2
o offene Bauweise

SD Satteldach 16 - 23°

Durch die Ausweisung von zwei zusammenhingenden iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen wird die Errichtung von ca. 11 Ferienhiusern
ermoglicht.

Die Firstrichtung ist zwingend festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt durch eine StichstrafBle mit Gehweg
sowie der Ausweisung von Stellplidtzen.

Die Ausweisungen fiir das neu zu schaffende Service-Centrum
Verwaltung sollen lauten:

SO (Service-Centrum)
I-geschossige Bebauung

GRZ (Grundflichenzahl) 0,4
GFZ (GeschoBfldchenzahl) 0,5
o offene Bauweise

SD Satteldach 16 - 23°

Fir diese Fldche so0ll eine zusammenhingende iiberbaubare
Grundstiicksflidche ausgewiesen werden.

e) Die #uBere und innere ErschlieBung

1. verkehrliche ErschlieBung

Die &duBlere ErschlieBung erfolgt durch die vorhandene
LandstraBe 708.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine 5,50 m breite
StadtstraBe, die in einem Wendehammer endet. Von diesem
Wendehammer aus ist fiir die neu zu errichtenden Ferien-
hduser ein 5,50 m breiter Stichweg mit einseitigem 1,50 m
breitem Gehweg und der Ausweisung von 12 Stellpldtzen vor-
gesehen.

Die Erschlieflung fiir das neu zu schaffende Service-Center
ist vorhanden.

2. Wasserversorgung

Die Waéserversorgung erfolgt durch das stiddtische Wasser-
werk,

3. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung kann durch Einleitung in den Lister-

rand~Kanal sichergestellt werden.

~Es mufB fiir _den zu verdindernden Teilbereich ein Sti
= S e e

chka.aal

s T S =
A _ e



g)

gebaut werden.

4, Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird von der
Elektromark Hagen sichergestellt.

Verfahrensstand

Zwischenzeitlich hat eine Biirgerbeteiligung hieriiber statt~
gefunden, bei welcher sich die anwesenden Biirger mit dieser
Planung einverstanden erklidrten.

Ermittlung der Kosten

Die Finanzierung der ErschlieBungsstraBe und des Stichkanals
wird im Zusammenhang mit der noch abzuschlieBlenden Verein-
barung des Grundstiickeigentiimers und der Stadt Meinerzhagen
geregelt, so daB der Stadt Meinerzhagen durch die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 43 "Heiligenberg" keine Kosten ent-
stehen.

Meinerzhagen, August 1985 f
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