BECGCRUNDUNG

zur 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Auf den Breien"
der Stadt Meinerzhagen

1. Anla® der Plandnderung/Planerfordernis

Auf Grundlage der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
"Auf den Breien'" der Stadt Meinerzhagen wurde flr den
norddstlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes an der
Strafe "Am Sonnenhang" eine Wohnbebauung ermdglicht.

Fur die unmittelbar an dieser StraRe gelegenen
Baugrundsticke setzt der Bebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet in 1l-geschossiger Bauweise fest. Das Geldnde
liegt dabei ca. 2 m tiefer als die StraRe; die CGrundstiicke
bestehen daher teilweise aus Boschungsflédchen.

Aus stadtebaulichen und erschlieRfungstechnischen Grinden ist
es erforderlich, daR die ErdgeschoRfulbodenhdhe der
kinftigen Gebaude etwas Uber dem Niveau der StraRe

"Am Sonnenhang" zu liegen kommt, wie dies bei den gegen-
uberliegenden Grundsticken der ball ist. Bei Einhaltung
dieser Hohenlage der Gebdude wlirde es den Bauwilligen aller-
dlngs nicht moéglich sein, die festgesetzte 1-Geschossigkeit
im Baugenehemlgungsverfahren nachzuweisen. Aufgrund des
Hbhenversatzes zwischen Strafe und Geldnde wlrde das
Kellergeschofs aus bauordnungsrechtlicher Sicht i.d.R

als VollgeschoR gelten.

Um eine abschlieRende Regelung bezugilch der Hbhenlage

der Gebdude und der Geschossigkeit im Bebauungsplan zu
erzielen, ist eine Anderung erforderlich.

2. Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfaRt die Grundstiicke Gemarkung

Valbert, Flur 10, Flurst.-Nrn. 1418 tlw., 1419, 1422,

1428, 1429 tlw., 1434, 1437 u. 1439 mit den bisherigen
Festsetzungen bzw. drtlichen Bauvorschriften:

WA (Allgemeines Wohngebiet)
o offene Bauweise

I- geschossige Bauweise

0,4 GRZ (Grundflichenzahl)
0,5 GFZ (Geschofflédchenzahl)
SD Satteldach

30-40° Dachneigung
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sowie der Festsetzung von offentlichen Verkehrsfl&chen
(StraRe, FuBweg). Die Gesamtflache betragt ca. 2.790 gm.
Die an der StraBe "Am Sonnenhang" liegenden Baugrund-
sticke sind z. Z. noch nicht bebaut.

Ziel und Zweck der Bebauunggplandnderuna

Durch die Bebauungsplandnderung soll planungsrechtlich
abgesichert werden, daf sich die kiinftige Bebauung ent-
lang der StraRe "Am Sonnenhang" als l1-geschossig mit
ausbaufdhigem DachgeschoRf darstellen und dabei die
ErdgeschoRfuRbodenhdhe 20 cm Uber der vorhandenen
Strafenhbéhe zu liegen kommen wird. Eine sich dabei durch
den Hohenversatz der StraRe "Am Sonnenhang" - Baufl&chen
ergebende 2-Geschossigkeit soll zuldssig werden.

Inhalt der Bebauungsplanidnderung

Die Grundzlge der Planung werden von der Bebauungsplan-
anderung nicht berihrt.

Um das genannte Planungsziel zu erreichen, wird ledig-
lich das zuldssige MaR der baulichen Nutzung gedndert.
Festgesetzt wird nun eine IT-geschossige Bauweise

(als HOchstgrenze) mit der dementsprechend hdéchstzu-
ldssigen GeschoRflichenzahl (GFZ) von 0,8 geman

§ 17 BaulNVO.

Aufierdem wird eine Regelung beztglich der Hoéhenlage
der Gebdude in bezug zur StraRe "Am Sonnenhang"
getroffen.

Daneben erfolgt die Festsetzung von Traufhdhen und
damit eine Hoéhenbegrenzung der kinftigen Gebdude
fir die Traufseiten bei gleichzeitiger Ubernahme
von ortlichen Bauvorschriften bezliglich der Dach-
form und -neigung (Satteldach, 30-40° zulassigqg)
(wie vorher) in den Bebauungsplan.

Damit wird gewdhrleistet, daR sich die kuinftigen
Gebdude harmonisch in die bauliche Umgebung ein-
figen. Durch die Festsetzung von verschiedenen
Traufhdhen, unterschieden nach strafenzugewandter
und straBenabgewandter Seite werden zudem nach-
barschitzende Interessen gewahrt. Bei einer Trauf-
hohe von 4,50 m fir die straBenabgewandte Seite
entsteht fir die Bewchner der benachbarten
-tieferliegenden- nur l-geschossigen Wohnhduser im
Baugebiet nicht der unerwlinschte Eindruck, wvon hohen
Gebaudewdnden umschlossen zu sein, zumal die Wohn-
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gebdude im hinteren Bereich des tieferliegenden
Baugebietes wiederum 2-geschossig zuldssig sind.

Durch die unterschiedlichen Traufhdhen entsteht
zwangslaufig ein an einer Gebdudeseite tiefer-
gezogenes Dach; mit dem -zuldssigen- Einbau von
Dachgauben ist dennoch die Errichtung eines
Vollgeschosses mdglich.

Aussagen zu etwaigen Ausgleichsmaffnahmen auf
Grundlage des § 8 a BNatSchG enthalt die
Bebauungsplandnderung nicht, da durch die neuen
Festgetzungen keine Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet werden.

binerzhagen, denhy\.08.1995

tadtdirektor
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