Entwurfsbegriindung

zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Auf den Breien"
der Stadt Meinerzhagen

A)

B)

@)

Al lgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 28 "Auf den Breien" der Stadt Meinerzhager
wurde im Jahre 1966 aufgestellt und erlangte 1973 seine Rechts-
verbindlichkeit.

Zwischenzeitlich wurden 11 Anderungen durchgefiihrt, um den Be-
diirfnissen der Bauwilligen gerecht zu werden.

Der ndrdliche Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Auf den Breien" weist Griinfldche (Sportplatz) mit einer
geringen iiberbaubaren Grundstiicksfldche fir Versorgungs—
gebiude und Parkplatz aus und soll nunmehr einer Wohnbe-
bauung zugefiihrt werden.

Grund hierfiir ist die direkt angrenzende und vorhandene
Wohnbebauung, da aus Liarmimmissionsgriinden ein Sportplatz
an diesem Standort nicht mehr mdglich ist.

Es ist beabsichtigt, auf diesem Geldnde entlang der StraBe

"Am Sonnenhang" den Bau von 2-geschossigen Mehrfamilienh&dusern
und fiir den restlichen Bereich den Bau von Einfamilienh&usern
zu ermdglichen.

Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich wird umgrenzt im Westen von der StraBe
"Am Sonnenhang” und ndrdlich von der KreisstraBe K 7 in
Richtung Vorderhagen. Im Osten von der Bebauungsplangrenze
selbst und im Siiden durch die bereits vorhandene Bebauung.

Es handelt sich im einzelnen um die Flurstiicke Gemarkung
Valbert, Flur 10, Flurstiicks-Nr. 863, 942, 943 tlw., 944 und
1355, )

‘Planungsziel

Planungsziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
fiir die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern.

Das Gebiet wird von der StraBe "Am Sonnenhang" mittels einer
ErschlieBungsstraBe, die in einem Wendehammer endet, erschlossen

; -
Ebenfalls ist beabsichtigt, innerhalb dieses Gelidndes einen
Kinderspielplatz anzulegen. B



D) Planungsrechtliche Situation

Der seit dem 14.07.1978 wirksame Flachennutzungsplan stellt
diesen Bereich des Bebauungsplanes als Griinflache (Sportplatz)

dar.

Parallel zum Bebauungsplandnderungsverfahren wird eine Knderuhg
des Flachennutzungsplanes von Griinfldche in Wohnbauflidche durch-

gefihrt.

}

E) Festsetzung und Gestaltung

Die Festsetzungen fiir den Anderungsbereich sollen lauten:

Fiir den Teilbereich zur Errichtung von Mehrfamilienh&usern:

WA (allgemeines Wohngebiet)
IT-geschossig

o - offene Bauweise

0,4 GRZ (Grundfl&dchenzahl)
0,8 GFZ (Geschoffldchenzahl)
SD - Satteldach

30° Dachneigung

Fiir den Teilbereich zur Errichtung von Einfamilienhdusern:

WA (allgemeines Wohngebiet)
I-geschossig

o - offene Bauweise

0,4 GRZ (Grundfl&dchenzahl)
0,5 GFZ (Geschaffldchenzahl)
SD - Satteldach

30 - 40° Dachneigung

F) AuBere und innere Erschliefung

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die &duBere ErschlieBung erfolgt durch die vorhandene StraRe

"Am Sonnenhang".

Die innere ErschlieBung erfolgt von der StraRBe "Am Sonnenhang"

mittels einer ErschlieBungsstraBe, die in einem Wendehammer

endet.

2. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stiddtische Wasserwerk.



G)

R Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Gebietes ist durch die Ein-
leitung iiber den neu zu erichtenden Mischwasserkanal in
die stddtische Kanalisation sichergestellt.

4. Energieversorqung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Elektromark Hagen, mit Gas durch die Westfidlische Ferngas
AG.

9% Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch wochentlich stattfindende
Abfallentsorgung gesichert. Sie erfolgt entsprechend der
stddtischen Satzung.

Kostenermittlung

1. StraBenbau

Ausbaukosten: 150 m x 1.700,00 DM/m = 255.000,00‘DM

2. Wegebau

Ausbaukosten: 30 m x 500,00 DM/m 15.000,00 DM

3. StragBenbeleuchtung

Ausbaukosten: 180 m x 200,00 DM/m = 36.000,00 DM

4. Wasserleitung

Ausbaukosten: 150 m x 200,00 DM/m - 30.000,00 DM

5. Kanalisation

Ausbaukosten: 150 m x 1.200,00 DM/m = 180.000,00 DM

516.000,00 DM



H) Altlasten

Die seinerzeitigen Gelindeauffiillungen in dem Anderungsbe-
reich des Bebauungsplanes konnten von der Stadt Meinerzhagen
nicht liickenlos iiberwacht werden. Es ist daher nicht ausge-
schlossen, daB moglicherweise belasteter Boden oder auch
Abfall dort abgekippt wurde. Daher ist es erforderlich, eine
tiberpriifung durchfiihren zu lassen. Uber das Ergebnis des Gut-
achtens werden wir berichten.

Meinerzhagen, 30.06.1992
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