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Teil A: Planbegrindung

Anlass der Bebauungsplananderung und -erweiterung / Allgemeine Ziele und
Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Darmche” der Stadt Meinerzhagen wurde in den 1970er Jahren
aufgestellt und erhielt in 1977 seine Rechtskraft. Die Planung erfolgte seinerzeit im
Wesentlichen mit dem Ziel, fir den Bereich zwischen der Autobahn A 45 im Westen, der
Eisenbahnlinie im Norden, der alten Bundesstrale B 54 im Siden und der Ortslage
Nordhellen im Osten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung
umfangreicher Gewerbe- und Industriebauflachen als Grundlage fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und damit zur Bereitstellung von Arbeitsplatzen zu schaffen.

Die Planung ist bis heute in etwa zur Halfte umgesetzt; der westliche Teil des Plangebietes
rings um die Ortslage ,Darmche” ist erschlossen und mit gewerblichen Betrieben bebaut.

Bevor nunmehr die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Erschliel3ung
weiterer Gewerbebaugrundstiicke erfolgt, muss dieser grundlegend Uberarbeitet werden,
denn die weitere ErschlielBung gewerblicher Bauflachen soll nicht mehr in der Form und
dem Umfang, wie es der Bebauungsplan Nr. 23 vorsieht, vorgenommen werden. Es ist eine
Anpassung an die Flachennutzungsplandarstellungen, die infolge der 4. Anderung des FNP
umfanglich von dem bestehenden Planungsrecht abweichen, erforderlich.

Hintergrund dessen und ein konkreter Anlass der Planung ist, dass wegen der erfolgten
Neuplanung und zwischenzeitlichen Ausweisung des ca. 29 ha grof3en ,interkommunalen
Gewerbegebietes Griinewald” in raumlicher Nahe zum Bebauungsplangebiet ,Darmche” in
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und den aktuellen Flachennutzungsplan fir
diesen Bereich hier ca. 12 ha planungsrechtlich gesicherter Gewerbeflachen
zurlickgenommen und planungsrechtlich wieder fiir andere Nutzungen (z. B. dem Bestand
entsprechend in ,Flachen fur die Landwirtschaft) umgewidmet werden mussen.

Des Weiteren soll mit der Plan - Anderung auch den heutigen Anforderungen an moderne
gewerbliche Baustrukturen entsprochen und es sollen die im Geltungsbereich bestehenden
naturrdumlichen und topografischen Gegebenheiten starker als bisher beriicksichtigt
werden. So soll insbesondere ein mit der Festsetzung von ,GE-Gebieten“ Uberplanter
,Siepen* zu einer Grinflache - wie nunmehr in der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellt - umgewidmet und somit dessen Erhalt planungsrechtlich sichergestellt werden;
durch eine Neutrassierung der ErschlieBungsstralBen in besserer Anpassung an die
Topografie als bisher geplant, soll zudem eine kostengiinstigere ErschlieBung und
Bebauung der noch weiterhin geplanten Gewerbeflachen gewahrleistet werden.

AulRerdem soll die bislang unzureichende Anbindung der gewerblichen Bauflachen des
Gebietes ,Darmche“ an das umgebende StraBenverkehrsnetz durch die Anlage einer
zweiten Anbindung im Umfeld des Hauses ,Sebastopol® an die Kreisstralle 4
planungsrechtlich sichergestellt werden. Bisher ist das Gewerbe- und Industriegebiet
,Darmche” nur an einer Stelle an das Ubergeordnete Stralenverkehrsnetz angebunden. Die
Anbindung erfolgt durch die HaupterschlieBungsstrale ,Darmcher Grund“ Uber eine
schmale Briicke Uber die A 45 an die B 54. Diese reicht alleine dauerhaft als auf3ere
ErschlieBung nicht aus; eine zweite Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist aus
verkehrstechnischer Sicht und aus Sicherheitsgriinden erforderlich. Die bisher geman
Bebauungsplan vorgesehene, aber noch nicht realisierte zweite Anbindung des
Gewerbegebietes ,Darmche” an die Landesstrale L 539 muss im Nachhinein betrachtet als
ungunstig bezeichnet werden, da diese nur durch Nutzung eines vorhandenen schmalen
Durchlasses durch einen Eisenbahndamm realisiert werden konnte. Auch dieser wiirde



einen Engpass darstellen bzw. bedirfte es erheblicher finanzieller Aufwendungen fir einen
verkehrsgerechten Ausbau dessen. Eine Anbindung an die KreisstraBe K 4 sidlich der an
den d&stlichen Teilbereich des Gewerbegebietes ,Darmche® angrenzenden Ortslage
Nordhellen stellt sich demgegeniber — auch im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Ricknahme von Bauflachen und damit aus wirtschaftlichen Erwagungen — als die glinstigere
Alternative dar.

Im Zusammenhang mit dieser insgesamt vorgesehenen stadtebaulichen Neuordnung
innerhalb des o6stlichen Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 23 sollen auch im Zuge einer
Erweiterung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Ergadnzung der
Ortschaft Nordhellen im Sinne einer Siedlungsarrondierung und zur Eigenentwicklung der
Ortslage entsprechend den Flachennutzungsplanausweisungen geschaffen werden. Dies ist
deshalb sinnvoll und erforderlich, da es Bauinteressenten aus der Ortschaft gibt, die
Eigenentwicklung der Ortslage aber aufgrund kaum noch vorhandener Baullicken innerhalb
des Bebauungszusammenhangs allméhlich an Grenzen sto3t. AufRerdem ist die
Bereitstellung von Bauland — auch fur Wohnbauvorhaben, die in ,Dorfgebieten* zulassig
sind — in der Nahe von klnftigen Arbeitsplatzen sinnvoll und gewiinscht.

Il. Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Raumlicher Geltungsbereich der
Plananderung und -erweiterung)

Das Plangebiet, der Anderungs- und Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23,
umfasst komplett dessen dstlichen Geltungsbereich im Anschluss an die bestehende
gewerbliche Bebauung der Grundstiicke ,Darmcher Grund 18 und 19%. Dariiber hinaus
werden bisher nicht Uberplante landwirtschaftlich genutzte Flachen 6Ostlich der Stral’e von
Nordhellen nach Sebastopol unmittelbar sidlich an Nordhellen angrenzend in den
Geltungsbereich neu einbezogen (Erweiterungsbereich). AuRerdem auch kleinere Flachen
im Bereich der Einmindung dieser Stral3e auf die KreisstraBe (K 4). Diese werden im
Zusammenhang mit der Ausbauplanung fur diesen Verkehrsknotenpunkt neu einbezogen.

Im Norden wird das Gebiet von der Trasse der Bahnlinie Meinerzhagen - Krummenerl und
der von Sinderhauf nach Nordhellen filhrenden GemeindestralRe begrenzt; den sidlichen
Abschluss bildet der ehemalige Verlauf der BundesstralRe B 54.

Das Plangebiet ist insgesamt knapp 40 ha grof3. Im Einzelnen sind folgende Flurstiicke
betroffen (Stand: Juli 2009):

Gemarkung Meinerzhagen,
Flur 19, Flursticks-Nummern:

81, 82, 83, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 143, 167, 247, 248, 760 tlw., 1136, 1138 tlw., 1168
tiw., 1177 tlw., 1447, 1501 tlw., 1506, 1507 tlw., 1509, 1512, 1576, 1578, 1580, 1607, 1608,
1610, 1612, 1613, 1614, 1615, 1616, 1617 und

Flur 20, Flurstiicks-Nummern:

205, 210, 211, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 278, 279, 283
tiw., 284 tlw., 285 tlw., 333, 364 tlw., 410, 418, 419, 420, 421, 422, 423 tlw., 424 tlw., 425
tiw., 426 tlw., 430, 431, 433, 434, 435, 438, 441, 442, 447, 449, 451, 452, 455, 457, 458,
612, 614 tlw., 628, 630, 632, 641, 642, 648, 649 tlw., 652, 653, 654, 655, 668, 669.



II. Ubergeordnete Planungen / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum/Hagen, wird das westliche Teilgebiet des Bebauungsplananderungsgebietes als
.Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung“ (GIB) dargestellt.

Die im dstlichen Plangeltungsbereich liegende kleine, z. T. noch landwirtschaftlich gepragte
Ortschaft Nordhellen wird als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt. Dies ist
dadurch begriindet, dass im Gebietsentwicklungsplan nur Gemeindeteile mit Gber 2.000
Einwohnern als ,Allgemeine Siedlungsbereiche® klassifiziert werden. Die generelle
Zielsetzung zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung der Bezirksregierung sieht in diesen
Bereichen jedoch vor, dass sich ,die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf
der ortsansassigen Bevdlkerung ausrichtet. Bei einer entsprechenden Tragfahigkeit der
vorhandenen Infrastruktur und bei einer Vertraglichkeit mit den Freiraumbelangen ist im
Einzelfall eine darlber hinausgehende begrenzte Entwicklung mdoglich. Diese Ortsteile
kébnnen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fir eine am Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung orientierte Entwicklung im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Folglich entspricht auch die vorgesehene geringfligige Erweiterung der
Siedlungsflache des Ortsteils den raumordnerischen Zielsetzungen.

Die fur das Plangebiet mafRgeblichen Darstellungen des wirksamen FNP der Stadt
Meinerzhagen und dessen 4. Anderung sind folgende:

- @stlich an die bestehende gewerbliche Bebauung sowie zentral gelegene
Plangebietsflachen werden als ,Gewerbegebiete” dargestellt; ihr Umfang innerhalb des
Plangebietes betragt ca. 13,5 ha,

- ein dazwischen liegender, ca. 50 m breiter Streifen im Bereich eines in der Ortlichkeit
vorhandenen von Sidwesten nach Nordosten ausgerichteten Siepens (Talaue eines
unbenannten FlieRgewassers) wird als ,,Grinflache” (ca. 3,1 ha groR), eine kleinere, nordlich
daran angrenzende Flache sidlich des Bahndamms wird als ,Hochwasserrtickhaltebecken®
(mit ca. 0,3 ha GroRRe) dargestellt,

- die in das Plangebiet einbezogenen bebauten Grundstiicke der Ortslage Nordhellen sowie
sudlich daran angrenzende bisher unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flachen (ca.
0,35 ha Erweiterungsflachen fiir eine Ortslage mit noch intakten landwirtschaftlichen
Hofstellen), sind als ,Dorfgebiet (MD) ausgewiesen

- die Ubrigen betroffenen Flachen unterliegen der Darstellung ,Flachen fir Wald“ und ,Flachen
fur die Landwirtschaft”; bei Letzteren handelt es sich um diejenigen Flachen mit einer Grél3e
von ca. 8,9 ha, die durch den Bebauungsplan Nr. 23 noch als ,Gewerbegebiete”
planungsrechtlich gesichert, auf Flachennutzungsplanebene aber auf Grundlage der 4. FNP-
Anderung bereits umgewidmet sind. Durch den FNP ist somit die Riicknahme von
Baurechten fur gewerbliche Nutzungen bereits vorbereitet.

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Darmche“ wird nach seiner
Rechtskraft aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Schutzgebiete, wie Landschaftsschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete oder sonstige gesetzlich geschuiitzte Biotope sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.



V. Bestand innerhalb des Plangebietes / Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist - obwohl die rechtlichen Voraussetzungen fir eine im Wesentlichen
gewerbliche Nutzung seit drei Jahrzehnten hierfir vorliegen - bisher nicht vollstandig als
gewerbliche Bauflache erschlossen und dementsprechend noch weitgehend unbebaut.

Den flachenmafig grofiten Anteil innerhalb des Plangebiets bilden somit bis heute
landwirtschaftliche Nutzflachen. Sie werden weitgehend als landwirtschaftliche Mahdwiesen
bzw. Ackerflachen intensiv genutzt. In den Sommermonaten dienen Teilbereiche der
Flachen auch der Beweidung durch Pferde und landwirtschaftliches Nutzvieh.

Auf sddlichen, zum ehemaligen Trassenverlauf der B 54 hin gelegenen, steileren
Gelandeabschnitten befinden sich Waldbestdnde, vorwiegend mit Fichten bestockt;
vereinzelt finden sich hier auch Laubbdume.

Auf den daran ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen verlauft das Gelande
flacher; hier sind geeignete Bedingungen flir den Ackerbau. Auf relativ steilem Gelande
befindet sich auch mitten im Plangebiet noch eine kleinere Fichtenwald-Parzelle.

Innerhalb der gréBeren zusammenhangenden Waldflache im Siuden befinden sich einzelne
Lichtungen, die Uber schmale Freiflachen mit dem angrenzenden Grinland verbunden sind.
Da wohl eine landwirtschaftliche Nutzung dieser Teilflachen nicht mehr lohnend erscheinen,
sind sie brach gefallen.

Das Gebiet wird im westlichen Bereich von Sidwesten nach Nordosten von einem Bachlauf
durchflossen. Dieser wurde in der Vergangenheit zur besseren Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen partiell verrohrt und in seiner natirlichen Lage veréndert.
Entsprechend ist er teilweise nicht mehr wahrnehmbar. Der ihn umgebende Bereich wurde
zusatzlich, um ihn landwirtschaftlich besser nutzbar zu machen, durch das Einbringen von
Drainagen stark in seiner nattrlichen Ausbildung als Feuchtbereich eingeschrankt.

Das ostliche Plangebiet umfasst Teilbereiche der Ortschaft Nordhellen. Hier stehen
hauptsachlich Wohngebaude mit zugehdérigen Nebengebauden (Garagen, Schuppen u. a.)
auf im Ubrigen gartnerisch genutzten Grundstiicken. AuRerdem ist dort ein Gewerbebetrieb
(Handel mit Autoersatzteilen) ansassig. Die sudlich angrenzenden unbebauten Mahdwiesen
stellen den geplanten Ortserweiterungsbereich dar.

Das Plangebiet ist insgesamt nach Norden exponiert.

Die Gelandeneigung ist dabei stark differenziert und liegt bei ca. 3% bis 15 % in den fir
Bebauung vorgesehenen Bereichen, in einigen Abschnitten im sidlichen bzw. Ostlichen
Geltungsbereich existieren extreme Steigungen von bis zu 30%.

Die im Siuden gelegenen Waldflachen sowie unmittelbar westlich an die Ortschaft
Nordhellen und weiter stdlich gelegene, westlich an die Strale von Nordhellen nach
Sebastopol angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen (hier: Intensiv-Grinland) sind
gemal bisher geltendem Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 23 als ,Flachen fur die
Land- und Forstwirtschaft” festgesetzt.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen bebauten Grundstiicke der Ortslage Nordhellen -
ausgenommen der etwas abgelegene Gewerbebetrieb und ein sitdlich davon einzeln
stehendes Gebaude - haben die Festsetzung ,MD-Gebiet® (,Dorfgebiet) gemall § 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erhalten. Hier ist eine ll-geschossige Bebauung in
offener Bauweise zuldssig. Die hier zuldssige GRZ betragt 0,4, die zulassige GFZ 0,8. Es
durfen hier gemafR der in den Bebauungsplan aufgenommenen 6rtlichen Bauvorschriften
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad errichtet werden.

Der gesamte Ubrige Bereich des Plangebietes enthalt die Festsetzung von Gewerbe- und
Industriegebietsflachen i. S. von § 8 bzw. § 9 BauNVO sowie von ,Stral3enverkehrsflachen®,
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die zur ErschlieBung der Baugebiete vorgesehen sind. Hierbei besteht in Bezug auf die
zulassigen Nutzungen und die zulassige Hohe baulicher Anlagen eine Abstufung bzw.
Gliederung von Westen nach Osten in Richtung der Ortslage Nordhellen: Wahrend im
Westen des Plangebietes noch Bereiche als ,Industriegebiet” (Gl) festgesetzt sind, haben
daran dstlich angrenzende Bereiche die Festsetzung ,Gewerbegebiet® erhalten, wobei eine
Gliederung dahingehend erfolgt ist, dass in den der Ortslage Nordhellen am nachsten
gelegenen Gebieten nur ,nicht wesentlich stérende Betriebe* zulassig sind. Hierzu gehbren
auch die oben genannten, von Nordhellen etwas abgelegenen Gebaude. Im Ubrigen sind
alle Anlagen und Einrichtungen entsprechend dem jeweiligen Katalog des § 8 bzw. § 9
BauNVO 1968 zulassig. Im Bereich des Gl-Gebietes erfolgt eine H6henbegrenzung fur
bauliche Anlagen (hochstzulassige Traufhohe von 8,50 m dber natlrlichem oder
festgelegtem Gelande), in den GE-Gebieten ist entweder eine ll-geschossige Bauweise oder
— in den der Ortslage Nordhellen nachstgelegenen Gebieten — eine nur eingeschossige
Bauweise zulassig. Baukorper dirfen in den Gl- und GE-Gebieten nur mit Flachdachern
errichtet werden.

Die bestehenden tatsachlichen bzw. planungsrechtlichen Verhaltnisse im Plangebiet gehen
aus dem als Anlage 1 der Begriindung beigefugten, auf der Grundlage eines Luftbildes
erstellten Bestandsplan hervor.

Darin zwar nicht erkennbar, dennoch bemerkenswert ist, dass das Plangebiet laut Angaben
des Geologischen Dienstes NRW offenbar im Einflussbereich einer tektonischen Stérung
liegt. Darstellungen in geologischen Karten zufolge durchzieht eine von Siudwest nach
Nordost verlaufende Gebirgsstérung den Untergrund des Plangebietes. Diese Stdrung
(Verwerfung) trennt zwei unterschiedlich ausgebildete Gesteinsschichten: die im Nordwesten
ausstreichenden ,Remscheid-Schichten® (geschieferte Tonsteine mit Sandsteinbanken) von
den im Sudosten ausstreichenden ,Hobrack-Schichten“ (geschieferte Tonsteine und
Tonmergelsteine). Nach Aussage des Geologischen Dienstes ist im Bereich solcher
Stérungen mit einer Auflockerung des Gebirgsverbandes zu rechnen, die mit einer
verminderten Festigkeit des Gebirges einhergeht. Auch eine erhdhte Wasserwegsamkeit ist
im Bereich von solchen Stdérungen oftmals anzutreffen. Vermutlich ist hierauf
zurlickzufiihren, dass im Plangebiet zwei Brunnen angelegt wurden.

Da diese Situation bei geplanten Bauwerksgrindungen im Bereich von Bauflachen beachtet
werden muss, enthalt die Planzeichnung eine Darstellung des Verlaufs der tektonischen
Stérung (Linie). In den textlichen Erlauterungen ist ein Hinweis hierauf aufgenommen;
potentielle Bauherren werden auferdem auf notwendige Baugrunduntersuchungen
hingewiesen und darauf, wie und unter Beachtung welcher Vorschriften dabei vorzugehen
ist.

V. Planinhalt (Festsetzungen)

Die vorliegende Bebauungsplananderung und —erweiterung greift in die Grundziige der
urspriinglichen Planung ein; sie regelt das Planungsrecht fir den beschriebenen
Geltungsbereich grundlegend neu. Es werden hiermit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gegentber dem bisherigen Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 23
erheblich abweichende stadtebauliche Ordnung geschaffen.

Insbesondere erfolgt hiermit eine Ricknahme von Baurechten fir gewerbliche Nutzungen in
grolRerem Umfang. Insgesamt werden ca. 12 ha bisher festgesetzter GE- und GlI-
Gebietsflachen zu anderen Nutzungen, vorrangig zu ,Flachen fir die Landwirtschaft® -
entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung - umgewidmet und somit der im Zusammenhang
mit der Planung und Ausweisung des ,interkommunalen Gewerbegebietes Grunewald*
diesbezlglich erfolgten landesplanerischen Mal3gabe der Bezirksplanungsbehdrde
Rechnung getragen.



Soweit weiterhin Flachen fir eine gewerbliche Bebauung geplant sind, werden die
zugehorigen Festsetzungen beziiglich des MalRes der baulichen Nutzung gegeniiber dem
Ursprungsplan modifiziert. Gleiches gilt fur die geplante ErschlieBung dieser Flachen.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 23 als ,MD-Gebiet* festgesetzten Flachen beschranken
sich auf einen kleinen Teilbereich der Ortslage Nordhellen westlich der Strale nach
Sebastopol. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sieht - in Anpassung an
die aktuellen FNP-Darstellungen - die Festsetzung zusatzlicher MD-Gebiete vor, teils in
Uberplanung bisher als GE-Gebiete bzw. als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzter
Flachen, teils in Erweiterung des Plangebietes um derzeitige landwirtschaftliche Nutzflachen.

Bisher fir bauliche Nutzungen Uberplante, aber tatsachlich naturraumlich und 6kologisch
bedeutsame Flachen im Plangebiet — das vorhandene FlieRgewdsser mit angrenzenden
Feuchtbereichen — werden durch Umplanung in ,Grunflachen® kinftig planungsrechtlich
geschutzt.

Insgesamt betrachtet wird sich die Verteilung der zulassigen Nutzungen auf die Flachen im
Plangebiet auf Grundlage dieser 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23
,Darmche* wiefolgt darstellen:

Fur bauliche Nutzungen werden Flachen in einer GroRenordnung von noch rund 17 ha
(brutto) festgesetzt, davon entfallen ca. 13,7 ha (brutto) auf ,Gewerbegebiete und ca. 3,3
ha (brutto) auf ,MD-Gebiete“. Dabei entfallen bei letzteren ca. 1,1 ha auf erstmalig
Uberplante, bisherige landwirtschaftliche Nutzflachen. Den grofiten Anteil an der
Plangebietsflache, namlich insgesamt ca. 21,4 ha werden Kkinftig die Freiflachen
einnehmen, aufgeteilt nach: ca. 12,9 ha ,Flache fur die Landwirtschaft, ca. 5,7 ha ,Flache
fur Wald®, ca. 2,3 ha ,6ffentliche Griinflache“ und ca. 0,5 ha fir ein Regenriickhaltebecken.
Ein kleiner Anteil an der Gesamtflache, namlich rund 1,0 ha werden als
LStrallenverkehrsflachen“ auRerhalb der Baugebiete festgesetzte Flachen umfassen.

Wie sich im Einzelnen die durch diese Bebauungsplananderung und -erweiterung geplante
stadtebauliche Neuordnung darstellt, wird im Folgenden erlautert:

1. Bauliche Nutzung / Baugestaltung

Die Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung folgen der MalRRgabe des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Meinerzhagen in seiner aktuellen Fassung (4.
Anderung). Die danach zur Bebauung noch vorgesehenen Flachen werden entsprechend
ihrer beabsichtigten Nutzung als ,Gewerbegebiete® (GE) gemall 8§ 8 BauNVO und
,Dorfgebiete“ (MD) gemalR § 5 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten Gewerbegebiete erhalten im  Hinblick auf beachtliche
Immissionsschutzbelange eine Gliederung in Bezug auf die zulassige Art der baulichen
Nutzung: Fir die an die festgesetzten MD-Gebiete mit zulédssiger schutzwirdiger
Wohnnutzung angrenzenden Gebiete wird festgesetzt, dass dort nur ,nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe - wie gemafll § 5 BauNVO innerhalb der MD-Gebiete selbst -
zulassig sind. Diese mit ,GE 2“ bezeichneten Gebiete werden einen Puffer zwischen der
Ortslage Nordhellen und den weiter westlich im Ubrigen festgesetzten ,GE 1“ — Gebieten
bilden. In diesen kann die Unterbringung von starker emittierenden ,nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben®, wie sie der Katalog des § 8 BauNVO vorsieht, erfolgen.

Somit erfolgt auch durch diese Plandnderung - bei allerdings deutlich reduziertem
Gewerbeflachenangebot - eine immissionsschutzwirksame Abstufung der
Baugebietsfestsetzungen in Bezug auf die zuldssige Art der baulichen Nutzung von Westen
nach Osten, wie dies im Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 ,Darmche® der Fall ist. Auf die
darin noch bestehende Festsetzung von Industriegebieten (Gl) geméal § 9 BauNVO im
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westlichen Bereich wird allerdings bei der Plananderung - in Anpassung an die aktuellen
FNP-Darstellungen - verzichtet.

An die GE-Gebiete schlieRen sich die als MD-Gebiete festgesetzten Flachen im Osten an.
Sie umfassen neben dem bereits im Ursprungsplan als MD-Gebiet festgesetzten Teilbereich
der Ortslage Nordhellen auch hiervon etwas abgesetzte Grundstiicke. Nach geltendem
Planungsrecht sind diese als ,GE-Gebiet* festgesetzt. Es handelt sich dabei um die mit
baulichen Anlagen bestandenen Grundstiicke und dazwischen liegende noch unbebaute
Flachen. Die vorhandenen Gebaude werden zum Teil gewerblich, zum Teil zu
Wohnzwecken genutzt. Bei den gewerblichen Nutzungen handelt es sich um ,nicht
wesentlich storendes Gewerbe® i. S. der BauNVO. Im Verbund mit der Ortslage Nordhellen
und den dort vorzufindenden Nutzungen liegt der Gebietscharakter eines ,Dorfgebietes®
(MD-Gebiet) i. S. von 8 5 BauNVO vor, weshalb die entsprechende Umwidmung erfolgt.

Des Weiteren werden auch bisher unbebaute, als landwirtschaftliche Flachen (Grunland)
genutzte Grundstiicke als ,MD-Gebiet” neu ausgewiesen. Dies betrifft die unmittelbar an die
Ortslage im Suden und dabei auch an die vorgenannten Grundstiicke angrenzenden, neu zu
erschlieBenden Flachen in einer GréZenordnung von knapp 1 ha. Sie werden das Angebot
an Bauflachen fur dorfgebietstypische Nutzungen in Nordhellen erganzen.
Zusammengenommen mit einer kleineren Arrondierungsfliche am nordwestlichen
Ortseingang von Nordhellen an der von Sinderhauf herbeifiihrenden Gemeindestral3e bilden
sie die geplante Ortserweiterung.

Diese geringfligige Erweiterung der Ortschaft Nordhellen tragt zur stadtebaulich sinnvollen
Siedlungsarrondierung bei und soll vorrangig der Deckung der Grundstiicksnachfrage fir
eine am Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung orientierte Entwicklung des Ortsteils
(Eigenentwicklung) dienen. Daneben ergibt sich dadurch auch die - gewinschte -
Mdoglichkeit, in raumlicher Nahe zu den Gewerbegebietsflaichen und damit zu den
Arbeitsplatzen wohnen zu kénnen. Die Ansiedlung kleinerer ,nicht wesentlich stérender®
Gewerbebetriebe wird dariiber hinaus mdglich sein. Die Festsetzung von MD-Gebieten
berticksichtigt dabei auch, dass in der Ortschaft auch in geringem Umfang noch
,Landwirtschaft® und Kleingewerbe présent ist.

Sowohl in den GE-Gebieten als auch in den MD-Gebieten werden die ansonsten geman
BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen nicht zugelassen. Tankstellen bendétigen eine
hohe Verkehrsfrequenz um wirtschaftlich betrieben werden zu koénnen. Dies betrifft
insbesondere Tankstellen, die an das allgemeine Publikum (den Individualverkehr)
Kraftstoffe verauRern. Zwar liegen weder die Gewerbegebietsflachen noch die Ortslage
Nordhellen unmittelbar an einer Verkehrsachse, die solche Bedingungen aufweist; es ware
aber durchaus die Anlage einer speziellen Tankstelle, die ausschlieRlich Schwerlastverkehr
mit Kraftstoffen bedient, hier denkbar. Eine solche Anlage ist jedoch hier nicht
wlnschenswert, da der Schwerlastverkehr zum Gewerbegebiet in verstarktem MaRe Uber
die zufihrende Briicke Uber die A 45 fahren wirde. Diese ist jedoch nur bedingt daflr
geeignet, Schwerlastverkehr aufzunehmen. Die Nutzung der neu geplanten Anbindung bei
Sebastopol wirde jedoch zu erhohtem Schwerlastverkehr im Bereich der Steigungsstrecke
in der Nahe der MD-Flache mit schitzenswerter Wohnnutzung ,Ortslage Nordhellen® mit
den damit verbundenen Verkehrsimmissionen fiihren, somit also einen zusatzlichen
Emissions-/Immissionskonflikt herbeifiihren. Vor diesen Hintergrinden werden Tankstellen
als zulassige Nutzung auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die Regelungen zum Mald der baulichen Nutzung umfassen die Festsetzung von
Grundflachenzahl (GRZ), Baumassenzahl (BMZ) und der maximal zulassigen Ho6he
baulicher Anlagen fiir die GE-Gebiete bzw. die Festsetzung von GRZ, Geschossflachenzahl
(GFZ) und Zahl der hdchstzuldssigen Vollgeschosse fur die MD-Gebiete.



Die zulassige Grundflachenzahl fur die Gewerbegebiete wird entsprechend der Obergrenze
des 8§ 17 BauNVO auf 0,8 festgesetzt. Von einer Festsetzung der zuldssigen
Geschof¥flachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse wird abgesehen; stattdessen
wird die fur Gewerbegebiete Ubliche maximal zuldssige Baumassenzahl (BMZ) von 10,0
gemal der in der BauNVO festgelegten Obergrenze festgesetzt.

Von der noch im Ursprungsplan vorgenommenen Festsetzung der héchstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse wird deshalb jetzt Abstand genommen, da hiermit bei gewerblichen
Gebauden deren Hohe nicht ausreichend konkret bestimmt werden kann, was aber gewollt
ist. Um optische Beeintrachtigungen durch (berhohe Gebaude zu vermeiden, wurde
stattdessen die maximal zulassige Gebaudehéhe (Oberkante der Gebaude) in Metern Uber
NN festgesetzt. Sie ist dabei jeweils so bemessen, dass kinftige Gewerbebauten
problemlos die nach heutigen MafRstaben Ubliche Mindesthéhe von 10,0 m erreichen
kdnnen, sich aber auch nicht wesentlich héher entwickeln kdnnen.

Die zulassige Grundflachenzahl wird in den festgesetzten MD-Gebieten - entgegen der
Ublicherweise gemafl BauNVO in Dorfgebieten zuldssigen Grundflachenzahl von 0,6 - auf
0,4 begrenzt, um ein Einflgen der zukilnftigen Bebauung in die vorhandenen Strukturen
sicherzustellen. Die Geschossflachenzahl darf bei einer maximal zweigeschossigen
Bauweise den Wert von 0,8 nicht Uberschreiten. Fir die unmittelbar stdlich an die
vorhandene Bebauung angrenzende Erweiterungsflache wird allerdings in Anpassung an die
benachbarte Bebauung und mit Rlcksicht auf die etwas exponiertere Lage eine nur
eingeschossige Bauweise zugelassen, so dass eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
minimiert wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden - wie im Ursprungsplan — sowohl fir die
Gewerbegebiete als auch fur die MD-Gebiete ausschlieZlich durch Baugrenzen bestimmt.
Die Festsetzung grof3ziigig bemessener lUberbaubarer Grundstiicksflachen soll dabei den
kunftigen Grundstliicksnutzern einen ausreichenden Gestaltungsspielraum gewahrleisten,
der auch bauliche Entwicklungen (spatere Anbauten) wund eine optimale
Grundstiicksausnutzung ermdglicht.

Die in den GE-Gebieten festgesetzten ,Baufenster® haben zum sidlich angrenzenden
Waldbestand hin einen Abstand von mindestens ca. 20 m. Die Einhaltung eines
Sicherheitsabstands in Bezug auf die von der Waldflache ausgehenden Gefahren
(Windwurf, Waldbrand etc.) ist damit der ortlichen Situation entsprechend ausreichend
gewabhrleistet.

Als zulassige Bauweise wird fir die MD-Gebiete — in Anpassung an die diesbezlglich
vorhandenen drtlichen Strukturen Nordhellens — die offene Bauweise festgesetzt. Auf eine
Festsetzung der Bauweise im Bereich der GE-Gebiete wird verzichtet, so dass kiinftigen
Bauherrn von gewerblich genutzten Objekten auch diesbeziiglich ein groRRer
Gestaltungsspielraum bleibt und die Grundstiicke ohne Einschrankungen entsprechend den
unternehmerischen Bedurfnissen bebaut werden kdnnen.

Nur im Bereich des neu festgesetzten MD-Gebietes sudlich von Nordhellen und 6stlich der
Stral3e nach Sebastopol erfolgt eine Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen.
Dies erfolgt hier in Form einer Festsetzung der zuldssigen Hauptfirstrichtung der mit
Satteldachern zu errichtenden Geb&ude, um ein einheitliches Bild fir diese kleine
Siedlungserweiterung an etwas exponierter Stelle zu erzielen und so auch deren
harmonisches Einfigen in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Fir den ubrigen
Dorfgebietsbereich Nordhellens erfolgt keine derartige Festsetzung; die bauliche
Entwicklung soll sich hier auch kiinftig den bestehenden typisch dorflichen Strukturen mit
wechselnden Geb&udestellungen anpassen. Insofern ergeben sich diesbeziglich auch
keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan.

In den Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 4
BauONRW auch ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen (bernommen. Diese
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beschranken sich allerdings inhaltlich auf Regelungen zur zulassigen Gestaltung von
Déachern und raumlich auf die MD-Gebiete.

Unter der Zielsetzung, eine der dorflichen Umgebung Nordhellens angepasste Bauweise zu
erreichen, werden fir die festgesetzten MD-Gebiete nur Satteldacher im Neigungsbereich
zwischen 30° und 45° zugelassen.

Auf eine Festlegung der zulassigen Dachformen im Bereich der GE-Gebiete wurde mit
Rucksicht auf einen gréRtmaoglichen Gestaltungs- und Nutzungsspielraum der zukinftigen
gewerblichen Nutzer verzichtet.

2. VerkehrserschlieBung
2.1 AuRere ErschlieBung

Ein Hauptanliegen der Bebauungsplandnderung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine gegeniber der Ursprungsplanung veranderte Anbindung des
ostlichen Teils des Gewerbegebietes ,Darmche” an das Ubergeordnete Stralenverkehrsnetz
zu schaffen.

Der Bebauungsplan sieht bisher zur duReren ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen
insgesamt zwei Haupt-Anbindungen an das Ubergeordnete StralRenverkehrsnetz vor. Eine
dieser geplanten Anbindungen wurde realisiert: Uber die im Bebauungsplan noch mit
Planstrale A  bezeichnete und heute mit ,Darmcher Grund“ benannte
HaupterschlieBungsstraBe ist das Gewerbe- und Industriegebiet im Westen an die
Bundesstral3e 54 (B 54) angebunden. Die Stral3e fihrt Gber die Autobahn A 45. Die Bricke
ist aber nur eingeschrankt belastbar, weshalb hier auch LKW-Begegnungsverkehr nicht
zugelassen wird. Insofern ist diese Anbindung allein auf Dauer fir die ErschlieBung des
Gewerbegebietes nicht ausreichend; die Autobahniuberfihrung stellt einen Engpass dar.

Die zweite plangemél3e Haupt-Anbindung wurde bis heute nicht realisiert. Geplant war es,
die HaupterschlieBungsstraRe im Ostlichen Bereich des Plangebietes von Westen kommend
in einem grof3en Bogen nach Norden auf die Trasse der von der Landstraf3e L 539 nach
Nordhellen fihrenden Gemeindestral3e zu fiilhren, um so eine weitere Anbindung an das
Uibergeordnete Stra3ennetz sicherzustellen. Die hierbei notwendige Querung der nérdlich an
das Plangebiet angrenzenden Eisenbahntrasse sollte durch Nutzung eines vorhandenen
Bahndamm-Durchlasses erfolgen. Zur Schaffung einer bedarfsgerechten
Verkehrsverbindung, hétte dies der Verbreiterung des nur ca. 4-5 m breiten Durchlasses
bedurft. Nur dann ware dort ein LKW-Begegnungsverkehr mdglich gewesen, so dass nicht
auch die zweite aulRere Anbindung der gewerblichen Bauflachen einen Engpass dargestellt
hatte.

Diese Bebauungsplandnderung und —erweiterung sieht nunmehr — unter Beriicksichtigung
geanderter Rahmenbedingungen (notwendige Ricknahme von Bauflachen) und der
topografischen Verhdltnisse — eine gegeniber dem Ursprungsplan vollstandig andere
ErschlieBungsstruktur fir die geplanten Bauflachen vor, auch in Bezug auf die &ufRere
Erschliel3ung.

Die zweite auf3ere Anbindung soll demnach Uber eine Verlangerung der bestehenden
HaupterschlieBungsstralRe ,Darmcher Grund“ von Westen aus erfolgen, die zukunftig unter
Verschwenkung in sidliche Richtung bis zur Kreisstral3e 4, welche wiederum bei Griinewald
an die B 54 angebunden ist, weitergefiihrt werden soll. Der Anschluss an die K 4 soll dstlich
des Hauses ,Sebastopol“ im Bereich der vorhandenen Einmiindung der Gemeindestrale
nach Nordhellen erfolgen.

Hierzu ist der verkehrsgerechte Ausbau des Knotenpunktes mit Aufweitung des
Einmindungsbereichs Gemeindestral3e/Kreisstral3e erforderlich. Mit der Erweiterung des
Plangeltungsbereiches um die hierfir bendtigten Flachen und Festsetzung als
~otrallenverkehrsflache” werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir durch die
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Darmche® geschaffen. Um im
Bedarfsfalle bei einer entsprechenden Entwicklung des Verkehrsaufkommens zu einem
spateren Zeitpunkt auch eine Linksabbiegerspur in der Kreisstraf3e einrichten zu kénnen,
umfasst die festgesetzte Strallenverkehrsflache auch die hierfir bendtigte Flache.

Gegenilber der urspriinglichen Planung hat diese neue Uberlegung zur zweiten Anbindung
des Gewerbe- und Industriegebietes ,Darmche an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
entscheidende Vorteile:

- Es handelt sich um eine wirtschaftlichere Alternative, da diese Stral3e gleichzeitig die
gemal FNP zur Entwicklung noch zur Verfligung stehenden Bauflachen beiderseits
erschlie3t und dabei auf den kostspieligen Ausbau der Bahndamm-Unterflihrung verzichtet
werden kann. Die Beibehaltung der ehemals geplanten Trassenflhrung héatte eine ca.

200 m lange anbaufreie und damit unwirtschaftliche Flihrung der Stral3e im Bereich
landwirtschaftlicher Flachen stdlich der StraRe Sinderhauf — Nordhellen bedingt, da durch
die Plananderung bisher dort noch festgesetzte Bauflachen in erheblichem Umfang wieder
zu Flachen fur die Landwirtschaft umgewidmet werden.

- Durch diese Alternative kann die Zerstérung des fir das Orts- und Landschaftsbild
bedeutsamen, gestalterisch wertvollen Bahn-Briickenbauwerks, das als Massiv-
Bogenbriicke, bestehend aus drei Briickenbtgen mit Naturstein-Vorsatz ausgebildet ist,
vermieden werden. Bei einer den Verkehrserfordernissen angepassten Verbreiterung des
Durchlasses wirde diese Konstruktion so nicht erhalten bleiben kénnen. Ein Verzicht auf
den Ausbau hatte aber zur Folge, dass auch die zweite Anbindung des Gewerbegebietes
an das Ubergeordnete Stral3ennetz einen Engpass hatte, womit der Sache nicht gedient
ware.

- Ebenso kann der Erhalt einer das Landschaftsbild pragenden wertvollen, ca. 90m lange
Eschen-Allee sichergestellt bleiben. Hierbei handelt es sich um Baume, die im Bereich der
kleinen Ortslage Sinderhauf die von der L 539 nach Nordhellen filhrende schmale
GemeindestralBe sdumen. Im Falle eines verkehrsgerechten Ausbaus dieser Straf3e fiir die
auBere ErschlieRung der Gewerbeflachen (zweite Anbindung) wirden die Allee-Baume
gefallt werden mussen. Ein solcher Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die
alternative Trassenflhrung der HaupterschlieBungsstraf3e mit Anbindung an die K 4 im
Siiden des Plangebietes vermieden werden.

- Die Anbindung an die K 4 stellt eine kurze Verbindung zum nahe gelegenen kiinftigen
Interkommunalen Gewerbegebiet bei Griinewald an der B 54 sicher (Fuhlungsvorteile!).

Die zusatzliche Anbindung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Darmche® Uber die
Verlangerung der Stral’e ,Darmcher Grund“ (= Planstrale A) an die K 4 und weiter an die B
54 und damit an das Ubergeordnete Stralennetz wird einen wesentlichen Beitrag zur
Gewahrleistung einer hohen Standortqualitat, insbesondere in Bezug auf die Sicherheit der
Erreichbarkeit ansassiger bzw. kinftiger Gewerbebetriebe leisten. Die bisherige alleinige
Anbindung der Stralke ,Darmcher Grund“ im Westen des Plangebietes uber die
Autobahnbriicke an die B 54 birgt das Risiko in sich, dass im Falle einer Blockierung dieser
Zufahrt (z. B. im Falle von Briickenschéden oder Sperrung bei Unfall 0. &.) die Erreichbarkeit
der Betriebe nicht mehr gesichert ware.

2.2 Innere ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieRung der geplanten Gewerbegebiete soll im Wesentlichen
Uber die dem Gelandeverlauf angepasste Verlangerung der vorhandenen, von Westen ins
Plangebiet hereinfihrenden Haupterschliefungsstrale ,Darmcher Grund® erfolgen
(PlanstralRe A). Hierzu wird eine ,StralRenverkehrsflache® festgesetzt, die einen den
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Verkehrsbedirfnissen eines Gewerbegebietes mit hohem LKW-Anteil angemessenen
Ausbau im Trennungsprinzip mit einem Regel-Fahrbahnquerschnitt von 6,50m,
beiderseitigen Gehwegen mit je 1,50m Breite (Ausnahme: nur ein seitlicher Gehweg im
Bereich zwischen Nordhellen und Sebastopol) und seitlichem 2,50m breiten Parkstreifen (in
einem Teilbereich) ermdglicht.

Die Fuhrung dieser HaupterschlieBungsstraBe erfolgt in der Form, dass beidseitig
ausreichend tiefe Grundsticke zur gewerblichen Bebauung verbleiben und das stark
geneigte Gelande so erschlossen wird, dass es auch von LKW gut befahren werden kann.
Sudlich davon gelegene Gewerbegebiets-Flachen kénnen direkt von dieser erschlossen
werden. Zusatzliche ErschlieBungsstralen sind in diesem Bereich aufgrund der geringen
Tiefe der Baufelder bezogen auf den regelmaflig hohen Flachenbedarf gewerblicher
Betriebe, nicht zwingend erforderlich und daher nicht vorgesehen.

Fur die ErschlieBung nérdlich davon vorgesehener Gewerbegebietsflachen sind zwei
StichstraBen mit fir Lastzige dimensionierten Wendeanlagen an ihren Enden geplant
(PlanstraRen B und C). Deren Ausbau soll ebenfalls im Trennprinzip erfolgen (6,0 m
Fahrbahn, beiderseits 1,50 m Gehwege).

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs im Bereich der Gewerbegebietsflachen ist die
Einrichtung eines ca. 115 m langen einseitigen Parkstreifens an der Planstrale A
vorgesehen.

Insgesamt gesehen, ist die ErschlieBungsstruktur fiir die gewerblichen Bauflachen so
gewabhlt, dass — unter Berucksichtigung der gemaf FNP-Darstellungen zur ErschlieBung zur
Verfligung stehenden Flachen — den topografischen Gegebenheiten mit Blick auf Erzielung
einer kostenginstigen Losung bestmdglich Rechnung getragen wird. Zugleich soll damit
Variabilitat in Bezug auf die Bereitstellung sowohl groRerer Gewerbebaugrundstiicke (mit
grolBeren ErschlieBungstiefen) als auch kleinerer Grundstiicke (mit geringeren
ErschlieBungstiefen) gewahrleistet werden. Diese wird angestrebt, um der Nachfrage nach
Grundstiicken seitens Bauinteressenten mit unterschiedlichen Flachenansprichen gerecht
werden zu kénnen.

Die neu festgesetzten MD-Gebiete (Ortserweiterung Nordhellen) kénnen teilweise von der
HaupterschlieBungsstral3e (PlanstraRe A), die im Bogen durch den Ortserweiterungsbereich
hindurchgeftihrt wird, mit erschlossen werden. An diese Straf3e soll die durch Nordhellen
fuhrende Gemeindestrale angeschlossen und dabei in ihrer Lage und Breite optimiert
werden. Darlber hinaus sind zur ErschlieBung weiterer Dorfgebiets-Grundstiicke zwei
AnliegerstralBen als StichstraRen in Anbindung an die HaupterschlieBungsstral3e geplant.
Sie werden als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung“ - hier: als
~Mischverkehrsflachen® mit einer Breite von 5,0 m und mit flir das Wenden von 2-achsigen
Miullfahrzeugen ausreichend dimensionierten Wendeanlagen festgesetzt. Ein dem
entsprechender Ausbau ist flir die vorgesehene ErschlieBung von jeweils ca. 4-5
Baugrundstiicken angemessen.

Lage und Zuschnitt der am oOstlichen Rand des Plangebietes festgesetzten
Mischverkehrsflache lassen die ErschlieBung zuséatzlicher Baugrundstiicke und damit eine
im Bedarfsfalle ggf. gewiinschte spatere zuséatzliche Erweiterung der Ortslage Nordhellen
Zu.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke im Stden des
Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®. Ein solcher wird auch sudlich der Bahntrasse im
Nordwesten des Plangebietes festgesetzt; er dient vorrangig der ErschlieRung des
Bahnkorpers und des  Regenrickhaltebeckens zu  Wartungszwecken  und
Unterhaltungsarbeiten.
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3. Immissionsschutz

Um den Immissionsschutzbelangen in Bezug auf die an die schutzwirdige Wohnnutzung in
der Ortslage ,Nordhellen heranriickende gewerbliche Nutzung genigend Rechnung zu
tragen und etwaigen Konflikten zwischen diesen Nutzungen vorzubeugen, werden im
Bebauungsplan Uber die oben beschriebene Abstufung und Gliederung der Baugebiete nach
der zulassigen Art der baulichen Nutzung hinaus weitere Regelungen zur Zulassigkeit von
Gewerbebetrieben unter Berilicksichtigung des Abstandserlasses NRW (,Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande“; RdErl. D. Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 6.6.2007)
getroffen. Hiernach wird festgesetzt, dass in den unmittelbar an die Ortserweiterung
Nordhellens (MD-Gebiete) angrenzend geplanten ,eingeschrankten® GE2-Gebieten, in
denen nur ,nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe” zugelassen werden, zudem keine
der in der Abstandsliste des Abstandserlasses aufgefuihrten Gewerbebetriebe und Anlagen
zulassig sind.

Fur die Ubrigen, weiter weg von Nordhellen geplanten GE1-Gebiete mit der Zulassigkeit
Lnicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe* gemall § 8 BauNVO, wird aulerdem
festgesetzt, dass Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — V nicht zuldssig sind. Dies
allerdings mit der Einschrankung, dass auch diejenigen, weniger emissionstrachtigen
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, die mit (*) gekennzeichnet sind,
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Die Aufnahme dieser Festsetzungen in den Bebauungsplan geht auf Vorgaben des
Fachdienstes ,Immissionsschutz“ des Markischen Kreises zurilick.

Uber die im Hinblick auf das geplante Heranriicken gewerblicher Nutzungen (mit davon
mdglicherweise ausgehenden Emissionen) an schutzwirdige Wohnnutzung zu
bertcksichtigenden Immissionsschutzbelange hinaus, sind im vorliegenden Fall auch
Belange des Immissionsschutzes wegen der durch die Planung der neuen
HaupterschlieBungsstraBe (Planstrale A) im Bereich des geplanten MD-Gebietes
(Ortserweiterung Nordhellen mit mdglicher schutzwirdiger Wohnnutzung) zu erwartenden
Stral3enverkehrsgerausche beachtlich.

Zur Uberpriifung, ob aufgrund dessen Vorkehrungen zum Schutz vor solchen schadlichen
Umwelteinwirkungen, d. h. also Festsetzungen Uber zu treffende LarmschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan erforderlich werden wiirden, wurde ein schalltechnisches Gutachten durch
das Ing.-Blro fur Akustik und Larmimmissionsschutz Buchholz aus Hagen im Auftrag der
Stadt Meinerzhagen erstellt. Im Rahmen dessen wurde auf Grundlage realistischer
Annahmen bezlglich des auf der kinftigen Strale zu erwartenden Verkehrsaufkommens
und unter Zugrundelegung vorgegebener Parameter die zu erwartende Gerauschbelastung
an ausgewahlten Immissionsorten ermittelt. Bei diesen ausgewaéhlten sieben
Immissionsaufpunkten handelt es sich um bestehende Gebéaude der Ortslage Nordhellen mit
schutzwirdiger Wohnnutzung bzw. um Punkte an geplanten Baugrenzen, an denen
zuklnftig auch Wohngebéude im festgesetzten MD-Gebiet errichtet werden kénnen sollen.
Die gutachterlich nach den einschlagigen Vorschriften berechneten Beurteilungs-Schallpegel
wurden mit den Immissionsgrenzwerten (IGW) der maRgeblichen 16. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG),
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.6.1990 und den ,Schalltechnischen
Orientierungswerten® (SOW) gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau®, Ausgabe Mai 1987 verglichen.

Dieser Vergleich hat ergeben, dass sowohl die IGW als auch die als wiinschenswerte
Zielwerte zu betrachtenden SOW fur ,Dorfgebiete* (MD) sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum fur das realistischerweise auf der geplanten HaupterschlieBungsstrafe im
Bereich der Ortserweiterung Nordhellens zu erwartende Verkehrsaufkommen unterschritten
werden.
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Im Ergebnis ist somit die Festsetzung von LarmschutzmalBRhahmen im Zusammenhang mit
der neu geplanten Gerauschquelle ,Haupterschliefungsstrale (Planstrale A) mit Anbindung
an die Kreisstrafte K 4“ nicht erforderlich.

Nahere Einzelheiten hierzu gehen aus dem als Anlage 2 der Begrindung beigefligten
Schalltechnischen Gutachten hervor.

4. Grunordnung / ,Eingriffs- und Ausgleichsregelung*

In Bezug auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege — auch im
besiedelten Bereich — ist es das Bestreben der Stadt Meinerzhagen, den das Plangebiet von
Siuden nach Norden durchziehenden o6kologisch wertvollen ,Siepen” eines namenlosen
Nebenlaufs des Lister-Baches zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern. Der im
Ursprungsplan noch komplett als ,Gewerbegebiet® und mit der Festsetzung von
StraRenverkehrsflachen uberplante Bereich wird daher nunmehr als ,Offentliche Griinflache*
festgesetzt, lberlagert mit der Festsetzung einer ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®.

Auf dieser Grundlage soll die Bachaue mit angrenzenden Feuchtbereichen zu einem die
verbleibenden gewerblichen Bauflachen gliedernden und angrenzende Freirdume
vernetzenden Grinzug entwickelt und gestaltet werden. Hierzu soll das Gewasser, das zur
Nutzungsoptimierung landwirtschaftlich genutzter Flachen teilweise verrohrt und aus seinem
angestammten Bett in eine hoher gelegene Seitenlage verschoben worden ist, wieder
naturnah hergestellt werden. Die in den Feuchtbereich eingebrachten Drainagerohre sollen
dementsprechend entfernt werden. Es soll ein am ,Leitfaden zur naturnahen Entwicklung
von FlieRgewassern in NRW* orientierter Ausbau des Gewassers erfolgen, der dem
Bachbett eine eigendynamische Entwicklungsmdglichkeit innerhalb des Griinzuges
ermoglicht, letztlich also auch auetypische temporare Uberflutungen wieder zulasst. Die
Kreuzung des Gewadassers mit der Planstrale A soll dabei Uber einen Durchlass erfolgen,
dessen Dimensionierung (Querschnittséffnung) in Anlehnung an die ,Richtlinie fur
naturnahen Ausbau und Unterhaltung der Flie3igewasser in NRW* bemessen wird.

Fur die geplante Offenlegung des namenlosen Nebenlaufs der Lister hat die Stadt
Meinerzhagen bereits im November 2006 einen Antrag gemafld 8§ 31 WHG bei der unteren
Wasserbehorde des Markischen Kreises eingereicht. Es wird eine Genehmigung hierfir vor
Beschluss der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Darmche* als
Satzung erwartet.

Zur zusatzlichen 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Grlinzuges ist die
Anpflanzung standortgerechter Laubgehdlze entlang des Bachlaufes und entlang seiner
Begrenzung zu den sich anschlieBenden Flachen vorgesehen; die Flache soll im Ubrigen im
Wesentlichen der Eigenentwicklung Uberlassen werden und lediglich einer sehr extensiven
Pflege durch Entbuschung und gelegentliche Mahd unterworfen werden. Der Plan enthalt
dementsprechende Festsetzungen. Nach Abschluss dieser landschaftspflegerischen
Maflnahmen wird die FlAche im Biotopverbund mit den bepflanzten Bahndamm-Bdschungen
im Norden und den im Stiden angrenzenden Waldflachen stehen.

Innerhalb des Griinzuges ist die Anlage eines bachbegleitenden Ful3weges geplant, der eine
fulBlaufige Verbindung zwischen der StralRe von Sinderhauf nach Nordhellen und der
unbebauten Landschaft (Wald- und Freiflachen) stdlich des Plangebietes sicherstellen wird.
Damit wird auch den Bedirfnissen Erholungssuchender aus dem Umfeld des Gewerbe- und
Industriegebietes ,Darmche” bzw. aus diesem selbst Rechnung getragen.

Um eine landschaftsgerechte Einbindung der kinftigen Bauflachen in die Umgebung
sicherstellen zu kénnen, werden am Rande der GE- und MD-Gebietsflachen im Ubergang zu
den landwirtschaftlichen Flachen zur Herbeifihrung einer Ortsrandeingriinung
Anpflanzungsverpflichtungen festgesetzt. Eine solche Flache zum Anpflanzen von
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Strauchern (hier: heimische standortgerechte Laubgeh6lze) wird auch zur Abschirmung der
Gewerbegebietsflachen von den MD-Gebieten in deren Nahtbereich festgesetzt.

Eine bereits vorhandene, das Orts- und Landschaftshild pragende Ortsrandeingriinung,
bestehend aus einer Reihe von heimischen Laubbaumen (Bergahorn u. a.) am Rande der
Ortslage Nordhellen soll aufgrund dieser Bedeutung erhalten und gesichert werden. Der
Bereich, der diese Baumreihe umfasst, wird daher als ,Flache mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen® innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen des im
Ubrigen hier geplanten MD-Gebietes festgesetzt.

Neben den oben beschriebenen landschaftspflegerischen MaRnahmen innerhalb des
geplanten Griinzuges soll aul3erdem eine Begrinung der durch die Herstellung des
Strallenkorpers der von Nordhellen nach Sebastopol flihrenden Gemeindestralle
entstehenden Bdschungsflachen, die als ,Verkehrsgrinflachen“ innerhalb der festgesetzten
StralRenverkehrsflache gekennzeichnet sind, durch eine geeignete Bepflanzung
vorgenommen werden.

Durch die Bebauungsplananderung und —erweiterung werden Eingriffe in Natur, Boden und
Landschaft vorbereitet, allerdings nur in geringem Umfang, da es wesentlicher Inhalt der
Planung ist, bereits bestehende Baurechte lediglich zu bestatigen oder sogar
zurickzunehmen. Neue Baurechte werden nur im Bereich kleinerer geplanter
Ortserweiterungen bei Nordhellen und im Bereich der Einmindung der Gemeindestrale in
die Kreisstralle 4 bei Sebastopol geschaffen; insofern werden auch nur dort
Bodenveranderungen/Flachenversiegelungen etc. ermdglicht und somit Eingriffe in Natur,
Boden und Landschaft durch die Planung vorbereitet. Fir das Ubrige Plangebiet gilt, dass —
i. S. von § la Abs. 3 BauGB - Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Nur fir die vorgenannten Bereiche, bei denen bisherige
landwirtschaftliche Nutzflachen Uberplant und dort Baurechte neu geschaffen werden, ist
also im Zuge der Planung zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23
,Darmche* die Eingriffsregelung gemaf 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG beachtlich.

Um welche Flachen es sich dabei im Einzelnen handelt, wird nachfolgend anhand von
Ausschnitten aus dem Planentwurf veranschaulicht. Erganzt werden diese um Angaben zum
Flachenumfang, zur Bestandssituation und zu den geplanten Festsetzungen, einschlie3lich
hier festgesetzter landschaftspflegerischer MaRRnahmen, die einen kleinen Beitrag zum
Ausgleich der durch die Uberplanung dieser Flachen vorbereiteten Eingriffe leisten konnen
und werden:
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Eingriffsflache 1 (Grof3e: 1128 m?3):

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache, hier: Intensiv genutztes Griinland
(Mahdwiese)
Planung: MD-Gebiet mit Anpflanzungsverpflichtung fur eine ca. 200 m2

umfassende Laubgehdlzhecke
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Eingriffsflache 2 (GroRe: 5112 m?2):

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache, hier: Intensiv genutztes Grinland
(Mahdwiese)
Planung: MD-Gebiet (5112 m2) mit Anpflanzungsverpflichtung fir eine ca. 412 m?

umfassende Laubgehélzhecke,
StralRenverkehrsflachen (1491 m2)
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Eingriffsflache 3 (GroRe: 4819 m?2):

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache, hier: Intensiv genutztes Grinland
(Mahdwiese)

Planung: MD-Gebiet (3379 m?),
StralRenverkehrsflache mit Verkehrsgriin (1440 m2)
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. Eingriffsflache 4 (GrofRe: 304 m3):

Bestand: Griunlandbrache

Planung: StraRenverkehrsflache

Die GroR3e der Eingriffsflachen betradgt zusammengenommen 11363 mz2.

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat der Planung und des daraus resultierenden
Ausgleichsbedarfs wurde der bei einer Ortsbegehung vorgefundene Bestand im Hinblick auf
die okologische Wertigkeit der vorgenannten betroffenen Flachen (Biotopfunktion) bewertet
und dem zu erwartenden Biotopwert der Flachen auf Grundlage der Planung
gegenibergestellt. Zur Bewertung diente dabei das fur die Bauleitplanung gebrauchliche, in
der “Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
KompensationsmaRnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren) Landesregierung NRW, Stand Mai 2001“
beschriebene Verfahren, spezifiziert durch die Biotoptypen-Bewertungsliste des Markischen
Kreises und damit angepasst an die spezifischen Verhéltnisse des sudwestlichen
Sauerlandes. Demgemaf wurden den vorgefundenen bzw. geplanten Biotoptypen konkret
Wertzahlen zwischen 0 und 10 zugeordnet, die festgestellten Biotopwerte der einzelnen
Teilflachen mit der zugehdrigen FlachengrofRe multipliziert und zu einer Summe an
Bewertungspunkten jeweils flr Bestand und Planung addiert.

Zu beachten ist, dass dabei bei der Ermittlung des 6kologischen Planungswertes in Bezug
auf die festgesetzten MD-Gebietsflachen von einer versiegelbaren Flache von 60 %
ausgegangen wurde, was der festgesetzten GRZ von 0,4 zzgl. der zulassigen
Uberschreitung bis max. 0,6 fiir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten entspricht. Fir die
ubrigen 40 % der Grundsticksflachen wurde von erfahrungsgemaf in solchen Gebieten
entstehenden ,strukturarmen Ziergarten ausgegangen. Die hierfur anzusetzende Wertigkeit
wurde auch fur die entstehenden Verkehrsgrunflachen unterstellt. Die aus gestalterischen
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Grinden zur besseren Einbindung der Eingriffsflachen in die Landschaft und zum Zwecke
der o©kologischen Aufwertung im Bereich der MD-Gebiete festgesetzten Pflanzflachen
(Laubgehdlzstreifen) gehen eingriffsmindernd in die Bilanzierung ein.

Das Ergebnis der Gegenuberstellung der Gesamtwertpunkte der vorgefundenen und der
~.geplanten” Biotoptypen (Eingriffsbilanzierung) geht aus nachstehender Tabelle hervor.

Tabelle 1 - ,Eingriffsbewertung* :

1. Bestand:
Biotoptyp Flache, m2 | Wert- | Korrektur- | Biotopwert
faktor | faktor
e Intensiv-Griunland (Eingriffsflache 1) 1.128 4 1 4512
e Intensiv-Griinland (Eingriffsflache 2) 5.112 4 1 20448
¢ Intensiv-Griinland (Eingriffsflache 3) 4.819 4 1 19276
e Griinlandbrache (Eingriffsflache 4) 304 6 1 1824
11.363 46060
2. Planung:
Biotoptyp Flache, m? | Wert- | Korrektur- | Biotopwert
faktor | faktor
e Versiegelte StralRenverkehrsflache 2.590 0 1 0
e Verkehrsgrun innerhalb der
StralRenverkehrsflachen 645 2 1 1.290
e MD-Gebietsflachen,
davon:
- versiegelte Flache
(Geb&ude, Nebenanlage etc.)
= 60% der Grundstiicksflachen 4.509 0 1 0
- Ziergarten, strukturarm
= 40% der Grundstucksflachen
3.007 2 1 6.014
- Hecken, Laubgehdlzstreifen 612 8 1 4.896
11.363 12.200
Ausgleichsergebnis: - 33.860
Wertpunke
in %: 26,5% .

Demnach zeigt sich, dass in Bezug auf die dkologische Situation der Gberplanten Flachen
ein rechnerisches Defizit von 33.860 Wertpunkten, somit ein Ausgleichsdefizit von 73,5 %
vorliegt.
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Dem steht allerdings gegeniber, dass durch die Bebauungsplananderung bislang
bestehende Baurechte in gréfierem Umfang zuriickgenommen und damit zulassige Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft kinftig vermieden werden und sogar — im Bereich des
geplanten Grinzuges — Flachen im Plangebiet durch landschaftspflegerische MalRhahmen,
wie oben beschrieben, 6kologisch erheblich aufgewertet werden sollen.

In der nachstehenden Tabelle 2 ,Ausgleichsbilanzierung® erfolgt eine Gegenuberstellung
des Biotopwertes der innerhalb des geplanten Griinzuges vorgefundenen Flachen
(Bestand) mit den Biotopwerten der Flachen nach Durchfiihrung dieser geplanten und im
Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen Malinahmen (Planung).

Tabelle 2 - ,,Ausgleichsbilanzierung® :

1. Bestand:
Biotoptyp Flache, m2 | Wert- | Korrektur- | Biotopwert
faktor | faktor
e Intensivgrinland 10.025 5 1 50125
¢ Intensivgriinland, 1.75 5 1,2 10500
erhohte Feuchtestufe
e Extensivgriinland 1.950 8 1 15600
e Nass-/Feuchtgriinland, tiw. 5.544 10 0,75 41580
Grunlandbrache, tlw. gestort
e Naturnahe Fliessgewasser mit 1.875 9 0,75 12656

Ufervegetation und begleitendem
Gehdélzbestand, etwas gestort

e Nadelwald 1.651 4 1 6604
22.795 137065
2. Planung:
Biotoptyp Flache, m2 | Wert- | Korrektur- | Biotopwert
faktor | faktor
e FulRweg, wassergebundene Decke 1.550 1 1 1.550
e Hecke, reich strukturiert 6.150 8 1 49200
e Sukzessionsbrache, entbuscht und in 2.000 7 1 14000
mehrjdhrigem Turnus gemaht
e Ufervegetation und Sukzessions- 9.285 7 1.2 77994
brache, entbuscht und in mehr-
jahrigem Turnus gemabht, feucht bis
nass, punktuelle Pflanzung von
Schwarzerle
e Extensivgriinland, Bestand 1.800 8 1 14400
¢ Naturnahe Fliessgewasser mit Ufer- 1.500 9 0,75 10125
vegetation und begleitendem Gehdlz-
bestand, etwas gestort, Bestand
e Naturnahe Fliessgewasser mit Ufer- 510 10 1 5100
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vegetation, Offenlegung und Wieder-
herstellung durch Entfernung von
Verrohrungen
22.795 172369
Ausgleichsergebnis: + 35.304
Wertpunke

Hieraus wird ersichtlich, dass der Bereich des Griinzuges insgesamt eine erhebliche
okologische Aufwertung, namlich um 35.304 Wertpunkte erfahren wird. Damit wird deutlich,
dass die durch die Schaffung von neuen Baurechten im Bereich der neu Uberplanten
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe
in den Naturhaushalt (s. 0.) mehr als vollstandig durch die zuvor beschriebenen
Ausgleichsmalinahmen im Bereich des geplanten Griinzuges kompensiert werden kdnnen.
Dabei bleibt der Umstand, dass hier zudem bisher zulassige Baurechte zuriickgenommen
werden, sogar noch unbertcksichtigt.

Da, wie weiter oben bereits ausgefuhrt, durch die Planung im Wesentlichen lediglich bereits
bestehende Baurechte bestétigt oder sogar zuriickgenommen werden und neue Baurechte
nur im Bereich kleinerer geplanter Ortserweiterungen bei Nordhellen und im Bereich der
Einmindung der Gemeindestral3e in die KreisstralRe 4 geschaffen werden, ist der Eingriff in
das Landschaftsbild nur von geringer Erheblichkeit. Die neu beanspruchten Bereiche
befinden sich unmittelbar angrenzend an die bestehende Ortslage Nordhellen bzw. an die
vorhandenen StralRenflachen und sind damit bereits durch bauliche Anlagen vorgepragt.

Eine Erhéhung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in das Landschaftsbild gegentiber der
0. g. Berechnung der Eingriffsintensitat im Hinblick auf die ©6kologische Wertigkeit der
betroffenen Flachen (Biotopfunktion) ist wegen der geringen Erheblichkeit nicht erforderlich,
da die fur die Eingriffe im Hinblick auf die o©kologische Wertigkeit durchzuflihrenden
Ausgleichsmalinahmen gleichzeitig sowohl 6kologische Funktionen besitzen, als auch das
Landschaftsbild aufwerten.

Die festgesetzten MaRnahmen zur Wiederherstellung des Landschaftsbildes und zur
Einbindung der Baugebiete in die umgebende Landschaft wurden bereits weiter oben
beschrieben.

VI. Ver- und Entsorgung / Behandlung von Niederschlagswasser

Die Versorgung der Bauflichen im Plangebiet mit Trinkwasser, Strom, Gas und
Telekommunikation ist Gber die Weiterfihrung bestehender Trassen in der StralRe
,Darmcher Grund® bzw. in der durch Nordhellen fihrenden GemeindestraRe fir das
Plangebiet insgesamt sichergestellt. Zur Gewahrleistung der Stromversorgung der kiinftigen
Bauflachen durch das zustdndige Energieversorgungsunternehmen (EVU) wird aul3erdem
an geeigneter zentraler Stelle im Plangebiet angrenzend an die Planstral3en A und C eine
,Flache fur Versorgungsanlagen“ mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt. Hier
wird dann der nach Angaben des EVU voraussichtlich erforderliche Bau einer
Ortsnetzstation mdglich und planungsrechtlich abgesichert sein.
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Die Loschwasserbereitstellung erfolgt Gber das 6ffentliche Trinkwassernetz. Hierlber kann i.
d. R. eine Versorgung mit 96 cbm/Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als
Grundobjektschutz zur Verfiigung gestellt werden.

Die Ableitung des im gesamten Plangebiet innerhalb der geplanten Gewerbe- und
Mischgebietsflachen anfallenden Schmutzwassers soll — getrennt vom auf den Straen und
sonstigen bebauten Flachen anfallenden Niederschlagswassers — in als Freispiegelkanalen
hergestellten o6ffentlichen Schmutzwasserkanalen abgeleitet werden. Die Fihrung der
Leitungen ist dabei vorrangig innerhalb der geplanten 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
(PlanstraRen A bis E) und der 6ffentlichen Grinflache (Griinzug) vorgesehen. Wo dies aus
technischen bzw. topografischen Grinden nicht mdéglich ist, soll die Leitungsfihrung auch
im Bereich privater Grundsticke der festgesetzten GE- und MD-Gebiete erfolgen. Zur
rechtlichen Sicherung der Trassenfiihrung werden in diesen Fallen ,mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen* zu Gunsten der Stadt Meinerzhagen als ErschlielBungstrager
festgesetzt.

Gemall dieser abwassertechnischen ErschlieBungsplanung wird der gesamte
Gebietsabfluss in eine dffentliche Pumpstation sidlich der Bahnunterfiihrung im Norden des
Plangebietes gelangen. Von dort wird das gesamte Abwasser in das vorhandene
Mischsystem der weiter westlich bereits erschlossenen Gewerbegebietsflachen ,Darmche*
gepumpt. Die Aufnahmefahigkeit dieses Mischsystems beziiglich des neu anfallenden
Schmutzwassers aus den geplanten Bauflachen wurde im Zuge der ingenieurtechnischen
Planung der Abwasserbeseitigung hydraulisch nachgewiesen. Uber das weitere bestehende
Kanalnetz wird das anfallende Schmutzwasser letztlich der Klaranlage des Ruhrverbandes in
Meinerzhagen zugefihrt.

Fur den im Plangeltungsbereich erfassten Gebaudebestand der Ortslage Nordhellen ist die
Schmutzwasserbeseitigung bereits aufgrund des in der Gemeindestral3e vor den Gebauden
liegenden Schmutzwasserkanals gesichert.

Hinsichtlich der Behandlung von Niederschlagwasser im Kontext der geplanten Bebauung
und der StraRBenverkehrsflachen sind die Erfordernisse des 8§ 51a Landeswassergesetztes
Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu beriicksichtigen. Danach ist gefordert, dass das auf
Grundstticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten ist, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Durch diese Bebauungsplananderung und -erweiterung werden bestehende Baurechte fiir
bislang noch unbebaute Flachen bestatigt bzw. es werden neue Baurechte und damit die
Voraussetzungen fir eine zusatzliche Versiegelung von Flachen geschaffen, so dass die
Frage nach dem Umgang mit dem kiinftigen dort anfallenden Oberflichenwasser im
Rahmen der Planaufstellung zu klaren ist.

Da bedingt durch die stark exponierte Topografie eine Versickerung des
Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken kaum praktikabel ist - unterhalb liegende
Gebaude und Sickeranlagen wirden i. d. R. massiv beeintrachtigt - soll das sowohl auf den
Baugrundstiicken (Dachflachen, sonstige versiegelte Flachen der GE-Gebiete und der MD-
Gebiete des Ortserweiterungsbereichs von Nordhellen) als auch das auf den
StralRenverkehrsflachen der Planstrallen A bis E anfallende Niederschlagswasser komplett
Uiber Regenwasserkanéale abgeleitet und ortsnah in ein Gewésser eingeleitet werden. Das
ErschlieBungskonzept sieht vor, die Regenwasserkandle parallel zu den
Schmutzwasserkanalen zu fiuhren. Das aus den Baugebieten abzuleitende
Niederschlagswasser soll gesammelt einem Rickhaltebecken im Norden des Plangebietes
nahe der Bahntrasse zugeleitet, dort zwischengespeichert und schlie3lich gedrosselt einem
Gewasser zugefuhrt werden. Vorflut bildet hier ein namenloser Nebenlauf der Lister, der —
innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache — das Plangebiet von Sid nach Nord
durchfliel3t. Dem Regenriickhaltebecken vorgeschaltet wird ein Regenklarbecken (offenes
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Stahlbetonbecken) zur Klarung evtl. belasteten Oberflachenwassers. Diese erfolgt durch
Absetz- und Aufstiegsvorgange; abgesetzter Schlamm sammelt sich am Beckentiefpunkt
und kann im Schlammfang entsorgt werden, Schwimmstoffe und Leichtfllissigkeiten werden
zwischen Tauchwanden zuriickgehalten.

Die fir die Herstellung des Regenrickhaltebeckens mit angrenzendem Klarbecken
erforderliche Flache wird als Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der konkreten
Zweckbestimmung ,Rlckhaltung und Klarung von Niederschlagswasser® im Plan
festgesetzt.

Die Oberflachenentwasserung der StralBe nach Sebastopol soll in einem ndrdlichen,
steileren Bereich auch Uber einen in der Strale zu verlegenden Regenwasserkanal mit
Anschluss an die Regenriickhaltung erfolgen; im sudlicheren, flacheren Bereich soll die
Entwasserung Uber die Béschungsschulter erfolgen.

VIl.  Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt und
auch nicht erkennbar.

Bei Bodeneingriffen aufgrund einer durch den Bebauungsplan zugelassenen Bebauung
konnten allerdings bisher nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt werden. Da dies den
zustandigen Behorden gemaR Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich anzuzeigen ist,
enthalt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis in der Legende.

VIIl.  Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiur MalBhahmen der
Bodenordnung gemaf der 88 45 ff BauGB und Enteignung gemalf3 der §8 85 ff BauGB.

Angestrebt wird jedoch, die flr die Planrealisierung erforderlichen Flachen, die sich in
Privateigentum befinden, durch freihdndigen Erwerb in das Eigentum der Stadt
Meinerzhagen zu Uberfiihren. Dies gilt zuvorderst fir die geplanten 6ffentlichen Griin- und
ErschlieBungsflachen (Verkehrs- und Versorgungsflachen). Die Stadt Meinerzhagen will sich
aber - im Sinne eines ,Projektentwicklers® bzw. im Rahmen der Wirtschaftsférderung —
ebenso darum bemihen, auch die gewerblichen Bauflachen entweder zu erwerben und an
Bauinteressenten (Gewerbetreibende) zu vermarkten oder den Erwerb durch zukinftige
Nutzer zu organisieren.

Fur die in Privateigentum befindlichen Flachen der neu festgesetzten MD-Gebiete
(Ortserweiterung von Nordhellen) wird es angestrebt, die zur Bereitstellung von fir eine
Bebauung geeigneten Grundstiicken notwendigen Grenzregelungen auf freiwilliger Basis
durchfuhren zu lassen.

IX. Kosten / Umsetzung der Planung

Neben Planungs- und Verwaltungskosten entstehen der Stadt Meinerzhagen als
Planungstrager mit dem Vollzug des Bebauungsplanes Kosten fir den Erwerb und die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen der Baugebietsflachen (StraRen-/Kanalbau).
Hinzuzurechnen sind hierbei auch die Kosten fir den Flachenerwerb und den Bau des
Regenrickhaltebeckens (RRB) mit Regenklarbecken sowie fur den Flachenerwerb und die
Herrichtung der offentlichen Grinflache (Grinzug), also der Gewasserrenaturierung mit
landschaftspflegerischen MalRnahmen (Bepflanzung) und Anlage eines FuRweges.
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Soweit es die geplanten Gewerbegebietsflachen (Nettobauland) betrifft, wird ebenfalls
seitens der Stadt Meinerzhagen angestrebt, diese zu erwerben und im Weiteren an
Grundstucksinteressenten fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben weiter zu vermarkten
(s. 0).

Zur Refinanzierung der ErschlieBungskosten wird die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
nach dem BauGB mdglich sein.
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Teil B: Umweltbericht

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung sieht vor, dass fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen der Aufstellung oder
Anderung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Bericht als
gesonderter Teil der Begrindung gemalR 8 2 Abs. 4 BauGB beschrieben und bewertet
werden.

1. Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans / Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt siiddstlich des Siedlungsschwerpunktes der Stadt Meinerzhagen in
verkehrsglnstiger Lage zur Anschlussstelle ,Meinerzhagen® der Bundesautobahn A 45.

Der hier bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ,Darmche®, der im Jahr 1977 rechtskraftig
geworden ist, sieht fir das Plangebiet eine lberwiegende gewerbliche Nutzung mit
einem erheblichen Versiegelungsgrad vor.

Mit der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans werden u. a. die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die VergroRerung des Abstandes der vorgesehenen
gewerblichen Bauflachen von der bestehenden, tUberwiegend vom ,Wohnen* gepragten
Bebauung der Ortschaft Nordhellen geschaffen. Hierzu werden weite Teile der Flachen,
die augenblicklich noch der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, -
entgegen den Widmungen im rechtskraftigen Bebauungsplan - in ihrem Fortbestand
gesichert, bestehende Baurechte werden damit aufgegeben.

DarlUber hinaus wird eine neue Anbindung noch verbleibender Gewerbeflachen an das
umgebende StralRenverkehrsnetz geplant. Weiterhin ist vorgesehen, die naturnahe
Wiederherstellung eines den Planbereich querenden Bachlaufs mit Feuchtbereich
rechtlich zu fixieren und eine Siedlungsarrondierung der Ortschaft Nordhellen
vorzubereiten.

Die Anderung des Bebauungsplans steht auch im Zusammenhang mit der Entwicklung
des gemeinsam mit der Nachbarstadt Kierspe geplanten, in der Nahe des Plangebietes
liegenden interkommunalen Gewerbegebietes ,Grinewald“. Teile der gewerblich
gewidmeten Flachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Darmche* missen
aufgrund dieser Planung zuriickgenommen werden. Die der Stadt Meinerzhagen
zustehenden Flachenkontingente flir gewerbliche Flachen sind mittlerweile bereits in das
fur eine derartige Nutzung besser geeignete interkommunale Gewerbegebiet
,Grunewald“ eingebracht worden.

Das Plangebiet, also der Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Darmche®, ist insgesamt ca. 40 ha grol3.

Im Zuge der Erweiterung des Bebauungsplangebietes werden ca. 1,14 ha bisheriger
landwirtschaftlicher Nutzflachen neu lberplant und erstmalig fir eine bauliche Nutzung,
hier: fur geplante MD-Gebiete und StralRenverkehrsflachen im Zuge der
Siedlungsarrondierung bei Nordhellen, vorgesehen.

Zu weiteren Einzelheiten zu den Zielen und Inhalten der Planung mit den vorgesehenen
Festsetzungen wird auf Teil A, Kapitel | und V der Begriindung verwiesen.

27



1.2 Umweltschutzziele und -bestimmungen in Gesetzen, Normen und Fachpléanen

In den relevanten Fachgesetzen, Richtlinien und Normen werden die fur die einzelnen
Schutzglter vorgegebenen Ziele und Vorgaben formuliert.

Nachfolgend werden die relevanten Zielaussagen der einzelnen nationalen Fachgesetze,
Normen und Richtlinien tabellarisch aufgefthrt:

Schutzgut |Quelle Zielaussage
Tiere und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Pflanzen Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes

Bundes-Boden-
schutzgesetz

Bundes-
Immissions-
schutzgesetz

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NRW

und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen. Weiterhin sind zu berticksichtigen die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Ziel des BBodSchG ist der nachhaltige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen, insbesondere auch als
Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fr
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass:

(...
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstéatten

und Lebensraume
(...)
uf Dauer gesichert sind.

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu
entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten.
Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
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Bundeswaldgesetz

Landesforstgesetz

Wasserhaushalts-
gesetz

Wald ist (...) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (...) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern.

Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist, dass die Betreuung
von Waldflachen und ihre Nutzung in einer Art und Weise erfolgt,
dass die biologische Vielfalt (...) erhalten bleibt (...).

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit eine nachhaltige Entwicklung
gewabhrleistet wird.

Boden

Baugesetzbuch

Bundes-Boden-
schutzgesetz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Ziel des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen nachteilige Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden. Naturliche Funktionen des Bodens sind hierbei:

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers.

Dariiber hinaus ist Ziel des Bodenschutzes:

- Der Schutz des Bodens vor schéadlichen
Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.
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Bundes-
Immissions-
schutzgesetz

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
gesetz NRW

Bundeswaldgesetz

Landesboden-
schutzgesetz

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erflillen kdnnen. (...) Bodenerosionen sind zu
vermeiden.

Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar
ist, der nattrlichen Eigenentwicklung zu tberlassen.

Wald ist (...) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere fir (...) die Bodenfruchtbarkeit (...)zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalide
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MalR zu begrenzen. Béden, welche die Bodenfunktionen nach
dem Bundes-Bodenschutzgesetz im besonderen Mal3e erflllen,
sind besonders zu schitzen. Vorsorgemafl3nahmen gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverénderungen, insbesondere durch
den Eintrag von schéadlichen Stoffen, und die damit verbundenen
Storungen der nattrlichen Bodenfunktionen sind zu treffen. Die
Bdden sind vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen
nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schitzen.

Wasser

Baugesetzbuch

Bundes-
Immissions-
schutzgesetz

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
gesetz NRW

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
beriicksichtigen. Weiterhin sind insbesondere die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern zu bertcksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Naturliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und
naturliche Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. Anderungen des Grundwasserspiegels, die
zu einer Zerstdrung oder nachhaltigen Beeintrachtigung
schutzwuirdiger Biotope filhren kénnen, sind zu vermeiden;
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ein
Ausbau von Gewassern soll so naturnah wie mdglich erfolgen.
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Bundeswaldgesetz

Wasserhaushalts-
gesetz/Landes-
wassergesetz

Wald ist (...) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere fir (...) den Wasserhaushalt (...)zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméaliie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abh&ngenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewabhrleistet wird.

Luft

Baugesetzbuch

Bundes-
Immissions-
schutzgesetz

Bundeswaldgesetz

TA Luft

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
beriicksichtigen. Dariiber hinaus ist insbesondere die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern zu beriicksichtigen. Weiterhin ist
insbesondere zu beriicksichtigen die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berilicksichtigen.

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Daruber hinaus dient das Gesetz der Vermeidung und
Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser, Boden durch
genehmigungsbeduirftige Anlagen sowie dem Schutz und der
Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Beléstigungen, die durch solche Anlagen auf andere Weise
herbeigefiihrt werden.

Wald ist (...) wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt,
insbesondere fir (...) die Reinhaltung der Luft (...)zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméaliie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die TA Luft dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
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Klima

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
gesetz NRW

Bundeswaldgesetz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen. Weiterhin ist insbesondere zu bertcksichtigen
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
einschlieflich des ortlichen Klimas, ist auch durch Mal3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald
und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

Wald ist (...) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere flr (...) das Klima (...)zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméaliie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Mensch

Baugesetzbuch

Bundes-
Immissions-
schutzgesetz

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NRW

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Insbesondere sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt zu berucksichtigen. Weiterhin sind insbesondere die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern zu beriicksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen
und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass:

(-..)

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
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Bundeswaldgesetz

DIN 18005

TA Larm

TA Luft

Wald ist (...) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere fiir (...) die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) (...)zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern.

Nach der DIN 18005 ist als Voraussetzung fiir gesunde
Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ein ausreichender
Schallschutz notwendig. Die Verringerung von Larmemissionen
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung soll bewirkt werden.

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Aligemeinheit
und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Geréusche.

Die TA Luft dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschaft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NRW

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fr
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass:

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und fir die Erholung insgesamt und auch im
Einzelnen in der dafur erforderlichen Grofl3e und Beschaffenheit
zu erhalten.
Bei der Planung von ortsfesten baulichen Anlagen,
Verkehrswegen, Energieleitungen und ahnlichen Vorhaben sind
die naturlichen Landschaftsstrukturen zu berticksichtigen.
Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen
so zusammengefasst werden, dass die Zerschneidung und der
Verbrauch von Landschaft so gering wie méglich gehalten
werden.
Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch
wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zwecke der Erholung sind
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Bundeswaldgesetz/
Landesforstgesetz

nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu
schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen. Vor allem im
siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fur die
Erholung bereitzustellen. (...)

Wald ist (...) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere fiir (...) das Landschaftsbild (...) und die Erholung
der Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemaRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch

Bundes-
Immissions-
schutzgesetz

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NRW

Denkmalschutz-
gesetz NRW

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Insbesondere sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguter zu beriicksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass:

(...)

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von
besonderer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer
Bedeutung fiir die Eigenart oder Schénheit geschiitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler, sind zu
erhalten.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

2. Beschreibung des Untersuchungsraums

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich der 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Darmche” der Stadt Meinerzhagen sowie die
engere Umgebung dieses Bereiches, soweit Wirkfaktoren aus dem Geltungsbereich auf
diese Einfluss nehmen bzw. erwartet werden kdnnen.

Néheres zur Lage und rdumlichen Abgrenzung des Plangebietes geht aus Teil A, Kapitel
Il der Begrundung hervor.
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2.2 Umweltschutzziele

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans soll die bestehenden
landschaftlichen Gegebenheiten des Plangebiets - starker als im urspringlichen
Bebauungsplan vorgesehen - berlcksichtigen. Der nach dem bestehenden
Bebauungsplan mdgliche Versiegelungsgrad soll deutlich reduziert und hochwertige
Biotoptypen sollen in ihrem Fortbestand gesichert werden. Durch die Ricknahme bisher
zur gewerblichen Nutzung festgesetzter Bauflachen werden Flachenkontingente
verfugbar, die an anderer Stelle — namlich im interkommunalen Gewerbegebiet
,Grinewald“ — bereits eingesetzt worden sind. Hier werden Flachen geringerer
okologischer Wertigkeit fir Bauzwecke beansprucht, als dieses im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Darmche” der Fall gewesen ware.

2.3 Naturschutzrechtliche Bindungen / schutzwirdige Lebensrdume

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan Nr. 6 ,Meinerzhagen® des Markischen Kreises erfasst entweder
das Plangebiet nicht, oder trifft hierfir keine Festsetzungen.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen:

Die ,Karte der schutzwiirdigen Biotope in Nordrhein-Westfalen“ des Landesamtes fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz trifft Ausweisungen fir das Plangebiet. Hiervon
betroffen ist die Waldflache im  sldwestlichen  Geltungsbereich  des
Plananderungsbereiches. Hier stockt ein Laubmischwald, der in der ,Karte der
schutzwirdigen Biotope in Nordrhein-Westfalen unter der Gebietsnummer BK-4912-
003 gefuhrt wird und dessen wertbestimmende Merkmale die Bedeutung flr
Hohlenbrter, fir Amphibien, die hohe strukturelle Vielfalt und Artenvielfalt sind. Die
betroffene Flache wird im Bebauungsplan als ,Flache fiur Wald“ festgesetzt, so dass
eine Beeintrachtigung aufgrund der Bauleitplanung nicht gegeben sein wird.

Geschiitzte Biotope nach 8 62 (1) LG NRW:

In der ,Karte der gesetzlich geschuitzten Biotope in Nordrhein-Westfalen“ des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz sind keine Vorkommen von
nach 8 62 (1) LG NRW geschitzten Biotopen ausgewiesen. Nach drtlicher
Inaugenscheinnahme sind Vegetationsbesténde, die typische Arten der Biotope nach
8§ 62 (1) LG NRW enthalten, in Teilen der den Geltungsbereich durchziehenden
Bachniederung vorhanden. Diese Vegetationsbestande sind allerdings nur sehr
kleinraumig vorzufinden und fragmentarisch entwickelt und werden zudem nicht
wesentlich durch die Planung beansprucht. Die Bachniederung wird im Bebauungsplan
als Griunzug festgesetzt und der Bachlauf renaturiert, sodass die Voraussetzungen fir
die Sicherung und Entwicklung 6kologisch hochwertiger Biotope verbessert werden.

Karte der schutzwirdigen Boden in NRW (Geologischer Dienst NRW: Hrsg.):

Die Karte der schutzwirdigen Boden in NRW stellt fir den Geltungsbereich aufgrund
seiner Biotopentwicklungsfunktion ,besonders schutzwirdigen Anmoor-/Nassgley
kleinflachig entlang des Bachlaufes dar. ,Besonders schutzwirdige“ Béden sollten nach
Maoglichkeit nicht beansprucht werden. Dadurch, dass dieser Bereich innerhalb des
festgesetzten Grinzuges liegt und nur geringfligig im Bereich der StralRenquerung
beansprucht wird, kénnen diese Bdden ganz Uberwiegend erhalten und durch die
vorgesehene Renaturierung des Bachlaufes optimiert werden. Die in etwas grol3erem
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Umfang in den Muldenlagen vorkommenden typischen Braunerden gréRerer
Entwicklungstiefe werden wegen ihrer Bodenfruchtbarkeit lediglich als ,schutzwirdig®
charakterisiert. Eine Beanspruchung wird dadurch nicht ausgeschlossen. Den typischen
Braunerden geringerer Entwicklungstiefe und den typischen Pseudogleyen, die
gemeinsam den gréten Flachenanteil im Planungsgebiet einnehmen, wird kein
herausragender Wert zugeordnet.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie / planungsrelevante Arten:

Im Geltungsbereich und in seiner ndheren Umgebung befinden sich keine ,Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung“ gemal der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen.

Daruber hinaus liegen keine Hinweise auf prioritdre Lebensraume und Arten gemaf der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der EG-Vogelschutzrichtlinie fir das
Plangebiet und die ndhere Umgebung vor.

Aufgrund der strukturellen Voraussetzungen kann erfahrungsgemafll davon
ausgegangen werden, dass die Flachen von den streng geschitzten und
planungsrelevanten Vogelarten Mausebussard und Turmfalke als Nahrungshabitat
genutzt werden. Eine Bewertung hierzu erfolgt weiter unten.

Dartber hinaus liegen keine konkreten Erkenntnisse oder Hinweise Uber das
Vorkommen planungsrelevanter Arten“ im Sinne der Auswahl des Landesamtes flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, die ggf. durch das
Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch die
durch den Bauleitplan vorbereiteten Bauvorhaben zerstort werden kénnen, vor und
konnten nicht ermittelt werden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Das Plangebiet, das an den alteren Baubestand des Gewerbegebietes ,Darmche*
anschliel3t, ist - obwohl die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung seit fast drei
Jahrzehnten hierfir durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 23 ,Darmche* vorliegen
- bisher nur in geringem Umfang erschlossen und bebaut worden. Der iberwiegende Tell
der beplanten Flachen wird nach wie vor fiir land- und forstwirtschaftliche Zwecke
genutzt.

Den flachenmalig groften Anteil innerhalb des Plangebiets bilden landwirtschaftliche
Flachen. Sie werden weitgehend als intensiv genutztes Griinland und untergeordnet als
Ackerflachen genutzt. In den Sommermonaten dienen Teilbereiche des Griunlands der
Beweidung durch Pferde und landwirtschaftliches Nutzvieh.

Nach Siden hin besteht eine geschlossene Waldflache auf starker geneigtem
Untergrund, vorwiegend mit Fichten und vereinzelt Laubbdumen bestanden. Innerhalb
des Waldes befinden sich einzelne Lichtungen, die Gber schmale Freiflachen mit dem
angrenzenden Grinland verbunden sind. Da eine landwirtschaftliche Nutzung dieser
Teilflachen nicht mehr lohnend erscheint, sind sie brach gefallen. Nach Norden an den
Wald angrenzend verlauft das Geldnde flacher. Hier bestehen geeignete Bedingungen
fur Ackerbau.

Das Gebiet wird im westlichen Bereich von Suden nach Norden von einem Bachlauf
durchflossen. Dieser wurde in der Vergangenheit zur besseren Bewirtschaftbarkeit der
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landwirtschaftlichen Nutzflachen partiell verrohrt und in seiner natirlichen Lage
verandert. Der umgebende Feuchtbereich wurde zusatzlich, um landwirtschaftlich
optimaler nutzbar zu sein, durch das Einbringen von Drainagen entwassert, wodurch der
okologische Wert verringert worden ist.

Im ostlichen Plangebiet befinden sich Teile der Ortschaft Nordhellen. Diese wird
Uberwiegend von Wohnbebauung und (ehemals) landwirtschaftlich und vereinzelt
gewerblich genutzten Gebauden gepragt.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist die HaupterschlieBungsstrale ,Darmcher Grund*
ein Stiick weit in den Geltungsbereich des Anderungsgebietes hineingefiihrt worden und
eine nach Norden verlaufende StichstralRe als Baustral3e ausgebaut worden. In diesem
Bereich ist im letzten Jahr auch das Gebaude eines gewerblichen Unternehmens fertig
gestellt worden. Ein weiteres Industriegebdaude befindet sich auf einem anderen
Grundstiick zurzeit im Bau. Dariiber hinaus ist ein Regenklar- und Rickhaltebecken
errichtet worden. Die Baumafnahmen erfolgten auf Grundlage des bestehenden
Planungsrechtes, des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 23 ,Darmche®.

Die Gelandeneigung im Plangebiet ist stark differenziert und liegt bei ca. 3% bis 15 % in
den fur eine Bebauung vorgesehenen Bereichen; in extremen Abschnitten im sidlichen
bzw. dstlichen Geltungsbereich existieren Steigungen von bis zu 30%. Das Plangebiet ist
insgesamt nach Norden exponiert.

Nach dem geltenden Planungsrecht konnten die zuvor beschriebenen Flachen — mit
Ausnahme des Bereichs der Bebauungsplanerweiterung - nahezu vollstandig bebaut,
also versiegelt werden. Es besteht Baurecht fir die Herstellung von
ErschlieBungsstralen und fur in Gewerbe- bzw. Industriegebieten zulassige Vorhaben.
Einzelheiten hierzu sind Teil A der Begriindung, Kapitel IV, zu entnehmen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Schutzgebiete, wie Landschaftsschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete, oder
sonstige gesetzlich geschiitzte Biotope sind durch die Realisierung der Planung nicht
betroffen und werden daher auch nicht beeintrachtigt.

Bei den fir Bauzwecke neu beanspruchten Flachen handelt es sich grof3tenteils um
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die als reine Mahdwiesen und
Weideflachen fir Pferde und landwirtschaftliche Nutztiere genutzt werden. Sie dienen als
Lebensraum fir die angepasste Fauna der landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Erfahrungsgemal kann davon ausgegangen werden, dass die Flachen von den streng
geschitzten und planungsrelevanten Vogelarten Mausebussard und Turmfalke als
Nahrungshabitat genutzt werden. Beide Arten sind allerdings im heimischen Raum
haufig. Der Erhaltungszustand der Arten ist sowohl fiir ganz Nordrhein-Westfalen als
auch lokal als gunstig zu bewerten. Es kann davon ausgegangen werden, dass der
Erhaltungszustand der Populationen sich durch die Planungen nicht verschlechtert.

Die Pflanzendecke des Grinlandes besteht nahezu vollstédndig aus Futtergraspflanzen
und nitrophytischen Einstreuungen, die im heimischen Naturraum sehr haufig
vorkommen. Das intensiv genutzte Grinland wird stellenweise, vorwiegend in den am
Wald gelegenen sudlichen Teilbereichen, von Grunlandbrachen umgeben.

Als Geholz besteht im zentralen Geltungsbereich eine kleinere etwa 40jahrige
Fichtenschonung, die etwa zur Halfte weiterhin als gewerbliche Flache tberplant wird. Im
sudlichen Geltungsbereich befindet sich — der ehemaligen Trasse der B54 vorgelagert -
ein zusammenhéngender, vorwiegend von Fichten gepréagter Waldbestand. Der das
Plangebiet querende, in Teilbereichen verrohrte Bachlauf wird ebenso wie der
umgebende drainierte Feuchtbereich mit Hilfe landschaftspflegerischer MafRRnahmen
naturnah wiederhergestellt.
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Bewertung:

Nach den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 23 ,Darmche® aus
dem Jahr 1977 ist augenblicklich noch eine weitaus hohere Beanspruchung im
Geltungsbereich  zulassig. Demgegeniber ist mit der nunmehr erfolgenden
Planédnderung durch die Ricknahme von Bauflachen die Erhaltung von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen und die Erhaltung und Optimierung 6kologisch
wertvoller Bereiche als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verbunden.

Der verbleibende 6kologische Eingriff im Hinblick auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®
wird aufgrund der in Anspruch genommenen intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten
Biotope und der daraus resultierenden eher geringen Lebensraumqualitat, verbunden mit
den zu erwartenden geringen Auswirkungen auf die Umgebung, als ,gering“ eingestuft.
Die im sudlichen Geltungsbereich befindliche Waldflache bleibt vollstéandig erhalten und
wird in ihrem Fortbestand gesichert.

Durch die im Gebiet selbst geplante Realisation von MalRBhahmen zur 6kologischen
Aufwertung von Teilbereichen wird der von ihnen ausgehende Nutzen fur die heimische
Tierwelt — unter anderem fir die im und am Wasser lebenden Amphibien - im Vergleich
zu den derzeit intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen partiell erhéht.

Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Den Festsetzungen des 1977 rechtskréftig gewordenen Bebauungsplans Nr. 23
,Darmche* entsprechend sind zurzeit noch erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
rechtlich zulassig. Durch die nunmehr geplante Anderung des Bebauungsplans werden
diese durch Ricknahme von Bauflachen und Sicherung ©kologisch wertvoller Bereiche
in starkem Umfang reduziert.

Gegentiber den bisher schon zulassigen Eingriffen finden neue, zuséatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft nur in geringem Umfang zur Erweiterung der Bebauung der
Ortslage Nordhellen und im Bereich des Anschlusses der Gemeindestraf3e von
Nordhellen an die Kreisstral3e 4 statt.

Der das Plangebiet querende Bach, der zur Herstellung landwirtschaftlich nutzbarer
Flachen teilweise verrohrt und aus seinem angestammten Bett in eine héher gelegene
Seitenlage verschoben worden ist, wird offen gelegt und wieder naturnah hergestellt. Die
in den Feuchtbereich eingebrachten Drainagerohre werden entfernt. Das Gewasser
einschliellich eines beidseitigen Schutzstreifens wird als ,Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® festgesetzt.
Hierfir wird eine ©kologische Aufwertung durch Extensivierung und Anpflanzung
heimischer Laubgehdlze vorgesehen.

Uber den Bereich des Baches hinaus wird der diesen flankierende Grunzug nach
Sudwesten in die unbebaute Landschaft sinnvoll verlangert, sodass ein durchgangiger,
die gewerblichen Bauflachen gliedernder Korridor die angrenzenden Freirdume vernetzt.
Im Siden des Anderungsbereiches werden bisherige gewerbliche Bauflachen als
,Flache fur die Landwirtschaft® festgesetzt. Dies entspricht der derzeitigen Nutzung
dieser Flachen, die dementsprechend noch nicht erschlossen und unbebaut sind.
Daneben werden weitere bisherige gewerbliche Bauflachen unmittelbar westlich und
sudlich der Ortslage Nordhellen zuriickgenommen und entsprechend ihrer tatséchlichen
Nutzung ebenfalls als ,Flachen fur die Landwirtschaft” festgesetzt.
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Die Planung reduziert somit in groBem Malf3e rechtlich bereits zuldssige Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Ricknahme von Gewerbegebiets-Flachen und durch
Renaturierung eines Bachlaufes. Die geringfligige Erweiterung von Dorfgebiets-Flachen
wird dadurch ausgeglichen, sogar tberkompensiert.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die festgesetzten MalRnahmen zum 06kologischen Ausgleich sind bezlglich ihrer
ordnungsgemaRen Ausfiihrung und dauerhaften Erhaltung zu Uberprtfen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis

Schutzgut Boden:

Durch die Realisierung der Planung wird der Versiegelungsgrad des Bodens in den
Teilbereichen des Plangebiets, die weiterhin flr eine bauliche Nutzung vorgesehen sind,
gegenluber der derzeitigen tatsachlichen Nutzung stark erhdht. In den neu zu
versiegelnden Flachen gehen die natirlichen Funktionen u. a. als Standort und
Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere  weitgehend verloren. Eine
Grundwasserneubildung wird weitgehend unterbunden.

Die Verdnderung des Bodens betrifft ausschliel3lich die ausgewiesenen Bau- und
Verkehrsflachen. Die festgesetzten Griin- und Freiflachen sind davon nicht berihrt.

Mogliche bauzeitbedingte Auswirkungen - auch auBerhalb der Baufenster und
StralRenflachen - sind tempordre Flacheninanspruchnahmen fur Lagerflachen und
Arbeitsraume sowie Bodenveranderungen durch Bautatigkeiten und -fahrzeuge.

Darstellungen in geologischen Karten zufolge durchzieht eine von Sidwest nach
Nordost verlaufende Gebirgsstorung den Untergrund des Plangebietes. Diese Stérung
(Verwerfung) trennt zwei unterschiedlich ausgebildete Gesteinsschichten: die im
Nordwesten ausstreichenden ,Remscheid-Schichten® (geschieferte Tonsteine mit
Sandsteinbanken) von den im Sidosten ausstreichenden ,Hobrack-Schichten®
(geschieferte Tonsteine und Tonmergelsteine).

Bewertung:

Nach den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 23 ,Darmche® aus
dem Jahr 1977 ist augenblicklich noch eine weitaus héhere Flachenbeanspruchung im
Geltungsbereich  zulassig. Demgegeniber ist mit der nunmehr erfolgenden
Plandnderung eine Ricknahme von Bauflachen und ist damit die Erhaltung von
Bereichen mit gewachsenen Bdden verbunden.

Die Eingriffsintensitat durch die Versiegelungen ist - wenn auch deutlich geringer als in
der urspringlichen Planung — nicht unerheblich. In den versiegelten Bereichen geht die
Nutzbarkeit des Bodens fiur andere reproduktive Nutzungen (Land- und Forstwirtschaft)
dauerhaft und irreversibel verloren und werden die naturlichen Funktionen des Bodens
stark eingeschrankt. daher erfolgt eine Einstufung im Hinblick auf die Beanspruchung
des Bodens als ,mittel".

Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering gering hoch sehr hoch
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Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Ein funktionsbezogener Ausgleich ware nur durch eine Entsiegelung an anderen Orten in
gleicher GroRRenordnung moglich. Zu bertcksichtigen bleibt, dass der Eingriff durch den
wirksamen Bebauungsplan bereits rechtlich zulassig war, somit durch die Planung kein
zusatzlicher Eingriff vorbereitet wird.

Da bei der baulichen Ausgestaltung moglicherweise auf die geotektonische Stérung
Rucksicht genommen werden muss, wird im Bebauungsplan auf diese hingewiesen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die Einhaltung der zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Einhaltung
der hochstzulassigen Grundflachenzahl und ggf. notwendige Malnahmen zur
Berlicksichtigung der geotektonischen Stérung sind zu Uberprifen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis

Schutzgut Wasser:

Das Gebiet wird im westlichen Bereich von Siden nach Norden von einem innerhalb
eines Siepens verlaufenden Bachlauf durchflossen. Es handelt es sich hierbei um einen
namenlosen Nebenbach der Lister, der als ,kleiner Talauenbach im Grundgebirge“ zu
klassifizieren ist. Der Quellaustritt des Baches befindet sich zurzeit in einer Hohenlage
von ca. 465 m U.NN. Es handelt sich hierbei offensichtlich nicht um die natirliche Quelle
des Baches, die weiter stidwestlich zu vermuten ist. Das Geldande oberhalb des aktuellen
Quellaustritts ist augenscheinlich aufgefiillt worden. Seitlich an die aktuelle Quelle
angrenzend befindet sich ein untergeordneter Austritt von Quellwasser am Fuld der
angrenzenden stark geneigten Hangwiese, der durch Pflanzenarten der Quellfluren (z.B.
Milzkraut) gekennzeichnet wird. Im Anschluss an die Quellen verlauft der Bach auf dem
ersten Teil seiner Fliel3strecke geradlinig in einem engen Kerbprofil innerhalb von
Steilbdschungen. Nach ca. 150 m Laufstrecke verbreitert sich die Talsohle. Ab dieser
Stelle weitet sich der Talgrund zu einer Mulde und wird der Bach in seinem weiteren
Verlauf von grundwasserbeeinflusstem Talboden flankiert. An einer Stelle nérdlich der
PlanstraRe A schwingt der Talboden in einer bodennassen Einmuldung, die als diffuser
Quellwasseraustritt gewertet werden kann, nach Westen aus. Ein im Bereich der Talaue
eingelassener, das Grundwasser erschlieRender Brunnen ist stillgelegt und wird nicht
mehr zur Wasserentnahme genutzt.

Der Bach wurde in der Vergangenheit zur besseren Bewirtschaftbarkeit der
landwirtschaftlichen Nutzflachen partiell verrohrt und in seiner natirlichen Lage
veréndert. Der umgebende Feuchtbereich wurde zusatzlich, um landwirtschaftlich
optimaler nutzbar zu sein, durch das Einbringen von Drainagen entwassert, wodurch der
Grundwasserstand gesenkt und der 6kologische Wert verringert worden ist.

Ein weiterer oberflachennaher Wasseraustritt von Hang (zeitweiliger Zwischenabfluss)-
oder Grundwasser geringer Ergiebigkeit befindet sich am westlichen Rand des Gebietes,
ca. 100 m sudlich der Ortslage Nordhellen. An dieser Stelle wird im Bereich einer flachen
Abgrabung Wasser zur Viehtrankung gefasst. Allem Anschein nach hat hier niemals ein
kontinuierlicher natirlicher Austritt von Quellwasser vorgelegen, da die Wasserfassung
an einem ungegliederten und nicht eingemuldeten Mittelhang liegt und sich
morphologisch mithin nicht abgebildet hat. Im engen Umkreis der Wasserfassung deuten
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einige Feuchte liebende Pflanzen (z.B. Schlangenkndéterich) jedoch auf eine erhdhte
Bodenfeuchte hin.

Grundwasser:

Im Gebiet stehen Remscheid-Schichten des Unterdevons als geschieferte Tonsteine mit
Sandsteinbanken im Nordwesten und Hobréack-Schichten des Mitteldevons als
geschieferte Tonsteine und Tonmergelsteine im Siddosten an. Nach Aussage des
Geologischen Dienstes NRW ist davon auszugehen, dass durch das Gebiet eine
Sudwest-Nordost  verlaufende tektonische Stérung verlduft. Im Bereich der
geotektonischen Stoérung ist demnach mit einer Auflockerung des Gebirgsverbandes zu
rechnen, die mit einer verminderten Festigkeit des Gebirges und einer erhdhten
Wasserwegsamkeit einhergeht.

Im westlichen Teil des Plangebietes sind Bohrungen zur geotechnischen Bewertung des
oberflachennahen Untergrundes durchgefiihrt worden. Fir den noch nicht néher
untersuchten ostlichen Teil des Plangebietes sind vergleichbare Bedingungen
anzunehmen.

Die Aussagen zu den geologischen Voraussetzungen beschranken sich auf die Flachen
des Bebauungsplans, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. Die nach wie vor
nur land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen sind nicht erheblich von
Veranderungen betroffen und bleiben unbericksichtigt.

Der Aufbau der oberflichennahen Schichten auRerhalb der Talrdume gestaltet sich
demnach wie folgt: Zuoberst befindet sich eine ca. 0,2 m Schicht humosen Oberbodens,
darunter folgen Schichten von Hanglehm und Hangschutt mit unterschiedlichen
Machtigkeiten, am Oberhang mitunter nur 1 m machtig bis zu Méachtigkeiten tber 3,50 m
im Bereich der Unterhange. Darunter findet sich im Regelfall verwitterter, entfestigter
Fels, untergeordnet in einigen Bereichen auch festeres, schwer zu I6sendes Felsgestein.
Im Bereich der Tallagen des namenlosen Baches und der hiervon ca. 150 m dstlich
verlaufenden, nicht von einem Gewasser durchflossenen Hangmulde, die in Teilen auch
einer Bebauung zugefuhrt werden soll, haben sich Talablagerungen in groRBerer
Machtigkeit — bereichsweise mehr als 4 m — gebildet. Die wenig sortierten Ablagerungen
konnen als Tallehm und Talkies bezeichnet werden.

In den Lockergesteinen der Talrdume tritt Porengrundwasser auf, das sich mit dem
Talgefalle abwarts bewegt. Aufgrund des hohen Feinanteils im Substrat ist von einer
relativ geringen Durchlassigkeit auszugehen. Die Grundwasserstande in den Talraumen
liegen dicht unter der Gelandeoberflache. In der bodennassen Einmuldung, die an das
Tal des namenlosen Baches ndrdlich der PlanstralBe A angrenzt, tritt oberflachlich
Grundwasser aus. Mit einem hoheren Grundwasserstand ist auch im Bereich der
trockenen Talmulde, die ca. 150 m 0Ostlich des namenlosen Baches verlauft, zu rechnen.
Der Grundwassereinfluss reicht aber offensichtlich nicht bis in die Bodenauflage hinein,
da im Bewuchs nichts auf einen Grundwassereinfluss hindeutet. Es ist davon
auszugehen, dass die Talmulde durch Auffillungen und/oder Dranagen in ihrem
Wasserhaushalt durch landwirtschaftliche Meliorationsmafinahmen bereits vor langerer
Zeit stark verandert worden ist.

In den Festgesteinen ist Kluftgrundwasser anzutreffen. Aul3erhalb der Talrdume liegt der
Grundwasserstand im Festgestein in vergleichbaren Situationen erfahrungsgeman
mehrere Meter unter der Geldndeoberflache. Mit Ann&herung an die TalrAume nimmt der
Grundwasserflurabstand ab. Die Bohrungen am Talrand haben hier auch Vernassungen
im Hangschutt/-lehm bei Grundwasserstanden von ca. 1 bis 2 m unter
Gelandeoberflache ergeben. Aufgrund der topographischen Situation kann eine
nordliche FlieRrichtung des Grundwasserstroms angenommen werden. Ublicherweise
haben die Festgesteine im Untersuchungsraum ein nur geringes Speichervolumen. Eine
erhohte Wasserwegsamkeit ist im Bereich von Stérungen anzutreffen. Die seitlich zum
Tal des namenlosen Baches liegende bodennasse Einmuldung mit dem
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Quellwasseraustritt kdnnte unter Umstanden auf den Einfluss der das Gebiet querenden
Stérung zurlickgehen.

Die Uber dem Grundwasserkorper liegenden oberflachennahen Tallehm-, Hanglehm-
und Hangschuttschichten haben aufgrund ihres Feinkornanteils bei maRiger
Wasserdurchlassigkeit eine gute Filter-, Puffer- und Transformationswirkung gegen
grundwassergefahrdende Schadstoffe. Die im Gebiet vorkommenden Bdden haben eine
hohe (Braunerden groRerer Entwicklungstiefe, Anmoorgleye) bzw. mittlere (Braunerden
geringerer Entwicklungstiefe, Pseudogley) Gesamtfilterkapazitat und eine hohe
(Braunerden groRerer Entwicklungstiefe) bzw. mittlere (Braunerden geringer
Entwicklungstiefe, Pseudogley) oder geringe (Anmoorgley) nutzbare Feldkapazitat.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von Wasserschutzgebieten.
Wassergewinnungsanlagen zur Brauchwasserentnahme sind im Untersuchungsgebiet
selbst und in der ndheren Umgebung, die Einflissen aus dem Untersuchungsgebiet
unterliegen koénnte, nicht vorhanden. In alteren Kartenwerken mit Lage im
Untersuchungsgebiet eingetragene Brunnen werden nicht mehr zur Gewinnung von
Brauchwasser genutzt.

Wie unter dem Unterpunkt ,Schutzgut Tiere und Pflanzen® in Einzelheiten bereits
beschrieben, erfahren der das Gebiet querende namenlose Bach und das flankierende
Tal durch die geplanten wasserbaulichen und landschaftspflegerischen MalRhahmen eine
erhebliche Aufwertung. Neben der Offnung und naturnahen Gestaltung des
FlieBgewassers ist durch die Aufgabe von Dranagen und Verrohrungen auch mit einer
Erhéhung des Grundwasserstandes und einer aus Okologischer Sicht gewiinschten
Vernassung der Bodenauflage zu rechnen.

Der oberflachennahe Wasseraustritt geringer Ergiebigkeit (,Viehtranke“) am westlichen
Rand des Gebietes, ca. 100 m sudlich der Ortslage Nordhellen, wird voraussichtlich
durch die hier geplante Strallenbdschung angeschnitten. Es ist vorgesehen, das in
geringer Menge aus oberflachennahen Bodenschichten austretende Wasser zu fassen
und einer ca. 130 m nordostlich verlaufenden bestehenden Bachverrohrung kleinen
Durchmessers zuzuftihren. Diese fuhrt unter der bestehenden ErschlieBungsstrale der
Ortslage Nordhelle hindurch. Das im Rohr gefilhrte Wasser versickert danach
offensichtlich diffus auf brach liegenden Flachen und wird mithin dem Grundwasser
wieder zugefihrt.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben wirken sich bereichsweise
unterschiedlich auf das Grundwasser aus: Die Bereiche tieferer Gelandelage dstlich und
nordostlich der PlanstraRe B und nordlich der Planstrae A in dem Teil der StralRe, der
sich dstlich des geplanten Griinzuges befinden, werden aller Voraussicht nach zur
Herstellung ebener Baufelder angefiillt werden. Der Grundwasserflurabstand in diesen
Bereichen wird sich mithin erhohen. Die filternden Deckschichten Uber dem
Kluftgrundwasserkorper und dem in  der Muldenlage  anzunehmenden
Porengrundwasserkorper werden Uberwiegend erhalten bleiben. Im Gegensatz hierzu
ist westlich der Planstraf3e B und sidlich der PlanstraRe A in den Kuppenlagen und zum
Oberhang hin mit einem Einschneiden in das Geldnde zur Herstellung ebener Baufelder
zu rechnen. Es ist zum Oberhang hin bereichsweise mit mehreren Metern tiefen
Abgrabungen zu rechnen. In den Einschnittbereichen werden die das Grundwasser
schitzenden Schichten mit Feinkornanteil in Teilen oder hangaufwarts auch ganzlich
entfernt werden, der Grundwasserflurabstand wird sich verringern und die
Empfindlichkeit gegeniber Stoffeintragen in das Grundwasser theoretisch erhoht.
Allerdings kann erfahrungsgemafn davon ausgegangen werden, dass die abgegrabenen
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Flachen zum Uberwiegenden Teil versiegelt werden und auf den Boden gelangende
Stoffe mit dem Niederschlagswasser abgefiihrt werden.

Aufgrund der Flachenversiegelung auf den Bau- und StraBenflachen und der Ableitung
des Niederschlagswassers wird sich die Grundwasserneubildung in den versiegelten
Bereichen verringern.

Durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in den flr eine Bebauung
vorgesehenen Bereichen entfallt zukinftig hierfir der Eintrag von Dingemitteln und
Pestiziden.

Erhebliche Schaden durch Erosionen sind bei den gegebenen Bodenverhaltnissen und
den zu erwartenden maximalen Hohen von Abgrabungs- und Auftragsbéschungen
erfahrungsgeman nicht zu erwarten.

Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt Gber die Weiterfihrung der angrenzenden,
bestehenden und ausreichend dimensionierten Kanalisation. Das Schmutzwasser wird
von dort der kommunalen Klaranlage zugeftihrt.

Das auf den versiegelten Bereichen anfallende Niederschlagswasser wird einem
Ruckhalte- und Klarbecken im Norden des Plangebietes zugeleitet und anschlieRend
ortsnah dem natlrlichen Wasserkreislauf durch gedrosselte Abgabe des
Niederschlagswassers an den das Plangebiet querenden Bachlauf zugefihrt.

Bewertung:

Nach den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 23 ,Darmche® aus
dem Jahr 1977 ist augenblicklich noch eine weitaus héhere Flachenbeanspruchung im
Geltungsbereich zulassig. Demgegeniber ist mit der nunmehr erfolgenden
Planédnderung eine Ricknahme von Bauflachen, eine Sicherung und Renaturierung des
namenlosen Baches und grundwasserbeeinflusster Boéden verbunden.

In den Bereichen des Bebauungsplans, fir die eine bauliche Nutzung vorgesehen ist,
wird die Grundwasserneubildung durch Versiegelung stark eingeschrankt. In
Abgrabungsbereichen werden die Deckschichten tber dem Grundwasser reduziert. Ein
geringes Hang- oder Grundwasservorkommen wird durch eine StraflenbaumaflRnahme
angeschnitten werden. Das austretende Wasser soll gefasst, abgeleitet und ortsnah
durch eine flachige Versickerung dem Wasserkreislauf wieder zugeftihrt werden.

Eine Brauchwasserforderung und -—nutzung aus Oberflachengewassern oder
Grundwasser erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im angrenzenden
Einflussbereich nicht.

Da das Niederschlagswasser mittels Regenrickhalte- und Klarbecken - im Gegensatz zu
den Regelungen in der urspringlichen Planung — gereinigt und zeitversetzt dem
natirlichen Wasserkreislauf ortsnah wieder zugefiihrt wird, groRe Bereiche des
Geltungsbereiches frei von Versiegelungen bleiben und Optimierungen durch die
Renaturierung des namenlosen Baches und des umgebenden Talbereichs erfolgen
werden, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” insgesamt als ,mittel“ zu
bewerten.
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Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering gering hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Eine Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildung im bisherigen Umfang wéare nur
durch Herstellung von dezentralen Versickerungsanlagen auf den Bauflachen des
Geltungsbereichs mdglich. Da dies in gewerblich genutzten Bereichen — bedingt durch
die groR¥flachigen Versiegelungen - kaum praktikabel ist, wird hierfir die Einleitung von
Oberflachenwasser gem. § 51a LWG NW in den tangierenden Bachlauf angestrebt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die ordnungsgeméfe Funktion und Auslegung der zu erstellenden Regenriickhaltung
und —klarung ist zu Gberprufen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis

Schutzguter Luft und Klima:

Dem Untersuchungsgebiet kommt keine besondere Aufgabe im Hinblick auf
Luftreinigung, Entstehung von Frischluft oder sonstiger lufthygienischer Funktionen zu.
Die mit der Realisierung der Planung verbundenen Versiegelungen der Oberflache
kénnen die Kleinklimatischen Bedingungen (Kaltluftentstehung, Luftaustausch,
Aufheizung) jedoch negativ verandern. Durch die gewerbliche Nutzung und die partielle
Siedlungsarrondierung  der  Ortschaft Nordhellen ist von einer erhdhten
Luftschadstoffemission durch Produktionsprozesse, den Betrieb von Feuerungsanlagen
sowie dem entstehenden Erschlieiungsverkehr auszugehen.

Bewertung:

Die Beeintrachtigungen sind — vor dem Hintergrund der im Vergleich zur bisherigen
Planung deutlich geringeren Eingriffserheblichkeit - als ,gering“ einzustufen. Durch die
unmittelbare Lage des Plangebietes an der Autobahnabfahrt ,Meinerzhagen® werden
langere Transportwege und die damit verbundenen héheren Emissionen im Vergleich zu
weiter entfernten Stadtbereichen wirkungsvoll vermieden. Erhebliche Auswirkungen der
kleinklimatischen Ver&nderungen auf Wohnbereiche sind nicht zu erwarten.

Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Im Bebauungsplan werden grol3flachige Grinbereiche festgesetzt.
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die in dieser Hinsicht festzusetzenden MalRnahmen sind bezlglich ihrer
ordnungsgemaRen Ausfihrungen und dauerhaften Erhaltung zu Uberprifen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis

Schutzgut Landschaft:

Die Herstellung von ebenen Baufeldern in der bewegten Topographie erfordert
Anschittungen und Abgrabungen, welche als Bodschungen in der Landschaft
wahrnehmbar werden. Die geplante gewerbliche Bebauung wird aus groRReren
Gebauden bestehen, die vor allem aus dem hoéher gelegenen Bereich im Osten des
Plangebietes einsehbar sein werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans bezliglich
der maximal zulassigen Gebaudehthe sind dabei so gewdahlt, dass die im Norden
verlaufende Bahnlinie das Gewerbegebiet zum Listertal hin weitestgehend verdeckt.

Im Falle der verbleibenden forst- und landwirtschaftlichen Flachen bleibt das natirliche
Geléande erhalten.

Bewertung:

Die Realisierung der geplanten gewerblichen Bebauung macht die Schaffung von
ebenen Baufeldern unumganglich. GroRere Baukorper sind vor allem aus hoher
gelegenen Flachen deutlich wahrnehmbar. Die Ricknahme von Bauflachen gegenuber
dem zurzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan reduziert den Eingriff allerdings
erheblich. Die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen und Pflanzgebote auf den
nach aufRen sichtbaren Bodschungsflichen minimieren den Eingriff in das
Landschaftsbild.

Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Festsetzung maximal zulassiger Gebaudehohen; Verpflichtungen zur Bepflanzung von
entstehenden Boschungen zwecks Abschirmung der Bauflachen zur Landschatft.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die festgesetzten MalRBhahmen sind bezlglich ihrer ordnungsgemaRen Ausflhrungen
und dauerhaften Erhaltung zu tberprufen.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis

Schutzgut Mensch:

Die im Siedlungs- und Arrondierungsbereich der Ortschaft Nordhellen betroffene
Wohnbevélkerung wird unmittelbar durch die nutzungsbedingten Larm- und
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Schadstoffimmissionen und mittelbar durch den zusatzlich entstehenden Verkehr,
insbesondere wahrend der Bauphasen, beeintrachtigt.

Der aufkommende Ziel- und Quellverkehr der gewerblichen Bauflachen bedingt eine
Zunahme der Verkehrsstarken auf den umliegenden StralRen, insbesondere auf der als
zusatzliche ErschlieBungsstrale dienenden und das Gewerbegebiet erschliel3enden
Anbindung an die KreisstralRe K4.

Zur Uberprifung, ob Festsetzungen Ulber zu treffende LarmschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan im Hinblick auf die Steigungsfahrt des motorisierten Verkehrs,
insbesondere des LKW-Verkehrs im Bereich der Ortslage Nordhellen, erforderlich
werden wirden, wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das Ing.-Biro fur Akustik
und Larmimmissionsschutz Buchholz aus Hagen im Auftrag der Stadt Meinerzhagen
erstellt. Die gutachterlich nach den einschlagigen Vorschriften berechneten
Beurteilungs-Schallpegel wurden mit den Immissionsgrenzwerten (IGW) der
mafigeblichen 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom
12.6.1990 und den ,Schalltechnischen Orientierungswerten® (SOW) gemaf Beiblatt 1
zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®, Ausgabe Mai 1987 verglichen.
Dieser Vergleich hat ergeben, dass sowohl die IGW als auch die als wiinschenswerte
Zielwerte zu betrachtenden SOW fir ,Dorfgebiete“ (MD) sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum flr das realistischerweise auf der geplanten HaupterschlieRungsstral3e
im Bereich der Ortserweiterung Nordhellens zu erwartende Verkehrsaufkommen
unterschritten werden.

Im Ergebnis ist somit die Festsetzung von Larmschutzmalnahmen im Zusammenhang
mit der neu geplanten Gerauschquelle ,HaupterschlieBungsstralle (Planstralle A) mit
Anbindung an die Kreisstrale K 4“ nicht erforderlich.

Die Reduzierung der gewerblichen Flachen verringert gegeniber dem zurzeit
rechtkraftigen Bebauungsplan die potenzielle Konzentration von gewerblicher Nutzung
im Umfeld der Ortslage Nordhellen.

Um den Immissionsschutzbelangen in Bezug auf die an die schutzwirdige
Wohnnutzung in der Ortslage ,Nordhellen® heranriickende gewerbliche Nutzung
gentgend Rechnung zu tragen und Konflikten zwischen diesen Nutzungen
vorzubeugen, werden im Bebauungsplan Uber eine vorgenommene Abstufung und
Gliederung der Baugebiete nach der zulassigen Art der baulichen Nutzung gemaf
Baunutzungsverordnung hinaus weitere Regelungen zur Zulassigkeit von
Gewerbebetrieben unter Berucksichtigung des Abstandserlasses NRW (,Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige flr den Immissionsschutz bedeutsame Abstande®; RdErl.
d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW vom 6.6.2007) getroffen.

Durch die mangelnde 6ffentliche Zuganglichkeit weiter Flachenbereiche besitzen die
beanspruchten Flachen keine wesentliche Erholungsfunktion.

Bewertung:

Es werden in direkter Nachbarschaft zu den bestehenden und neu auszuweisenden,
auch dem Wohnen dienenden Dorfgebietsflachen der Ortschaft Nordhellen
ausschlie8lich ,das Wohnen nicht wesentlich stérende* Gewerbeflachen ausgewiesen.

Da darUber hinaus auch Regelungen Uber die Zulassigkeit von gewerblichen Vorhaben
in den angrenzenden Gewerbegebieten unter Berlcksichtigung des Abstandserlasses
getroffen werden, kann eine Uber das zulassige Mal3 hinausgehende Beeintrachtigung
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der angrenzenden Wohnbevolkerung durch im Plangebiet verursachte Emissionen
ausgeschlossen werden.
Die bauzeitbedingt auftretenden Emissionen sind temporar begrenzt und unvermeidbar.

Auch eine Beeintrachtigung der Wohnbevdlkerung durch Verkehrslarm Uber das
zulassige Mal hinaus ist nicht zu erwarten. Dies konnte gutachterlich nachgewiesen
werden.

Durch den geplanten Grinzug mit fu3laufiger Verbindung in die freie Landschaft werden
neue Flachen mit Erholungsfunktion geschaffen bzw. die Erholungsmdéglichkeiten fur die
im Umfeld des Plangebietes lebende Bevélkerung verbessert.

Vor diesem Hintergrund und unter Berlcksichtigung der im Vergleich zur bisher
zulassigen Planung deutlich reduzierten Bebauung und den einzuhaltenden
Immissionsgrenzen ist der Eingriff auf das Schutzgut Mensch insgesamt als ,gering®
einzustufen.

Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Sind nicht erforderlich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die Einhaltung der gesetzlich geregelten Hochstgrenzen der von den gewerblichen
Bauflachen ausgehenden Emissionen ist zu kontrollieren.

Zustandig: Stadt Meinerzhagen, Markischer Kreis

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:

Im Bereich der festgesetzten Bauflachen sind keine schitzenswerten Sach- und
Kulturguter vorhanden bzw. zu erwarten.

Bewertung:

Ein Eingriff findet nicht statt, Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Sind nicht erforderlich.
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Sind nicht erforderlich, da keine Auswirkungen erwartet werden.

3.2 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlicher
Intensitat. Hierbei treten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhéngen auf. Die auf die
Teilsegmente des Naturhaushaltes (Schutzgiter) bezogenen Aussagen betreffen daher
ein stark vernetztes Wirkungsgefilge.

Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bewertung:
Die Auswirkungen werden als ,gering“ beurteilt.

Grad der Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

sehr gering mittel hoch sehr hoch

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Sind nicht erforderlich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring):

Die unter den einzelnen Schutzgitern geschilderten UberwachungsmafRnahmen reichen
aus. Zusatzliche Schritte sind nicht erforderlich.

4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung der Planung

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 3 ermittelten Umweltauswirkungen in dem
dargelegten Grade der Erheblichkeit verbunden.

Bei Durchfuhrung der Planung wird das Landschaftsbild durch die bauliche Nutzung
verandert und werden grof3e Flachen einer Bebauung zugefuhrt und somit versiegelt und
dem Naturhaushalt entzogen. Vor allem die damit verbundene tUberwiegend gewerbliche
Nutzung erzeugt durch deren Betrieb und das damit verbundene Verkehrsaufkommen
erhdhte Emissionen.

Die Widmung von Teilbereichen als gewerbliche Bauflache setzt das westlich
angrenzende bestehende Gewerbegebiet sinnvoll fort. Andere, eventuell sensiblere
Flachen im Stadtgebiet werden dadurch vor gewerblicher Nutzung im Mal3e der
Inanspruchnahme im Gebiet ,Darmche” geschont. Durch die verkehrsglnstige Lage an
der Autobahnanschlussstelle werden weite Verkehrswege zu entfernt liegenden
Standorten im Stadtgebiet vermieden.
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Es wird durch die Planung zugleich sichergestellt, dass zusatzliche bisher bereits
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen in groBem Umfang nicht mehr baulich in
Anspruch genommen und somit versiegelt werden kénnen. Der dkologisch bedeutsame
Bereich eines im Plangebiet vorhandenen namenlosen FlieBgewassers wird dabei vor
Eingriffen geschitzt und dariber hinaus durch landschaftspflegerische MaRRnhahmen
erheblich aufgewertet, wodurch ein 6kologischer Ausgleich fir die geringflgige kinftige
bauliche Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlicher Flachen im Bereich einer
Siedlungsarrondierung der Ortslage ,Nordhellen® erzielt werden kann. Statt kleinerer
Restflachen verbleiben gréRere zusammenhangende und somit besser zu
bewirtschaftende landwirtschaftliche Flachen zwischen kinftigen gewerblichen
Bauflachen und der Ortslage ,Nordhellen®.

Durch den Mangel an offentlich zuganglichen Flachen ist keine nennenswerte
Erholungsfunktion vorhanden und daher durch die Planung auch nicht gefahrdet.

Mit der Herstellung eines Griinzuges beiderseits des Baches mit fulaufiger Verbindung
zu angrenzenden Waldflachen wird dem Plangebiet erstmals auch in gewissem Umfang
eine Erholungsfunktion zukommen.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung wirde der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 23
,Darmche”“ weiterhin Bestand haben. Dieser sieht Qeutlich umfangreichere Eingriffe in
Natur und Landschaft vor als diese jetzt geplante 4. Anderung und Erweiterung.

Nur im Bereich der geplanten Siedlungsarrondierungen wirden die betroffenen Flachen
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und somit die Bodenstruktur erhalten werden.

Die Ortslage Nordhellen wiirde damit im Wesentlichen auf ihren derzeitigen Bestand
beschrankt bleiben.

5. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die beabsichtigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans bereitet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Eingriff in den Naturhaushalt und in die
Landschaft im Sinne der 88 18-21a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw.
des § 4 des Landschaftsgesetzes NRW (LG NRW) nur im Bereich der geplanten
Siedlungserweiterung ,Nordhellen® vor.

Nach diesen Vorschriften sind Eingriffe zu bilanzieren, nach Méglichkeit zu vermeiden
und falls eine Vermeidungsmadoglichkeit nicht besteht, sind die Eingriffe zu kompensieren.
Entsprechend 8§ 1 a BauGB sind die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf die Umwelt
zu ermitteln und zu bewerten. Als Flachen fir MalRnahmen zum 6kologischen Ausgleich
der im Zusammenhang mit der vorgenannten geplanten Siedlungserweiterung der
Ortslage Nordhellen zu erwartenden Eingriffe sind Teilflachen innerhalb des
Plangebietes vorgesehen. Innerhalb einer als ,6ffentliche Grinflache festgesetzten
Flache (Grinzug) mit darin eingeschlossenem Flieigewasser, die nach bisher
geltendem Planungsrecht bebaut und damit weitgehend versiegelt werden durfte,
werden landschaftspflegerische und wasserbauliche Malinahmen verfolgt, die zu einer
erheblichen 6kologischen Aufwertung des bisher zwar noch unbebauten, aber bereits
anthropogen uberformten und belasteten Bereiches filhren werden. Im Einzelnen ist
hierzu Naheres unter Punkt 3.1 bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter
ausgesagt. Dies gilt auch fir weitere vorgesehene Malinahmen zur Vermeidung und zur
Verringerung nachteiliger Auswirkungen.
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6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Planungsalternativen

Mdgliche Planungsalternativen waren die denkbare Ausweisung anderer sich aus den
Baugebietsarten der  Baunutzungsverordnung ergebender Nutzungen, als die im
Planentwurf festgesetzten Gewerbe- und Dorfgebiete, wie z. B. Industrie-, Sonder- oder
Wohngebiete o. a.

Dies kann jedoch aufgrund der Flachennutzungsplandarstellungen, aus denen der
Bebauungsplan zu entwickeln ist, nicht in Frage kommen. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung wurde unter Abwéagung der unterschiedlichsten Belange die
Zielvorstellung fur die stadtebauliche Entwicklung der Plangebietsflachen entwickelt und
die fur die verbindliche Bauleitplanung maRgeblichen Darstellungen als die fir die
betroffenen Flachen unter den gegebenen Umstanden am geeignetsten erachtet.

7. Zusétzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die umweltrelevanten Faktoren wurden im Zuge von Gelandebegehungen erfasst.
Vorhandene Karten und Plane (z.B. topographische Karten, geologische Karten, Karte
der schutzwirdigen Béden NRW, Landschaftsplan) wurden im Hinblick darauf gesichtet
und ausgewertet. AnschlieBend wurden die gewonnenen Bestandsdaten bewertet. Die
Auswirkungen der Planung wurden mithilfe von Analogieschlissen ermittelt. Hierbei
wurden die fur die jeweiligen Schutzgiter maflgeblichen Rechtsgrundlagen angewendet.

Die fur Bauzwecke neu beanspruchten Flachen, fir die bisher noch kein Baurecht
aufgrund des bestehenden Bebauungsplans bestand, wurden quantitativ auf die
Intensitat des Eingriffs in Natur und Landschaft hin bewertet. Hierbei ist der mit den
Eingriffen verbundene ©kologische Kompensationsbedarf als abhangig vom
beanspruchten Biotoptyp mit seiner jeweils entsprechenden 6kologischen Wertigkeit zu
sehen. Zur Ermittlung des 0©kologischen Ausgleichsbedarfs wurde das vereinfachte
Bewertungsverfahren des Markischen Kreises verwendet. Die Einstufung der
Biotoptypen erfolgt hierin nach Wertigkeiten auf einer Skala von 1-10, die den einzelnen
Biotoptypen zugeordnet sind.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz betreffend die schutzwirdige Wohnnutzung
innerhalb der Ortslage Nordhellen erfolgte eine Gliederung der Baugebiete nach der
Baunutzungsverordnung und es sind unter Verwendung des Abstandserlasses des
Landes NRW Festsetzungen darlber getroffen worden, welche Betriebsarten in
bestimmten Zonen der GE-Gebiete zuldssig bzw. nicht zulassig sind.

Des Weiteren wurde die Verkehrslarmsituation gutachterlich Gberprift.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Uberwachung sind in Kapitel Il unter den einzelnen
Schutzgitern aufgefiihrt. Es handelt sich im Wesentlichen um Uberwachungen der
Einhaltung der getroffenen Festsetzungen, gesetzlicher Grenzwerte und der
ordnungsgeméflen Ausfihrung und zukinftigen Pflege und Erhaltung von
Pflanzmallnahmen. Gemall § 4c BauGB ist es Ziel des sog. ,Monitorings®, die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane
eintreten, zu tberwachen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln, um ggf. geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kdnnen.
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7.3

Die Bewertungen haben derzeit aufgrund der vorangegangenen Untersuchungen
ergeben, dass die zu erwartenden Auswirkungen nur ,geringe bis mittlere“ Grade der
Erheblichkeit aufweisen. Nach der Plandurchfihrung soll Uberprift werden, ob
unvorhersehbare erheblich nachteilige Auswirkungen aufgetreten sind, so dass
rechtzeitig geeignete MalRnahmen zur Gegensteuerung in Angriff genommen werden
konnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung entstehen nicht zu vermeidende Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiter. Hierbei ist aber zu berlcksichtigen, dass auf Basis des
bestehenden Bebauungsplans Nr. 23 ,Darmche” eine weitaus héhere Beanspruchung
des Gebietes mdglich wére und es durch die Plandnderung insgesamt zur wesentlichen
Verringerung der mdglichen Umweltauswirkungen kommt.

Auswirkungen mittleren Erheblichkeitsgrades sind fur die Schutzgiter Boden und
Wasser aufgrund der zu erwartenden Bodenversiegelungen zu erwarten. Weitere
Schutzgiter sind nur in geringem bis sehr geringem Umfang betroffen. Verschiedene
Ausgleichsmallnahmen - wie die Sicherung und Renaturierung des das Gebiet
guerenden Bachlaufes, die Festsetzung von Griun- und Pflanzflachen, die Festsetzung
maximal zulassiger Gebaudehéhen und die Klarung und Direkteinleitung des
Niederschlagswassers in einen Vorfluter — dienen dem Ausgleich fir die
Inanspruchnahme der Schutzguter.

Es werden MaBnahmen zur Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen, der
gesetzlichen Grenzwerte und der Bau- und Pflanzmaflinahmen definiert.

Die Planung schafft die Vorraussetzungen zur Deckung der Baugrundnachfrage nach
gewerblichen Flachen und ermdglicht durch die Siedlungsarrondierung im Ortsteil
Nordhellen die Deckung auch der Wohnbaulandnachfrage der ortsansassigen
Bevolkerung.

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § la Abs.3
BauGB i. V. m. 88 18 - 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur im Bereich
der Erweiterung der Ortslage Nordhellen, und in einem kleinen Teil, der im
Anschlussbereich der von Nordhellen kommenden Strale an die KreisstraRe 4 liegt,
beachtlich.

Meinerzhagen, im Januar 2010
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