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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke” der Stadt Meinerzhagen

1. Planungsanlass / Aligemeine Ziele und Zwecke der
Planung / Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke“ der Stadt Meinerzhagen erhiglt in 1972 seine
Rechtskraft. Durch den Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die ErschlieBung gréRerer gewerblicher Bauflachen geschaffen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich das Grundstiick eines Autohau-
ses. Der Bebauungsplan setzt hierfiir ,Gewerbegebiet" (GE) fest. Die Uberbaubare Grund-
stlicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Der gewerbliche Betrieb des Autohauses beabsichtigt, bauliche Erweiterungen am Standort
vorzunehmen. Es ist geplant, dort noch ein gréieres Werkstatt- und Lagergebaude mit Aus-
stellungsraum vor dem jetzigen Firmengebaude zu errichten. Obwoh! das Firmengrundstiick
noch ausreichend Platz fur dieses Bauvorhaben lasst, ist dieses Vorhaben dennoch aus pla-
nungsrechtlichen Grinden derzeit nicht umsetzbar. Zwar wére dies nach der Art der bauii-
chen Nutzung im festgesetzten GE-Gebiet zuldssig, die im Bebauungsplan festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksfliche ldsst aber die geplante Bebauung nicht zu. Zwischen beste-
hendem Firmengebdude und festgesetzter Baugrenze liegt ein zu geringer Abstand, der -
unter Berlicksichtigung notwendiger Abstande zum bestehenden Gebédude — fiir die Errich-
tung des geplanten neuen Gebdudes auf der noch freien Grundstiicksflache nicht ausreicht;
die angesprochene Baugrenze wirde erheblich (iberschritten werden mussen.

Damit das Bauvorhaben realisiert werden kann, bedarf es einer Anderung des Bebauungs-
planes fir das Grundstiick des Autohauses dahingehend, dass die stdliche Baugrenze in
Richtung der Stralle ,Darmcher Grung" weiter nach Sitiden verschoben und somit die {iber-
baubare Grundstiicksfiadche ausreichend erweitert wird.

Da aus stadtebaulicher Sicht nichts gegen die Realisierung des geplanten Bauvorhabens
und der daflr notwendigen Vergréflerung der (berbaubaren Grundstiicksflache spricht und
die Investitionsabsicht aus Wirtschaftsférderungsgesichtspunkten ermdéglicht werden soll, ist
die Durchfihrung der Bebauungsplananderung mit vorgenannter Zielsetzung vorgesehen.

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat hierzu auf Grundiage des § 2 Abs. 1 .V.m. § 13 BauGB
die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 15 ,Schwenke” im verein-
fachten Verfahren beschlossen.

Das vereinfachte Verfahren gemall § 13 BauGB kann angewendet werden, da durch die
Bebauungsplandnderung die Grundziige der Ursprungsplanung nicht beriihrt werden.

2. Geltungsbereich der Anderung

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgrundstick ,Darmcher Grund 1a“, das im Westen an
die L. 173, im Osten an die Autobahn 45, im Siiden an die GemeindestraBe ,Darmcher
Grund® und im Norden an ein anderes Betriebsgrundstiick angrenzt.

Die Flache ist insgesamt ca. 11.400 gm grof.

im Einzelnen sind folgende Flurstiicke betroffen:

Gemarkung Meinerzhagen, Flur 19, Flurstiicks - Nrn. 858, 1492, 1494, 1514 und 1518.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke* der Stadt Meinerzhagen

b

Geliungshereich der
8. Anderung des
Bebhalungsplanes
Nr. 18

Gellungsberekch des
Bebauungsplanes
Nr, 15

Ubersichtslageplan (ohne MaRistab)
© Stadt Meinerzhagen, Sachgebiet 4/61 Stadtplanung

3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und -beschrankungen
3.1 Flachennutzungsplan

I Flachennutzungsplan der Stadt Meinerzhagen ist der Geltungsbereich der vereinfachten
Planénderung als ,Gewerbliche Bauflache® dargestelit.

Die vereinfachte Bebauungspiananderung wird somit nach ihrer Rechtskraft gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt worden sein.

3.2 Bebauungsplan (Bestehendes Planungsrecht)

Der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke" setzt fur die Plangebietsflachen ,Ge-
werbegebiet” mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossfldchenzahi
(GFZ) von 1,2 fest. Ein schmaler Streifen parallel zur Landesstrale L 173 ist als strallenbe-
gleitende Grinflache festgesetzt. Diese Flache ist aber tatsdchlich Bestandteil des Gewer-
betriebsgrundstiicks und wird als Stellplatzflache des Autohauses genutzt.

Far den betroffenen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird auflerdem eine (berbau-
bare Grundstucksfidche mittels Baugrenzen festgesetzt.

Dariiber hinaus ist eine Flache fir ein freizuhaltendes Sichidreieck (rote Linie) und die Um-
grenzung einer ,von der Bebauung freizuhaltenden Fidche” {gezackte Linie) im Bereich der
vorgenannten Granflache und der nicht-Gberbaubaren Grundstiicksfidche des Gewerbege-
bietes festgeseizt.

In den Bebauungsplan wurden &rtliche Bauvorschriften bezlglich der zuldssigen Dachform
aufgencmmen. Demnach ist die Errichtung von Flach- und Satteldachern im Plangebiet zu-
lassig. Urspringlich war auch eine zuldssige Dachneigung von 0 — 10 ° fesigeseizi.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke” der Stadt Meinerzhagen

Diese Vorschrift wurde vom Rat der Stadt Meinerzhagen auf Grundlage einer eigenstandi-
gen Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Schwenke® im Jahr 1987 aufgehoben. Insofern hat sie heute keinen Be-
stand mehr.

Das bisher geltende Planungsrecht wird in nachfolgender Planzeichnung wiedergegeben:
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Bebauungsplan Nr. 15 ,,Schwenke* der Stadt Meinerzhagen, Bestand, (ohne Malstab)
© Geobasisdaten: Markischer Kreis, Geodatenportal
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke® der Stadt Meinerzhagen

4. Bestand innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich ein gréferer Ge-
baudekompiex eines Gewerbebetriebes (Autohaus), betriebseigene Stellplatze, Ausstel-
lungsfldchen und sonstige kleinere Freiflichen. Das direkie Umfeld ist Uberwiegend gewerb-
lich und von Stralenverkehrsflachen gepragt.

5. Inhalt der B-Plan-Anderung / Festsetzungen

Entsprechend der Zielsetzung der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
-Schwenke", das auf dem Betriebsgrundstick im Plangebiet vorgesehene Erweiterungsbau-
vorhaben des dort ansdssigen Gewerbebetriebes (Autohaus) ermdglichen und hierfir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen zu wollen, beinhaltet die Planung folgende
Anderungen der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen:

Anderungen: Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflache (sidiiche bzw. west-
liche Baugrenze) auf dem Gewerbegrundstiick in siidliche bzw. westli-
che Richtung.

Bestandsorientierte Festsetzung von nicht-Uberbaubaren Grundstiicks-
flichen eines GE-Gebietes im Bereich der bisher festgesetzien stra-
Renbegleitenden Grinfliche.

Zu den Anderungen: Um auf dem bereits bebauten Grundstick bauliche Erweiterungen
zulassen zu kénnen, wird die sidliche Baugrenze um ca. 12,00 m
nach Siden in Richtung der ErschiieBungsstrale ,Darmcher Grund®
verschoben. im Hinblick auf die Sicherstellung einer optimalen Aus-
nutzbarkeit des Gewerbegrundstiicks wird im Zuge dessen auch die
westliche Baugrenze nach Westen in Richtung der dortigen L 173 ver-
schoben und damit die (Oberbaubare Grundsticksfidche insgesamt
vergrolert.
in diesem Zusammenhang wird die Festsetzung der Grunfliche ent-
lang der L 173 aufgehoben. Diese Flache, die im Eigentum des Be-
triebsinhabers des Autohauses steht und der diese auch bereits seit
fanger Zeit gewerblich nutzt, wird stattdessen dem festgesetzten be-
stehenden GE-Gebiet zugeschlagen. Sie wird damit als ,nicht-
Uberbaubare Grundstiicksflache” des GE-Gebietes fesigesetzt.

Die Festsetzungen iber die Nutzungsart (Gewerbegebiet GE), die
Grundfiachenzahl {(GRZ) von 0,8, die Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,2, die Festsetzung des ,Sichtdreieckes” und die festgesetzte ,von
der Bebauung freizuhaltende Flache® bleiben im Ubrigen unverandert
erhalten.

Ebenso verbleibt es bei der Ubernahme von értlichen Bauvorschriften
Uber die zuldssigen Dachformen (hier. Flachdach und Satteldach) in
die Bebauungsplanfestsetzungen auf der Grundlage von § 86 (1) und
(4} der Landesbauordnung i. V. m. § 9 (4) BauGB.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke* der Stadt Meinerzhagen

Bebauungsplan Nr. 15, 8. Anderung, Entwurf, (chne MaRstab)
© Geobasisdaten: Méarkischer Kreis, Geodatenportal

6. Umweltpriifung / Umweltbericht

Durch die Bebauungsplanédnderung wird die Zuldssigkeit von VVorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten Schutzgter.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr, 15 ,Schwenke" der Stadt Meinerzhagen

Auch insofern kann die Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren gema § 13
BauGB durchgefithrt werden. Dabei wird (gemdaf Abs. 3) von einer Umweltprifung und der
Erarbeitung eines Umweltberichies ahgesehen.

7. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Plandnderung erfolgt im Wesentlichen lediglich die geringftgige Erweiterung der
Gberbaubaren Grundsiiicksflachen fir das betroffene Gewerbebetriebsgrundstick im fest-
gesetzten GE-Gebiet. Die Grundflachenzahl von 0,8 (Bemessungsgrundlage fiir die Ein-
griffs-Ausgleichs-Regelung) wird dabei nicht verandert.

Darliber hinaus wird die betroffene Flache ohnehin bereits baulich beansprucht (Stellplatz-
flache) und ist insofern bereits weitgehend versiegelt. Somit wird hierdurch kein zusatzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet; zuséatzlicher Ausgleichsflachenbedarf entsteht
insofern nicht.

Dies gilt auch in Bezug auf die planungsrechiliche Neufestsetzung von ,nicht-Uberbaubaren
Grundstiicksfiachen® des GE-Gebietes an Stelle der im Ursprungsplan noch festgesetzten
Griinflache (straBBenbegleitender Grinstreifen), da fir deren tatsachliche Nutzung als PKW-
Stellplatzanlage auf dem Betriebsgrundstick des Autohauses bereits eine baurechtliche
Genehmigung vorliegt.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Ab 8 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter bestehen nicht.

Das Landschaftsbild wird nicht neuerlich beeintrachtigt.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders streng geschitzter Ar-
ten* gemank Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der
EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum und dessen Auswirkungs-
bereich, die ggf. durch das Planvorhaben gestdrt bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zu-
fluchtsstatten durch das Bauvorhaben zerstért werden kénnten, liegen nicht vor.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch die B-Plan-Anderung keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten. Das Eintreten artenschutzrecht-
lich relevanter Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ergibt sich nicht.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist bei konsequenter BerGcksichtigung der Vermeidungs-
mabnahmen und der funktionserhaltenden Mafinahmen durch das Planvorhaben daher kei-
ne Verschiechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der o. g. Arten zu
erwarten. Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG treten voraussichtlich nicht ein.

8. Klimaschutzbelange
Seit der Neufassung des Baugesetzbuches im Jahr 2011 kommt der verbindlichen Bauleit-

planung gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine besondere Verantwortung in Bezug auf die Forderung
einer klimagerechten Stadtentwickiung zu.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 Schwenke® der Stadt Meinerzhagen

Der Kiimaschutz und die Klimaanpassung sind danach zwar keine ,selbstandige’ Aufgabe
der Bauleitplanung, jedoch ergeben sich vielfdltige Méglichkeiten zur Berlicksichtigung Kii-
marelevanter Festsetzungen wie z.B.:

¢ Festlequng der Art und des Mafles der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter Kom-
paktheit,

+« Festlegung der Bauweise mit dem Ziel optimierter Orientierung und geringer gegenseiti-

ger Verschattung,

Festsetzung der Baugrenzen mit dem Ziel geringer gegenseitiger Verschattung,

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 23 b BauGB,

Hinweise fur die Nutzung regenerativer Energiesysteme,

Hinweise fUr den baulichen Standard,

Ortliche Bauvorschriften (Dachgestaltung und Dachbegriinung, Fassadengestaltung, Ge-

baudetiefe).

® & & » »

Im vorliegenden Fall, bei dem es sich um die Uberplanung eines bereits groBtenteils (iber-
bauten Gewerbegebietsgrundstiickes handeit, wird es voraussichtlich nicht zu einer zuséizli-
chen Klimabeeintrachtigung kommen. Daher wird auf Festsetzungen der vorgenannten Art
verzichtet.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt und
auch nicht erkennbar,

Im Falle der Umsetzung weiterer Bauvorhaben im Plangebiet, wie sie durch diese Planung
erméglicht werden, kénnten allerdings bei den dadurch bedingten Bodeneingriffen bisher
nicht bekannte Bodendenkmdler entdeckt werden. Dies ist den zustdndigen Behérden
gemall Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich anzuzeigen. Der Bebauungsplan enthalt
hierzu einen entsprechenden Hinweis in der Legende.

10. Belange des Bodens

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Boden-
material, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse
uber das Vorliegen von schidlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Uber-
schissiger Bodenaushub, anfallender Bauschuit etc. ist auf den Erd- bzw. Milideponien des
Markischen Kreises zu lagern. Sollte im Zuge von Baumalnahmen im Plangebiet Bodenma-
terial, das die 0. a. Vorsorgewerte Uberschreitet, gefunden werden, so ist der Méarkische
Kreis zu benachrichtigen, um geeignete Mallnahmen zum Umgang mit diesem Boden zu
{reffen.

Uber Bodenverunreinigungen, Altlastverdachtsflachen oder Altlasten liegen keine Erkenn-
tnisse vor. Bei Hinweisen auf Altlasten ist der Markische Kreis zu benachrichtigen.

11. ErschlieBung
Das Plangebiet ist (ber die vorhandenen &ffentlichen Strafien erschiossen. Weitere, Gber

das geltende Planungsrecht hinausgehende neue &ffentliche Erschiielfungsstralen sind
nicht erforderlich und dementsprechend nicht geplant.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Schwenke* der Stadt Meinerzhagen

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung der im Plangebiet bestehenden Gewerbebaufla-
chen erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz (Trennkanalisation). Sowoh! ein
offentlicher Schmutzwasser- als auch ein 6ffentlicher Regenwasserkanal liegen am Rande
des Plangebietes/Gewerbegrundstiicks, parallel zur angrenzenden Autobahn. Die durch
Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen neu bebaubaren Flachen k&nnen hieran
angeschlossen werden. Die Kanéle sind hydraulisch so bemessen, dass die anfalienden
Abwassermengen problemlos aufgenommen werden kénnen. Die abwassertechnische Er-
schlieBung etwaiger Neubauvorhaben im Plangebiet ist insofern gesichert. Deshalb kann
auch von einer Verpflichtung zur Versickerung des Regenwassers abgesehen werden, denn
auf bereits weitgehend versiegelten Flachen kommt es nicht zu weiteren erheblichen Einlei-
tungsmengen von Niederschliagswasser in das Kanalnetz.

Die Versorgung des Plangebietes/Gewerbegrundstiicks mit Trink- und Ldschwasser sowie
mit Elektrizitat ist im Ubrigen durch bestehende entsprechende Leitungsnetze sichergestelit.

12. Kosten der Planung

Far die Bebauungsplandnderung und deren Umsetzung ist voraussichtlich mit folgenden
Kostenarten zu rechnen:

» Planungskosten.

Die Kosten der Planung tragt der Eigentimer des Grundstiickes im Geltungsbereich der ver-
einfachten Bebauungsplanadnderung, der auch Beginstigter der Planung sein wird.

13. Anderungen nach der 1. Beteiligung der Behorden und TOB

Auf Grundlage der im Verfahren von den sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (TOB) und
Behérden vorgebrachten Anregungen wurde der Bebauungsplan in Bezug auf die Erforder-
nisse der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone (Landesbetrieb StraRenbau NRW)
und die vorhandenen Gasleitungen (Stadtwerke Meinerzhagen und Westnetz GmbH) er-
ganzt.

Die vorgegebenen Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen, gerechnet vom beste-
henden Fahrbahnrand der Autobahn A 45 aus (40 bzw. 100 m) wurden als Darstellung in die
Planzeichnung aufgenommen.

Daraber hinaus wurden folgende Hinweise als solche unter Punkt D  Hinweise" der Legende
im Plan erganzt:

- Innerhalb der als Anbauverbotszone gekennzeichneten Flache (40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der BAB A 45) sind Hochbauten jeglicher Art (zum Beispiel: Lagerplatze,
Pflichtparkplatze, Werbeanlagen) gemaft § 9 Abs. 1 iV m. Abs. 6 FStrG und den Richtli-
nien zur Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001 aus stralenverkehrs- und
straflenrechtlicher Sicht unzulassig.

- Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40 bis 100 Meter vom befestigten Fahr-
bahnrand) bedirfen gemal § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten Landesstra-
Ren Baubehdrde. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen.

- Uber die Anbaubeschrankungszone des £SirG hinaus, d.h. auch in einem Abstand von
mehr als 100 m vom befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach den stra-
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Begriindung zur 8, Anderung des Bebauungspian Nr. 15 ,Schwenke” der Stadt Meinerzhagen

Renverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzuldssig sein. Daher ist die Beteili-
gung der zustandigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.

Dariber hinaus wurden die verhandenen unterirdischen Hauptversorgungsieitungen (Gaslei-
tungen) und die Grenze der Anbaubeschrankungszone an der BAB in der Planzeichnung
nachgetragen.

Auflerdem wurde die Baugrenze an die vorhandene Gasleitung (Abstand 3 m) und die An-
bauverbotszone (Abstand 40 m) angepasst.

Im Bereich der Anbauverbotszone wurde eine ,von der Bebauung freizuhaltende Flache®
festgesetzt.

14. Anderungen nach der 2. Beteiligung der Biirger
Auf Grundlage der im Verfahren von einem Birger vorgebrachten Anregung wurde der Be-

bauungsplan im Bereich der stdlichen Baugrenze geadndert. Die Baugrenze wurde in einem
Abstand von 3,00 m zur Gasleitung verschoben bzw. neu festgesetzt,

15. Flachendarstellung

Bestand: Planung:
Gewerbegebietsflichen: ca. 10.260 m? ca. 11.360 m?
Griinflichen: ca. 1.100 m? -

YN

Dipl.-Ing. Gerhard Kunze
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Verfahrensvermerk:

Die Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Schwenke" ist auf
Beschluss des Rates der Stadt Meinerzhagen vom 26.11.2012 im vereinfachten Ver-
fahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt worden.

GemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurden die betroffene Offentlichkeit und die von der
Aufstellung der Satzung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge mit Schreiben vom 24.01.2013, 10.05.2013 und 13.08.2013 am Verfahren beteiligt
und jeweils um Stellungnahme zur Planung gebeten. Sie erhielten jeweils Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Fristen.

Der Rat der Stadt Meinerzhagen hat in seiner Sitzung am 07.04.2014 nach Priifung
der und Entscheidung tber die im Verfahren vorgelegten Stellungnahmen von Bir-
gern und Tragern 6ffentlicher Belange (Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander) die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Schwenke” als Satzung und diese Begriindung hierzu beschlossen.

Meinerzhagen, den %.04.2014

Der Bifgermeister
(]

(Pierli



