Begrindung

zum Bebauungsplan "Scherl" Nr. 14/II der Stadt Meinerzhagen,
Kreis Liildenschdd, gem#B8 § 9 Abs. 6 BBauG vom 23. 6. 1960
(BGBL 1 Seite 341)

I. Allgemeine Situation der Stadt

Die Stadt Meinerzhagen ist eine iiberwiegend gewerbliche
Wohngemeinde (Gemeindetypisierung nach Linde) mit 18.905
Einwohnern und 115,4 qkm Gesamtfliche (Stand 1. 3. 1974).
Im Landesentwicklungsplan II ist sie zusammen mit der
Stadt Kierspe als Entwicklungsschwerpunkt III. Ordnung
mit einer zu erwartenden Einwohnerzahl von 50 000 EW sus-
gewiesen. Die Bevilkerungszahl steigt seit Beginn dieses
Jehrhunderts in Meinerzhagen stetig an, ursichlich hier-
fiir ist vor allem die zunehmende Industrialisierung der
Stadt. Diese stédndig steigende Bevilkerungszahl hat eine
starke Grundstiicksnachfrage und rege Bautdtigkeit zur
Folge.

Nachdem die im Bebauungsplangebiet Scherl (Ne. 14/I) aus-
gewiesenen Bauflichen fast vollsti@ndig bebaut sind, wird

es erforderlich, die dstlich angrenzenden Flichen zu ver-
planen um dem dringenden Bedlirfnis nach weiteren bebau-
baren Flichen Rechnung zu tragen und eine geordnete stddte-
bauliche Entwicklung zu gewdhrleisten.

Die Stadt Meinerzhagen verfiigt zur Zeit noch nicht iiber

einen rechtskréftigen Flichennutzungsplan. Als Griinde hier-

fiir treffen die langwierigen Abstimmungen mit den TOUB zu.

Der Fliéchennutzungsplan-Entwurf wurde im Jahre 1970/71 nach

§ 2 Abs. 5 BBauG mit den TUB abgestimmt. Hierdurch sind
generelle Uberarbeitungen erforderlich geworden, die das
Offenlegungsverfahren verzégerten. Als der Flichennutzungs-
plan-Entwurf mit Erlduterungsberiht fiir die neue 0ffen-

legung erarbeitet war, @nderten sich die Zielsetzungen der
Landesplanung. Die Prognosen fiir das Zieljahr des Planes

wurden so stark verdndert, daB eine generelle Neuerarbeitung

des Flichennutzungsplan-Entwurfes erforderlich wurde. Nach

der Neuerarbeitung dieses Entwurfes hat die Stadt Meinerz-

hagen sich mit den wesentlichen T0UB erneut abgestimmt, um Schwierig-
keiten fiir das Genehmigungsvexhhren auszuschlieB8en. AnschlieBend
wurde der Flichennutzungsplan-Entwurf mit dem Stéddtebaudezernat
bei dem Regierungsprédsidenten in Armnsberg abgestimmt.



Nach dieser Abstimmung und den hieraus notwendigen Uber-
arbeitungen wurde der Flédchennutzungsplan-Entwurf am

29. 4. 1974 dem Rat der Stadt Meinerzhagen vorgelegt.
Dieser beschloB die Offenlegung des Flichennutzungsplan-
Entwurfes nach § 2 Abs. 6 BBauG.

Die Verwaltung der Stadt Meinerzhagen bereitet zur Zeit
die Offenlegung vor, die in den n#chsten Wochen erfolgen
wird.

Aus diesen vorgenannten zwingenden Griinden bittet die
Stadt Meinerzhagen um die Genehmigung des Bebauungsplanes,
vor der Rechtskraft des Flidchennutzungsplan-Entwurfes.

II. Besondere Situation des Baugebietes

Das Baugebiet liegt Sstlich des Stadtkerns von Meinerz-
hagen angrenzend an eine vorhandene Bebauung (Bebauungs-
plangebiet Scherl Nr. 14/I) und nahe der &stlich verlaufen-
den Bundesautobahn A 13. Im Siiden wird es begrenzt durch
die BundesstraBe B 54 und im Norden durch die Verlingerung
der StraBe "Unterm Hestenberg". Das Gelinde ist ein fast
ausschliBlich flach geneigter Siidhang.

III. Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
im Plangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens
soll’auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Die Anwendung der
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber die Enteignung bleibt
allerdings vorbehalten.



IV. Erlduterung der Planung

Die Planung hatte die vorhandene &uBere ErschlieBSung mit
einzubeziehen. Die StraBen "Unterm Hestenberg", Beethoven-
straBe” und Willertshagener Weg" wurden in ihrer Ver-
lingerung durch das Plangebiet gefilhrt als Wohnsammel-
gtraBen. Ausgehend von einer WohnsammelstraSe sind eine
RingstraBe und zwei StichstraBen als ErschlieBungsstraBen
(AnliegerstraBSen) in dem Baugebiet vorgesehen.

Das westl. Teilgebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen. Ustl. schlieBt sich ein ca. 40 m breiter
Griinstreifen an, Hierauf folgt ein Gewerbegebiet NW
(nicht wesentlich stdrend) zur Abschirmung der geplanten
Wohngebdude gegen die Bundesautobahn A 13, Der Abstand
BAB - gepl. Wohngebdude betrigt 200 m.

Die h&chste Bebauung betriigt VIII Geschosse, die geringste
I Gescho8., Die Abstufung der GeschoBzahl geschah unter Be-
rlicksichtigung stiddtebaulicher Gesichtspunkte um eine allen
Bediirfnissen gerecht werdende Stadtplanung mit der landes-
pPlanerisch angestrebten Einwohnerdichte zu verwirklichen.

V. Stéddtebauliche Werte:

1. Planung Bauseinheiten Wohneinheiten Einwohnex
GeschoBhiuser VIII geschossig 3 40 120
VI » 1 30 90
v " 1 25 75
Iv " 1 20 60
115 345
Reihenhéduser Iv " 1 24 T2
i R 1 18 54
II L 3 36 108
78 234



VI,

Hauseinheiten Wohneinheiten Einwohner

Terassenhiuser I geeschossig 2 24 T2
Hausgruppen Ia " 5 20 60
Doppelhfuser I a n 2 6 18
Einzelhduser T a " 39 60 180
110 330

ca. 909

Insgesamt wurden im Plangebiet fiir die GeschoB8- und Reihen-
hiuser bei 193 WoE 112 GGA und 127 GST ausgewiesen. Die
iibrigen Hiuser wurden so konzipiert, daB eine ausreichende
Anzahl Garagen und Stellplitze auf den Einzelgrundstiicken
erstellt werden k&nnen. Dariiber hinaus wurden &ffentliche
Parkplédtze fiir 125 KFZ ausgewiesen.

2. Bestand
Nicht vorhanden.

Gr&Be des Bruttobaugebietes: 14,5 ha Wohnbaufléche

Besiedlungsdichte ca. : 63 EW/ha

Kostenschitzung fiir die ErschlieBung

1. Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

1250 1fm. SemmelstraSe 10,5 m breit - 13,125 m°
770 1fm. AnliegerstraBe 8,5 m breit - 6.545 m>
120 1fm. Wohnwege 6,5 m breit = 780 n®
30 1fm. FuBwege 4,0 m breit - 120 m?
Parkplitze (8ffentlich) 125 Stiick 1,250 m®

21.820 m2



2. Kostenzusammenstellung

Grunderwerb 654,.600,--= DM
StraBen-Pldtze- und Wegebau 1.366,500,-- DM
StraBenbeleuchtung 173.600,=-= DM
Entwisserung 600.000,-- DM
Gesamtkosten 2.794.700,-— DM

davon 10 % von der Stadt Meinerzhagen

mu tragen 280,000,z DM
Aufgestellt:
Meinerzhagen, 20, Mirz 1974 Der Btadtdirektor
L. :
(Aschenberg)

e Stadtbaumeister



