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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BBauG

Art der baulichen Nutzung

Gliederung der Gewerbegebiete (GE-Gebiete) gem. § 1 (&4) BauNvVo
GE 1-Gebiet:

In dem mit GE 1 bezeichneten Gebiet sind nicht zugelassen:

Anlagen der Nrrn. 1 - einschlieBflich 207 der Abstandsliste zum RdErl. des Min. f. Arbeit, Gesundheit und Soziales vom
25. 07. 1974 MBl. NW|S. 992/SMBl. NW S. 280, gedndert durch RdErl. vom G2. 11. 1977 (MBl, NW 1977 S. 1688) und &hn-
liche Anlagen. 5

GE 2-Gebiet:
In dem mit GE 2 bezeichneten Gebiet sind nicht zugelassen:

Anlagen der Nrn. 1 - einschlieBlich 193 der Abstandsliste zum RdErl. d. Min. F. Arbeit, Gesundheit und Soziales vom
25. 07. 1974 MBl. NW. S. 992/SMBl. NW.S. 280, geindert durch RdErl. vom 02. 1. 1977 (MBl. NW 1977 S. 4688) und dhn-
liche Anlagen.

Innerhalb der 14,0 m tiefen dreigeschossigen iiberbaubaren Grundstiicksfldiche entlang der Meerbuscher StraBe sind nur
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssige.

Ausnahmens’

Abweichend von den Festsetzungen konnen in den GE-Gebieten mit Ausnahme der 14,0 m tiefen dreigeschossigen iiberbau-
baren Grundstiicksflicne entlang der Meerbuscher StraBe Anlagen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daB die
Immissionsrichtwerte der TA-Lérm und TA-Luft an der ndéchstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden. Diese Ausnahme-
regelung gilt nicht fiir Anlagen im Sinne des § 2 der vierten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes vom 1k. 02. 1975. Der Nachweis ist vom Antragsteller bzw. vom Bauherrn zu erbringen.

Bauweise fiir die Gu-Gebiete:

geschlossene Bauweise fiir die festgesetzte dreigeschossige Bebauung entlang der Meerbuscher StraBe;

offene Bauweise fiir die iibrige iiberbaubare Grundstiicksfldche

Stellpldtze: :

Die Stellplétze sind innerhalb der iiberbaubaren Fldche bzW. auf den im Plan festgesetzten Flichen fiir Stellpldtze
(St) anzuordnen.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO auf nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 23 (5) BauNVO:

In allen Baugebieten ist auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen die Zulissigkeit von Nebenanlagen im Sinne des
§ 4 (1) BaullVU, soweit sie oberirdisch sind, mit Ausnahme von Miilltonnenschrinken und Nebenanlagen i.S. des § 14 (2)
BaullVO ausgeschlossen. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsfléchen zulédssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 (1) Nr. 11 zu belastende Grundstiicksfltchen:

Die im Plan dargestellte und mit "GR, FR und LR" bezeichnete Fliche dient dem Anschlud der angrenzenden Baugrundstiicke

“an die offentliche Verkehrsfliiche. Die stindige Zuginglichkeit aller Anliegergrundstiicke ist durch Schaffung eines Geh=

d Fahrrechtes zugunsten der jeweiligen Zigentiimer zu sichern. Die Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitung ist nach
den technischen Grundsitzen der Versorgungstriiger durch ein Leitungsrecht zugunsten derselben sicherzustellen.
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Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BBauG: ’

Die Stellplatzfliichen der GE-Gebiete sind mit hochstiémmigen Laubbdumen zu begriinen, wobei je 6 Stellplétze eim Baum
anzupflanzen ist. Der Mindeststammumfang der Erstlingspflanzen muB mind. 30 cm betragen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BBauG und die &ffentlichen Griinflichen & O

(1) Nr. 15 BBauG sind mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen und daueérnd zu unterhalten. e 10 lfdmg'PfLanz}lashe

3 mit einem Mind 1z won 18 cn ettt ein Strauch.
ducher zu verwenden:

mindestens ei

it ¥ >in
5s sind folgende ei

mische Ge

I. Biume: II. Strducher:
Quercus robur (Stieleiche) Corylus avellans (Hasel)
Fagus silvatica (Buche) Rosa canina (Hundsrose)
Sorbus aucuparia (Eheresche) Acer campestre (Feldahorn)
Fraxinus exelsior (lsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Zvonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Carpinus betulus (Hainbuche) °  Viburnum epulus (Schneeball)

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Sciutz vor schédlichen Umwelteinwirkunger nach § 9 (%) Nr. 24 BBauG

In einem Bereich von 12,0 m Breite parallel der Meerbuscher StraBe (B 9) werden im GE-Gebiet sowie im gesamten V

Gebiet die Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau)um mehr als 10dBAliberschritten. Die AuBenwinde

dei geplanten Gebdude ¢ntiang der B 9 sind an der zur B 9 zugewandten Seite scwie an den Seitenfronten mit Schall-

schutzfenstern der Klasse I (Def. n.VDI 2058) auszufiihiren. Das bewertete Bau-Schall-Ddum=Mab (Rw) der AuBenbauteile

von Aufenthaltsriumen muB mind. den Forderungen des schalltechnischen Gutachtens vom Sept. 1979 zu diesem Bebauungs-
plan entsprechen.

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BBauGs

1 in den Ci-Gebietou, mit Ausnahme der dreigeschossigen iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Meerbuscher Strafie,
darf die FuBbodenoberkante des irdgeschosses (OKZ) die HOhe von 1,35 m iiber der Verkehrsfliche (Oberkante StraBenkrone
der ndchstgelegenen irschliefungsanlage) nicht iiberschreifen.

2 Die Oberkante des LrdgeschoBfufibodens der Gebdude im WA-Gebiet und der dreigeschossigen iiberbaubaren Grundstiicksfliche
.entlang der Meerbuscher StraBe soll nicht mehr als 0,60 m iiber der Oberkante StraBenkrone der nichstgelegenen frschlie-
Bungsanlage liegen.

inweli = (Kennzeichnung nach § 9 (5) BBauG)

In einem Bereich von 80,0 m Breite parallel der Meerbuscher StraRe kdnnen im GE-Gebiet dieses Bebauungspianes Uberschrei=
tungen der Planungsrichtpegel (tags 65 dB (A), nachts 50 dB ((A)) der DIN 78005 (Schallschutz im Stddtebau) um bis zu
10 dB (A) am eten. &s wird daher empfohlen, im eigenen Interesse am Baukdrper passive SchallschuizmaBnahmen (z.B. Ein—

b

st

< von Schallgchutzfenstern, Anordnung der Rdume) vorzusehen, dami®t die ndtige Wohnruhe im Innern der Gebiude gewidhrlei.
et ist. Die Baugenehmigungsbehtrde soll im Baugenehmigungsverfahren auf die zu erwartende Lérmeinwirkung hinweissn und

entsprechende mEmpfehlungen aussprechen.



