A.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Festsetzungen gemaf 9 (1) BauGB
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

GemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

nicht zulassig.

GeméR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemdal3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den mit dem Index 1 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) je Gebdude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in allen Wohngebieten die nach
§ 4 (1) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzung

- Wohngebaude

nicht zulassig, sofern es sich um Alten-/Pflegeheime handelt. In dem mit dem Index
2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist diese Unterart der Nutzung
ausnahmsweise zuldssig, sofern der Bedarf vom Rhein-Kreis-Neuss bestatigt wird.
In diesem Falll darf die zuldssige GRZ bis max. 0,8 Uberschritten werden.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

nicht zulassig.

Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind im Mischgebiet die
Nutzungsarten nach § 6 (2) Nr. 2, 3 und Nr. 4 BauNVO nicht zulassig, sofern es sich
um
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der
nachstehenden Meerbuscher Sortimentsliste,
- Einkaufszentren,
- Speditions- und Frachtfiihrerbetriebe,
- Anlagen fur sportliche Zwecke, die nicht in Gebauden liegen,
- Betriebe mit sexuellem Charakter (z.B. Bordelle, Sex-Shops)
handelt.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet ausnahmsweise Verkaufsstatten von
produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten — gemaf der nachstehenden Meerbuscher
Sortimentsliste — zulassig, wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb rdumlich
zugeordnet, in betrieblichen Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb
flachenmaRig und umsatzmaRig untergeordnet ist.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete gegliedert:

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die
keinem Abstandserfordernis nach der Abstandsliste 2007 (Abstandserlass)
unterliegen. Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl der
nachstehenden Abstandsliste und solche mit &hnlichem Emissionsgrad
ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen wird,
dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen, benachbarten
Wohngebieten vermieden werden.

Abstandsliste 2007 (Abstandserlass)

Ab- Abstand Lfd.
stands- inm Nr.
klasse

Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)1
Nummer
(Spalte) der

4. BImSchV
vil 100 200 712 (1)
201 8.1 (2) b)

Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19)

Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Alt6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswéarmeleistung bis weniger
als 1 Megawatt

202 8.9(2)c) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzlei-

stung von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination

von Nichteisenmetallen (s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendien-

ste, Catering-Betriebe)

205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleiferei-

en

206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwen-

dung von Phenolharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur

Beseitigung von Unfallschaden

208 -
209 -

Tischlereien oder Schreinereien

Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 |-
211 |-

Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst
werden

212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Ta-

schen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte

oder Putzwolle

214 - Spinnereien oder Webereien

Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

GroRwaschereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen

Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektro-
nischen oder feinmechanischen Industrie

Bauhéfe

Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung

Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden (s. auch Ifd.
Nr. 138)

Gemdal § 1 (5) BauNVO sind in allen Gewerbegebieten die Nutzungen
nach § 8 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO

- Geschéftsgebéude

- Tankstellen

nicht zuléssig.

GeméR § 1 (5) BauNVO sind ausnahmsweise in den Gewerbegebieten
Verkaufsstétten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder
Handwerksbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten — gemé&l der
nachstehenden Meerbuscher Sortimentsliste — zuldssig, wenn die Verkaufsfldche
dem Hauptbetrieb rédumlich zugeordnet, in betrieblichen Zusammenhang errichtet,
dem Hauptbetrieb flachenmélig und umsatzmallig untergeordnet ist.

GeméaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten die

Nutzungsarten nach § 8 (2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO nicht zulédssig, sofern es sich

um

- GroR3fléachige Einzelhandelsbetriebe, auch soweit sie nicht unter die Regelung von
§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO fallen,

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal3 der
nachstehenden Meerbuscher Sortimentsliste,

- Einkaufszentren,

- Dienstleistungsbetriebe,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke aulRerhalb von Gebé&uden,

- Betriebe mit sexuellem Charakter (z.B. Bordelle, Sex-Shops)

handelt.

GeméaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten — mit
Ausnahme der mit 4 gekennzeichneten Gewerbegebieten — die Nutzungsarten
nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig, sofern es sich um

- Gastronomiebetriebe

handelt

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
- Vergnugungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den mit 3 gekennzeichneten Gewerbegebieten
auch die Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze, Lagerhauser

nicht zulassig.

Gemal § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind inden mit 4 gekennzeichneten
Gewerbegebieten die Ausnahmen gemaR § 8 (3) Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zulassig.

1.4 Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Gemal § 11 (1) BauNVO wird das Sondergebiet als Sonstiges Sondergebiet

festgesetzt. Gemal § 11 (3) Nr. 2 BauNVO wird fur das sonstige Sondergebiet die
Zweckbestimmung »GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb« festgesetzt.

Im Sondergebiet sind zulassig:

1.4.1 Maximal 1 grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb ausschlieBlich als
Lebensmittel-Vollsortimenter bis zu einer max. Verkaufsflache von 4.100 gm
gemal nachstehender Meerbuscher Sortimentsliste.

1.4.2 Die Verkaufsflachen flir zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante

Einzelhandelssortimente gemaRl nachstehender Meerbuscher Sortimensliste dirfen
- mit Ausnahme von Nahrungs- und Genussmitteln - 200 gm der Verkaufsflache des

Lebensmittelvollsortimenters nicht liberschreiten.

1.4.3 Gastronomie bis zu einer Flache von 200 gm innerhalb der Verkaufsflache des

Lebensmittel-Vollsortimenters

1.4.4 Maximal 1 Backereibetrieb mit einer Verkaufsflache von max. 100 gm. Die
Verkaufsflache dieses Betriebes wird nicht auf die Verkaufsflache des
Lebensmittelvollsortimenters angerechnet.

1.4.5 Maximal 1 Gastronomiebetrieb bis max. 200 gm Gastraumflache zuzuglich
einer Auflengastronomie in Verbindung mit diesem Betrieb; die Gastraumflache
(ausgenommen die der AuRengastronomie) wird nicht auf die Verkaufsflache des
Lebensmittelvollsortimenters angerechnet.

1.4.6 Maximal 1 Dienstleistungsbetrieb ausschlieBlich als Geldautomat einer
Bank/Sparkasse

STADT =
MEERBUSCH Meerbuscher Sortimentsliste m
[ zentren relevante nicht zentren relevante
Warengruppe
Einzelhandelssortimente Einzelhandelssorti £
Nahrungs- und . Lebensmitte!, Reformwaren
Genussmittel - Getranke, Tabakwaren
- Brot, Backwaren
. Fleisch-, Wurstwaren
. Fisch, Meerestiere
Gesundhelt und . Dregerie- / Reinigungsartikel
Kérperpflege - Kosmetikartikel
pharmazeutische Artikel
. Sanitatswaren
Blumen, PAanzen und . Blumen / Zimmerpflanzen Freilandpflanzen
zoologischer Bedarf . Samereien
. Diingemittel / landwirtschaftlicher Bedarf
. Tiere / zoologischer Bedarf / Tierfutter
Biicher, Schreib- . Biicher . Biirobedarf / Organisationsartikel
und Spielwaren . Zeitschriften (mit iberwiegend gewerblicher
. Papier- , Schreibwaren Ausrichtung)**
. Spielwaren
. Bastelbedarf
Bekleidung, Schuhe . Bekleidung . SportgroBgerite
und Sport . Wasche / Miederwaren
. Schuhe
D Lederwaren / Reisegepdck
Sportbekleidung / Sportschuhe
. Sportartikel
Elektrowaren Elektrekleingerdte ElektrogroBgerdte ("weiBe Ware"}
- Elektrozubehér
. Leuchten / Lampen
- Radio, TV, Video ("braune Ware" /
Unterhaltungselektronik)
- Ton- / Bildtrager
- Telefone / Telefonzubehdr
. Fotoartikel
- Computer
Hausrat, Mobel und . Glas, Porzellan, Keramik (GPK) . Mdbel / Biiromdbel
Einrichtungen . Geschenkartike! . Kiichen
. Haushaltswaren . Matratzen
. Kunst / Kunstgewerbe » Antiquitdten
. Spiegel
. Teppiche (handgefertigt)
. Gardinen / Vorhange / Stoffe
. Heimtextilien, Bettwaren,
. Raumausstattungsartikel
. Kurzwaren / Handarbeitsartikel
Sonstiger Einzelfiande! . Optikartikel . Bau- und Heimwerkerbedarf
. Hérgerate . Gartenbedarf, -mbbel
. Uhren, Schmuck . Baustoffe
. Babyartikel . Werkreuge, Maschinen
. Musikinstrumente / Musikalien . Sanitarartikel {inkl. Installationsbedarf)
. Anglerbedarf . Badeinrichtungen
. Fahrrader / Fahrradzubehor . Teppichbden, Bedenbeldge
. Farben, Tapeten
Kamine
. Sauna- / Schwimmbadanlagen
. Markisen
Campingartikel, Zelte, Campingwagen
. Autozubehdr, Reifen, Kraftfahrzeuge
Motorradzubehor, Motorrader
“*einem Betneb wird eine uberwiegend gewerbliche Ausnchturg zugeschrieben, wenn dieser mebr als die Halfte (> 30 %) seines Umsatzes mit gewerblichen Kunden arzielt

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Satteldach

Gemal § 31 (1) BauGB ist ein zusatzliches Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig,

wenn dieses innerhalb eines Satteldaches liegt und die Uberschreitung der
ansonsten zulassigen Zahl der Vollgeschosse ausschlieRlich durch Dachgauben
oder Zwerchgiebel, die in ihrer Lange 2/5 (einzeln oder in ihrer Summe) der
Gebaudebreite unterschreiten und in der ersten Dachgeschoss-Ebene liegen,
bedingt ist.

Pultdach
Gemal § 31 (1) BauGB sind innerhalb der Bereiche mit nur einem zulassigen
Vollgeschoss ein zusatzliches Vollgeschoss sowie eine Uberschreitung der

Traufhdéhe bis zu einem Héchstwert von 5,5 m ausnahmsweise zulassig, wenn die

Uberschreitungen durch ein Pultdach bedingt sind.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Abweichende Bauweisen

Gemal § 22 (4) BauNVO sind in den mit dem Index 5.1 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) die Gebaude an die jeweilige sudliche
Grundstlicksgrenze sowie mit einem Grenzabstand von mindestens 3,0 m an die

nordliche Grundstiicksgrenze zu errichten. Nebenanlagen und Garagen sind nur im

Bauwich zur jeweiligen nérdlichen Grundstlicksgrenze und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Auf ein Heranbauen an die sudliche

Grundstlicksgrenze kann verzichtet werden, sofern die Gebaude als Endhauser der
Kettenhausbebauung errichtet werden und bis an die stidliche Baugrenze reichen.

Gemal § 22 (4) BauNVO sind in den mit dem Index 5.2 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) die Gebaude an die jeweilige norddstliche
Grundstlicksgrenze sowie mit einem Grenzabstand von mindestens 3,0 m an die

sudwestliche Grundstlicksgrenze zu errichten. Nebenanlagen und Garagen sind nur

im Bauwich zur jeweiligen stidwestlichen Grundstiicksgrenze und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Ausnahmsweise kann auf ein

Heranbauen an die norddstliche Grundstlicksgrenze verzichtet werden, sofern die
Gebaude als Endhauser der Kettenhausbebauung errichtet werden und bis an die

norddstliche Baugrenze reichen.

Gemal § 22 (4) BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in
gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) die

den mit dem Index 5.3
Gebaude jeweils mindestens einseitig ohne Grenzabstand an die Nachbargrenze
anzubauen.

Gemal § 31 (1) BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO ist in dem mit »a« festgesetzten
Sondergebiet eine abweichende Bauweise zulassig, in der Gebaude mit einer
Lange von Uber 50 m mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden diirfen.

Strallenseitige Baugrenzen und Baulinien

Gemal § 31 (1) BauGB durfen straRenseitig festgesetzte Baugrenzen und Baulinien
auf den Baugrundstiicken durch Erker ab 1. OG und Vordacher um max. 0,5 m auf

einer Lange von max. 1/3 der Frontlange Uberschritten werden.

StraBenabgewandte Baugrenzen
Gemal §9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 31 (1) BauGB dirfen stralenabgewandt
festgesetzte Baugrenzen auf den Baugrundstiicken nur durch Erker, Risalite,

Balkone und untergeordnete Bauteile um max. 1,0 m auf einer Lange von max. der

halben Gebaudebreite iberschritten werden. Eine Uberschreitung durch
Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise ist um max. 2,0 m auf einer Lange
von 6,0 m an den rickwartigen und seitlichen Baugrenzen zulassig.

4. HOCHSTMASSE fiir WOHNBAUGRUNDSTUCKE

Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB dirfen in den mit dem Index 6 gekennzeichneten
Baugebieten Wohnbaugrundstiicke — mit Ausnahme der Grundstuicke der
Endhauser einer Hausgruppe — eine maximale GrélRe von 160 gm aufweisen.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO sind in den mit dem Index 7.1

gekennzeichneten Gebieten Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Je ein Stellplatz je Wohneinheit ist
dariber hinaus auch zwischen vorderer Baugrenze und vorgelagerter
StralBenverkehrsflache zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO sind in den mit dem Index 7.2

gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) Stellplatze und Garagen nur

innerhalb der mit »GSt« bzw. »GGa« zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sind in den mit dem Index
7.3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) Stellplatze nur in
Unterflurgaragen innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen und der mit
»UGa« zeichnerisch festgesetzten Flache zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO sind in den mit dem Index
7.4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) Stellplatze nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der mit » GSt«
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind innerhalb der als GSt 10 gekennzeichneten
Gemeinschaftsstellplatzanlage maximal 343 private Stellplatze zu realisieren.

Garagen und Carports

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO missen Garagen einen
Abstand von 5 m zur erschlielRenden 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Sofern die Langsseite der Garagen parallel zur Stralenbegren-

zungslinie verlauft, muss der seitliche Abstand zur StraRenbegrenzungslinie
mindestens 1 m betragen.

6. ZURECHNUNG VON FLACHENANTEILEN AN
GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Gemal § 21a (2) BauNVO kénnen bei der Berechnung der Grundflachenzahl

im Sinne des § 19 (3) BauNVO den Grundstlicksflachen Flachenanteile an

aullerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne

des § 9 (1) Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden (Zuordnung siehe

Zeichenerklarung).

7. NEBENANLAGEN

Gemal § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen - mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Milltonnen-
schranken, Einfriedungen und Gartenhausern, letztere bis zu einer GréRe von
insgesamt 7,5 gm Grundflache pro Baugrundstlick sowie barrierefreie
Unterstellméglichkeiten fir Fahrrader und Kinderwagen - ausgeschlossen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausnahmsweise zulassig.

8. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen

die folgende Anzahl 6ffentlicher Parkplatze als Langs-Parkplatze mit einer

jeweiligen MindestgréRe von 2,0 m x 6,5 m bzw. 2,0 x 7,0 m, sofern an beiden

Schmalseiten weitere Parkplatze grenzen, zu realisieren:

- Planstralle A: 5 Parkplatze

- PlanstralRe A1: 4 Parkplatze

- Planstralie C: 25 Parkplatze

- Planstralle D: 4 Parkplatze

- Planstralie E1: 38 Parkplatze

- Planstralle F1: 7 Parkplatze

- PlanstralRe F2: 4 Parkplatze

- Gottlieb-Daimler-StralRe: 9 Parkplatze

- Winklerweg: 8 Parkplatze

Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist auf den mit P&R zeichnerisch festgesetzte
Flachen eine 6ffentliche P+R-Anlage mit mindestens 80 Parkplatzen sowie
entsprechenden Zufahrten und ful3- und radfahrlaufigen Zuwegungen zulassig.

9. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass
ein Bezug der mit dem Index 8 gekennzeichneten Wohngebiete erst dann
erfolgen kann, wenn innerhalb der mit dem Index 9 oderIndex 10
gekennzeichneten Baugebieten eine Bebauung mit einer Mindestgebaudehdhe
von 9 m als Rohbau mit Fenstern errichtet worden ist, die sich tber die volle
Lange der festgesetzten Baulinie in den jeweiligen Baufeldern erstreckt.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass
ein Bezug der mit dem Index 11 gekennzeichneten Wohngebiete erst dann
erfolgen kann, wenn auf den Flachen fir Gemeinschaftsgaragen, die an die
jeweiligen Baufelder angrenzen, alle Garagen errichtet worden sind.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind fiir besonders ruhebediirftige Schlafrdume
und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster auf larmzugewandten
Gebaudeseiten (Larmpegelbereiche Il und hdéher) aufweisen, zusatzlich
schallgeddmmte und motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig,
die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung
gewabhrleisten.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kann nur abgewichen
werden, wenn aufgrund von Abschirmungen ausgefiihrter Gebaudekorper u.dgl.
nachweislich und dauerhaft geringere mafRgebliche AuRenlarmpegel auftreten.

10. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die mit GL1 und GL3 zeichnerisch
festgesetzten Flachen mit einen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
einem Leitungsrecht zugunsten der ortlichen Ver- und Entsorgungstrager, das
ab einer Héhe von 3,5 m Uberbaubar ist, zu belasten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 sind die mit L2 zeichnerisch festgesetzten Flachen
jeweils mit einem Leitungsrecht zugunsten der ortlichen Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

11. LANDSCHAFTSPFLEGE

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist bei Garagen, deren Langsseite parallel zur
StraBenbegrenzungslinie verlauft, die entsprechende aufstehende Wand
dauerhaft mit heimischen Pflanzen zu begriinen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind fir alle Anpflanzungen standortgerechte
Laubbdume bzw. standortgerechte Laubgeholze mit folgenden Pflanzqualitaten
zu verwenden:

Laubbaume:

Hochstamm min. 3x verpflanzt, StU 18-20 cm flir Baume im 6ffentlichen Raum,
fur ubrige Flachen: StU 12-14 cm bzw. StU 8-10 cm (Obstgehdlze)

L hoélze/Straucher:

min. 2x verpflanzt, 60-100 cm

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in der 6ffentlichen Griunflache einschlief3lich
der hieran angrenzenden Verkehrsflache, besondere Zweckbestimmung

»F+R 1«, insgesamt min. 87 Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fir die zeichnerisch festgesetzten Baume (Allee im Grlinzug) ist eine
einheitliche Laubbaumart auszuwahlen. Die Lage der einzelnen Baume kann
geringfiigig von den zeichnerischen Festsetzungen abweichen. Darliber hinaus
sind in der offentlichen Griinflache Laubgehdlze auf einer Flache von min. 600
gm (je gm min. 1 Laubgeholz) gemaf o.g. Pflanzqualitdten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen die folgende Mindestanzahl an Baumen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten:

- Planstralte A: 6 Baume

- Planstralte A1: 4 Baume

- Planstralte B: 3 Baume

- Planstraflte C: 16 Baume

- Planstrafte D: 14 Baume- PlanstralRe E1: 19 Baume

- Planstralie E2: 43 Baume

- Planstrafte F1: 12 Baume

- Planstrale F2: 5 Baume

- Gottlieb-Daimler-Stra’e: 11 Baume

- Winklerweg: 24 Baume

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung P&R: 41 Baume

Fur alle Laubbaumanpflanzungen innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen ist je
StraRenzug eine einheitliche Baumart auszuwahlen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind innerhalb der als GSt 10 gekennzeichneten
Gemeinschaftsstellplatzanlage mindestens 40 Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist der Pflanzstreifen AP 1 mit 14 Laubbdumen
und entsprechender Unterpflanzung mit Laubgehdlzen (je gm 1 Laubgehdélz),
der Pflanzstreifen AP 2 mit Laubgehdlzen (je gm 1 Laubgehdlz) und mindestens
13 Baumen zu bepflanzen und der Pflanzstreifen AP 3 als Extensivrasen mit
Staudenrabatten anzulegen.

Uber die gesamte Lange des Pflanzstreifens AP 3 ist darliber hinaus eine
Schnitthecke mit einer Hohe von 120 bis 150 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Laubbdume und Laubgehdélze sind gemal o.g. Pflanzqualitéaten
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB dirfen die festgesetzten Pflanzstreifen durch
fuBlaufige Zuwegungen unterbrochen werden.

Unterirdische Garagen (UGa) sind, soweit sie nicht iberbaubar sind, mit einer
mindestens 0,5 m tiefen kulturfahigen Substratschicht fachgerecht zu Giberdecken
und mit standortgerechten Gehdlzen (je gm nicht iberbaute Flache min. 1
Laubgehdlz) gemal o.g. Pflanzqualitat zu bepflanzen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5
Grad extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fur Anlagen der
technischen Gebdudeausriistung oder Photovoltaikanlagen. Die Mindeststarke
der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

12. NIEDERSCHLAGSWASSER

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagwasser der Dachflachen der
mit 12 gekennzeichneten Baugebiete auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu
versickern.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagwasser der Dachflachen
des mit 14 gekennzeichneten Baugebietes auf den jeweiligen
Baugrundstiicken zu versickern und in die festgesetzte Wasserflache einzuleiten.

13. KLIMASCHUTZ

Gemal § 9 (1) Nr. 23a BauGB ist fir Gebaude in allen Baugebieten des
Plangebietes die Verwendung fossiler Brennstoffe fir die Warmeversorgung
unzulassig. In den festgesetzten Mischgebieten sowie in den mit Index 4
gekennzeichneten Gewerbegebieten gilt der Ausschluss fossiler Brennstoffe fur
die Warmeversorgung nur fiir Vorhaben gemaR § 29 (1) BauGB.

Gemal § 9 (1) Nr. 23b BauGB sind bei der Errichtung von Gebauden in den
festgesetzten Wohn- und Mischgebieten des Plangebietes die baulichen und
technischen MalRnahmen fiir den Anschluss an und die Nutzung/Speicherung von
Warme aus Versorgungsanlagen und Leitungen eines Fernwarmenetzes, das
durch Geothermie sowie in Spitzenlast- und/oder Notsituationen aus
Spitzenlastkesseln gespeist wird, vorzusehen, die eine ausreichende
Warmeversorgung der Gebaude sicherstellen kdnnen. Ausgenommen hiervon
sind Gebaude, die in Passivhaus-/Nullenergiebauweise errichtet werden.

Gemal § 9 (1) Nr. 23b BauGB sind fiir alle Gebaude innerhalb des festgesetzten
Sondergebietes die baulichen und technischen MaRnahmen fir den Anschluss an
und die Nutzung/Speicherung von Warme und Kalte aus Versorgungsanlagen
und Leitungen eines Fernwarmenetzes, das durch Anlagen der
Kraft-Warme-Kopplung sowie in Spitzenlast- und/oder Notsituationen aus
Spitzenlastkesseln gespeist wird, vorzusehen, die eine ausreichende Versorgung
mit Warme und Kalte der Gebaude sicherstellen kdnnen.

Gemal § 9 (1) Nr. 23b BauGB ist auf den Dachflachen von Gebauden innerhalb
des festgesetzten Sondergebietes, mit Ausnahme der Bereiche, die fiir Anlagen
der technischen Gebaudeausristung dienen, eine Photovoltaikanlage mit einer

rechnerischen Mindestleistung von 220 kW/peak zu errichten.

14. SONSTIGE FLACHEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist eine min. 3 m breite Flache westlich, nérdlich
und sudlich angrenzend an die festgesetzte Larmschutzwand von jeglicher
Bebauung und Baumen freizuhalten. Die Flache ist als Hausgarten zu nutzen.

Il. Festsetzungen gemaR 9 (3) BauGB

1. HOHENLAGE GEBAUDE

Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfulRbdden (OKE) darf max. 0,35 m Gber
der zeichnerisch dargestellten Fahrbahnachse der zugeordneten
ErschlieBungsstralle, gemessen in Hohe des Hauseinganges liegen. Dies gilt
nicht fur genehmigungspflichtige Vorhaben i.S.d. § 29 BauGB an bestehenden
Gebauden mit héherer OKE. Hier darf die Hohe der vorhandenen OKE nicht
Uberschritten werden.

2. GEBAUDEHOHEN

Die festgesetzten max. Trauf-, First- und Gebaudehdhen beziehen sich auf die
zeichnerisch dargestellte Fahrbahnachse der zugeordneten ErschlieBungsstralie,
bei Einzelhausern gemessen in Hohe des Hauseinganges, bei Doppelhausern
gemessen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze.

B.KENNZEICHNUNG

1. ERDBEBENZONE

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone | gemaR der »Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland«. Bei der Errichtung neuer Gebaude sind die bautechnischen
MaRnahmen der DIN 4149 zu beachten.

C.NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. WASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiet »Lank-Latum«, Zone
llIb. Die Verbote und Genehmigungspflichten der entsprechenden
ordnungsbehdrdlichen Verordnung sind bei der Planung zwingend zu beachten.
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist eine Beteiligung der Unteren
Wasserbehdrde erforderlich, um eine Gefahrdung des Grundwassers frihzeitig
auszuschlielRen.

DHINWEISE

1. BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch
als Untere Denkmalbehoérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 /
9030-0, Fax 02206 / 9030-22 unverziglich zu informieren. Auf §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser in den Baugebieten ist — mit Ausnahme des
Niederschlagswassers der Dachflachen in den Baugebieten, fir die eine
Versickerung festgesetzt wird — in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten. Eine
Brauchwassernutzung z.B. mittels Zisternen, wird empfohlen.

3. KAMPFMITTEL

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem
Bombenabwurfgebiet. Weist der Erdaushub jedoch im Rahmen der Bauarbeiten
eine auBergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst, die Bezirksregierung Disseldorf und die Stadt Meerbusch
sind zu verstandigen.

4. SCHALLSCHUTZ

FirmitdemiIndex 9 , 10 , 11 und 13 gekennzeichneten
Baugebiete wird ein larmschitzender Grundriss empfohlen, bei dem die Raume,
die dem dauerndem Aufenthalt von Menschen dienen, sowie Aulienwohnbereiche
(Balkone, Loggien) zu der larmabgewandten Seite orientiert sind.

5. LARMEMISSIONEN DURCH ANGRENZENDEN FESTPLATZ

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Festplatz, auf dem an mehreren
Tagen im Jahr Veranstaltungen stattfinden. In diesem Zusammenhang muss mit
Larmemissionen gerechnet werden.

6. GESTALTUNGSSATZUNG
Die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung gemaf § 86 BauO NRW ist
vorgesehen.

7. ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich einer kinftigen Satzung der Stadt
Meerbusch, durch die gemaR § 16 des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz des
Bundes i. Vm. § 9 der Gemeindeordnung fir das Land NRW ein Anschluss- und
Benutzungszwang an ein Netz der 6ffentlichen Fernwarmeversorgung, unter
anderem auch zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschutzes, begriindet wird.

8. AUFFALLIGKEITEN IM RAHMEN VON ERDARBEITEN

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdarbeiten ist die Untere
Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren. Ansprechpartner ist Herr
Bruchertseifer, Tel. 02181/601-6821.

Auffalligkeiten kénnen sein:

+ geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss
bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder
Schmiermitteln,

« strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von
Abfallen.
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4. Stellplatze und Garagen

Fo===- 1 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports, sowie
Vo ! deren Zufahrten
Flache fir Gemeinschaftsstellplatze/
GSt Gemeinschaftsgaragen fur die mit gleichem Index
GG bezeichneten Baufenster, z.B. GSt(Dbzw. GGa (D)

St Stellplatze
Stellplatze fur die mit gleichem Index
St bezeichneten Baufenster
UG unterirdisches Garagengeschoss mit einer Uberdeckungshéhe
a

von mindestens 0,4 m

5. Verkehrsflachen
476

offentliche StralRenverkehrsflache

p Private Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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StraRenplanung

Im Gbrigen gelten die Vorschriften fur das automatisierte Zeichnen
der Liegenchaftskarte in Nordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrift-Aut
NRW (ZV-Aut) vom 19.03.2004 i.d.F. vom 14.07.2005 und die
DIN-Norm 18702.

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des
Datenbestandes der amtlichen Liegenschaftskarte (ALK) und
Feldvergleich.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis Uberein.

Stand der Katasterangaben:

Meerbusch, den 7.09.2011

Dipl.-Ing. Hans Kottsieper
(6BVI)

Fir den Planentwurf

Norbert Post

Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner BDA/SRL

Die geometrische Eindeutigkeit der stddtebaulichen
Planung wird bescheinigt.

Dipl.-Ing. Hans Kottsieper

O ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
O tto-Hahn-StraRe 8a

40670 Meerbusch-Osterath

Meerbusch, den 20.09.2011

ortstiblich bekanntgemacht

Meerbusch, den 24.10.2011
Der Blirgermeister

Die Aufstellung dieses Planes wurde vom Ratder Stadt
am 29.09.2011 gem. § 2 (1) BauG B beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.10.2011

Dieser Plan mitBegriindung wurde durch Beschluss
des AussehussesfirPlanrunrgundtiegensechafien
Rates der Stadtvom 29.09.2011

gem. § 3 (2) BauG B zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Der Auslegungsbeschluss wurde am
21.10.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Meerbusch, den 24.10.2011
Der Ausschussvorsitzende

Dortmund, den 20.09.2011

2. Siegel gez. Dipl. Ing. Hans Kottsieper
1 gez. Hartmut Welters (OGBVI) 3. LS gez. Spindler 4. LS gez. Jurgens
Dieser Plan sowie der+die Gutachtentag+lagen mitder | Der Ausschuss fiir Planung und Liegenschaften Dieser Plan sowie der Planentwurf vom un Dieser Plan wurde in der durch rote Eintragungen in der
Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden | beschloss am die im roten Farbton der/die lagAagen mitder Begriindung-tnd Erstausfertigung gednderten Fassung gem. § 10 (1)
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in | eingetragenen Anderungen und die erneute #ffentliche den wesentlichen, bereits vorliegenden BauGB i.V.m.§ 7 GO NRW durch den Ratder Stadtam
der Zeit vom 08.11.2011 bis einschlieRlich 08.12.2011 als | Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m 2) umweltbezogenen Stellungnahmen ge 3 (2)BauGB 29.03.2012 als Satzung beschlossen.
Entwurf offentlich aus. BauG B /die eingeschrinkte Beteili g nach § 4a (3) in der zeitvom bis eifschlieRlich

Meerbusch, den 09.12.2011
Der Burgermeister

i.V.
gez. Dr. Gérard
- Technischer Beigeordneter -

5. LS

Satz 4 BauGB

Meerbusch, de
Der Aussc svorsitzende

6, Jirgens

als Entwurf 6ffentich aus

Meerbusch, den
Der Birgermeis i.V.

7. Dr. Gérard
- Technischer Beigeordneter -

Meerbusch, den 30.03.2012
Der Blirgermeister

gez. Spindler
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Der Satzungsbeschluss sowie die Mdglichkeitder
Einsichthahme in diesen Bebauungsplan mitder
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
wurde am 28.09.2012 gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft

Meerbusch, den 01.10.2012
Der Blirgermeister

9. LS gez. Spindler

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli

1994 (GV. NRW. S 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geédndert durch Artikel 1 AndG vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 271)
- Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995
(GV. NRW.S. 926 / SGV. NRW. 77), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)
- Abstandserlass, RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —V-3 —
8804.25.1. vom 6.6. 2007, veroffentlicht im Ministerialblatt des Landes NRW Nr. 29 vom 12.10.2007.
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Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

M8 Zweckbestimmung: Fu- und Radweg
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Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Zweckbestimmung: FuBweg

S Zweckbestimmung: P+R-Anlage
Zweckbestimmung: offentlicher Parkplatz
- Verkehrsgriin

StraBenbegrenzungslinie

= = a a « Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

PR » Einfahrtsbereich; auBerhalb dieses Einfahrtsbereiches sind Ein-/Aus-
fahrten zu den Stellplatzen des angrenzenden Baugebietes unzulassig.

mit Sonderfahrrecht Lieferverkehr und zugunsten des P+R-Verkehrs

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung

Flache flr unterirdische Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung

von Warme aus Geothermie

Flache fur die Abfallentsorgung

O Zweckbestimmung: Abfallentsorgung

7. Griinflachen

-6ffentliche Griunflachen

private Grinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Anpflanzstreifen, z.B. AP1

AP1

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

== Leitungsrecht (s.a. textliche Festsetzungen Nr. 10)

—=  Geh- und Leitungsrecht (s.a. textliche Festsetzungen Nr. 10)

= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (s.a. textliche Festsetzungen Nr. 10)

9. Wasserflachen

- offentliche Wasserflache

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des

BImSchG (siehe auch textl. Festsetzungen Nr. 9)
—@-

Fassade im Larmpegelbereich llI: Fir alle Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen und Unterrichtsraumen mussen

Auldenbauteile ein Schalldammall von mindestens Ry, res 35 dB

aufweisen

aufweisen

aufweisen

Fassade im Larmpegelbereich IV: Fir alle Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen und Unterrichtsraumen mussen
Aullenbauteile ein Schalldammaf von mindestens R

40 dB
S

, re

Fassade im Larmpegelbereich V: Fir alle Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen und Unterrichtsraumen mussen
AulRenbauteile ein Schalldammal von mindestens R

45 dB

w, res

Fir Buroraume ist das festgesetzte Mafl um 5 dB (A) jeweils geringer anzusetzen. Von

den festgesetzten SchallddmmmalRen kann abgewichen werden, wenn nachweislich

geringere AulRenlarmpegel auftreten.
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Ubergang zwischen zwei Larmpegelbereichen an einer Fassade
Fassade mit Larmpegelbereich IV ab einer Hohe von 2,4 m Uber

Straldenachse, unterhalb 2,4 m gelten die Anforderungen des

Larmschutzanlage mit min. HOhe von 2,8 m Uber Strallenachse des
vorgelagerten Winklerweges, straldenseitig hoch absorbierend nach

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
‘ Anpflanzen von Baumen

12. Weitere Festsetzungen

Il Bm Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

[ 2 2 J Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Fahrbahnachse
13. Zeichnerische Hinweise (keine Festsetzungen)
@ Immissionsort fir La&rmkontigentierung

@ @ Fahrbahnpoller

O O Fahrbahnpoller, Durchfahrt nur fur Entsorgungsfahrzeuge
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Sichthindernissen = 0,8 m freizuhalten sind)

= Sichtdreiecke (Einmundungsbereiche, die gemafl RAST 06 von
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Stadt

Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 266

Meerbusch-Osterath,

Ostara

Gemarkung Osterath
Flur 3, 10 und 11

Malfldstab 1:1.000
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