Entscheidungsbegrindungnach § 9 (8) BBauG
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zum Bebauungsplan Nr. 118 - Hildegundisstrafe -

der Stadt Meerbusch, Kreis Neuss

1. Aufetellungsbeschlul} des Rates

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 28. 09. 1977
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 - HildegundisstraBe -
nach § 2 BBauG im Sinne des § 30 BBauG beschlossen. Aufgrund der
landesplanerischen Stellungnahme ist der Aufstellungsbeschluf in der
Sitzung am 29.05.1980 erwveitert worden.

2. REumliche Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Nierst der Stadt Meerbusch im wesent-

3 lichen westlich der KreisstraBe 9 (Stratumer StraBe) und siidlich der
. KreisstraBe 32 (Lanker Strafe) und hat eine GrdRe von ca. 16,1ha.
;i} Es bettet sich in die ®stlich unéd westlich vorhandene Bebauung der

Ortslage Nierst ein, ndrdlich und siidlich schlieft sich die freie
*Landschaft mit seinen landwirtschaftlichen Nutzil&dchen an,

Das Plangebiet selbst wird in etwa begrenzt:

in Norden: durch die ndrdliche Seite der Lanker Strafe (K 32)
im Weesten: durch die westlichen&enzen der Flurstiicke 186,

kg2, 504 und 1171 der Flur %4 der Gemarkung Nierst
und die Bebauung ostlich der Strafe "Auf dem Scheid"
sowie das Hausgrundstiick "HildegundisstraRe 61"

. im Siiden: durch eine Linie entlang der ndrdlichen Sporcplatz~
iﬁ} begrenzung vom siidadstlichen Grenzpunkt des Haus-

o grundstiickes "Hildegundisstraie 61" bis zum siid~
ST 6stlichen Grenzpunkt des Hausgrundstiickes "Am Siegers-

hof 2" zuziiglich einer 3 m breiten Teilfliche in
der nordsstlichen Grundstiicksecke des Flurstlickes
560 der Flur 4 der Gemarkung Niers: (Zuwegung zum
Bolzplatz)

im Osten: durch eine Linie ca. 40 m dstlich der Stratumer
StraBe zwischen dem Hausgrwr dstilick "Am Siegershof 2%
(einschlieflich) und "Stratumer StraBe 64" (ein-
schlieilich) und weiter durch die ©stliche Strafen-
seitec der Stiratumer StraBe (X 9) bis zur Einnilindurg
der "Lanker Strape' (K 32, einschlieflich)

5. Bestand

Das Plangebiet ist im siidlichen Bereich sowie entlang der Stratumer Strape

(K 9) bereits bebaut: an der Stratuwmer Str. stellt sich die Bebauung ols lénd-
licher, natirlich gewachsener Siedlungsbereich dar. Die ibrige Bau-

substanz im Bereich der Hildegundisstrale und der lotharstrzafe besteht

aus ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung, die in den Jahren 4660-

1970 iberwiegend als Reihenhzus-~ und Doppelhausbebauvung evrichtet wurde.

Im Siiden wird der besiedelte Bereich durch den Buumbestand cinecs
 Freizeitbereiches (Bolzplatz) gegen die freic Landschafi chgeschirmt.
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Die unbebauten Fladchen des Plangebietes werden zum Teil landwirtschaft-
lich genutzt bzw. liegen teilweise brach.

Die Erschliefungsanlagen der bereits bebauten Bereiche sind zum griofiten
Teil bereits fertiggestellt. Auch die Stratumer Strafe (K 9), die als
iibergeordnete Hauptverkehrsverbindung derzeit ausgebaut wird, steht
kurz vor ihrer Fertigstellung.

Dringende Griinde fiir die vorgezogene Aufstellung des Bebauungsplanes
ohne rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan gem. § 8 (4) BBauG

Der Stadtteil Nierst war bis 1970 eine selbstiZndige Gemeinde. Im Zuge
der kommunalen Neugliederung 1970 wurde die Altgemeinde Nierst ein

Teil der neuen Stadt Meerbusch. Die FlachennutzungsplZne der Altge-
meinden wurden durch die kommunale Neuwordnung unwirksam, so daB die
Aufstellung eines Fldchennubzungsplanes fiir das gesamte Stadtgebiet
erforderlich wurde, um die einzelnen, bisher selbstadndig entwickelten
Ortsteile. nach ihrem politischen Zusammenschluf minmehr auch hinsichtlich
aller anderen stddtischen Funktionen moglichst zu integrieren.

Der Rat der Stadt Meerbusch hat daraufhin im Jahre 1973 beschlossen,
fiir die neugegriindete Stadt Meerbusch einen FlZchennutzungsplan gem.

§ 2 BBauG aufzustellen. Bereits im selben Jahre erfolgte die Abstimmung
des Flidchennutzungsplan-Entwurfes mit den Trigern ©ffentlicher Belange
gem. § 2 (5) BBauG. Die Arbeiten an diesem Flichennutzungsplan konnten
aufgrund der mehrfach beabsichtigten Aufldsung der Stadt Meerbusch
sovwie sachlicher Schwierigkeiten, verursacht durch die kommunale Neu-
gliederung, jedoch nicht zum AbschluB gebracht werden .

Nachdem der Bestand der Stadt Meerbusch im Jahre 1976 endgiiltig ge-
sichert war, zeigte sich, dal die Ziele des Flachennutzungsplan-Ent-
wurfes 1973 aufgrund der riicklzdufigen Bevdlkerungsentwicklung nicht
mehr aufrecht erhalten werden konnte. Der Rat der Stadt beauftragte
die Verwaltung, diesen Fldchennutzungsplan-Entwurf zu iiberarbeiten.
Am 28, Sept. 1977 verabschiedete der Rat der Stadt ein Leitbild der
Entwicklung, auf dessen Grundlage der neue Entwurf des Fldchennutzungs-
planes gefertigt wurde. In seiner Sitzung am 31. Aug. 1578 hat der
Rat der Stadt den AufstellungsbeschluB von 1973 aufgehoben und fafite
erneut den BeschluB, einen Flichennutzungsplan gem. § 2 (1) BBauG
fir den Bereich der Stadt Meerbusch aufzustellen. Dieser erneute -
Beschlufl war infolge der inzwischen eingetretenen Novellierung des
Bundesbaugesetzes notwendig geworden.

Da nunmehr keine weiteren sachlichen Schwierigkeiten zu erwarten waren,
wurde das Aufstellungsverfahren mit der gebotenen Ziigigkeit vorange-
trieben. Die Erdrterungen des Entwurfes mit den Biirgern gem. & 2 a BBauG
erfolgte in der Zeit von Oktober bis Dezember 1978. Die Beteiligung

der Trdger Sffentlicher Belange wurde von Dezember 1978 bis Februar 1379
durchgefiihrt, In vier Sondersitzungen des Haupt- und Planungsausschusses
wurden die eingegangenen Stellungnahmen, Einwendungen und Anregungen
eingehend beraten und fiir die BeschluBfassung durch den Kat vorbereitet.
Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 27. April 1979

die eingegangenen Einwendungen und Anregungen eingehend beraten und

den Fldchennutzungsplan-Entwurf zur Offenlage bestimmt. Die Offen-
legung gem. § 2 a (6) BBauG erfolgte im Zeitraum vom 28. Mai bis ein-
schlieflich 28. Juni 1979. Nach zwei gemeinsamen Sondersitzungen des
Haupt- und des Planungsausschusses am 22. und 23. Jan. 1980 hat der

Rat der Stadt Meerbusch am 13. Febr. 1980 iiber die wihrend der Offen-
legung vorgebrachten Bedenken und Anregungen beraten und entschieden.
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Gleichzeitig wurde der gednderte Flichennutzungsplan-Entwurf zur
erneuten Offenlegung nach § 2 a (6) BBauG bestimmt. Die zweite Offen-
lage des Flidchennutzungsplan-Entwurfes ist zwischenzeitlich erfolgt.
Es ist jedoch nicht sichergestellt, daB kurzfristig ein rechtsverbind-
licher Fl&dchennutzungsplan vorliegen wird.

Wie aus dem im vorigen zeitlichen Ablaui des bisherigen Verfalirens

zu ersehen ist, liegt es im besonderen Interesse der Stadt, daB das
Flachennutzungsplanverfahren so schnell wie mdglich zum Abschluf ge-
bracht wird. Es kann also davon ausgegangen werden, daB die noch aus-
stehenden Verfahrensschritte nach dem Bundesbaugesetz ebenfalls ziigig
durchgefiihrt werdea.

Fiir den westlichen Bereich des Stadtteiles Nierst wurde bislang zur
Beurteilung von Vorhaben nach § 29 BBauG der Bebauungsplan Nr. 1 - Nierst -
(Genehmigung nach. § 11 BBauG vom 03. 09. 1969) herangezogen. Bei einer
Uberpriifung dieses Bebauungsplanes wurde 1977 festgestellt, daR der vorge-
nannte Bebauungsplan wegen eines Formfehlers (fehlender Beitritts-
beschluB zu den Auflagen des Regierungspridsidenten in der Genehmigungs-
verfiigung) als nichtig:anzusehen ist und Bauvorhaben fiir diesen Bereich
nach den §§ 34 bzw. 35 BBauG zu beurteilen sind.

Die bisherigen Festsetzungen sahen fiir den z.Z. noch nicht bebauten
Bereich eine verdichtete Bebauung (zwei- bis dreigeschossig, GRZ 0,54;

GFZ 0,7; teilweise MehrfamilienwohnhZuser) vor und hitten die Errichtung
von ca. 120 Wohpneinheiten (WE) ermdglicht. Der gesamte noch nicht bebaute
Planbereich hat aufgrund des nichtigen Bebauungsplanes eine erhebliche
Bauverwartung. Unter dem Gesichtspunkt des Vertrauenschutzes kann mit
einer gewissen Wahrscheinlichkeit sogar unterstellt werden, daB auch der
nunmehr nach § 35 BBauG zu beurteilende Bereich als Rohbauland ange-
sprochen :und damit § 44 BBauG wirksam wird.

Um die stz@dtebauliche Entwicklung zu ordnen und Entschidigungsan-
spriichen nach § 44 BBauG zu begegnen, hat am 28. 09. 1977 der Rat der
Stadt Meerbusch beschlossen, fiir das o.g. Gebiet einen Bebauungsplan
aufzustellen. Es besteht in diesem Stadtteil eine besondere Nachfrage
nach Einfamilienhausgrundstiicken. Die Deckung dieser Nachfrage kann

nur durch die Aufstellung dieses neuen Bebauungsplanes erfolgen. Auf-
grund der fehlenden infrastrukturellen Einrichtungen und der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sollen die bislang gegebenen
Bebauungsmoglichkeiten auf ein vertretbares MaB reduziert werden. Hierdurch
80ll eine ungeordnete, stddtebauliche Entwicklung verhindert werden,

um die fir die Landschaft typische Siedlungsstruktur mit ihrem auf-
gelockerten Bdrflichen Charakter zu erhalten. Ferner sollen die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gegeniiber dem AuBenbereich fiir die Zukunft
Planungsrechtlich abgegrenzt werden, um ein Ausufern der Bebauung zu
verhindern.

Des weiteren ist beabsichtigt, den abschlieBenden Ausbau der Stratumer
StraBe (K 9) sowie der Lanker Strafe (K 32) mit dem ntrdlich davon
parallel verlaufenden Geh- und Radweg planungsrechtlich zu sichern.
Ebenso s0ll eine fuBliufige Anbindung zu dem im Siiden des Plangebietes
bereits vorhandenen Freizeitbereich (Bolzplatz) geschaffen werden.
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Es ist erforderlich, die beabsichtigten Festsetzungen bereits jetzt zu
treffen, um einen unvertretbaren Schaden in Form einer Zerstdrung des
typischen Orts- und Landschaftsbildes und der Siedlungsstruktur von der
Gemeinde abzuwenden. Aus den v.g. Griinden ist die vorgezogene Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 118 ohne rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
dringend erforderlich, da sonst keine Mtglichkeit besteht, die Bedingungen
fir eine gesunde Wohn- und Lebensquali*dt in diesem Bereich zu erfiillen.

Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt

Am 28. 09. 1977 verabschiedete der Rat der Stadt das Leitbild der Ent-
wicklung, auf dessen Grundlage der Flidchennutzungsplan-Entwurf erarbeitet
wurde. Dieses Leitbild der Entwicklung sieht das Plangebit als Wohnbau-
fldche mit einer umschliefBenden Eingriinung vor. Der nordliche Teilbereich
ist als landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Der jetzt vorliegende
Fldchennutzungsplan-Entwurf{ weist fiir das Plangebiet folgende Nutzungen aus:

Wohnbaufldche (bis etwa in Hohe der Alten Schule Nierst),

Fldche fir die Landwirtschaft, eine Sffentliche Griinfliche als

Spielplatz (Typ B) sowie Festplatz, Feuerwehr und Gebidude fiir

dffentliche Veranstaltungen.

Die stddtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 118 entspricht

somit den kontinuierlich verfolgten Zielen der vorbereitenden Bauleitplanung.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung nach § 18 (1) des Landesplanungsgesetzes i.d.F. vom 03. 06. 1975
hat stattgefunden. Die Bezirksplanungsbehdrde hat mit Verfiigung vom

02. 08. 1979 den dargestellten Planungsabsichten zugestimmt.

7 Planung

Die allgemeine stddtebauliche Zielsetzung ist im wesentlichen durch die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestimmt, die Nierst sowie die
librigen Rheingemeinden (Langst-Kierst und Ilverich) nicht als entwicklungs-
féhige ¥Wohnstandorte vorsehen. Sie sollen primir iiberdrtlich bedeutsame
Ereiraumfunktionen erfiillen. Die noch nicht bebauten Flichen sollen ledig-
lich teilweise unter Wahrung des aufgelockerten dsrflichen Charakters
einer stddtebaulich geordneten Bebauung zugefiihrt werden. Ferner scllen
die schon im Zusammenhang bebauten Ortsteile durch die Festsetzing des
nordlichen Planbereiches als landwirtschaftliche Fliche gegeniiber dem
AuBenbereich planungsrechtlich abgegrenzt werden, um ein Ausufern der
Bebauung zu verhindern. Im einzelnen sind folgende PlanungsmaBnahmen
vorgesehen:

Die Er schlieBung der bereits iiberwiegend bebauten Gebiete

ist derzeit fast vollstdndig fertiggestellt. Der Ausbau der Stratumer
StraBe steht kurz vor dem Abschluf. Der noch nicht bebaute, derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Bercich zwischen der HildegundisstraBe und
der Hochspannungsleitung soll durch eine schleifenfdrmige WohnstraBe sowie
durch ein System von befahrbaren Wohnwegen und FuRgdngerbereichen er-
schlossen werden. Durch die in diesem Bereich ausgewiesene zusidtzliche
Wohnbebauung entsteht nur eine solch geringfiigige Erhdhung des Verkehrs-
aufkommens, daB die Verkehrssicherheit auf der HildegundisstraRe nicht
beeintrdchtigt wird. Eine direkte Anbindung dieses Wohnbereiches unmittel-
bar an die Lanker StraBe (K 32), wie in der Biirgeranhdrung gefordert, ist
nicht erforderlich. Hierdurch entstiinde ein erhShter Erschliefungsauf-
wand, der wirtschaftlich nicht vertretbar und fiir die Anwohner nicht zu-
mutbar ist. Ein Apsbau des Wirtschaftsweges und damit eine Anbindung an

die K 32 iiber die StraBe "Auf dem Scheid" wiirde das Verkehrsaufkommen
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in ein anderes, nicht betroffenes Wohnquartier verlagern. Unter Beriick-
sichtigung des Abwigungsgebotes (§ 1 (7) BBauG) stellen die nunmehr vor-
gesehenen, im Bebauungsplan festgesetzten Erschliefungsanlagen eine
stddtebaulich optimale ErschlieBung der Baugrundstiicke und der offent-
lichen Freizeitbereiche dar. Ferner ist beabsichtigt, durch verschiedene
gestalterische MaBRBnahmen und bauliche Einrichtungen im Strafenraum ein
Hochstmal an Verkehrsberuhigung zu schaffen. Zur Erhdhung der Verkehrs-
sicherheit, besonders fiir Kinder, wird eine Reduzierung der Fahrgeschwindig-
keit angestrebt. Dies soll u.a. durch folgende Mafinahmen erreicht werden:

- Ausbau der Verkehrsflichen als Mischflichen (ohne Hochborde), FuB-
gédnger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge genieBen untereinander keinen
Vorrang.

- Veréchwenkung der Fahrspuren in unregelmidfiigen Abstidnden.

- Griinanpflanzungen in Form von groBeren und kleineren BZumen, Hoch-
beeten, Pflanzscheiben etc. '

- Ausweisung von Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als reine
FuBgingerbereiche (auch als Kommunikationsbereiche gedacht).

- gestaffelte Anordnung der Baukdrper.

Zwei weitere Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1)
Ziffer 11 BBauG bilden eine fuBldufige Anbindung zum Ortskernbereich an
der Schule und der Kirche sowie zu dem siidlich angrenzenden Freizeit-
bereich (Bolzplatz).

Die Zuginglichkeit der landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke wird, sofern
sie nicht von ©ffentlichen Verkehrsflichen erreichbar sind, durch Fl#chen,
die mit einem G e h - und Fahrrecht zu belasten sind, sicher-
gestellt. Die das Plangebiet durchquerende Haupttransportrohrleitung der
Stadtwerke Krefeld AG zwischen den Wasserwerken "Werthhof" und “Rheinfidhre"
verlauft lberwiegend in offentlichen Verkehrsfldchen. Lediglich fiir ein

35 m langes Teilstick ist eine Flache mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ausgewiesen, um die stdndige Zugidnglichkeit

zu gewdhrleisten. Die Leitungsachse ist im Bebauungsplan n a ¢ h -
richtlich ibernommen. Ebenfalls nachrichtlich iiber-
nommen ist die 110 kV-Hochspannungsfreileitung Bl. 0057 des RWE mit ihren
Schutzstreifen. Fir diese Leitung befindet sich derzeit eine Ersatzleitung
im Bau, die die Ortslage Nierst weitridumig umgeht. Nach Inbetriebnahme
dieser Ersatzleitung (380 kV-Leitung, Osterath ~ Angermund) wird die noch
vorhandene, alte Leitung abgebaut, so da anschliefend auf eine Ubernahme
verzichtet werden kann. Gegen die ausgewiesene Bebauung im Bereich des
siidlichen Leitungsschutzstreifens bestehen nach Absprache mit dem RWE
keine Bedenken. Hierzu ist in dem Bebauungsplan ein Hinweis enthalten,
dall diese Bauvorhaben mit dem RWE abzustimmen sind.

In dem bereits sehr massiv bebauten Bereich entlang der HildegundisstraBe
besteht z.Z..ein akuter Parkraummangel. Hier sind zusitzliche 35 f f e n t -
liche Stellopldtze in Form eines Lingsparkstreifens sowie
verschiedener Querparkstreiren vorgesehen. Um einem Mangel an Parkflzchen

in dem noch nicht bebauten Bereich vorzubeugen, sind in der gemischt ge-
nutzten offentlichen Verkehrsfliche an verschiedenen Stellen ausreichende
offentliche Parkfldchen ausgewiesen. Die notwendigen G a r a g e n

und S tellopldt ze der Baugrundstiicke sind innerhalbk der Bau-
grenzen oder auf den hierfiir vorgesehenen, im Bebauungsplan festgesetzten
Fldchen nachzuweisen.




Art und MaB der baulichen Nutzun g , die
Bauwedise , die Festsetzungen der U be rba uobaren
Grundsticksfldchen undder Mindest Erun dg-
5tickbreiten sollen in ihrer jeweiligen cusammensetzung dafiir

sorgen, daB die Ziele der Raumordnung und Landesplanung eingehalten werden.
Es 801l durch diese Festsetzungen sichergestellt werden, daB nicht mehr
zusdtzliche Baugrundstiicke entstehen als die Bezirksplanungsbehdrde fiir
diesen Planbereich zugestanden hat. Um gdie beabsichtigte stddtebauliche
Gestaltung besonders im Zusammenhang mit den Verkehrsilichen zu erreichen,
sind dariiber hinaus teilweise B a ul i n i en festgesetzt. Diese sind
Jedoch auf das notwendige MaR beschrinkt, sodaB nach Abwigen der 5ffent-
lichen und privaten Belange untereinander hierauf nicht verzichtet werden
sollte. Eine zu starke Beschrdnkung der Nutzungsmdglichkeiten der Bau-
grundstiicke ist nicht gegeben. Fiir den bereits bebauten Bereich im Siiden
und Osten des Plangebietes wurden im wesentlichen die Festsetzungen des
alten Bebauungsplanes Nr. 1 - Nierst ~ iibernommen, um eventuellen Ent-
schaddigungsanspriichen von vornherein entgegenzutreten.

Die im Bebauungsplan dargestellte P f 1 an z f1 i ch e ist gemiB

§ 9 (1) Ziffer 25 BBauG entsprechend den textlichen Festsetzungen zu
bepflanzen, damit nach angemessener Zeit (etwa 3 Jahkre) eine dichte Crts-
randeingriinung entsteht, die eine schonende Einfiugung der Bebauung in die
ngrdlich angrenzende freie Landschaft gewdhrleistet. Diese Einbindung ist
aufgrund des Landschaftscharakters zur Erhaltung des typischen Landschaits-
bildes der FluBlandschaft nach Abwdgung der natiirlichen Gegebeihheiten,

der Entwicklung der Landschaft als Erholungsraum und der gestalterischen
Belange des Orts- und Landschaftsbildes gegeniiber den privaten Belangen
erforderlich. Zur Bepflanzung sollen nur die in den textlichen Festsetzunge=z
aufgefilhrten Bdume und Striucher verwendet werden. Innerhalb der Sffent-
lichen Verkehrsflédchen sind dariiber hinaus P fl anzge bote f{r
Einzelbidume festgesetzt worden, die aus gestalterischen Griincden
und zur Verkehrslenkung erforderlich sind. Auch hierbei handelt es sich
nur um die Mindestanzahl der BHume, die fiir die beabsichtigte stddtebau-
liche Gestaltung erforderlich sind. Veitergehende Bepflanzungen bleiten denm
endgiiltigen StraBenausbauentwurf vorbehalten. An der siidlichen Plangebiets-~
grenze wurde auf die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung verzichtet, da
sich hieran unmittelbar eine bereits vorhandene Eingriinung auf dem anschlie-
Benden Bolzplatz befindet. Dariiber hinaus ist dieser Bereich bersits be-
baut, sodaf .die Realisierung eines etwaigen Pflanzgebotes hier sicherlich
auf erhebliche Schwierigkeiten stoBen wiirde.

LdrmschutzmafBnahmen eind, wie das Schalltechnische

Gutachten vom Januar 1980 nachweist, fir den gesamten Planbereich nicht
zwingend erforderlich. Lediglich im Bereich beiderseits der Straztumer
StraBe (K 9), der als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist, konn
Uberschreitungen der Planungsrichtpegel um bis zu 10 &8 (A) auftreten.
ist daher im Bebauungsplan eine entsprechende Kennzeichnung sowie ein
textlicher Hinweis angebracht. Der Empfehlung des Gutachtens bezlglich
passiver SchallschutzmaBnahmen gegen den Fluglarm folgend, ist auch hierzu
ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan angefiihrt.

hos
B
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Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch das
Wasserwerk der Stadt Meerbusch gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet
befindet sich in der noch nicht festgesetzten Schutzzone III a des z.2Z.
im Bau tefindlichen Wasserwerkes "Rheinfihre' sowie des Wasserwerkes
"Werthhof" der Stadtwerke Krefeld AG, '

Da diese Schutzzone noch nicht formlich festgesetzt ist, ist
im Bebauungsplan lediglich ein Hinweis auf diese Schutzzone aufgenommen
worden. Es sind ferner nur solche Nutzungen zugelaasen, die auch in

einer férmlich festgesetzten Schutzzone III a zulassig wdren oder unter
Auflagen zugelassen werden kdnnten.
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Das Plangebiet ist in dem Entwidsserungsplan der Gemeinde Nierst vom

11. 06. 1964 erfaBt, der am 11. 06. 1967 - Az. 64/11/59 - vom Regierungs-
prédsidenten genehmigt wurde. Abwassersammler befinden sich in der
Stratumer StraBe und der Hildegundisstrafe. Das A b wa s s e r

wird im Gruppenkldrwerk Lank zugefiihrt. Ein Entwurf zum Umbau dieser
Kléranlage zu einer Regenwasserklidranlage und Ableitung des Wassers

zur Kldranlage Diisseldorf-Nord in Ilverich liegt zwischenzeitlich

vor. Die Haushaltsmittel fiir diesen Bau sind vorhanden. Im Rahmen

der StraBenbaumaBnahmen wird das gesamte Plangebiet an die Abwasser-
sammler angebunden, sodaf die schadlose Beseitigung der Abwidsser kiinftig
als gesichert anzusehen ist.

Soziale Infrasruktureinrichtun gen

wie Schulen und Kindergirten befinden sich im Ortsteil Lank-Latun

in ausreichender Anzah}. Eine eigenstindige Ausweisung und Einrichtung
von Infrastruktureinrichtungen ist aufgrund des geringen Einwochner-
potentials volkswirtschaftlich nicht vertretbar und wire dariiber hinaus
gesamtstadtisch gesehen auch nicht sinnvoll, da hiermit der Stadt
Finanzmittel entzogen wiirden, die an anderer Stelle dringenderen Bedarf
decken sollen. ;

Der bereits durch Beschluf des Rates der Stadt am 29. 09. 1977 vor-
gesehene S p ielplatzbereich (Typ B) hat sich im
Laufe des Fl&dchennutzungsplanverfahrens und gder BlirgeranhSrungen zum
Bebauungsplan Nr. 118 beziiglich des Standortes konkretisiert. Eine

6 ffentliche Grinfli&dehe fir diesen Spielplatz
ist sidwestlich anschlieBend an die Gemeinbedarfsfiliche (Alte Schule)
festgesetzt.

Das ehemalige Schulgrundstiick ist als G e me i n b e darfs -
fl&che mit den Nutzungen Festplatz, Feuerwehr und Gebzude fur
6ffentlicne Veranstaltungen ausgewiesen. Eine Feuerwehrgarage und das
Gebdude fir offentliche Veranstaltungen sind bereits vorhanden und
werden ebenso wie der Schulhof als Festplatz bereits seit mehreren
Jahren in dieser Form genutzt. Vom Einzugsbereich her wird hiermit
der gesamte Ortsteil Nierst abgedeckt.

Ein Bolzplatz ist unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzend
vorhanden. Im Zusammenhang mit dem im Bebauungsplan ausgewiesenen
Spielplatz (Typ B) wird hierdurch der gesamte, im Spielflidchensystem-
plan ermittelte Bedarf fiir den Ortsteil Nierst voll abgedeckt. Dariiber
hinaus ist eine Ausweisung von Kleinkinderspielflichen (Typ C) nicht
erforderlich, da die Grundstiicke aufgrund der planungsrechtlichen
Festsetzungen so grog sind, daf geniigend Spielraum fiir Kleinkinder
auf den privaten Grundstiicken vorhanden ist. Ferner besteht die Mog-
lichkeit, in der Mitte des neugeplanten Wohnbereiches auf der von
Fahrverkehr freigehaltenen Verkehrsfldche besonderer Zvweckbestimmung
kreative Spiel- oder Freizeitaktivititen stattfinden zu lassen .
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8. Flichenbilanz

Gesamtfldche des Plangebietes ca. 16,1 ha
Nettobauland ca. 10,0 ha
Verkehrsflichen (interne) ca. 1,8 ha
offentliche Griinfliche ca. 0,2 ha
Gemeinbedarfsfliche (vorh.) : ca. o,4 ha
Bruttobaufliche ca. 12,4 ha
Verkehrsflichen (iibergeordnete) ca. 0,8 ha
landwirtschaftliche Flichen Ca. 2,9 ha
Besiedelte Fliche ca. 16,1 ha
vorhandene Wohneinheiten ca. 125 Wx

zusitzliche Wohneinheiten _ " Ca. 75 ¥E

Einwohnerkapazitdt (bei 3 E je WE) ca. 600 E

davon bereits vorhanden ca. 375 E

Bruttowohndichte ' ca. 48 E/ha
Nettowohndichte ca. 60 E/ha

9. Uberschligliche Kostenermittlung

Durch die vorgesehenen stddtebaulichen Mafnahmen ent stehen folgende
iiberschldglich ermittelten Kosten:

Baukosten:

StraBenbau incl. StraBenbeleuchtung ca. 2.000.000,-- DM

Entwdsserung ca. 620.000,-~ DM

Baugpflanzungen u. StraBenbegleitgriin ca. 90.000,-~ DM

o6ffentliche Griinfliche mit integriertem

Kinderspielplatz ca. 220.000,-- DM
Baukosten ca. 2.930,000,-- DM

Grunderwerb:

Griinflache ca. 30.000,-~ DM

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbe-

stimmung (FuBwege/Wohnwege) ca. 41.000,-- DM

Verkehrsfl&dchen ca. 100.000,-- DM
Grunderwerb ca. 171.000,~~ DM

Nach Abzug der Erschliefungsbeitrige nach dem Bundesbaugesetz und der
Beitrdge nach der Satzung der Stadt Meerbusch iiber die Erhebung von
Kanalbaubeitrigen verbleibt fiir die Stadt ein Betrag von ca. 250.000,-- D¥.

Die Bereitstellung der Haushaltsmittel zur Deckung dieser Kosten kann
erwartet werden.
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Bodenordnende MaBnahmen und Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechtskraft

des Bebauungsplanes begonnen werden. Die 6ffentlichen Flichen (Ver-
kehrs- und Griinfl&chen) sollen nach M8glichkeit durch den Grundstiicks-
verkehr auf freiwilliger Basis erworben werden, wobei von dem gesetzlichexn
Vorkaufrecht (§ 24 ff. BBauG) und der Grenzregelung (§ 80 ff. BBauG)
seitens der Stadt Meerbusch Gebrauch gemacht werden soll.

Sollten diese Wege
nicht zum Erfolg fiilhren, muB eine Baulandumlegung (§ 45 ff. BBauG)
eingeleitet oder, soweit erforderlich, der Weg der Enteignung (§ 85 ff.
BBauG) beschritten werden.

Soziale Mafnahmen

Es sind keine MaBnahmen erforderlich, die nachteilige Auswirkungen
auf die Bewohner und Nutzer des Gebietes zur Folge haben.

Meerbusch, den 3o . April 1980

Der Stadtdirektor
Planungs- und Vermessungsamt

In Vertretung:

(Dr.-Ing. Grabe)
Techn. Beigeordneter
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