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zum Bebauungsplan Nr. 118, 1. Anderung, Meerbusch-Nierst,

Hildequndisstrafle

der Stadt Meerbusch, Kreis Neuss

Aufstellungsbeschluf und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 24. Nov. 1983 die Durch-
fihrung eines Anderungsverfahrens zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 118
beschlossen. Gleichzeitig hat der Rat gem. § 2 a (4) BBauG beschlossen, auf die
Durchfiihrung einer vorgezogenen Biirgerbeteiligung nach § 2 a (2) BBauG zu ver-
zichten, da sich die beabsichtigten Anderungen auf das Plangebiet und die Nachbar-
gebiete nur unwesentlich auswirken. In der Zeit vom 08. Dez. 1983 bis 27. dJan.

1984 wurde die Abstimmung des Bebauungsplan-Vorentwurfes mit den Nachbargemeinden
und den Trigern offentlicher Belange gem. § 2 (4) und (5) BBauG durchgefiihrt. Uber
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Rat am 28. Febr. 1984 entschieden.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet 1iegt im Stadtteil Nierst der Stadt Meerbusch westlich der Kreis-
straBe 9 (Stratumer StraBe) und siidlich der Kreisstrafe 32 (Lanker StraBe) sowie
nordlich der HildegundisstraBe. Es bettet sich in die ostlich, westlich und sid-
lich vorhandene Bebauung der Ortslage Nierst ein, ndrdlich schlieBt sich die freie
Landschaft mit ihren landwirtschaftlichen Nutzfldchen an.

Das Plangebiet wird in etwa begrenzt:

im Norden: von den nérdlichen Grenzen der landwirtschaftlichen Grundstiicke, die

unmittelbar unter der friiheren 110 kV-Hochspannungsfreileitung gele-
gen sind (Flurstiicke 1373, 472 und 473, Gemarkung Nierst, Flur 4).

im Osten: von den Grenzen des ehemaligen Schulgrundstiickes sowie den westlichen
Grenzen der bebauten Grundsticke auf der Westseite der Stratumer
Strafe (K 9),

im Suden: von den nérdlichen Grenzen der bebauten Grundstiicke auf der Nordseite
der HildegundisstraPe sowie von der HildegundisstraPe zwischen den
Hiusern Nr. 34 und 200 (einschlieBlich) sowie

im Westen: durch eine gedachte Linie ca. 35 m westlich parallel der Salierstrafe
in Verldngerung der westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
HildegundisstraRe 200.
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5.1

Bestand und Ortliche Verhaltnisse

Das Plangebiet war bis vor kurzem noch unbebaut und landwirtschaftlich
genutzt. Entsprechend dem rechtskrdaftigen Bebauungsplan Nr. 118 ist zwi-
schenzeitlich jedoch eine BaustraBe errichtet und mit dem Bau der ersten
Familienhduser begonnen worden.

Bestehendes Planungsrecht und Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt

Fiir den Planbereich liegtder rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 118 vor.
Dieser war Grundlage fiir ein Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff. BBauG,
durch das die Fldchen fiir die offentlichen ErschlieBungs- und Grinfldchen
bereitgestellt wurden. Der rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan stellt
den Planbereich als Wohnbauflache dar. Ebenso ist eine Griinfldche - Kin-
derspielplatz, Typ B - im norddstlichen Planbereich dargestelit. Der Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ist aus dem Fldachennut-
zungsplan entwickelt.

Planung

1. Ausweisung zusdtzlicher Fldchen fir Ga und St.

2. ErhGhung der GRZ und GFZ in allen Baugebieten beiderseits der Salier-
straBe, der Chlodwig- und der MerowingerstraBe um jeweils 1/10.

3. Verzicht auf die Festsetzung der Mindestgrundstiicksbreiten,

4. Anderung der Bauweise von "nur Einzelhduser zuldssig" in "nur Einzel-
oder Doppelhduser zuldssig",

5. Anderung der iberbaubaren Grundsticksfldchen.

Im Vergleich zu anderen Baugebieten in Meerbusch hat sich herausgestellt,
daB die sehr niedrig festgesetzten Werte flir das MaR der baulichen Nutzung
eine abschlieBende Realisierung des Bebauungsplanes in absehbarer Zeit
nicht erwarten lassen. Dageben besteht z.Z. eine erhebliche Nachfrage nach
kleineren Baugrundstiicken mit einer etwas dichteren Bebauung in Form von
Einzel- und Doppelhdusern. Aus diesem Grunde soll das Maf der baulichen
Nutzung (GRZ und GFZ) wie im Planentwurf dargestellt, um jeweils 0,1 ange-
hoben werden. Ferner sollen dort, wo bislang nur freistehende Einzelhduser
vorgeschrieben waren auch Doppelhduser zugelassen werden. Dies macht aber
andererseits auch einen Verzicht auf die Festsetzung der Mindestgrundsticks-

breiten erforderlich.
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Da im Baugebiet an der SalierstraBe bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes noch keine konkreten Bauabsichten bekannt waren, ging die Planung
seinerzeit von den iblichen Durchschnittswerten fir Garagen und Stell-
platze aus. Da nach der nunmehr erfolgten Grundstiicksaufteilung in Teil-
bereichen ein Fehlbedarf an Stellpldtzen zu verzeichnen ist, soll diesbe-
ziiglich eine Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen werden, die die Aus-
weisung zusdtzlicher Fldchen fir Ga und St beinhaltet.

Ferner ist zwischenzeitlich die im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommene
110 kV-Hochspannungsfreileitung demontiert worden, so daB nunmehr auch auf
dem Grundstiick nordlich des Schulgebdudes an der Stratumer Strafe ein Bau-
recht festgesetzt werden kann.

Die ErschlieBungsstraBen Hildegundis- und Salierstrafe sind bereits vorhan-
den. Zusdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ruhender Verkehr, Grin- und Freifléachen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auferhalb des StraBenraumes (pri-
vate Stellpldtze bzw. Garagen) machen eine Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 118 hinsichtlich der Festsetzungen der Fldchen fir Garagen und Stell-
pldatze und der offentlichen Griinflache erforderlich, wie unter 5.1 bereits
ausgefiihrt. Die Griinanlage soll daher, bedingt durch einen Fahrbahnversatz,
geringfligig verkleinert werden. Diese MaBnahme wirkt sich nicht riegativ

auf die Griinflache aus. Eine sinnvolle bauliche Nutzung der Gesamtsituation
ist somit gewahrleistet.
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Die Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung bleiben gegeniiber dem rechts-
kriftigen Bebauungsplan Nr. 118 unverandert. Sie entsprechen der prdgenden Nachbar-
schaft. Auch die max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse soll nicht gedndert werden.
Lediglich die Grund- und GeschoBfldchenzahlen (GRZ und GFZ) werden, wie unter 5.1
bereits ausgefihrt, um jeweils 1/10 angehoben. Andernfalls ist eine abschlieBende
Realisierung des Baugebietes aufgrund der derzeitigen Marktsituation nicht ge-
wahrleistet.

Die Wasserversorgung ist gesichert. Diese erfolgt durch das Wasserwerk der
Stadt Meerbusch in Lank-Latum, Neue Wasserleitungen sind bereits in den offentli-
chen Verkehrsfldchen verlegt worden.

Das gesamte Bebauungsplangebiet 1iegt innerhalb der noch nicht formlich fest-
gesetzten Wasserschutzzone 111 A der Wassergewinnungsanlagen Werthhof und Rhein-
fihre der Stadtwerke Krefeld AG. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden.

Die notwendige elektrische Energie wird durch das RWE in Krefeld geliefert.

Stadt- oder Erdgas stehen in diesem Bereich als Energiequelle derzeit noch
nicht zur Verfiigung.

Die Entwdsserung des Stadtteiles Nierst erfolgt im Mischsystem. Im Bebauungs-
plangebiet selbst wurde ein neuer Sammelkanal verlegt, der die schadlose Besei-
tigung der Abwidsser zur Klaranlage Disseldorf-Nord siidlich von Ilverich sicherstellt.

Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kindergdrten sowie
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Ortsteil Lank-Latum in ausreichender
Anzahl. Eine eigenstindige Ausweisung und Einrichtung von Infrastrukturein-
richtungen ist aufgrund des geringen Einwohnerpotentials volkswirtschaftlich

nicht vertretbar und wire dariiber hinaus gesamtstddtisch gesehen auch nicht
sinnvoll, da hiermit der Stadt Finanzmittel entzogen wiirden, die an anderer Stelle
dringenderen Bedarf decken sollen.



6. Uberschlagliche Kostenermittlung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 entstehen iiber die in der Begriin-
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dung zu diesem Plan genannten Kosten keine zusdtzlichen Aufwendungen.

. Bodenordnende MaBnahmen und Verwirklichung der Planung

Mit der abschlieBenden Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes begonnen werden.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

. Soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes
im wirtschaftlichen oder im sozialen Bereich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstande der in diesem und der im benachbarten Gebiet wohnenden und ar-

beitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MaPBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Meerbusch, den 01. Mirz 1984

DER STADTDIREKTOR
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