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Entscheidungsbegriindung gemif § 9 Abs. 8 BBauG
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zum Bebauungsplan Nr. 141 der Stadt Meerbusch, Kreis licuss

AufstellungsbeschluBl und Planverfahren

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12. 06. 1980 beschlossen,
fiir einen Bereich beiderseits der StraBe "Zur Rheinfdhre" einen 3e-
bauungsplan i.S. des § 30 BBauG aufzustellen. Stddtebauliches Ziel
dieses Bebauungsplanes ist es, eine Erweiterung des Hotel- und Re-
staurationsbetriebes "Haus Niederrhein" planungsrechtlich vorzube-
reiten (siche hierzu auch Ausfiihrungen unter Ziffer 3 dieser Begriin~
dung). Die Biirgerbeteiligung gem. § 2 a (2) BBauG sowie die Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (4) BBauG und die Beteiligung
der Triger offentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG haben stattgefun-~
den. Uber daé Ergebnis der beiden letztgenannten Verfahrensschritte
hat.der Rat der:Stadt in seiner Sitzung am 21. 07. 1981 entschieden.
Entsprechend der Forderung des Oberkreisdirektors wurde mit Ratsbe-
schluB vom 21. 07. 1981 das Plangebiet an der westlichen Plangebiets-
grenze im Bereich der Kreisstrafe 1 (Zur Rheinfdhre) bis an den Hoch-
wasserschutzdeich erweitert; die Gstliche Plangebietsgrenze wurde auf

die Strommitte des Rheins verlegt.

Lage des Plangebietes und Srtliche Verh#ltinisse

Das Plangebiei liegt im Stadtteil Langst-Kierst beiderseits der
StraBe "Zur Rheinfizhre", im Westen teilweise an den Hochwasserschutz-
deich angrenzend, im Osten bis zur Strommitte des Rheins reichend. Bs
hat eine GroBe von ca. 9,5 ha und liegt vollstdndig in Ubersthwen-
mungsgebiet._Die mittlere Geldndehthe im Bereich zwischen Sommer~ und
Winterdeich betrdgt etwa 30 m i NN.-Zum Plangebiet gehdren folgende

Grundstiicke:

Gemarkung Langst-Kierst,

Flur 2, Flurstiicke: 1 tlw., 33 tlw., 34, 35, 96, 97, 100 -~ 108, 118
(alt 99), 119 (alt 105), 120 (alt 99), 121 (alt 99),
122 (alt 98) und 123 (alt 98) sowie

Flur 3, Flurstiicke: 106 tlw., 251 - 255 und 849 {1lw. sowie

Flur 5, Flurstiicke: & tlw., 7, & und 19 tlw..
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Das Plangebiet wird durch die aus westlicher Richtung kommende Kreis-
stralle Nr. 1 erschlossen, die das Plangebiet in west-Sstlicher Rich-
tung durchquert und am Fihrkopf der Autofihre nach Diisseldorf-Kaisers-
werth endet. Bis auf zwei GebZude mit Restaurationsbetrieben, davon
eines mit Hotelbetrieb (Haus Niederrhein) ist das Plangebiet unbebaut.
Die Grinfldchen zwischen Winter- und Sommerdeich wurden landwirtschafi-
lich, die Rheinwiesen im unmittelbaren Rheinuferbereich dagegen nur zu
Erholungszwecken u.a. teilweise als Campingplatz genutzt. Die vorhande-
nen baulichen Anlagen sind durch teilweise sehr alten Baumbestand nach

Suden und Osten gegen die freie Landschaft hin abgeschirmt.

Das Plangebiet selbst sowie die ndrdlich bzw. siidlich angrenzenden Rhein-
uferbereiche werden wegen ihrer Lage am Fihrkopf der Autofihre zwischen
Dilsseldorf-Kaiserswerth und Meerbusch-Langst-Kierst und der vorhgndenen
Ausflugsiokale in den Sommermonaten sehr stark von Erholungssuchenden
aufgesucht, die hier teilweise "passive Erholung', aber auch "aktive
Erholung" in Form von Wassersport, Campirg etc. suchen. Im Meerbuscher
Raum z&hlt dieser Bereich wegen seines hohen Erholungswertes mit zu

einem der attraktivsten und somit auch zu einem der am stirksten frequen-

tierten Erholungsbereiche,

Veranlassung zur Planaufstellung

Mit wachsender BevOlkerung und wachsender Freizeit sind aucl. vermehrte
Erholungsanspriiche an einen verkleinerten Raum zu bewdltigen. Wohlstand
und sozialpsychologische Faktoren begiinstigen die Erholungsnachfrage

an der Peripherie von Ballungsriumen. Diese verstidrkten fldchenhaften
Erholungsanspriiche stehen jedoch meist in einer Konfliktsituation mit
der Landschaft und der Landwirtschaft sowie der Besiedlung dieser Riume;
andererseits werden durch regionale Bauvorhaben (VerkehrsstraBen, Ver-
und Entsorgungsanlagen) vorhandene potentielle Erholungsgebiete zer-
schnitten bzw. von Immissionen in ihrer Erholungswirksamkeit eliminiert.
Angesichts der sich konkretisierenden Anspriiche erscheint eine Teilung
der Funktionen in der Landschaft unumginglich. Diesem Leitbild entspre-~
chend ist es Ziel der Stadt Meerbusch, die bestehenden Brholungsfunk-
tionen der Landschaft zu erhalten, und wo moglich, in Schwerpunkten aus-
zubauen und ggf. private Malinahmen auf dem Gebiet der Erholung und Frei-

zelt zu fdrdern.



Diese Zielsetzung verfolgt auch der in der Aufstellung befindliche Be-
bauungsplan, indem er einerseits die planungsrechtliche Voraussetizuzng
fiir die Erweiterung des im Plangebiet liegenden gastronomischen Betrie
bes "Haus Niederrhein" schaffen will, und andererseits die bestehender

Erholungsfurnktionen im Rheinuferbereich neu ordnen will.

Der ersten Zielsetzung liegt die Absicht des Eigentiimers vor Haus
Niederrhein zugrunde, die vorhandenen, teilweise sehr beengten Rium-
lichkeiten den stiéndig steigenden Anforderungen wegen der erh@hten
Nachfrage auszubauen. Mit dieser Absicht sind im wesentlichen folgende

Erweiterungsmaf3nahmen verbunden: ,

-  Erhdhung der Bettenzahl um ca. 80 Bettien
-~ Errichtung eines Hallenschwimmbades fiir Hotelbenutzer
- Errichtung von zwei Tagungs- bzw. Geschdftsriumen

- Vergroferung der Kiiche und der Restaurationsriume

Diese vorgenannten MaBnahmen sind auch zur langfristigen Existenz-
sicherung des Betriebes unumgidnglich, wobei die beabsichtigte GrdRen-
ordnung an der unteren Grenze der hetriebswirtschaftlichen Rentabiliti

liegt.

Da das Bauvorhaben wegen der vorgesehenen GroBenordnung weder nach

§ 35 (2) BBauG noch nach § 35 (4) BBauG genehmigungsfihig ist,

und die verschiedenen privaten und ffentlichen Belange nur in einem
Bebauungsplanverfahren gerecht gegeneinander und untereinander abge-
wogen werden konnen, hat der Rat der Stadt die Aufstellung eines Bebau

ungsplanes beschlossen.

Mit der zweiten Zielsetzung soll u.a. dem Willen der Stadt Meerbusch
sowie den Forderungen der Landschaftsbehdrden entsprochen werden, die
verschiedenen Freizeitaktivitdten im Rheinuferschutzbereich, insbeson-
dere des Campingwesens beiderseits des Fahrkopfes neu zu ordnen. Uber-
geordnetes Ziel ist es hierbei, den unmittelbaren Gewdsserrand des
Rheins wieder der Allgemeinheit als Freizeit- und Erholungszon{ zuging
lich zu machen. Diese Bereiche wurden bislang iiberwiegend durch Aufste
len von Zelten und Wohnwagen einer Allgemeinnutzung weitgehend entzoge
Im gesamten Planbercich soll deshalb das Aufstellen von Zelten und Woh
wagen durch geeignete planerische Festsetmungen ausgeschlossen werden.
Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist fir den stddtischen Campingpla
bereits ein Neuordnungskonzept fir die Umgestaltung und Zurickverlegun

aus dem unmittclbaren Rheinuferbereich erarbeitet worden.
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Einfﬁguhg in die Bauleitplanung der Stadt und
Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung

Der rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt
fiir den gesamten Planbereich noch landwirtschaftliche Fléche dar. Des-
wegen hat der Rat der Stadt in seiaer Sitzung am 12. 02. 1981 beschlos-
sen, den Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 (3) BBauG
zu dndern (1. Plan zur Enderung des Fldchennutzungsplanes) und einen
Bereich entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan als Sondergebiet

- Hotel - darzustellen.

Die im Bebauungsplan-Entwurf neben der Nutzung "Hotel" vorgesehene
Nutzung "Ausflugslokal' kann als aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt angesehen werden, da beide Nutzungen betrieblich zusammenge-
hiren, die Nutzung "Ausflugslokal' der Hauptnutzung '"Hotel" unterge—‘
ordnet ist und die geplanten Nutzungen schon heutigen Gegebenheiten

entsprechen.

Landesplanericsche Bedenken gegen die beabsichtigte Festsetzung als
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO bestehen nicht, zumal der Landesent-
wicklungsplan Nr. III - Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Freiraum-
funktionen - den gesamten Rheinuferbereich als Erholungsgebiet dar-
stellt. Gemdf den Zielsetzungen des LEP III sollen die Erholungsgebiete
je nach Eignung schwerpunktmiéfig mit Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen ausgestattet werden, wobei eine groBere Anzahl von Feriengidsten
und Erholungssuchenden sowie eine lingere Aufenthaltsdauer zur Verbes-
serung der wirtschaftlichen Grundlage des Fremdenverkehrs durch ent-

sprechende Angebote von Erholungseinrichtungen beitragen soll.

Planung

Da das gesamte Plangebiet in einem Gebiet liegt, das wegen seiner

besonderen Schutzwiirdigkeit unter Landschaftsschutz steht (Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen beiderseits des Rheinstromes) und im
festgestellten Uberschwemmungsgebiet des Rheinstromes liegt, steht die
Durchfilhrung eines Bauvorhabens in der beabsichtigten GrdRenordnung an

dieser Stelle erstmal nicht im Einklanzmit diesen Bestimmungen.

|
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Andererseits kann aber den berechtigten Interessen des Eigentiimers
auf eine weitere betriebliche Entwicklung und Existenzsicherung nicht
widersprochen werden. Um diesen sich entgegenstehenden &ffentlichen
und privaten Belangen ausgewogen Rechnung tragen zu kOnnen, ist das
Bauvorhaben éo konzipiert, daB einerseits dem Landschaftsschutz und
der Wasserwirtschaft sowie andererseits der Eigentums-~ und Existenz-

sicherung Rechnung getragen werden kann.

So ist der Forderung der Wasserwirtschaft entsprecheﬂd das Bauvor-
haben auf Stiitzen gestellt, damit ein ungehinderter Wasserabfluf
gewdhrleistet ist und eine Gefahr fiir die Deichanlagen bei extrem
hohen Wasserstdnden nicht besteht; Das Stilitzenraster quer zur Stro-
mungsrichtung wurde so gewzhlt, daB der wirksame AbfluBquerschnitt
zwischen Banndeich und dem bestehenden Haus Niederrhein nicht wesent-
lich verschlechtert wird. Der Abstand ist so groB, daB sich Treibgut
nicht festsetzen kann. Die Unterkante der GebHudekonstruktion des Er-
veiterungsbaues wurde so weit angehoben, daB sie dem Bemessungshoch-

wasser von 33,82 ii NN entspricht.

Der ursprﬁnglichen Forderung der Wasserwirtschaft, im Uberschwemmungs-
gebiet generell keine weiteren Anpflanzungen, die den AbfluBquerschnitt
weiter einengen, mehr vorzusehen, konnte nach Abwidgung mit den Belangen
des Landschaftsschutzes nicht in vollem Umfang Rechnung getragen werden.
So ist zur landschaftsgerechten Einbindung des Bauvorhabens in das ty-
pische Landschaftsbild der Rheinaue eine Eingriinung erforderlich. Aus
diesem Grunde ist auf den zur freien Landschaft hin gelegenen Grund-
stiicksflachen, die noch keinen Bewuchs aufweisen, eine Bepflanzung mit
hochstdmmigen standortgerechten LaubbZumen vorgesehen. Der Abstand der
einzelnen Bdume wurde so gewzhlt, daB sich Treibgut nicht festseﬁzen
kanr. Art und Umfang der Anpflanzungen sind im Bebauungsplan festge-

setzt.

Neben diesen landschaftspflegerischen MaBnahmen soll zur besseren Ein-
bindung des Bauvorhabens in die Landschaft der neue Baukdrper die First-
hohe des bestehenden Baukdrpers nicht wesentlich iliberschreiten und der
Baukorper in seiner Gesamtheit horizontal und vertikal gegliedert werden.
Die Anordnung der einzelnen unterschiedlichen Gebdudeteile wurde so ge-
wdahlt, daB bei Blickrichtung von der gegeniiberliegenden Rheinseite der
mittlere Hauptbaukidrper durch das vorhandene Gebdude verdeckt wird und
somit Keinen stdrenden Binflufl aufl das Gesamtbild der Ufersilhouctte

ausibt. Nach Norden und Siiden hin wurden Abircppungen der Geschossc vor-
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gesehen, um einen allmdZhlichen Ubergang zur freien Landschaft hin zu
gewdhrleisten. Dariiber hinaus hat der Rat der Stadt beschlossern,

parallel zum Bebauungsplanverfahren eine Satzung liber die duBere Ge-
staltung nach § 103 BauO NW aufzustellen, in der die zu verwendesnden
Baumaterialien sowies Dachiormen u.a. gestal
legt werden. Aufgruna der v.g. Festsetzungen ist zu erwarten, Zald die
Durchfiihrung des Gesamtprojektes keine negativen Auswirkungen auf die

Wasserwirtschaft bzw. die Landschaft nach sich zieht.

Da sich das Baugebiet und das darin zu verwirklichende Bauvorhaben auf-
grund der besonderen Lage und Nutzung von den Baugebieten nach § 2 - 10
BaulNVO wesentlich unterscheidet, kommt hier nur die Festsetzung als
Sondergebiet nach § 11 BauNVO in Frage. Der gewollte Festsetzungsgehalt
- Beschrédnkung der NutzungsmOglichkeiten auf Hotel und Ausflugslokal -
1ER8t sich keineé der nach § 2 ff. BauNVO geregelten Gebietstypen zu-
ordnen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speise-
wirtschaften sind zwar auch in anderen Baugebietenrn zuldssig, aber dennoch
kommt nur die Festsetzung als S0-Gebiet in Frage, da dieses Gebiet so
gestaltet werden soll, daB es sein "eigenes Gesicht" erh#lt. Das MaB der
baulichen Nutzung (GRZ, GFZ) GeschoBhthen sowie die iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind auf das konkrete Bauvorhaben beschrinkt. Ebenso wurde
die Abgrenzung des SO-Gebietes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flichen bzw. den Rheinuferbereich auf das unbedingt notwendige Mall be-
schrinkt, wobei darauf geachtet wurde, daB noch fiir die Landwirischaft
ausreichend groBe Restgrundstiicke verbleiben. Das Ostlich der Strale
"Zur Rheinfdhre'" gelegene Gebzude("Hasenhiitte'") kann durch entsprechen-
de planerische Festsetzungen nur in seinem Bestand gesichert werden, da
aus hochwassertechnischen Gesichtspunkten eine Erweiterung nicht mdglich
ist. Durch einen weitgehenden AusschluB von Nebenanlagen soll einer Be-
eintrdchtigung des Orts~ und Landschaftsbildes entgegengewirkt werden.
So sollten nur Nebenanlagen zugelassen werden, die den Hauptzweck des
SO-Gebietes dienen und sich optisch unterordnen miissen. Die bestehende
Miniaturgolfanlage soll als zusBtzliches Freizeitangebot planungsrecht-
lich abgesichert werden. Die ilibrigen Fldchen des Plangebietes sind ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche FlEche bzw.

im unmittelbaren Rheinuferbereich als Griinfldchen - Rheinwiesen - fest-

gesetzat.



Die BrschlieBung des Gebietes und der AnschluB an die ibrigen Stadt-
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teile und das lbergeordnete StraBennetz (3 222

)
StraBe "Zur Rheinfzhre", die als Kreisstrafe Nr.
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baulast des Kreises Neuss liegt. Uber die Autsfin

Kaisarswerth ist das Erhclungsgebiet auch an das rechisrneinische
StraBenretz (B 8) angebunden. Durch den Xreis Neuss ist beabsichiigt,
dieses Teiistﬁck der KreisstrafBle auszubauen, da sie den Anspriichen

an eine sichere Verkehrsfiihrung nicht mehr geniigt. So ist es insbe-
sondere an Sommerwochenenden fiir FuBgidnger und Radfahrer, die bislang
keine eigenstdndige Verkehrsfliche haben, nicht moglich, gefahrlos das
Erholungsgebiet am Rheinufer zu erreichen. Der Bebauungsplan soll des-
halb die planerischen Voraussetzungen fiir einen verkehrsgerechten Aus-
bau mit einem kombinierten FuB- und Radweg auf der Siidseite der Strafe
schaffen. Bei der Festlegung der Trassenfiihrung durch den Kreis wurde
auf den vorhandenen Baumbestand Riicksicht genommen, so daB kein erhal-
tenswerter Aufwuchs beseitigt werden muf. Die Gradiente soll beim Ausbau
geringfiigig, und zwar, auf das ndrdlich angrenzende Gelindeniveau ange-
hoben werden. Hierdurch wird erreicht, daf bei niedrigen Hochwasser-
stdnden noch ein hochwasserfreier Zugang mdglich ist. Bei eintretendem
Hochwasser, welches ein Begehen und Befahren der Zufahrtsstrale und
-wege unmoglich macht, ist das Hotel rechtzeitig zu riumen. Fiir den
Notfall ist seitens der Eigentiimer bzw. Besitzer der=Betriebe zur Ret-

tung von Personen ein stets einsatzbereites Motorboot bereitzuhalten.

Die derzeitige Parkraumsituation muB als unbefriedigend angesehen wer-
den und filhrt in Spitzenzeiten zu erheblichen Verkehrsbehinderungen.
Aus diesem Grunde so0ll bei der Umgestaltung des stidtischen Camping-
platzes auf der Nordseite des Fihrkopfes der vorhandene provisorisch
angelegte Parkplatz erheblich ausgeweitet werden. Neben den PKW's der

Camper so0ll er auch Stellplitze fiir die Brholungssuchenden bereithalten.

Die Stellpl&tze fiir die Besucher der gastronomischen Betriebe sind aul
den Grundstiicken vorgesehen, wobei auch die jetzt vorhandenen Sﬁell—
platzfldchen umgeordnet werden sollen, um eine bessere Einbindung in
die Landschaft zu erreichen. Die durch die Erweiterung des Hauses
Niederrhein erforderliciexr weiteren Stellplitze sollen unter dem Er-
weiterungsgebdude im StiitzengeschoB angelegt werden, s0 cdal eine wei-
tere Inanspruchnahme von Freiflichen entfdllt. Die Zufahrten zu den
Stellpl&étzen sind auf bestimmte Bareiche begrenzt, um die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralle, insbesandere in

Kurvenbereich, snicht zu gefZEhrden.
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Ubernahme anderer gesetzlicher Bestimmungen in den Bebauungsplan

Das gesamte Plangebiet liegt, wie bereits ausgefiihrt, im Land-
schaftsschutzgebiet (VO iiber den Schutz von Landschaftsteilen
beiderseits des Rheinstromes). Fiir den Teil des Plangebietes,

festgesetzt werden soll, ist zu einem spa-

(45

der als Sondergebie
teren Zeitpunkt (mit Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 141 nach §
11 BBauG) die Herausnahme aus dieser Verordnung erforderlich, da
eine solche Festsetzung mit den Belangen des Landschaftsschutzes
nicht vereinbar ist. Die Stadt Meerbusch wird frithzeitig einen
Antrag an die Hohere Landschaftsbehdrde stellen. Da das Vorhaben

in einem nach § 112 ff. LWG festgestellten Uberschwemmungsgebiet
liegt, bedarf es der Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde nach

§ 113 (1) LWG. Dieses wasserrechtliche Genehmigungsverfahren soll
ebenfalls paraliel zum Bebauungsplanverfahren stattfinden. Die
Schutzzonen nach der DeichschutzVO sind im Bebauungsplan-~Entwurf

dargestellt.

Das Plangebiet liegt weiterhin im Bereich der Larmschutzzone C

gem. Landesentwicklungsplan IV, in der #dquivalente Dauerschall-

pegel von 62 - 67 dB (A) auftreten kdnnen. Da das Plangebiet am

Rande dieser Zone liegt, ist mit einem Zquivalenten Dauerschall-

pegel von ca. 62 dB (A) zu rechnen. Aufgrund dieser iﬁrmbelastung ist
den Bauherren im Baugenehmigungsverfahren schriftlich zu empfehlen,

im eigenen Interesse passive SchallschutzmaBnahmen am Hochbau durch-
zufilhren. Eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG ist dagegen

nicht erforderlich, da nach Art der beabsichtigten Nutzung ein Planungs-
richtpegel von 60 - 65 dB (A), entsprechend den Misch- bzw. Kerngebieten
zugrundeliegenden Richtlinien, angencmmen werden kann und somit keine

wesentlichen Uberschreitungen der Richtwerte gegeben sind.

Ver— und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie ist sicher-
gestellt. Im Bereich der Stellplitze fiir Haus Niederrhein beab-
sichtigt das RWE, eine hochwasserfreie Transformatorstation zu

errichten (Maststation).
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Im Zusammenhang mit der Erweiterung von Haus Niederrhein be-
absichtigt die Stadt Meerbusch, ein Abwasserpumpwerk zu errich-
ten, dem die Abwidsser beider Betriebe zugefilhrt werden kdnnen.
Die Ableitung czum verhandenen Mischwassersammler in der K 4
soll durch eine DTruckrohrieitung erfolgen. Die Klirurng der Ab-
wésser scll nach abgeschlossenem Umbau des Gruppenklirwerkes

Lank in der Kldranlage Diisseldorf-Nord erfolgen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann somit als sicker-

gestellt angesehen werden.

Uberschligliche Kostenermittlung und Finanzierung

Durch die stidtébauliche MaBnahme entstehen der Stadt lediglich
Kosten in Hdhe von ca. 200.000,-- DM fiir EntwisserungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet, die entsprechend den Satzungen der Stadt

Meerbusch auf die Anlieger umgelegt werden kdnnen.

Die Bereitstellung der Haushaltsmittel fiir die Entwidsserungsmal-
nahme kann erwartet werden. Im Haushalt 1982 sind 150.000,-- Di
vorgesehen.

Durch den Ausbau der KreisstraBe Nr. 1 entstehen der Stadt

Meerbusch keine Kosten.

Verwirklichung der Planung

Die Durchfithrung des Bebauungsplanes, d.h., der noch ausstehende
Grunderverb fiir den Ausbau der KreisstraBe, soll mdglichst durch
den Grundstiicksverkehr auf freiwilliger Basis erfolgen, wobei von
dem gesetzlichen Vorkaufsrecht (§ 24 £f. BBauG) und der Grenzre-
gelung (§ 80 ff. BBauG) seitens der Stadt Gebrauch gemacht werden
soll. Sollte dieser Weg nicht zum Erfolg fiihren, muB, soweit er-

forderlich, der Weg der Enteignung beschritten werden.
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Es ist'zu erwarten, daB sich die Verwirklichung dieses

Bebauungsplanes weder im wirtschaftlichen noch im sozialen
Bereich nachteilig auf die perstnlichen Lebensumstd@nde der
in diesem oder im benachbarten Gebiet wohnenden und arbei-

tenden Menschen auswirken wird.

Soziale MaRBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Stadt Meerbusch
Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt

¢
<

In.Vertretung:

e @

(Dr.-Ing. Grabe)
Techn. Beigeordneter
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aus der Niederschrift Uber die Sitzung ;oo

des Rates der Stadt Meerbusch vaa 7/ 07 /942 ‘

des Hauptausschusses' _ vom

Bebauungsplan-Nr. 144, Meerbusch-Langst-Kiersi, Sondergebiet Rheinfihre

Prifung der Bedenken und Anregungen

Der Empfehlung des Plenungsausschusses folgend beschlieBt der Ret der Stadt Gber die
wdhrend der bffentlichen Auslequng nach § 2 e (Abs. 6) BBauG vorgebrechten Bedenken, An-
regungen und Hinweise nach Abwigung der #ffentlichen und privaten Belenge, wie folgt:

1.

2.

Die Hinweisse sind im Bebauungsplen-Entwurf bereits beriicksichtigt. Unter Ziffer C 2 ist
im Textteil des Bebauungsplanés eine nachrichtliche (bernabtme gem. § 9 (6) BBauG aufge-
fihrt, die suf die Bauhfihenbeschréinkung.nach § 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) hin-
weist. Unter Ziffer D 2 ist ferner ein Hinweis auf die Lage des Plenungsgebistes inner-
halb der L&rmschutzzane C nach dem Landesentuwicklungsplan IV enthalten.

Heimstkreis Lank e. V. - Schreiben vom 24. April 1582

Uber die im wesentlichen inheltsgleichen Bedenken und Anregungen im Ruhmen der Birgerbe-
teiligung het der PlanungsesusschuB des Rates der Stadt Mserbusch bereits in seiner Sitzung
em 4. Dktobar 1981 beraten und beschlossen. )

Die geplente Erwelterung des Hotels "Haus Nisderrhein®, euch in der projektierten GriBen-
ordnung, ist Bestandteil des Bebeuungsplanverfahrens Nr. 141 und els solcher such mit der
Oberen und Untaren Landscheftsbehtirde sowie der Oberen und Unteren Denkmalbehbrde sbge-
stimmt. Von diesen Dienatstellen wurden zu cem offengelegten Bebauungsplan-Entwurf, der

das Ergebnis zshlreicher Vorebstimmungsgespriche beinhaltet, keine Bedenken oder Anregun-
gen vorgetregen. Dem von dar Stadt Meerbusch zur schonerden Einbindung in die Lendschaft’
erstellten Griingestaltungsplen sowid dem landschaftspflegerischen Rehmenplen heben die Leng-
schaftsbehiirden zugestimmt und suf deren Grundlege sind im Bebsuungsplen-Entwurf Festsetzurn-
gen gem. § 9 (1) Nr. 25 BBauG getroffen worden.

Die Ausdehnung des Beuvolumens ist durch exeskts Festsetzungen im Bebesuungsplan beschrinkt.
Diese Festsetzungen (iiherbsubare Grundstiicksfl#chen, GeschoBzahlen, HShenfestsetzungen fir
Geb&udeunter- und -oberkante, Stiitzensnordnung im ErdgeschaB, GRZ und GFZ) stellen das Er-
gebnis der Abwggung ber die GriéBenordnung dsr geplanten Erweiterung der, dis bereits vor

der Offenlegung bei der Erstellung des Planentwurfes stattgefunden hat. Eine Reduzierung

des zul&ssigen Bauvorhebens soll deher nicht vorgenommen werden. Die Belangs des Landschafts-
schutzes sind durch all diese MaBnshmen susreichend beriicksichtigt worden. E£ine Uber das zu-
mutbere MaB hinausgehende Baeintréchtipung des Landschaftsbildes ist nicht zu befiirchten. Zu-
sdtzliche MaBnshmen zur Eingriinung bzw. Einbindung in die Landschaft sind aus hochwasser-
technischen Griinden nicht midialich.

Detaillierte Festsetzungen beziiglich der Baustoffe sind im Bebsuungsplan mangels Rechisgrund-
lege nicht m#glich., Hierzu het der PlanungsausschuB jedoch hereits in der o. g. Sitzung eben-
falls einen grunds3itzlichen BeschluB im Sinne der Anregung des Heimetkrelses gefeBt, der bei
der Baueusfiihrung beriicksichtigt werden wird. Entsprechende Beubeschreibunpen fiir das geplente
Projekt liegen der Stadt bereits vor,

Eine Uberprﬂfung der unterschiedlichen Kertengrundlegen sowis die Absteckung der geplanten
Achse der 4 1 in der Ortlichkeit hat ergeben, ded die Derstellung der zu erhaltenden Biume

im Bereich vor dar Kurve en der Geutst#ite "Hasenhiitte! falsch ist. Der Bebsuungsplen-Entwurf
soll beziiglich der ODerstellung dieser Biume korrigiert werden. Demit verbunden ist eine ge-
ringfigige Anderung der StrmBenbegrenzungslinie, die die Grundziige der Plenung nicht berithrt
und dis Erheltung der BYums sicharstellt. Gleichzeitig soll die in der Kartengrundlege dar-
gestellte vorhasndsne Dammbischung gestrichen verden, da es sich in der Ortlichkelt um eine
Einschnittsbischung handelt. Eins redsktionelle Korrektur der topographischen Darstellung ist
vorzunghmen.

Den Bedenken und Anregungen wird somit ysfolgt.

fmt [/ FUr die Richtigkeit der Ausfertigung
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