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Entscheidungsbegrindung

gem. § 9 (8) BauGB

Aufstellungsbeschluf und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 26. "Juni 1984
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 174 gem. § 2 (1)
BBauCG fiir den Bereich "Deutsches Eck" in Meerbusch-Biderich
beschlossen.

am 05. Mirz 1985 fand eine dffentliche Birgeranhdrung gem.
§ 2 a (2) BBauG statt, in der die allgemeinen Zlele und
swecke . des Bebauungsplan-Vorentwurfes dargelegt und erodr-
tert wurden.

Die Abstimmung des Planentwurfes mit den benachbarten Ge-
meinden gem. § 2 (4) BBauG und den Tragern offentlicher
Belange gem. § 2 (5) BBauG hat im Rahmen eines Behordenter-
mines am 05. November 1985 stattgefunden. Uber das Ergebnis
dieser Abstimmung hat der Rat der Stadt am 24. April 1986
beraten und entschieden.

Lage und Umfang des Plangebietes

Der Planbereich umfaBt im wesentlichen die Grundstilicke des
zentralen Geschiftsbereiches Deutsches Eck im Siden des
stadtteiles Bliderich. Die GrdBe betrdgt in etwa ca. 4,7 ha.

Bestand und &rtliche Verhdltnisse

Der Bereich Deutsches Eck wird derzeit gekennzeichnet durch
ein vielfach verworrenes Kreuzungssystem von StraBen.

In nordsiidlicher Richtung verlduft die Neusser Strafle
(B 9), spitzwinklig davon trennt sich die Diisseldorfer Stra-
Be (L 392), in Richtung Norden verlduft die WitzfeldstraBe,
in Richtung Osten die OststraBe. Von der Neusser Strale
zweigt in westlicher Richtung die Anton-Holtz-StraBe ab.

Der Gesamtbereich der Kreuzung ist durch eine Ampelanlage
geregelt. Diese Ampelanlage verhindert jedoch einen chaoti-
schen Zustand nicht, da sowohl die Kreuzung in Richtung
Diisseldorf als auch in Richtung Blderich duxch Riickstau,
insbesondere zur Berufsverkehrszeit blockiert ist. Weitere
stdrfaktoren sind an- und abfahrende Autobusse, beendeter
und Dbeginnender ruhender Verkehr, Verkehr auf Radwegen.

FuBginger wechseln infolge konzentrierten Einzelhandels
die Strafenseiten.

Die vorhandene Bebauung ist durch eine Mischnutzung gekenn-
zeichnet, d.h., im Erdgeschof hat sich Einzelhandel angesie-
delt, widhrend sich in den Obergeschossen wohnungen befin-
den. Die Bebauung ist liberwiegend zwei- Dbis dreigeschossig



“

mit teilweise ausgebauten Dachgeschossen. Baullicken existie-
ren nur in wenigen Fidllen.

Bestehendes Planungsrecht und Einfilhrung in die Bauleitpla-
nung der Stadt

Fiir den Bereich zwischen Diisseldorfer Strafe und Neusser
StraBe einschlieBlich der Gaststdtte '"Deutsches Eck" und
der Shell-Tankstelle an der Neusser StraBe/ROmerstrafe
liegt der Bebauungsplan Nr. 18 aus dem Jahre 1969 sowie fir
den Bereich westlich der Neusser Strafle der Bebauungsplan
Nr. 14 aus dem Jahre 1966 der ehemaligen selbstdndigen
Gemeinde Bilderich vor. Die ilibrige vorhandene StraBenrandbe-
bauung wird gegenwdrtig nach § 34 BauGB beurteilt.

Im gesamten Plangebiet ist mit Ausnahme des Gebietes zwi-
schen Neusser StraBe/Diisseldorfer StraBe und geplanter
Verbindung Neusser StraBe - Diisseldorfer StraBe ("Kern-
gebiet") entsprechend der vorhandenen Nutzung die Festset-
zung "Mischgebiet" ausgewiesen. Dies entspricht den Darstel-
lungen des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes der Stadt
Meerbusch.

Planung

Stidtebauliche Zielsetzung

Das '"Deutsche Eck" einschlieflich der unmittelbar angrenzen-
den Gebiete ist als einer der “zentralen Bereiche" im Stadt-
teil Biliderich anzusehen ("der Geschdftsbesatz am Deutschen
Eck ist so dicht, daB von einem zentralen Bereich gespro-
chen werden muB": Planco-Consulting GmbH Essen-Hamburg,
Gutachten iiber die Okonomischen Auswirkungen von MaBnahmen
zZur Verkehrsberuhigung in den Ortsteilen Biiderich und
Osterath der Stadt Meerbusch vom Juni 1980). Ein gravieren-
der Nachteil gegeniiber vergleichbaren Zentren ist die un-
iibersichtliche, unbefriedigende verkehrliche Situation. Die
klassifizierten StraBen im Bebauungsplan (B 9 und L 392)
behindern eine einheitlich positive Entwicklung, da sie
potentiell zusammengehdrige Geschdftsviertel zerschneiden.

Der Bebauungsplan Nr. 174 sieht eine L&sung dieses MiBstan-
des in Form von einer Verkehrsberuhigung durch Platzbildung
im bisherigen Kreuzungsbereich Diisseldorfer StraBe/Neusser
Strafe mit entsprechenden verkehrstechnischen Mafnahmen
vor. Neben diesem stddtischen Platz, der gleichzeitig der
Kommunikation und Freizeitgestaltung dienen soll, sind eine
Reihe von offentlichen Parkplitzen, die teilweise auBerhalb
des Plangebietes liegen (im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
59, Hausgrundstlick Disseldorfer StraBe 896 und OststrafBe im

Bereich der Hausgrundstiicke Nr. 20 - 24) vorgesehen bzw.
vorhanden, ‘die die Erreichbarkeit und Attraktivitdt dieses
Geschiftsbereiches steigern wund verbessern sollen. Die

vorhandene gewerbliche Nutzung soll in vollem Umfange erhal-
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ten bleiben und dariiber hinaus Moglichkeiten fiir kinftige
‘Entwicklungen erdffenen.

Stidtebauliche Zielsetzung ist es weiterhin, die iibrige
vorhandene Bebauung planungsrechtlich abzusichern und einer
geordneten Entwicklung zuzufihren.

gusammenfassend kann das Planungsziel allgemein wie folgt
beschrieben werden:

- Stirkung, Festigung und Entwicklung des Stadtteilzen-
trums Deutsches Eck

- Vermehrung der Geschadfts- bzw. Verkaufsfldchen

- Attraktivitidtssteigerung des =zentralen Einkaufsberei-
ches

- Herausnahme des Verkehrs als stdrendes Element Dbeim
Einkaufen

- stidrkere Kaufkraftbindung

- Sicherung und Entwicklung von Arbeitspldatzen durch
Schaffung von Erweiterungs- Dbzw. Investitionsmoglich-
keiten im gewerblichen Bereich sowie im Terti&drsektor

- Verbessung des Wohnumfeldes durch verkehrsberuhigende

Mafinahmen und einer stddebaulichen Platzgestaltung.

ErschliefBung

Um eine Beruhigung des Bereiches dstlich der Neusser Strafe
einschlieBlich Witzfeldstrafe wund OststraBe zu erreichen,
sind im Bebauungsplan Nr. 174 folgende verkehrliche MaBnah-
men vorgesehen:

1. Abknickung der Diisseldorfer StraBe L 392 in Hohe der
vorhandenen Texaco-Tankstelle in Richtung Neusser-/RoO-
merstrale.

2. Umgestaltung der Anbindung der Witzfeldstrafe und der
OststraBe mit der Diisseldorfer StraBe.

3 Neuordnung des offentlichen Personennahverkehrs
("OPNV")

Aus der Verschwenkung der Diisseldorfer StrafBe in Richtung
Neusser StraBe folgt, daB die heute vorhandene Tankstelle
neu zu platzieren ist.

Der gesamte Platzbereich soll als FuBgingerzone festgesetzt
und fiir den gesamten Verkehr gesperrt, entsprechend beschil-
dert und nur zu bestimmten Tageszeiten fiir den Anlieger-
verkehr zu den Geschdften freigegeben werden. Eine Ausnahme
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hiervon bildet die vorgesehenen Verkehrsfldche im ostlichen
Platzbereich, die die fahrmdBige ErschlieBung von der
Diisseldorfer StraBe zum Eckbereich WitzfeldstraRe/Oststrafie
sichern soll, die aber aufgrund ihres Ausbaustandards nur
geringen Verkehr aufnehmen kann.

Aufgrund dieser ErschlieBungskonzeption miissen die Verkehrs-
strome aus dem Siedlungsbereich ostlich der WitzfeldstraBe
nunmehr {iber die LortzingstraBe bzw. GriinstraBe auf die
Dilsseldorfer StraBe abgeleitet werden.

Ruhender- Verkehr

Die erforderlichen offentlichen Stellpldtze sind primdar im
abgestuften Teil der Diisseldorfer Strafe unmittelbar angren-
zend an den stadtischen Platz und an der Kolpingstrafe
vorgesehen. Des weiteren wird die Uberplanung des Hausgrund-
stliickes WitzfeldstraBe 11 mit einem O©Offentlichen Parkplat:z
im Hinblick auf die Umgestaltung des Deutschen Ecks und des
damit verbundenen Parkraumbedarfs erforderlich, da das
Hausgrundstiick Witzfeldstrafe 11 von der Bausubstanz her
dlter ist als die Nachbarbebauung und baulich wesentlich
geringer ausgenutzt ist als die angrenzenden Nachbargrund-
stiicke, bietet sich dieser Bereich als Standort fiir die
erforderlichen offentlichen Stellpldtze an.

Weiterhin sind offentliche Stellplidtze als Lingsparker an
der WitzfeldstraBe, an der OststraBe, an der Romerstrale
sowie an der Anton-Holtz-StraBe vorgesehen bzw. derzeit
schon vorhanden.

AuBerhalb des Plangebietes Jjedoch unmittelbar angrenzend
sind an der OststraBe Hausgrundstiick Nr. 20 - 24 offentli-
che Senkrechtstellplatze vorhanden. AuBerdem ist an der
Diisseldorfer StraBe auf dem Hausgrundstiick Nr. 96 sowie dem
angrenzenden freien Grundstiick im Bebauungsplan Nr. 59 ein
offentlicher Parkplatz festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr soll in erster Linie auf den
einzelnen Baugrundstiicken selbst untergebracht werden.
Ergdnzend dazu sind 1n Teilbereichen auch Tiefgaragen vorge-
sehen. Nicht auf den Grundstiicken nachweisbare Stellpldtze,
insbesondere filir die Geschaftsnutzung, sollen abgeldst
werden. Die Erreichbarkeit der einzelnen Grundstiicke mit
dem privaten PKW ist liberwiegend gewdhrleistet. Der Stell-
platznachweis erfolgt im Einzelfall {Uber das Baugenehmi-
gungsverfahren.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen 2zu Stellpldtzen und
Garagen, insbesondere die textlichen Festsetzungen Ziffer
A.2 stellen lediglich eine geringfligige Einschrdnkung der
Zuldssigkeit wvon Stellplatzen nach der Landesbauordnung NW
dar. Diese ist aus stddtebaulicher Sicht erforderlich zur
Vermeidung von Stdrungen, die von Stellpldtzen und Garagen
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auf die umliegende Bebauung ausgehen kodnnen und zur Vermei-
dung von Verkehrsstdrungen und Behinderungen im Bereich der
geplanten FuBgangerzone.

Die Anrechnung der Tiefgaragen auf die zuldssige GeschoBfla-
che gem. § 21 a (5) BauNVO soll einen Anreiz bieten, die
Blockinnenhdofe wvon oberirdischen Garagen und Stellplatzen
freizuhalten, so braucht nicht so wviel Fladche versiegelt zu
werden und kann begrint werden.

Art der baulichen Nutzung

In wvielen bebauten innerstddtischen Bereichen mit unter-
schiedlicher Nutzungsstruktur und voneinander abweichenden
MaBen baulicher Nutzung konnen Bauvorhaben, die nach § 34
BauGB Dbeurteilt werden, 2zu stddtebaulichen Fehlentwick-
lungen fithren. Um eine derart negative Entwicklung im vor-
liegenden Planbereich zu verhindern, dagegen die vorhandene
stiddtebaulich-zweckmdBige Struktur 2zu erhalten und zu f£for-
dern, wurde der Bebauungsplan mit konkreten planungsrechtli-
chen Festsetzungen aufgestellt.

Ausgehend von der vorhandenen Bebauung an der Diisseldorfer
StraBe, Neusser StraBe, Oststrafie und WitzfeldstraBe ist
hier eine zwel- bis dreigeschossige Bebauung festgesetzt.
In offéner Bauweise sind auch Mietwohnungen bzw. Eigentums-
wohnungen mdglich und winschenswert. Die vorhandene Bebau-
ung wurde iiberwiegend beriicksichtigt und erforderliche Er-
weiterungsfldchen vorgesehen. Daneben sind fiir die bebauten
Fliachen Bereliche festgesetzt, in denen eingeschossige Neben-
gebidude fiir Garagen, Werkstdtten, Lager etc. errichtet wer-
den konnen. Damit ist die Existenzsicherung der Betriebe
gewdhrleistet und Expansionsmoglichkeiten gegeben.

Die 1im Laufe von Jahrzehnten herangewachsenen, nebeneinan-
der bestehenden, von ihrer Funktion her jedoch unterschied-
lichen Nutzungen - Wohnungen, Handel, Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe =~ haben sich trotz ihrer Unterschiedlich-
keit als durchaus vertrdglich erwiesen. Um nun einerseits
die {lberwiegend ab dem ersten Obergeschofl vorhandene Wohn-
nutzung zu erhalten und fortzuentwickeln, andererselts aber
auch Dienstleistungsbetriebe und eine gewerbliche Nutzung
zuzulassen, die wunter Berilicksichtigung der Eigenart des
Plangebietes mit der Wohnnutzung vereinbar ist, wurde der
Planbereich fast ausschlieBlich als Mischgebiet ausgewie-
sen. Eine Ausnahme hiervon bildet der Blockbereich zwischen
Neusser Strafe und Disseldorfer StraBe und geplanter Verbin-
dung Neusser StrafBe/Disseldorfer Strafie, der entsprechend

der stidtebaulichen Zielsetzung der Stadt Meerbusch als

Kerngebiet ausgewiesen wird.

Dieses Gebiet ist als Kristallisationspunkt des "stadti-
schen" Lebens im zentralen Bereich "Deutsches Eck" anzuse-
hen.
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Aufgrund des unmittelbar angrenzenden Gebietscharakters ist
hier eine maximale dreigeschossige Bebauung vorgesehen.
Gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO (Wohnungen oberhalb eines im
Bebauungsplan bestimmten Geschosses) sind diese Wohnungen
nur iiber dem ErdgeschoB (1. VollgeschoB) zuldssig.

Stddtebauliche Zielsetzung flir das Kerngebiet ist es, die
Belange der Entwicklungsmoglichkeiten fiir Handel und Dienst-
leistungsgewerbe vorranglig zu gewichten. Deshalb wurden die
Vergnligungsstdtten gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Des weiteren befinden sich Kerngebiete im Stadtteil
Biiderich im Bereich der Bebauungspldne Nr. 41, Bahnhof
Meerer Busch sowie im Durchfiihrungsplan Nr. 2, Diisseldorfer
StraBe wund im Bebauungsplan Nr. 58 A, DorfstraBe. Hier sind
Vergniigungsstdtten nicht generell ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Fiir den liberwiegenden Teil des Bebauungsplanes wurden die
Hochstwerte fiir das MaB der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO festgesetzt, um eine sparsame Nutzung des Baulandes
zu fordern. TLediglich in zwei Teilbereichen, im Eckbereich
Romerstrafe/Neusser StraBe und zwischen Diisseldorfer StralBe
und Neusser StraBe im slidlichen Planbereich, wurden niedri-
gere Werte festgesetzt, well hierdurch einerseits die vor-
handene Struktur (Tankstelle Ecke ROmerstraBe/Neusser Stra-
Be) gesichert werden soll, andererseits filir die zu verlegen-
de Texaco-Tankstelle zwischen Diisseldorfer StraRe und
Neusser StrafBe ein entsprechender Standort mit der dazugeho-
renden Dichtefestsetzung (GRZ 0,2, eingeschossig) geschaf-
fen werden soll.

Fiir die platzabschlieBende Randbebauung an der Neusser
StraBe wird von der Moglichkeit gem. § 17 (9) und (10)
BauNVO Gebrauch gemacht und ein hdherer Wert fiir das MalB
der Dbaulichen Nutzung festgesetzt. Fir diesen Bereich, der
vollstdndig neu bebaut wird, wurde eine Grundflichenzahl
von 0,7 festgesetzt, da der Bereich Deutsches Eck bereits
heute die Funktion eines der zentralen Einkaufsbereiche des
Stadtteiles © Biderich einnimmt. Durch den Bebauungsplan
werden jedoch Funktionsma&ngel, insbesondere das zu geringe
Parkplatzangebot, die fehlende Trennung von FuB8- und Fahr-
verkehr sowie stadtgestalterische Mangel beseitigt. Es ist
nicht auszuschlieBen, daB die Beldstigung durch den starken
Durchgangsverkehr sowie eine von vielen Besuchern des zen-
tralen Bereiches als unzureichend empfundene Situation der
FuBganger und Radfahrer die positive Entwicklung beeintridch-
tigen. Auch die B 9 behindert im Verlauf der Dilisseldorfer
StraBe/ Neusser StraBe eine einheitlich positive Entwick-
lung, da sie potentiell zusammengehdrige Geschiftsviertel
zerschneidet (Planco-Consulting GmbH Essen-Hamburg, Gutach-
ten iber die okonomischen Auswirkungen von MaBnahmen zur
Verkehrsberuhigung in - den Ortsteilen Bliderich und Osterath
der Stadt Meerbusch vom Juni 1980).
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Ziel der Planung ist es, die Versorgung der Bevolkerung,
insbesondere mit Glitern des tdglichen Bedarfs, zu verbes-
sern und damit einerseits ein fuBldufiges Einkaufen zu
ermdglichen und 2zum andererseits die Funtkionskraft des
zentralen Bereiches Deutsches Eck zu verbessern.

Durch eine Konzentration der Geschdftsflidchen im Bereich
des Bebauungsplanes so0ll es ermdglicht werden, den Fahr-
verkehr auf zentrale Parkplatze zu leiten, in deren Reich-
weite fuBlaufig ein weltes Verkaufsfladchenangebot liegt.
Durch den Ausbau des Geschadftsbesatzes soll der Einkaufsbe-
reich attraktiver werden und damit auch die vorhandene
private Infrastruktur langfristig stabilisiert werden.

Die allgemeinen Anforderung an gesunde Wohn- uund ArPeits-
verhiltnisse werden nicht Dbeeintridchtigt, da im offentli-
chen Raum durch die Festsetzung einer FuBgdngerzone und
eines groferen Platzes ausreichend Freiraum vorhanden ist
und durch die Schaffung von zentralen Parkpldtzen und Tief-
garagen die Freiflachen der Grundsticke in diesem Bereich
weitgehend vom ruhenden Verkehr freigehalten werden sollen.

Sonstige Offentliche Belange stehen der Dichtefestsetzung
nicht entgegen.

Auf  die Festsetzung einer GeschoBffldchenzahl (GFZ) im Be-
reich Hotel "Deutsches Eck" und der geplanten Bebauung
zwischen Neusser StraBe und Platzbereich ist verzichtet
worden, da mit einer fir den gesamten Planbereich geltenden
GFZ das 2iel des Bebauungsplanes, ndmlich eine weitgehende
Beriicksichtigung der vorhandenen Struktur und Ausnutzung,
nicht erreicht werden kdnnte.

Um die Erhaltung der Struktur zu erreichen, hdtten mehrere
unterschiedliche GeschoBfldchenzahlen, teilwelise fiir einzel-
ne Grundstilicke, festgesetzt werden missen. Diese M&glich-
keit scheidet  jedoch . aus Griinden der ZweckmdBigkeit und
Klarheit der Planaussage aus.

Filr die zweigeschossige Strafienrandbebauung an - der Neusser
StraBe zwischen Anton-Holtz-Straflle und Romerstrafie sind die
zuldssigen Firsthohen mit max. 10,0 m festgesetzt worden,
da es sich hierbei um ein gewachsenes Ensemble handelt. Bei
der bestehenden Bebauung befindet sich das 2zweite Vollge-
schoB teilweise im DachgeschoB.

Die im Plangebiet sehr unterschiedlich vorherrschenden
Grundstiicksausnutzungen finden somit durch die entsprechen-
den Festsetzungen im Bebauungsplan eine angemessene Beriick-
sichtigung.
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5.6 Umweltbelange

5.6.1 Klimaverbesserung

Die allgemein hohe Bebauungsdichte von: Stadtteilzen-
tren, der groBe Versiegelungsgrad unbebauter Flichen
(Hofflachen, StraBe), der geringe Anteil begriinter
Fliachen sowie die Luftverschmutzung durch Autoabgase
und Betriebe bilden insgesamt einen denaturiertes
Klima mit negativen Auswirkungen auf die psychische
und physische Gesundheit der Menschen.

Diese Problemlage trifft auch auf das Stadtteilzentrum
Deutsches Eck zu.

Die klimatisch hygienische und stadtdkologische Situa-
tion ist 1im Rahmen des Flidchennutzungsplanverfahrens
nicht konkret beschrieben worden. Aufgrund der Ergeb-
nisse neuerer derartiger Untersuchungen werden u.a.
bestimmte MaBnahmen gefordert:

- VergrdBerung des Griinfldchenanteiles

- Vermehrung des stadtklimatisch richtig ausgewdhl-
ten und angeordneten Vegetationsbestandes

- Verminderung der versiegelten Fl&chen, insbesonde-
re Asphaltfl&dchen..

Die Stadtplanung ist im Rahmen der Bauleitplanung
verpflichtet,auf diese Verhidltnisse zu reagieren. Ein
generelles Planungsziel des Baugesetzbuches verlangt
die Sicherung einer menschenwlirdigen Umwelt (§ 1 (5)
BauGB). Dazu =zdhlen insbesondere die Beriicksichtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, der Umwelt-
schutz sowie die Erhaltung und Sicherung der natiirli-
chen Lebensgrundlage.

Als planungsrechtliches Instrument kann die Bauleitpla-
nung nicht auf alle umweltrelvanten Faktoren einwir-
ken. Das Baugesetzbuch bietet jedoch die rechtlichen
Voraussetzungen, um gezielt auf Verbesserung der Um-
welt, insbesondere des Stadtklimas durch VergrdBerung
des Vegetationsbestandes, einwirken zu kdnnen (§ 9 (1)
Nr. 24 und 25 BauGB).

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Begriinung
dienen vorranglig diesem Ziel.

In diesem Bebauungsplan wird in den Mischgebieten ein
Grinflachenanteil wvon mind. 30 % der Gesamtblockfliche
angestrebt. Das entspricht dem Anteil, der bel einer
festgesetzten Grundflidchenzahl von 0,7 nicht {iberbaut
werden darf.
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Rechnerisch wlirden bei dieser GRZ die nichtiiberbauba-
ren Grundsticksfldchen dazu geniigen. Dieser Flichenan-
satz wird jedoch in Teilbereichen des Bebauungsplanes
nicht erreicht, weil wvon den 30 % nichtiiberbaubaren
Flidchen tellweise noch befestigte Flichen fiir Zufahr-
ten oder Lagerflachen bendtigt werden. Deshalb miissen
ebene Dachfldchen der eingeschossigen Gebdude in die-
sen Teilbereichen in Festsetzungen zur Begriinung einbe-
zogen werden.

Flir diese Falle sehen die Festsetzungen bestimmte
Ausnahmen vor {(siehe Punkt 5.1 und 5.3 der textlichen
Festsetzungen).

Die folgende Funktionsbeschreibung (Gernot Minke/Gott-
fried Witter: H&user mit grilinem Pelz, ein Handbuch zur
Hausbegriinung, 2. Auflage, 1983, S. 10 - 12) der Blatt-
pflanzen beruht auf gesicherten Erkenntnissen der
Wissenschaft. Fir die Klimaverbesserung in dichtbebau-
ten Stadtzentren sind die dargestellten Auswirkungen
von besonderer Bedeutung:

- Luftverbesserung durch Sauerstoffanreicherung
und Kohlendioxvdverbrauch

Pflanzen entziehen der Luft Kohlendioxyd und
reichern sie mit Sauerstoff an.

Die Blattoberfladche einer Buche von 25 gm erzeugt
am Tag 27 g Sauerstoff je Stunde, etwa soviel,
wie ein Mensch in dieser Zelt verbraucht. Unter
Beriicksichtigung der Nacht- und Winterperioden
werden etwa 150 gm Blattoberfliche fiixr den Sauer-
stoff eines Menschen bendtigt. Ein frisch gemidh-
ter Rasen von 3 - 4 cm Hohe hat etwa ©6 - 10 gm
Blattoberfldche Jje gm Bodenfldche, eine ungemidhte
Wiese bis zu 225 gm Blattoberfldche.

- Luftreinigung

A0/

Pflanzen kdnnen Staub- und Schmutzpartikel aus

der Luft filtern. Die Partikel Dbleiben an der
Oberflache von Bldttern wund 2Zweigen haften und
werden in der Regel vom Regen in den Boden ge-
splilt. Daneben kénnen Pflanzen aber auch gasformi-
ge Schadstoffe wund Aerosole absorbieren. Diese
Stoffe werden in den Bldttern gelagert und gelan-
gen im Herbst durch Laubfall in den Boden.

.

= Temperaturregelung

Durch die Verdunstung von Wasser, durch die Photo-
synthese und durch die Warmespeicherfihigkeit des
in der Pflanze befindlichen Wassers entzieht die
Pflanze ihrer Umgebung Wa&rme. Dieser Kilhleffekt,
der an besonders trockenen und heifen Sommertagen
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splirbar wird, kann 90 % der eingestrahlten Sonnen-
energie aufbrauchen.

— Feuchtigkeitsregulierung

Pflanzen reduzieren auch Feuchtigkeitsschwankun-
gen. Besonders bei trockener Luft verdunsten sie
eine erhebliche Menge Wasser und erhShen somit
die relative Luftfeuchtigkeit.

Andererseits kdnnen Pflanzen die Luftfeuchtigkeit
durch Tauwasserbildung verringern. So kondensiert
Nebel am Laub und wird dann in Form von Wasser-
tropfen in das Erdreich abgeleitet.

- Verringerung der vertikalen Luftbewegung

Bewachsene Dacher vermindern das Aufheizen der
Dachflichen erheblich. Ein nicht durch Pflanzen
geschiitztes Dach, bekiestes Flachdach heizt sich
an einem Sommertag bei 25 C Lufttemperatur auf
60 C auf, im Extremfall sogar bis auf 80 @ L
Dadurch entsteht {iber den Dichern eine vertikale
Luftbewegung, die bewirkt, daB die auf Strafien,
Platzen und HOfen abgelagerten Staub- und Schmutz-
partikel wieder in die Luft geblasen werden und
daR sich iiber den Wohngebieten Schmutz- und Dunst-
glocken bilden.

Durch Dbegriinte Dacher und Fassaden 1a8t sich
diese Luftbewegung vermeiden oder stark reduzie-
ren.

Bei den Mischgebieten dieses Bebauungsplanes kommt es
auf die Erzielung der geschilderten Wirkung an, um die
bestehenden Wohnumfeldverhdltnisse nachhaltig zu ver-
bessern. Aus diesem Grunde werden die textlichen Fest-
setzungen Nr. 5 getroffen.

Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen wird mit den
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen den Zielen
einer insgesamt umweltfreundlichen Entwicklung entspro-
chen.

Besondere Schallschutzanforderungen

Zu dieser Begriindung gehdrt ein schalltechnisches
Gutachten des beratenden Ingenieurs fiir Larmbekdmp-
fung, Bauakustik wund Warmeschutz Dipl.-Ing. Bernd
Driesen VDI vom 06. Mai 1987. Das Gutachten wurde im
Rahmen des Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan
Nr. 174 erstellt.
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Das Bebauungsplangebiet Nr. 174 '"Deutsches Eck" wird
in Nordsiidrichtung von klassifierten StraBen B-9
(Diisseldorfer StraBe/Neusser StraBe) und I. 392
(Disseldorfer StraBe) durchquert. Da aufgrund der
vorab geschilderten Verkehrssituation mit einer erhoh-
ten Liarmimmission im Gebiet des Bebauungsplanes zu
rechnen ist, soll duch eine schalltechnische Untersu-
chung die Gerduschbelastung festgestellt werden. Ausge-
hend von den Rechenergebnisses sind SchutzmaBnahmen
zur Einhaltung der in einschlidgigen Normen und Richtli-
nien sowie entsprechender Verordnungen aufgefiihrten
Planungsrichtpegel festzulegen und zu dimensionieren.

Im - Plangebiet sind auf den larmzugewandten Seiten der
Wohn- bzw. Geschdftshduser Mittlungspegel Tag/Nacht
bis zu 76/67 dB (A) zu erwarten. Die Planungsrichtpe-
gel fiir Mischgebiete werden im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich der B 9 um mehr an 10 dB (A) iiberschrit-
ten. Bauliche SchallschutzmaBnahmen sind erforderlich.

Im vorliegenden Fall handelt es sich entlang der klas-
sifierten StraBen wum eine StraBenrandbebauung. Es
kommen deshalb nur bauliche MaBnahmen in Form von
schallddmmenden Fenster und Fassaden gegebenenfalls
schallgeddammter Liiftungseinrichtungen in Frage. Bei
Wohngebduden sollte eine geeignete GrundriBplanung mit
Anordnung ruhebediirftiger Schlafrdume und Kinderzimmer
auf den larmabgewandten Gebdudeseiten vorrangig in
Betracht gezogen werden.

Entsprechend dem "Schalltechnischen Gutachten'" vom 06.
Mali 1987, welches dieser Begriindung als Anlage beige-
figt ist, sind fiir die Bereiche, fiir die Planungsricht-
werte um mehr als 10 dB (A) {berschritten werden,
Festsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB vorgesehen.

Ein wichtiger Aspekt im Zusammenhang mit schalldammen-
den Fenstern ist die Liiftung. Bel Fenstern herkdmmli-
cher Bauart erfolgte der Luftaustausch in der Regel
kontinulerlich {iber die Fugen. Da Dbei modernen, den
heutigen Waremschutzverordnungen entsprechenden Fen-
stern die Fugen durch Mehrfachdichtungen verschlossen
sind, 1ist diese sogenannte Fugenliiftung nicht mehr
wirksam. Beli schalldammenden Fenstern tritt dieses
Problem verstdrkt auf, da an ihre Dichtungen erhdhte
Anforderungen gestellt werden. Deshalb sollte in
Schlafraumen eine schallddammende Liftung vorgesehen
werden, um bel geschlossenen Fenstern einen Luftaus-
tausch zu ermdglichen. Bei der Auswahl der schallddm-
menden Liftungen ist darauf zu achten, daB die Schall-
dammung des Fensters durch die Liftung nicht ver-
schlechtert wird. ZweckmidBigerweise . wiren deshalb
integrierte Losungen, bestehend aus einem Fenster und
einer dazugehorenden schallddmmenden Liftung verwandt.
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Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist als gesichert
anzusehen.

Die Wasserversorgung wird entsprechend den Erfordernissen
durch das Wasserwerk der Stadt Meerbusch sichergestellt.

Die bendtigte elektrische Energie wird durch das Rheinisch-
Westfillische-Elektrizitdtswerk bereitgestellt.

Die Abwisser kdnnen den stddtischen Abwasserbeseitigungsan-

lagen mit Anschluf an die Kladranlage Dilisseldorf-Nord =zuge-
fihrt werden.

Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kinder-
girten, befinden sich im Stadtteil Biliderich in unmittelba-
rer NiZhe und guter Erreichbarkeit. Eine eigenstandige Aus-
weisung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Griin- und Freifldchen

Selbstindige Griinfldachen sind in diesem Ortskernbereich
nicht vorgesehen. Lediglich die neugeplanten &ffentlichen
Verkehrsflidchen sollen groBziigig mit StrafBenbdumen durch-
grint wexrden.

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Fldchen fir das
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im Bereich des Tank-
stellengrundstiickes zwischen Diisseldorfer StralBe und
Neusser StraBe dienen der Gestaltung dieses Grundstiickes
sowie dem Schutz der angrenzenden Nachbarbebauung. Es sol-
len nur Bdume und Strducher zur Verwendung kommen, die nach
dem vorliegenden landschaftsdkologischen Gutachten
(Dr. Gerta Bauer, landschaftsotkologischen Gutachten flir die
Stadt Meerbusch, Xoln 1973) als potentielle, natiirliche
Vegetation filir diesen Bereich anzusehen sind.

Fldchenbilanz

Die Gesamtfliche des Plangebietes betfégt ca. 4,7 ha. Darin
enthalten sind ca. 1,6 ha Verkehrsflache sowie ca. 2,85 ha
Mischgebiet und ca. 0,25 ha Kerngebiet.

Bodenordnende MafBnahmen

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes begonnen werden. Zur Durchfihrung
des Bebauungsplanes ist es aufgrund der vorhandenen Grund-

N0k
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stiickssituation erforderlich, ein Umlegungsverfahren gem.
§ 45 f£f BauGB durchzufiihren. In diesem Verfahren sollen die
erforderlichen dffentlichen Verkehrsfldchen bereitgestellt
werden. Sollte dieser Weg nicht zur Realisierung dex Pla-
nungsabsichten fithren, so miite der Weg der Enteignung
(§ 85 £ff BauGB) beschritten werden.

Sozlale MaBnahmen

Durch den vorgesehenen Ausbau eines offentlichen Parkplat-
zes im ndrdlichen Planbereich wird das = Hausgrundstick
WitzfeldstraBe 11 iiberplant.

aufgrund des derzeitigen Geschdfts- und Dienstleistungsbe-
reiches im Bereich "Deutsches Eck" und des damit verbunde-
nen Parkraumbedarfs ist es unbedingt erforderlich, im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens entsprechende Flachen be-
reitzustellen, da derzeit Sffentliche Stellpldtze in diesem
Bereich fehlen. Ein weiterer Aspekt der Planung ist die
unmittelbare Nihe zum Deutschen Eck. Da das Hausgrundstick
WitzfeldstraBe 11 baulich wesentlich geringer genutzt 1ist
als die angrenzende Nachbarbebauung, bietet sich dieser
Bereich als Standort fiir die erforderlichen Offentlichen
Stellpldtze an.

AuBerdem wird durch das Gesamtkonzept der gednderten Ver-
kehrsfilhrung eine Umsetzung der Texaco-Tankstelle zwischen
der Diisseldorfer StraBe und der Neusser Strafe zwingend
erforderlich. Eine entsprechende Fldache ist im Bebauungs-
plan unmittelbar siidlich angrenzend an den bisherigen Stand-
ort festgesetzt worden.

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen Ausbau
der Diisseldorfer StraBe im siidostlichen Teil soll schritt-
weise erfolgen. Die teilweise in der geplanten offentlichen
Verkehrsfliche liegenden Hausgrundstiicke Diisseldorfer Stra-
Be 120 wund 122 sollen langfristig planungsrechtlich nicht
gesichert werden, da eine Zuriicklegung der Baugrenzen aus
stidtebaulichen und verkehrstechnischen Griinden sinnvoll
ist. Die erforderlichen StraBenfldchen sollen nach einem
eventuellen 2AbriB der Gebiude erworben und befestigt wer-
den. Die bestehenden HAauser besitzen Bestandsschutz bis die
Eigentiimer selbst grundsdtzliche Verdnderungen vornehmen
wollen. Sollten Neubauten vorgesehen werden, so sind die
Baukdrper entsprechend der Baugrenzen von der Diusseldorfer
StraBe zuriickzusetzen.

Die bodenordnenden Mafnahmen einschlieBlich der Realisie-
rung des vorgenannten Offentlichen Parkplatzes und der
Verlagerung der Tankstelle werden im Rahmen der Umlegung
durchgefihrt.

Deshalb ist ausgrund der getroffenen Festsetzungen nicht zu

erwarten, daB sich die Verwirklichung dieses’ Bebauungspla-
nes im wirtschaftlichen und im sozialen Bereich nachteilig

= 14 -



e 06

auf die persocnlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Meerbusch, den 22. Oktobexr 1587

DER STADTDIREKTOR
PLANUNGS _ UND VERMESSUNGSAMT

In Vertretung:

qlpl.—fhg. Loskané)
Techn. Beigeordneter




