Stadt Meer busch

Bebauungsplan Nr. 212, Meerbusch-Osterath,
Gruttorfer End

1. AnlaB und Ziele

In Anbetracht des herrschenden Baulandbedarfes ist die Uberpla-
nung vorhandener Bauflichenreserven durch Bebauungspldne und
somit die Aktivierung der Innenentwicklung dringend erforder-
lich.

Ziel der Planung ist es, den bisher unbebauten Bereich an der
Peripherie des Stadtteiles Osterath einer stadtebaulich sinnvoll
geordneten Wohnbebauung zuzufihren. Entsprechend der Bebauung am
Hagelkreuz soll der Charakter eines gering verdichteten Einfami-
lienhausgebietes fiir das Plangebiet bestimmend werden.

Weitere Zielsetzung ist die eindeutige Abgrenzung des Siedlungs-

bereiches gegeniiber der angrenzenden Feldflur mit entsprechender
Ortsrandeingrinung.

2. Aufstellungsbeschlufl und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 07.09.1989 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 212 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen. Vom 08.02.1991 bis 22.02.1991 fand eine frihzeitige
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB statt, bei der die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt und erdrtert wur-
den.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde im Februar/Marz 1991 mit den
Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden gem. § 4
Abs. 1 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB abgestimmt. Uber das Ergebnis hat
der Rat der Stadt am 23.05.1991 beraten und entschieden.

3. R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfaBt die Grundsticke zwischen Gather StraBe
(einschlieBlich), dem Gruttorfer Weg (einschlieBflich), dem Inger-
weg (einschlieBlich) und dem Umspannwerk im Siden des Stadttei-
les Osterath.

Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reiches wird durch die zeichnerische Festsetzung seiner Grenze
bestimmt.



4. Vorgaben fiir die Planung

4.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fladchennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt das
Plangebiet im Norden als Wohnbaufl&che bzw. Grinfldche mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz" dar. Sidlich des das Plangebiet
guerenden Wirtschaftsweges ist Fldche filiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit im Grundsatz aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Noch bestehende Abweichungen werden zur Zeit im
Rahmen eines parallel laufenden Flachennutzungsplan-Anderungsver-
fahrens (40. Plan zur Anderung des Flachennutzungsplanes) ange-
paBt.

4.2 Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 212 bestehen
derzeit keine Bebauungspldne.

4.3 Bestand und 6rtliche Verhadltnisse

Das Plangehiet weist gegenwirtig zweil landwirtschaftliche Anwe-
sen auf, wovon der sidlich des Wirtschaftsweges gelegene Hof im
Rahmen des Bebauungsplanvollzuges abzubrechen ist.

Der ilibrige Planbereich wird z.Z. landwirtschaftlich genutzt.

5. Planung

5.1 Erschliefung

Die Verkehrsanbindung erfolgt iliber die das Plangebiet tangieren-
den StraBen Gruttorfer Weg, Gather StraBe und Ingerweg, die zur
ordnungsgemdBfen Erfillung ihrer Erschliefungsfunktion im Bereich
der geplanten Wohnbebauung weiter auszubauen sind. Die Breite
der Verkehrsfldchen ist daher so dimensioniert, daB hierzu not-
wendige MaBnahmen (Gehweg, Wendehammer, Senkrechtparker, Durch-
griinung und Bepflanzung mit Einzelbdumen) im &ffentlichen Raum
durchgefihrt werden kdnnen.

Der ruhende Verkehr der Anlieger so0ll in erster Linie auf den
Baugrundstiicken untergebracht werden. Die Beschrénkung der Stand-
orte filir Garagen und Stellplatze auf die hierfir festgesetzten
Flachen bzw. auf die iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird damit
begrindet, derartige Anlagen rdumlich gezielt zu lenken.



5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Teil des Plangebietes, der als Baugebiet vorgesehen ist,
wird entsprechend seiner Zweckbestimmung als Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. Zur Vermeidung stadtebaulich unerwlnschter
Entwicklungen werden die nach § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Zur Gewidhrleistung des Charakters eines aufgelockerten Einfamili-
enhausgebietes und im Hinblick auf den damit verbundenen - gerin-
gen - (motorisierten) Individualverkehr werden pro Wohneinheit
nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grund-
flichenzahl (GRZ), der hdchstzuldssigen Firsthéhen sowie der
héchstzulassigen Geschofizahlen bestimmt. Ein Abweichen von der
Obergrenze der GRZ nach § 17 BauNVO wdare stadtebaulich nicht
begriindbar.

Durch die festgesetzten max. GeschoBzahlen und Firsthdéhen ist
eine Einfiigung in die n&here Umgebung gewdhrleistet. Die vorgese-
hene Bebauung siidlich des im Plangebiet vorhandenen Wirtschafts-
weges bildet den Ubergang zur freien Landschaft. Aus diesem
Grund werden hier lediglich I-geschossige Einzelhduser zugelas-
sen.

5.3 Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

Das Baugebiet soll siidwestlich in den freien Landschaftsraum
eingebunden werden. Zur Gewdhrleistung eines ansprechenden Orts-
randes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB eine "Flache zum An-
pflanzen mit Biumen und Strauchern" festgesetzt.

6. Umweltbelange

6.1 Altlasten

Im Plangebiet liegt die Altlasten-Verdachtsflache ME 31 (Boden-
senke). Nach den Ergebnissen der vom Tiefbauamt der Stadt durch-
gefiihrter Sondierungen und zusdtzlichen Befragungen der Grund-
stiickseigentiimer ergeben sich keine Hinweise auf Altablagerun-
gen. Es wurde nur gewachsener Boden gefunden.

Es handelt sich hier um eine Bodensenke, die wahrscheinlich
durch den Abbau von Lehm oder Kies entstanden ist. Gefdhrdungen
durch Altablagerungen sind somit im Plangebiet nicht anzunehmen.
Der Sachverhalt wurde dem OKD ©Neuss mit Schreiben vom
29.06.1990, Az.: G-H/K 66 OKD. 6 mitgeteilt.



6.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch Gerduschimmissionen des si@idlich angren-
zenden Umspannwerkes sowie der Bundesbahnstrecke Xrefeld/KSln
beeintrichtigt. Der notwendige Schutz gegen diese Immissionen
ist durch entsprechend festgesetzte Larmschutzmafnahmen gewahr-
leistet.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden mit den Ergebnis-
sen des schalltechnischen Gutachtens vom 16.06.1991 des beraten-
den Ingenieurs fiir Larmbekadmpfung, Bauakustik und Warmeschutz,
Herrn Dipl.-Ing. Bernd Driesen/Krefeld, begrindet.

Dem Anspruch auf Schutz vor Beldstigungen oder gesundheitlichen
Schiden wird dabei der Vorrang vor evtl. Kostenmehrbelastungen
der Bauwilligen eingerdumt.

7. Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

Die Stromversorgung erfolgt durch das Verbundnetz der Rheinisch-
Westfalischen Elektrizitatswerke AG (RWE).

Die Wasserversorgung der geplanten Neubebauung wird durch An-
schluB an die vorhandenen, ausreichend dimensionierten Leitungen
hergestellt. Mit AnschluB an das vorhandene Wasserversorgungs-
netz ist ein ausreichender Druck und Ldschwasserdruck gegeben.
Wasserintensive Vorhaben sind aufgrund der festgesetzten Art der
Nutzung nicht moéglich. Wasserversorgungstrager ist das Wasser-
werk Viersen.

Die Versorgung mit Erdgas wird moglich sein, da die Rheinische
Energie AG (Miilheim/Ruhr) den Stadteil Osterath versorgt. Im
Rahmen des Neu- und Umbaus von StraBen konnen entsprechende
Rohrleitungen verlegt werden.

Die Abwiasser werden der Klaranlage Diisseldorf-Nord in Ilverich
zugefithrt. Im Baugenehmigungsverfahren wird sichergestellt, da8
die zusatzlich anfallenden Abwidsser bis zur Fertigstellung der
Gebiaude in das Kanalnetz eigeleitet werden konnen. Die Entsor-
gung ist somit ebenfalls gesichert.

Die Entsorgung von Mill wird durch ein von der Stadt Meerbusch
beauftragtes Unternehmen sichergestellt.

8. Infrastruktureinrichtungen

Soziale Infrastruktireinrichtungen, wie Schulen und Kindergarten
sowie Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im Stadtteil Osterath
in guter Erreichbarkeit. Eine Ausweisung im Bebauungsplan ist
somit nicht erforderlich.

9. Bodenordnende MafBnahmen und Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes begonnen werden. Aufgrund der vorhandenen
Grundstiickssituation werden bodenordnende Mafnahmen nicht erfor-
derlich sein.



10. Soziale Mafinahmen

Es ist aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten,
daB sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes im wirtschaft-
lichen oder im sozialen Bereich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in diesem oder in den benachbareten Gebieten
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Soziale MafBnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 02.12.1991

Der Stadtdirektor
Planungs- und Vermessungsamt

In Vertretung:

(Wipl.-Ing. Loskant)
Erster Beigeordneter



11. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat vomiolﬂ.qz bis 20.02.92 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den 24.02.92

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:%ﬁdA

Anderungen und Ergdnzungen:

~

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist -eirsebhlieflieh——ihresr
g g als Entscheidungsbegriindung gemas

§ 9 Abs. 8 BauGB vom Rat der Stadt Meerbusch in seiner Sitzung
am QY. @?94.92 Dbeschlossen worden.

Meerbusch, den 23.09. 42

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

&
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