Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 74 der Stadt Meerbusch, Xreis Grevenbroich.

Bereich zwischen Xantener StiraBe, Gustagv-van-Beek-Allee und

BruchstraBe.

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 27. 5. 71 be-
schlossen, fir das o. g. CGebiet einen Bebeuungsplan gen. den Bestim-
mungen des Bundesbaugesetzes (BBauG) - im Sinne des § 30 EBauG - auf-

zustellen.

Der Bebzuungsplan soll die pleanerischen und gesetzlichen Voraussetzungen
schaffen zur ErschlieBung und geordneten Bebauung des o, g. Gebietes

bzw. bereits vorhandene Bebauung planungsrechtlich fixieren.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Striimp und ist teilweise bebaut. Es
unfalt ca. 6 ha. Nach dem Mzl der baulichen Nutzung ist der grdfte Teil
des Plangebietes entsprechend der im Osten angrenzenden Bebauung mit Ein-
femilienh&usern vorgesehen. Eine verdichtete Bebauung ist beidseitig der
Xantener SiraBe beabsichtigi. In dem von 2 bis zu 6 Geschossen gehenden
Xomplex auf der Ostseite der Xantener StraBe kdnnen insgesamt etwa 35
Wohmeinheiten untergebracht werden, dazu etwa 600 gn FlEche fir Geschifte
und Dienstleistungen. Der grdBere Baukomplex auf der Westseite der Xan-
tener Strafe umfalt nach den bereits vorliegenden Bebauungsplanunterlagen
imn Rehmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5 der ehemaligen Ge-
meinde Strimp 30 Wohneinheiten. Weitere 16 Wohneinheiten in Mehrfamilien-
hiZusern kommen am Siid-0Ost-Rand im Bereich des rechtskriftigen Bebauungs-
plenes Nr. 10 (Stfimp) dazu; dieser Wohnkomplex bedeutet eine Anderung
des rechtskrédftigen Bebauungsplanes. Zu diesen insgesamt 81 Wohneinhei-
ten in Mehrfamilienhiusern kKommen ca. 14 neue und weitere 24 bereits

vorhandene Familienheime.

Fir alle Familienhkeime sind im Bebauungsplan je nach GrdSe bis zu zwei
Garagen oder Einstellplitze ausgewiesen. Fir die Wohnungen in Mehrfa-
milienh3usern kdnnen insgesant 79 Stellplitze in den unterirdischen
Geragen und 16 oberirdische Stellplitze angeordnet werden. Dazu kommen

ca. 60 Parkplitze im 6ffentlichen Bereich.



Die im Plenentwurf vorgesehenen Festsetzungen sind in wesentlichen
Teilen dem vorhandenen Baubestand angepalt. Nur im Bereich der Xan-
tener- / BruchstraBe ist es notwendig, vorhandene HZltere Bausubstansz,
die stark mit Nebengebiuden durchsetzt ist, 2zu sanieren und einer mo~
dernen stédtebaulichen Lisung den planungsrechilichen Weg zu bereiten.
Das allgemeine, sich im Rahmen der vorhandenen Bebauung ergebende
Baurecht in diesem Bereich muB geordnet werden zugunsten eines neuen,
im Rehmen des vorliegenden Bebauungsplanes zu fixierenden Planungs-

rechts.

Nech den vorgenannten Griinden und dexr Unschidlichkeit kann auf das Ver-~

N

fehren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes Meerbusch ( § 8 BBauG)
TJ?

nicht gewartet werden. Der Flichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Strimp, der durch die kommunsle Neugliederung als Bauleitplan nicht iibexre
geleitet wurde, weist das Plangebiet zua groften Teil als Wohnbauflichen

und im kleineren Teil als gomischie Bauflichen aus.

Im Bebauungsplan ist an der PlanstraBe Nr. 23 eine Fliche fiir einen Kir-
dergarten ausgewiesen. Es ist damit zu rechnen, da8 auf der Ostseite der
B 222 im Bereich Strimp in Zukunft ca. 2.000 Menschen wohnen werden,

hieraus ergibt sich also der Bedarf fiir den o. g. Kindergarten.

Die technischen Festsetzungen fiir die unterschiedlichen Stralen ergeben
sich zus den Einiragungen im Bebauungsplan-Entwurf. Der Kreuzungsumbau
Xantener StraBe/BruchstraBe/BuschstraBe ergibt sich aus der seit langem
bestehenden Forderung des LandesstiraBenbauanmtes Krefeld, das fiir einen
ordnungsgerechten Verkehr ohne Stdrung der Leistungsfihigkeit auf der

B 222 Linksabbiegespuren in diesem Bereich verlangt. Die Planung des
\Knotens entspricht den Richtlinien fiir den Ausbau von StadtstraBen,

Teil ErschlieBung.

4n Xosten sind fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes anzusetzen:
Unbaukosten fiir die Kreuzung Xantener StraBe/BruchstraBe/BuschstraBe
ca. 100.000,-~ DM; Um- und Ausbaukosten Bruchstrale 150.000,~~ DM;

Neubaukosten Planstrafe 23 85.000,-- DM. In den genannten Kosten sind



jeweils die gesamten Ausbaukosien einschlieflich traBenbeleuchtung
enthalten. Fiir die Entwisserungsanlagen in der PlanstraBe 23 kommen
weitere 65.000,-- DM dazu. Die Verrohrung der Strempe vom Kapellen-~

greben bis in EBhe Planstrafe 23 wird ca. 300.000,-- DM Kosien ver-
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rsechen. Flir den neuzubauenden Teil der BruchstraBe muB mit 40.000,~~ DM
Xosten fir die umzubauenden Entwisserungsanlagen gerechnet werden.

Weiter erfordert der Umbau der mehrfach genannten Kreuzung den Abbruch
von drei vorhandenen 1- bzw. 2-geschossigen Wohngebiduden; hierfiir sind
etwa ca, 200.000,~~ 3 exrforderlich. Flir die Anlegung der eingetragenen
TuBwege ist insgesamt mit ea. 20.000,-~ DM zu rechnen. Fir die Anlegung
der dffentlichen Tiefgarage an der BuschstraBe sind ca.‘180.000,—- DM
erforderlich. Der erforderliche Abbruch der restlichen Altsubstang

wird im Rahmen der NeubaumaBnahmen notwendig sein; dies sind ingofern
rentiexliche Senierungskosten, die nicht zu Lasten der Stadt gehen

werden.
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Der Grundstiicksverkehr soll méglichst auf freier Basis zur Durchfihrung
= o

des Bebauungsplanes flihren, wobei von dem gesetzlichen Vorkaufsrecht
§ 24) und der Grenzregelung 80 ff BBauG) von der Stadt Cebrauch
~ b

gemacht werden soll., Sollte dieser We eg nicht zu dem gewlinschten Erfolg

fithren, niiBte eine Unlegung eingeleitet oder, soweit notwendig, unmittel-

bar der Weg der Znteignung eingeschriiten werden.

Meerbvusch, den 8. Juni 1672

Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsant



