Entwurfsbegrindun g gem. § 2 a (6) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 57 in Meerbusch-Biiderich, MauritiusstraBe

- der Stadt Meerbusch, Kreis Neuss

AufstellungsbeschluB und Aufstellungsverfahren

Bereits am 03. 02. 1971 hat der Rat der Stadt fiir den riickwdrtigen
Bereich der Dorf- und Diisseldorfer StraBe nahe der Mauritiuskirche

in Biiderich einen Bebauungsplanaufstellungsbeschluf im Sinne des
§ 2 (1) BBauG gefaBt. "

Der PlanungsausschuB des Rates hat dem Gestaltungsentwurf am 03. 12.
1980 zugestimmt. Eine Sffentliche Biirgeranhdrung gem. § 2 a (2) BBauG
wurde am 08. 12. 1980 durchgefiihrt.

Weitephin beschloB der Rat der Stadt am 21. 07. 1981, das Plangebiet

um die Grundstiicke der Gemarkung Biiderich, Flur 44,

Flurstiicke: 54, 169, 182, 236, 283, 284, 285, 286, 289, 367, 368,
377 tlw., 441 und G442

zu erweitern, um zusdtzliche Parkflichen im Befeich der Diisseldorfer

StraBe planungsrechtlich abzusichern.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Kern des Stadtteiles Biiderich und hat eine
GroBe von ca. 11,3 ha. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 57 wird in etwa wie folgt begrenzt: '

im Westen: durch die Diisseldorfer StraBe (B 9) zwischen PoststrafBe
und DorfstraBe einschlieBlich der\Grundstﬁcke der Flur 44,
Flurstiicke 54, 169, 182, 236, 283, 284, 285, 286, 289, 367,
368, 377 tlw., 441 und 442 der Gemarkung Biiderich;

(Grundstiicke auf der Westseite der Diisseldorfer Straﬂe zwischen
Haus Nr. 13 und 25) . und

im Norden: durch die Dorfstrale (L 30) zwischen Diisseldorfer StraBe
und FeldstraBe

im Osten: durch die FeldstraBe zwischen DorfstraBe und Alter Kirchweg,
weiter dyrch ein Teilstiick der StraBe Alter Kirchweg sowie

die Hausgrundstiicke Alter Kirchweg 13 (Flur 22, Flurstiick 8) und

PoststraBe 22 (Flur 22, Flurstiick 53) und
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im Siiden: durch die PoststraBle von Hausgrundstiick Nr. 20 bis

Diisseldorfer Strafe.

Bestand und Srtliche Verh#ltnisse

Es hanaelt sich hier um den Kernbereich des Stadtteils Biiderich
mit vorhandenen Wohnfqlgeeinrichtungen. Der umschlieBende Gesamt-
bereich wird geprigt durch die zwei- und dreigeschossige Mischbe-
bauung an der Diisseldorfer StraBe (B 9) und der Dorfstrafe (L 30).
In vielen an diese beiden StraBen angrenzenden Gebduden befinden

sich im Erdgeschof Geschiftslokale und Handwerksbetriebe.

Die Bebdauung an der Feld-, Mauritius- und PoststraBe stellt sich

als iiberwiegend zweigeschossig dar. Die Nutzung besteht hier fast
ausschlieflich aus Wohnungen. Der Innenbereich, dgr'duréh die Bebauung
entlang der o. g. StraBen gebildet wird, ist'génzlich unbebaut und
liegt Z.Z. im wesentlichen bfach, da eine ausreichende ErschliefBung
fehlt.

Wohnfolgeeinrichtungen (Schulen, Rathaus, Dienstleistungszentren)

sind im niheren Unkreis ausreichend vorhanden.

Bei der kath. Pfarrkirche St. Mauritius handelt es sich um ein

in Aussicht genommenes Baudenkmal, fiir das das Unterschutzstellungs-
verfahren noch nicht endgliltig abgeschlossen ist. Fir diese Gebdude
hat der Rat der Stadt Meerbusch in seiner Sitzung am 12. 06. 1980

die vorldufige Unterschutzstellung gem. § 4 des Denkmalschufzgesetzes

beschlossen.

" Veranlassung zur Planaufstellung

Die Aufstellﬁng des Bebauungsplanes Nr. 57 ist Bestandteil der
Bauleitplanung der Stadt Meerbusch, mit der die Zielsetiﬁng verfolgt
wird, die ﬁichterschlossenen Innenbereiche in den Stadtteilen der
Stadt Meerbusch einer geordneten stadtebaﬁlichén Entwicklung zuzu-

fiihren.

Die Anlieger, insbesondére die an. der Dﬁsseldorfer StraBe, haben
sich in jiingster Zeit vermehrt um eine Bebauung dieser im Innenbe-
reich gelegenen Grundstiicksteile bemiiht, da sie seit mehr als 20

Jahren auf eine bauliche Nutzung warten. Bereits der Baustufen- und
Bauzonenplan der ehemaligen Gemeinde Biiderich aus dem Jahre 1960 sah

diesen Bereich als Baugebiet vor.
2



- 3 =
Unmittelbar nach Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes im Jahre 1961 hat
der Rat der ehemaligen Gemeinde Biiderich fiir den Planbereich'einén Be-
schluB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefaBt. Die Vorstellungen
einer bis zu 7Ygeschossigen Wohnbebauung konnte jedoch nicht aufrecht er-
halten werden, da das Plangebiet gidnzlich im Larmschutzbereich - Lirmzone
IT - des Verkehrsflughafens Diissedorf-Lohausen liegt. Der.Bebauungspian
wurdewom Regierungsprisidenten im Jahfen1969 Wegen der wesentlichen Ver-
dichtung der Bebauung gegeniiber dem besfeﬁenden Ortsbaurecht-nicht~ge~

nehmigt.

Im Jahre 1971 wurde durch den Rat der Stadt Meerbusch ein erneuter Auf-
stellungsbeschluB fiir den o.g. Bereich gefaBt. Jedoch ist hier in Anpas-
sung an die Ziele der Raumbrdnung und Landesplanuhé lediglich an eine
ein- bzw. zweigeschossige Bebauung gedacht. Ebenfalls\schreibt der seit
dem 14. 11. 1980 rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan eine GeschoB-
flichenzahl von max. 0,5 fiir die bislang nichtverplanten Innenbereiche

in Biderich vor.

Einfﬁgung in die Bauleitplanung der Stadt

Die Stadt Meerbusch verfiigt seit dem 14. 11. 1980 iiber einen rechtsver-
bindlichen Flichennutzungsplan. Entsprechend den Darstellungen des Fliachen-
nutzungsplanes sind entlang der Dorf- und Diisseldorfer StraBe gemischte
Baufldchen vorgesehen. Der Innenbereich ist als Griin- bzw. Wohnbaufliche
dargestellt, wobei die Grﬁnflﬁchgn cCa. 1,6 ha betragen. Diese Griinflichen
sind Teil einer parallel zur Diisseldorfer Strafe/Moerser StraBe (B 9) ge-
fiilhrten verkehrsberuhigteﬁ Wohnzone, wobei diesenGriinflichen multifunktio-
nale Bedeutung zukommt. So sind sie einerseits Teil der Erschliefungsan-
lagen der verkehrsberuhigteh Wohhquartiere, andererseits dienen sie dem
Freizeit- und Spielbediirfnis der do;t‘wohnenden Bevdlkerung (Spiel- und
Ruhezonen). Die im Bebauungsplan-Entwﬁrf;ausgeﬁiésenen dffentlichen Griin-
fléchen‘einschlieﬁlich‘def.inneren multifunktionalen ErschlieBungsanlagen
unterschreiten geriﬁgfﬁgig'(O,B ha) diese GrSBenangaben. Hi§rbei ist jedoch
zu beriicksichtigen, daB aufgfﬁnd der geringen baulichen Ausﬁutzung im Innen-
bereich (GFZ 0,5) groBziigig begriinte Hausgirten entstehen, die die umfang-
reichen 5ffentlichen Griinfldchen erginzen, so daB insgesamt die planerische
Grundkonzeption einer groBziigigen Durchgriinung der Wohnbereiche gewihrleistet
ist. Dariiber hinaus ist vorgesehen, Baumpfianzungen‘»rin die ErschlieBungs-
anlagen zu integrieren. Es ist somit sichergestellt, daB der Bebauungsplan-~
Entwurf unter besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen Art der baulichen

Nutzung und der Siedlungsstruktur aus dem Fl&dchennutzungsplan entwickelt ist.
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-BrschliefBung und Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die Moerser StraBe/Dﬁsseldorfer StraBe (B 9) sowie
iiber die DorfstraBe (L 30) an das ﬁbergéordnete_StraBennetz angeschlossen
und iliber klassifizierte Strafen auch direkt bzw. indirekt mit den anderen

Stadtteilen verbunden.

Die Einmindung der StichstraBe in die DorfstraBe (L 30) soll in der Urtlich-
keit baulich erkennbar als abgesenkter Hochbord und Verbundpflaster ausge-

baut sowie verkehrsrechtlich als Zufahrt ggsichert werden.

Um die Verkehrsbelastung dieser Zufahrt zu minimieren, soll ein Poller
auf dem westlichen ErschlieBungsweg in Hdhe des Verbindungsweges zur B 9

errichtet werden.

FahrerschlieBung

Um ein vom Durchgangsverkehr freies Wohnquatier schaffen zu k&nnen (ver-
kehrsberuhigter Wohnbereich), ist die ErschlieBung des Plangebietes so
konzipiert, daB ein Durchfahren des Gebietes mit ?KW's von der Dorfstrafle
(L 30) zur PoststraBe ausgeschlossen ist. Dies soll dadurch erreicht wer-
den, daB zwei mdglichst kurze StichstraBen von Norden bzw. Stiden (Mauritius-
straBe) in das Plangebiet gefiihrt werden, an deren Ende Wendeanlagen mit
groBzﬁgiéen Parkméglichkeiten entstehen sollenj; die den Besucherverkehr
abfangen sollen. Die Lage der StichstraBen ist durch die beiden noch
‘einzigen Bauliicken in der Riickbebauung, die auch bereits im Eigentum der
Stadt sind, vorgegeben. Eine Fiihrung der siidlichen StichstraBe von der
Poststrafle aus, ist verkehrstechnisch nicht sinnvoll, da die Einmiindung
einer solchen StichstraBe in den Staubereich der PoststraBe zur Dissel-
dorfer StraBe hin fallt. AuBerdem steht hier ein nicht ausreichender Quer-
schnitt wegen'&er ;orhandenen bzw. bereits genehmigten Beﬁauung zur Ver-
fiigung. Zu diesem Bereich soll lediglich eine Anbindung fir FuBgidnger und
Radfahrer erfolgen. ‘

Die eigentliche EréchlieBung def_Wohnbereiche soll iiber befahrbare Wohn-
wege, die nur durch die Anlieger befahren werden, erfolgen. wobei durch
bauliche MaBnahmen (Poller etc.) ein Durchfahren des gesamten Gebietes

auch fiir diesen Personenkreis ausgeschlossen werden soll.



6.2.3

Lediglich Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Notfahrzeuge sind be-
rechtigt, die verschlieBbaren Sperren zu dffnen, da durch das schmale

Wegenetz bedingt, eine Wendemdglichkeit ausgeschlossen ist.

FuBliufiger Verkehr

Das Zentrum des Plangebietes soll als sogenannte verkehrsberuhigte Zone
ausgeblldet ‘werden. Der Ausbau dieses Bereiches ist so vorgesehen, dal
in erster Linie die Sicherheit und Lelchtlgkelt des FuBgangers und Rad-
fahrers gewdhrleistet ist. Dem KFZ-Verkehr kommt nur eine nachgeordnete

Bedeutung Zu.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Wohnwege sowie Fuf- und Radwege sind

Teil eines iilber diesen Wohnbereich hinausgehenden Fufi- und Radwegenetzes,
welches iiber die Funktion als fuBldufige Verbindung'der einzelnen Wohn-
quartiere untereinander bzw. mit den Ortsteilzentren (DorfstraBe/Deutsches
Eck) insbesondere der Schulwegsicherung, der tdglichen Feierabenderholung
(Spazierengehen) sowie als Wegeverbindung zu den Erholungsgebieten in den
Angfeﬁzenden Freirdumen dient. Die auf diese Weise neu geschaffenen ver-
kehrsberuhigten Bereiche k®nnen dariiber hinaus schwerpunktmaﬁig zu Spiel-
zonen erweitert werden. In Verbindung mit Schulhdfen, Grﬁnfléchen; ver-
kehrsarmen StraBen sowie einem Verband von Fquegen entsteht ein funktions-
fadhiges Gesamtnetz, daB sich mlt einem Angebot an Spielfliéchen unterschied-
licher Art und Intensitét auch wandelnden Bediirfnissen anpassen kann.

Um die Geschdftszone an der Diisseldorfer StraBe fuBl#ufig und.gefahrlos

aus dem Wohnbereich erreichen zu kOnnen, sind zwei FuBwege (Abstand .ca.

100 m) im Bereich vorhandeéner Bauliicken vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Tt oy b o ot s o ey e e g iy e

Dle privaten Stellplitze und Garagen sind im Baugenehmigungsverfahren -
in ausreichender Anzahl entsprechend den Richtlinien fiir den privaten
Stellplatzbedarf innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen oder auf -
den im Plan hierfiir vorgesehenen Flichen nachzuweisen.

Der private Stellplatzbedarf kann aufgrund der kleinteiligen geplanten
Bebauung fast ausschlieBlich auf den eigenen Grundstiicken nachgewiesen

werden.



Offentliche Stellplditze sind am Ende der StichstraBe von der Dorf-
straflle sowie in der Verlingerung AlteriKirchweg in ausreichender An-
zahl vorgesehen. Der Besuéherverkehr soll hiermit gezwungen werden,
frihzeitig zu parken und den Rest der Strecke fuBldufig zuriickzulegen.
Fiir den Geschdfts- und Dienstleistungsbereich an der Diisseldorfer StraBe
sind in Hohe des Hausgrundstiickes Nr. 13 zusitzliche Bffentlighe Park-

. platze auf der Westseite der Diisseldorfer StraBe vorgesehen. Dies hat sich
alsterforderlich herausgestellt, da der auf der Ostseite der Diisseldorfer
Strafle befindliche Lingsparkstreifen bei ‘weiterem Einkaufsverkehr nicht
ausreichen und deshalb immer wieder die FuB- und Radwege durch parkende
Autos verstellt werdenj;zumal das Elnkaufen wdhrend der Verkehrsspltze

in den Nachmittagstunden erfolgt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung_én die vorhandene Bebauung sind entlang der Diisseldorfer

StraBe und Dorfstrafe '"Mischgebiete! (MI) festgesetzt. Eine stddtebaulich
geordnete Nutzung 1aBt sich hier jedoch nur durch eine unterschiedliche
Gllederung des Baugebietes erreichen, wenn Nutzungskonflikte von vornherein
ausgeschlossen werdenvsqllen. An der Diisseldorfer StraBe sind aus diesem
Grunde Nutzungsbeschrinkungen gem. § 1 (4),. (5) und (7) BauNVO unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Nutzungen getroffen worden und in den textlichen
Festsetzungen detailliert dargestellt. Die zusHtzlich getroffene Einschrin-
kung;adie Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht zulassen (§ 6 (3) BauNVO aus-

nahmsweise Zuldssigkeit von Stdllen fiur - Kleintierhaltung) ergibt sich nach

-gerechter Abwdgung der zu beriicksichtigenden Gffentlichen und privaten Be-

lange untereinander, da bei Zulassung der ausgeschlossenen Nutzungen der

bestehende Gebietscharakter in unzumutbarer Weise beeintrdchtigt wird.

Unter Anpassung an den Charakter der -angrenzenden Nachbafbebauung wird
der ubrlge Planbereich als "Reines Wohngebiet" (WR) bzw. als MAllgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die geplanten Festsetzungen fiir den Innenbereich erlauben dié'Errichtung
von Einzel-, Doppel-~ und Reihenhausgruppen, die mit Ausnahme der MI -Ge-
biete jedoch,um eine zu dichte Besiedlung zu vermeiden, je Wohngebdude

nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

\



Um bei GartenhofhZusern eine optimale Ausrichtung der Gartenhdfe
zu erhalten, wurde bei den WR- und WA-Gebieten mit abweichender
Bauweise - Gartenhofhduser - die Stellung der baulichen Anlagen
(§' 9 (1) Nr. 2 BBauG) festgelegt.

Mafi der baulichen Nutzung

In den festgesetzten "Mischgebieten"’werdqn die in der Baunutzungs-
verordnung angegebenen Hochstwerte nicht iiberschritten. In ‘den be-
reits vorhandenen WR- und WA—Gebieteﬁ werden die Hochstwerte aufgrund
des bestehenden Gebietscharakters geringfiigig unterséhritten. Lediglich
im Béreich der neu ausgewiesenen Wohngebiete in diesem bisher unverplan-
ten Innenbereich wird abweichend von den H6chstwertén der Baunutzungs-

* verordnung unter Abstimmung mit der Landesplanung eine GFZ von maximal
0,5 festgestzt. Diese Einschrinkung wurde bereits im Rahmen des Flichen-
nutzungsplanvéffahrené"éls Ziel fir die stédtébaulighe Entwicklung des

Stadtteils Biiderich von der Landesplanung vorgegeben.

Besondere Schallschutzanforderungen

Nach der Verordnung iiber die Festsetzung des'Lérmschutzbereichés fir

den Verkéhrsflughafen Diisseldorf vom O4. 03. 1974 (BGBL I S. 657) liegt
das gesamte Plangebiet in der Schutzzone II des Lérmschﬁtzbereiches
(vél.v§ 2 des Fluglidrmgesetzes vom 30. 03. 1971, BGBL I S. 282). Nach

§ 6 des Fluglarmgesetzes diirfen hiernach im gesamten Plangebiet-Wohnungen
nur errichtet’wérden, sofern sie den besonderen Schallschutzanforderungen
néch der Schallschutzverordnung vom 05. O4%. 1974 (BGBL I.S. 903) geniigen.
Das bewertete Bauschallddmm-MaB der Umfassungsbauteile von Aufenthalts-
rdumen muB hiernach mindestens 45 dB (A) betragen (§ 3 (2) SchallschutzV0).
Dariiber hinaus gilt der Grundsatsz, Paﬁ die baulichen Anlagen und die
Raume in den baulichen Anlagen m6glichét‘so anzuordnen und zu errichten
sind, daB der Schallpegel vor Aufenthaltsrdumen durch Abschattung niedrig

gehalten wird.

Im gesamten Plangebiet werden die Planungsrichtpegel der Vornorm
(Schallschutz im Stddtebau) DIN 18 005 (3), insbesondere durch den Flug-
ldrm und den StraBenverkehrsldrm der klassifizierten Strafen L 30 und B 9
iiberschritten. Die prognostizierten Mittelungspegel nach der Fortschrei-
bung des Géneralverkehrsplahes der Stadt Meerbusch im Nahbereich der klas-
sifizierten StraBen (B 9 und L 30) betrigt max. 70 dB (A) am Tage, so daB
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die schalltechnischen Anforderungen an die AuBenbauteile in jedem Fall
mit den ohnehin zwingend erforderlichen MaBnahmen zum Schutz gegen
Flugldrm erfiillt werden (siehe hierzu die als Anlage beigefiigte lHrm-

technische Untersuchung, Liarmgutachten vom Okt. 1981), Eine besondere

- Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG kann so-

mit entfallen.

/* Ergdnzt durch RatsbeschluB vom 3O. O G2

*Fir den Fall, daB sich die Gesamtldrmsituation im Plangebiet aufgrund
einer Abnahme des Fluglirms andert, ist zu priifen, ob bei dem danm noch
herrschenden StraBenverkehrslirm Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG
erforderlich sind. ‘Sollte die Uberpriifung eine Uberschreltung der dann
giltigen Planungsrlchtpegel ergeben, mull der Bebauungsplan der gednderten
Schallsituation durch Festsetzung von entsprechenden SchallschutzmaBnahmen
angepal3t werden.

Griin- und Freiflachen

Spielpldtze

Im Bebauungsplan Nr. 57 ist im Zentrum des Plangebietes eine &ffentliche
Griinfldche als Kinderspielplatz (Typ B gem. RdErl. des Innenministers vom
31. 07. 1974)'ausgewiesen. Die Festsetzung an dieser Stelle ist aus dem
'Spielfléchensystemplan fir Biiderich und aus dem Fldchennutzungsplan der
Stadt Meerbusch entwickelt worden. Die Spielfl&chen sind‘gefahrlos-ﬁber
die befahrbaren Wohnwege una FuBlwege zu erreichen. Die Entfernungen fir

die Wohnungen liegen zum Teil unter 250 m.

Um dem Ruhebediirfnis der unmittelbaren Anwohner Rechnung zu tragen, sollen
bei der Ausbauplanung fiir die Spielfliéchen entsprechende SchutzmaBnahmen

in Form von Abpflanzungen vorgesehen werden.

Aufgrund der gégebeﬂen Grundstiicksstruktur und der iiberwiegenden Bebauung
mit Einfamilienhdusern kann auf die Erfiillung der im RdErl. angegebenen
Richtwerte hinsichtlich der Ausstattung dieses Wohnbereiches mit eigen-
stdndigen Kleinkinderspielpldtzen verzichtet werden.

In Erganzung zu deh geplanten Spielplatz Typ B sind Spielzonen fiir Klein-

kinder, die in FuBwegen und Griinflidchen integriert sind, vorgesehen.

8.2 Private Griinflichen

Im Bebauungsplan ist eine private Griinfldche festgesetzt. Diese bereits
bestehende Griinfldche ist den Einrichtungen der kath. Kirche St. Mauritius

zugeordnet.
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Die im Bebauungsplan-Entwurf vorgesehenen Flichen fiir das Anpflanzen
von Bdumen und StrZuchern im Bereich der privaten Stellpldtze Gst-
lich der Diisseldorfer StraBe sollen daiu dienen, die angrenzende Be-

bauung gegen diese Stellplatzfliche abzuschirmen.

Es sollen nur Bdume und Strducher zur Verwendung kommen, die nach dem

landschaftsokologlschen Gutachten der- Frau Dr. Bauer als potentlelle,

natiirliche Vegetatlon fir diesen Bereich anzusehen- sind.

Ver- und Entsorgung des'Plangebieteé‘

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist als gesichert anzusehen.

Die Wasserversorgung wird entsprechend den Erfordernissen durch das
Wasserwerk der Stadt Meerbusch sichergestellt.
Die bendtigte elektrische Energie wird durch das Rheinisch-Westfdlische

Elektrizitdtswerk bereitgestellt.

Die Abwidsser k&nnen den stidtischen Abwasserbeseltlgungsanlagen mit

Anschluf an die Kldranlage Diisseldorf-Nord zugefiihrt werden. -

Hinweise auf nachrichtlich iibernommene Festsetzungen aufgrund anderer
gesetzlicher Bestimmungen

A

Das Plangebiet,liegt im Bereich ders Lirmschutzzone II des Flughafens
Diisseldorf (Verordnung iiber die Festsetzung des Lirmschutzbereiches

fir den Verkehréflughafen Diisseldorf vom O4. 03. 1974 (BGB1L I Nr. 23
vom 13. 03. 1974, S. 657). Zum Schutz gegen Fluglirm sind deswegen im
gesamten Planbereich besondere SchallschutzmaBnahmen notwendig. Auf die
Verordnung iiber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum
Schutz gegen Fluglirm vom 05. Ok. 1974 (Schallschutzverordnung BGBL I
Nr. 39, S. 903) wird hingewiesen.
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Bauschutzbereich gem. § 12 Luftverkehrsgesetz (Luft VG) vom 14, 01.

1981 (BGB1L I S. 61)

Das Plangebiet liegt unterhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrs-
flughafens Diisseldorf (Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luft VG

festgesetzten Hohen iiberschreiten sollen, - auch Bauhilfsanlagen,

Krdne usw. - bediirfen der Zﬁstimmung,bzw.'Genehmigung der zustdndigen

Luftfahrtbehdrde).

FlZchenbilanz

Gesamtfldche des Plangebietes

Gesamtstddtische Gemeinbedarfs-
flachen

gesamtstddtische Griinflichen

sonstige iiberdrtliche Flichen

Verkehrsflichen (einschl.

"Verkehrsgriin)

Grinanlagen, Spielfl&dchen
Ver- und Entsorgungsfléchen

Sonstige Flichen (der inneren
ErschlieBung)

davon Wohngebiete (WR, WA) .
Mischgebiete (Mi, MD)

vorh. gepl. gesamt %

11,3 ha 100
0,65 ha 0,65 ha 0,65 ha

/ ha 1/ ha / ha /
0,64 ha 0,64 ha 0,64 ha
Bruttobauland 10,01 ha
/ ha 0,83 ha 0,83 ha
/ ha 0,64 ha 0,64 ha
/ ha / ha / ha
/ ha / ha / ha
Nettobaufliéche 8!74 ha
L 60 ha
4,14 ha

97 EW/ha

Einwohnerzahl Stand: 01. 01. 198ﬂ 553 EW, Nettowohndichte

angestrebtes Einwohner-
potential (2,7 Binwohner /WE

-

845 EW, Bruttowohndichte 85 EW/ha

11 -
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Uberschligliche Kostenermittlung

12.1 StraBenbau
12.2 Entwédsserungsanlagen
12.3 Wasserversorgung

12.4  Griinflzchen

12.5 Grunderwerb

T2.6 " Gesamtkosten :

1.600.000
750.000
300.000
250,000

1.300.000

M

1

4.200.000

Bei der Durchfilhrung einer Baulandumlegung gem. § 45 ff. BBauG

entfallen die Grunderwerbskosten von 1,3 Mio DM. Die Gesamtkosten

belaufen sich dann lediglich auf 2,9 Mio DM.

Finanzierungsiibersicht

13.1 Gesamtkosten
13.2 ErschlieBungsbeitrdge nach § 127 ff. BBauG

13.3 . ErschlieBungsbeitrdge nach § 8 KAG

fiir Entwisserungsanlagen =

fiir Wasserversorgungsanlagen

13.4 Beitrdge insgesamt

13.5 Kostenanteil der Stadt

der Stadt

Die Bereitstellung der Mittel ist vorgesehen.

4.200.000

1.496.000

300.000
68.000

DM

n

1.864,000

2.336.000

1.036.000

M

DM

- Bei der Durchfiihrung einer Baulandumleguhg betrdgt der Kostenanteil

M




14.

1%4.1°

14.2

Verwirklichung der Planung

Bodenordnende MaBnahmen

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechtskraft des

-Bebauungsplanes begonnen werden. Die Durchfiihrung des Bebauungs-

planes soll’ mogllchst durch den Grundstiicksverkehr auf freiwilliger
Basis erfolgen,‘wobei von dem gesetzlichen Vorkaufsrecht (§ 24 ff.
BBauG) und der Grenzregelung (§ 80 ££f. BBauG) seitens detr STadt Meer-
busch Gebrauch gemacht werden soll. Da es sich aufgrund ‘der Biirger-~
beteiligung bereits abzeichnet, daB dieser Weg nicht zum Erfolg

filhren wird, hat der Rat der Stadt in‘seiner Sitzung am 12. 02. 1981
ein Umlegungsverfahren (§ 45 ff. BBauG) angeordnet. In diesem Verfahren
sollen die erforqerlichen 6ffentlichen Verkehrs~ und Griinflichen be-
reitgestellt werden. Sollte auch dieser Weg nicht zur Realisierung

der Planungsabsichten fihren, miiBte danach, falls erforderlich, der

Weg der Enteignung (§ 85 ff. BBauG) beschritten werden.

Soziale MaBnahmen

Es ist aufgrund der getfoffenen Festsetzungen nicht zu erwarten, daB
sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes weder im wirtschaft-
lichen noch im sozialen Bereich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstédnde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Men--

schen auswirken wird. Soziale MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

6.1 8

Meerbusch, den ......0%... Pessmercnssnnne

DER STADTDIREKTOR

Planungs- und Vermessungsamt

In Vertrétungi

ﬂ , Diese Begriindung hat gem. § 23 (6) BBz2:G

— | in der Zeit vom . 0¢. X2 bis einsch,
(Dr.-Ing. Grabe) ' .42 mit dem ——
Techn. Beigeordneter ngsp‘an Q_Loffénthch ausgs-

Der Stagtdir '
A Q
—\L—:n N



