Entscheidungsbegrindung gem. § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung, Meerbusch-Lank, Webergasse

dér Stadt Meerbusch, Kreis Neuss

. AufstellungsbeschluB und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 28. 02. 1984 die Anderung

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 46 gem. § 2 BBauG beschlossen. Der
Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.02.1984 gem. § 2 a (4) BBauG be-

schlossen, von der Durchfiihrung einer Vorgezogenen BUrgerbeteiligung

nach § 2 a (2) BBauG abzusehen, da sich die geplanten

Anderungen nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbéréebiete auswirken.
In der Zeit vom 18. 07. bis 16. 08. 1984 wurde die Abstimmung des Bebauungsplan-
Vorentwurfes mit den Nachbargemeinden und den Tridgern dffentlicher Belange gem.

§ 2 (4) und (5) BBauG durchgefiinrt. Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
hat der Rat am 20. 09. 1984 entschieden.

. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Planbereich Tiegt im Sudosten des Stadtteiles Lank-Latum, unmittelbar am
Ortsrand und umfaBt in etwa die Hausgrundstiicke Webergasse 48 und 50 (Grund-
sticke Gemarkung Lank, Flur 6, Flurstiicke 289, 290, 291, 292, 293, 294, 426 und
427). .

. Bestand und Grtliche Verhditnisse

Der P]anbefeich ist an der Webergasse bereits bebaut. Das Wohnhaus Webergasse

48 gehorte ursprﬁng]ich zu.einem gewerblichen Betrieb. Dieser ist zwischenzeit-
Tich ausgesiedelt, so daB das Haus z.Z. leersteht. Der riickwdrtige Planbereich
ist im Rahmen eines Umlegungsverfahrens neu parzelliert und zur Bebauung mit Gar-
tenhofhdusern (entlang der SebastianstraBe) vorgesehen worden. Dieser gesamte
Bereich liegt z.Z. brach. Die prdgende Nachbarbebauung ist durchweg eingeschossig.

. Bestehendes Planungsrecht und Einfiigung in die Bauleitganung der Stadt

Ay

Fir den Planbereich liegt der rechtskrdftige BebauungsplanNr. 46 vor. Dieser
sichert die vorhandene Bebauung an der Webergasse und der Sebastianstrafe pla-
nungsrechtlich ab, 13Rt jedoch im Innenbereich dazwischen eine Bebauung nicht zu.
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Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt den gesamten Planbereich
als Wohnbaufldche dar.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ist daher als aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt anzusehen,

P]anuhg
Stadtebauliche Zielsetzung

Fiir den Planbereich liegt, wie obenausgefiihrt, der rechtskraftige Bebauungs-

plan Nr. 46, Meerbusch-Lank, Webergasse vor. Dieser setzt unmittelbar entlang

der Webergasse Baurechte fiir Einfamilienhduser fest. Zwischen diesen und den auf
der SebastianstraBe geplanten Hausern verbleibt eine groBe,baulich nicht genutzte
Fldche. In unmittelbarer Nachbarschaft stehen teilweise auch in diesem Innenraum
Wohngebdude. Da sich in jlngster Zeit eine erhebliche Nachfrage nach freistehen-
den Einzelhdusern herausgestellt hat, deren GrundstiicksgroBe etwa um 400 gm be-
tragen sollte, bietet es sich hiér an, dieses ungenutzte Baulandpotiential durch
eine Anderung des Bebauungsplanes zu aktivieren.

ErschlieBung

Als ErschliefungsstraBe ist die Webergasse bereits vorhanden und ausgebaut.

Die innere ErschlieBung ist aufgrund der besonderen stddtebaulichen Situation
(Hinterlieger) als privater Wohnweg vorgesehen. Es ﬂéﬁé%a uber eine mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BBauG zu belastende Fldche lediglich awed+ ein
Baugrundstiickg neu erschlossen, so daB bei dem geringen zu erwartenden Verkehrs-
aufkommen auch diese sparsame Art 'der ErschlieBung gerechtfertigt ist.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auBerhalb des StraBenraumes wird durch
die Festsetzung ausreichend bemessener Fldchen fir private Stellpldtze bzw. Gara-
gen gem. § 9 (1) Nr. 4 BBauG gewdhrleistet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen liber Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben gegeniiber

dem rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 46 im wesentlichen unverdndert (Reines
Wohngebiet, -GeschoRzahl, Bauweise). Lediglich die GRZ und die GFZ-Werte missen
wegen der zu erwartenden, etwas geringeren GrundstiicksgroBen um jeweils 0,1 auf
GRZ = 0,3 und GFZ = 0,5 angehoben werden. Damit werden die Hdchstwerte des § 17
(1) BauNVO nur bei der GFZ erreicht, bei der GRZ noch unterschiritten. Sie ent- )
sprechen der prdgenden Nachbarschaft.



Ver- und Entsorgung der Baugebiete mit technischer und sozialer Infrastruktur

Die Wasserversorgung ist gesichert. Diese erfolgt durch das Wasserwerk der
Stadt Meerbusch in Lank-Latum.

Das gesamte Bebauungsplangebiet Tiegt innerhalb der noch nicht formlich fest-
gesetzten Wasserschutzzone IIT A des Wasserwerkes Lank.der Stadt Meerbusch. Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die notwendige elektrische Energie wird durch das Rheinisch-Westfdlische-
Elektrizitdtswerk in Krefeld geliefert.

Das Plangebiet Tiegt in dem am 26. 10. 1981 durch den Regierungsprdsidenten
in Disseldorf genehmigten GeneralentwdsserungspTan Lank-Latum. Der Hauptsamm-
Ter von der SebastianstraBe zur Webergasse ist bereits vorhangen, so daf¥ die
kanaltechnische ErschlieBung des Gebietes mdglich ist.

Die Abwdsser der vorhandenen Wohnbebauung werden der Kldranlage Diisseldorf-Nord
sidlich von Ilverich zugefiihrt. Die Neuausweisung von Baurechten ist von solch ge-
ringem Umfang, daB sich dije wasserwirtschaftlichen Belange nicht nachteilig dndern.

Soziale Infrastruktureinrichtungen
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Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kindergdrten sowie
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im Ortskern von Lank-Latum in unmittel-
barer Nihe und guter Erreichbarkeit. Eine eigenstindige Auswiesung im Bebauungs-
plan ist somit nicht erforderlich.

Uberschldgliche Kostenermittlung und Finanzierung

Da die ErschlieBung der neuen Baurechte von den privaten Bauherren durchzufiihren
ist, entstehen der Stadt Meerbusch durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 keine zusdtzlichen Kosten. Die Bereitstellung weiterer Haushaltsmittel ist
somit nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen und Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes begonnen werden. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.



B. Soziale MaRnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung digseé Bebauungsplanes
im wirtschaftlichen oder im sozialen Bereich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstdnde der in diesem und der im benachbarten Gebiet wohnenden und ar-
beitenden Ménschen auswirken wird.

Soziale MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Meerbusch, den 05. Okt. 1984

DER STADTDIREKTOR
Ptanungs- und Vermessungsamt
Vertretfing:

(D1p1.-Ing® Loskant)

Techn. Beigeordneter



