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1. Planungserfordernis, Planungsziel

Das Plangebiet ist Teil eines Wohngebiets im Strimper Westen. Der fir dieses Gebiet geltende
Bebauungsplan Nr. 276 erlangte 2004 Rechtskraft. Seitdem sind die Bautatigkeiten im Wohngebiet
weit fortgeschritten. Lediglich fir ein stadtisches Grundstlck erwies sich eine Vermarktung als
schwierig.

Dies hatte die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 276 zur Folge. In dieser wurden die
Baufenster neu geordnet, mit dem Ziel Uberwiegend Grundsticke fur den Einfamilienhausbau zu
schaffen. Um dem gestiegenen Bedarf an bezahlbarem Wohnraum gerecht zu werden, ist es zum
jetzigen Zeitpunkt notwendig die planerischen Ziele flr die stadtischen Flachen nochmals zu
Uberdenken. Aufgrund der aktuellen Bedarfssituation plant die Stadt Meerbusch mit der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 276, die Realisierung von Geschosswohnungsbauten zu ermdéglichen.

Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wird durch die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 276 zwar nicht ausgeschlossen, allerdings ist aufgrund der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen sowie der 6ffentlichen Verkehrsflachen als auch weiterer Festsetzungen, die
Realisierung einer stadtebaulich zufriedenstellenden und zudem wirtschaftlichen Lésung nicht
maoglich.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans soll deshalb eine qualitative Neuordnung der
Uberbaubaren Flachen erfolgen. Durch die geplante Reduzierung der offentlichen Verkehrsflache
ergibt sich ein adaquater Spielraum flr die angestrebte Bebauung. Noérdlich der Gerhart-Hauptmann-
StralBe sollen Einzel- und Doppelhduser mit ruhigen Gartenbereichen realisiert werden. Der nérdliche
Teil des Plangebiets bietet sich fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern an.

Entlang der Gerhart-Hauptmann-StraBe ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit ruhigen
Gartenbereichen im rlckwartigen Grundsticksbereich vorgesehen. Durch eine StichstraBe werden in
zweiter Reihe zwei mogliche Mehrfamilienhduser erschlossen. Die potenziellen Mehrfamilienhauser
sind mit einer ausreichenden Zahl an Stellplatzen im nord-6stlichen dem Larmschutzwall zugewandten
Grundstlcksbereich ausgestattet. Der nord-westliche Bereich ist als Bereich ohne Verkehre
vorgesehen, in denen ein Spielplatz, oder andere Flachen fur den Aufenthalt im Freien, fur die
Anwohner hergestellt werden kdnnen. Zur SUdseite der Mehrfamilienhduser sind Griunflachen
vorgesehen, wodurch zwischen den nach Norden ausgerichteten Garten der Einzel- und
Doppelhduser, sowie den nach Slden ausgerichteten unbebauten Flachen der Mehrfamilienhauser ein
ruhiger Gartenbereich entstehen kann. Die Einzel- und Doppelhduser greifen die maximalen Héhen
und die Zahl der Vollgeschosse aus dem bestehenden Wohngebiet auf. Die Mehrfamilienhduser im
Randbereich des Wohngebiets setzen den Hohenverlauf der bestehenden Randbebauung, in leicht
reduzierter Weise, fort.

2.  Plangebiet

2.1 Lage im Raum

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 11.000 m2 und liegt im Ortsteil Strimp. Er wird Gber
die Gerhart-Hauptmann-StraBe im Sdden erschlossen und durch die Osterather StraBe bzw. den
bereits errichteten Larmschutzwall im Norden begrenzt. In unmittelbarer Nahe, 6stlich des Plangebiets
befindet sich das Grundstiick der Feuerwehr, stdlich grenzt Wohnbebauung an.



2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die stadtischen Flachen, Gemarkung Strimp, Flur 9,
Flursticknummer 288 (teilweise), 517 (teilweise), 519 (teilweise), 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557,
558, 559, 560, 561, 562. Er ist im Westen durch die StraBe ,Am Strimper Busch”, im Norden durch
die Osterather StraBe (L 154), im Osten durch die vorhandene Larmschutzanlage und im Stden durch
die Gerhart-Hauptmann-StraBe und den Schneiderspfad begrenzt. Die konkrete Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Ortliche Verhaltnisse und Ubergeordnete Planungen

3.1 Bestand
Ortsbild und Nutzungen

Das Wohnquartier besteht aus ein- bis zweigeschossigen Wohngebduden, die Uberwiegend als Einzel-
und Doppelhduser errichtet worden sind. An den Gebietsrandern befinden sich Reihenhduser und
Mehrfamilienhduser. Pragende Dachformen sind Sattel- und Flachdacher.

Der Anderungsbereich selbst ist derzeit eine Brachflache ohne nennenswerten Griinbestand.

Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Der Anderungsbereich hat aufgrund von Lage, GréBe und Zuschnitt fiir das Landschaftsbild keine
Bedeutung. Von einer Biotopvernetzung ist aufgrund der Lage der Flache und angrenzender
Nutzungen nicht auszugehen. Es gibt keine ernst zu nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-
Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten, die durch den Plan bzw. das Vorhaben betroffen sein
kénnten.

Infrastrukturelle Situation

Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Kirche, Schule und Kindergarten als auch Sportanlagen sowie
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in guter fuBlaufiger Erreichbarkeit.

ErschlieBung / OPNV

Uber die Osterather StraBe erreicht man in einer Entfernung von ca. 1.500 m die
Autobahnanschlussstelle , Lank-Latum/Strimp” der Autobahn A 44,

Die Haltestellen ,, Strimp Kirche” und , Auf der Gath” der Buslinien 830, 831, 832 und 839 binden
das Plangebiet an den OPNV an. Die Gehwegentfernungen zu den Haltestellen betragen zwischen ca.
100 m und ca. 1.000 m.

3.2 Regionalplan
Der Regionalplan Dusseldorf (RPD), Rechtskraft April 2018, weist das Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den betreffenden Bereich Wohnbauflache dar.
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Darstellungen des FNP und ist
demzufolge aus dem FNP entwickelt.

3.4 Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich galt bisher die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 276 sowie Teile des
Bebauungsplans Nr. 276. Diese setzten fir die Flachen ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Es
wurden Anpassungen der Baufelder, Geschossigkeit und der 6ffentlichen Verkehrsflachen getroffen.



Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden in seinem Geltungsbereich die bisher gultigen
Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht Uberlagert. Betroffen
sind die Bebauungsplane Nr. 276 als auch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 276. In der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 276 ist wie in Bebauungsplan Nr. 276 ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Die Baufenster sowie die Verkehrsflachen wurden neu geordnet. Aktuell befindet
sich die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 276 in einer Normenkontrolle vor dem
Oberverwaltungsgericht. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 276 soll auch dann Bestand haben,
wenn das Oberverwaltungsgericht die zurzeit in der Normenkontrolle angegriffene vorgehende
Anderung dieses Teilbereichs fur unwirksam erklart oder sonstige Mangel an dem Bebauungsplan Nr.
276 feststellt. Zudem ist das Umfeld des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
276 bereits vollstandig erschlossen und weitgehend bebaut. Daher hatte die 2. Anderung auch ohne
den Fortbestand des 1. Anderungsplans eigenstandige rechtliche Bedeutung.

3.5 Gestaltungssatzung

Fir den Anderungsbereich gilt die 2. Anderung der Gestaltungssatzung Nr. 25. Diese wird auf
Grundlage des neuen stadtebaulichen Entwurfes und den daraus resultierenden Festsetzungen im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 276 geandert. Es gelten die neuen
gestalterischen Festsetzungen, die in der 3. Anderung der Gestaltungssatzung Nr. 25 getroffen
werden. Die 3. Anderung der Gestaltungssatzung setzt im wesentlichen auf die neuen
Grundsttckszuschnitte angepasste Regelungen fir die Hohe der Einfriedungen, sowie die Dachform
fest.

3.6 Natura 2000 Gebiete / Biotopkataster

Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind keine FFH- und Vogelschutz-Gebiete
vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Flachen des Biotopkatasters NRW.

3.7  Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Wasserschutzzone mit der Festsetzung WIII B. Die entsprechenden
Auflagen und Verbote sind zu beachten.

4.  Verfahren gemaB § 13a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 276 in Meerbusch - Striimp, Am Strimper Busch / Im
Plétschen im Bereich der ostlich angrenzenden Feuerwehr-Strimp wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Mit der Neuordnung der
Flachen soll eine sinnvolle Nutzung und Nachverdichtung ermdéglicht werden.

Durch die Planung wird eine zuldssige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des Schwellenwerts von
20.000 m2 Grundflache liegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeits-
prafung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen.
Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzguter sind nicht betroffen.

Die Stadt Meerbusch sieht die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans als gegeben. Fir den Bebauungsplan wurde demnach keine
Umweltprifung gem. § 2 a BauGB durchgefthrt. Ein Umweltbericht wird der Begriindung nicht
beigefligt. Gleichwohl werden alle umweltrelevanten Belange sachgerecht in die Planung eingestellt.



5. Planinhalte

5.1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Dadurch soll die Weiterentwicklung des bestehenden Wohnquartiers zur Deckung des
Wohnungsbedarfs in Meerbusch planungsrechtlich gesichert werden.

GemaB dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Vorentwurf ist die Schaffung von Baurecht fur etwa
40 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern im nérdlichen Bereich des Plangebiets sowie fur ca. 9
Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern maoglich. Zudem ermdglicht der Bebauungsplan
aufgrund der Ausnutzung der Grundsticke und GroBe der Uberbaubaren Grundsticksflachen auch
alternative Wohnformen wie z.B. ein Mehrgenerationenhaus.

Neben der Wohnbebauung kénnen auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie nicht stérende Handwerksbetriebe errichtet werden, da diese ein an
den voraussichtlichen Bedarf angepasstes Erganzungsangebot im Gebiet darstellen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden
ausgeschlossen. In der Regel ist davon auszugehen, dass insbesondere aufgrund des mit ihnen
regelmaBig verbundenen, verstarkten Zu- und Abfahrtsverkehrs, es zu einer verstarkten
Gerauschbelastung und damit zu einer starken Beeintrachtigung der Wohnnutzung kdme.

Die gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind aufgrund des zu
erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehrs nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der Ausschluss von
Anlagen fur sportliche Zwecke, von Gartenbaubetriecben und Tankstellen erfolgt insbesondere
aufgrund des erheblichen Flachenverbrauchs, der mit diesen Nutzungen regelmaBig verbunden ist und
steht dem Ziel, ein Uberwiegend kleinflachig gegliedertes Gebiet zu entwickeln, entgegen. Tankstellen
werden darUber hinaus ausgeschlossen, weil sie bei einer Lage innerhalb oder am Rand der
bewohnten Bereiche durch den Zu- und Abfahrtsverkehr und die mit dem Betrieb verbundenen
Gerausche einen Storgrad aufweisen, der flr den Charakter des hier festgesetzten allgemeinen
Wohngebiets nicht hinnehmbar ist.

Der Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebiets bleibt trotz der Ausschlisse einzelner
Nutzungen insgesamt gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung werden Festsetzungen zur zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache (GRZ) sowie zur zuldssigen Geschossigkeit und Gebaudehdhe getroffen. Das Allgemeine
Wohngebiet ist in vier unterschiedliche Teilbereiche (WA1-WA4) gegliedert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine einheitliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Zum einen soll eine mafBvolle
Baudichte und stadtebaulich vertragliche Ausnutzung der Grundstlcke gewahrleistet sein, zum
anderen der Versiegelungsanteil im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung begrenzt
werden. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird somit Rechnung getragen. Das
festgesetzte Maf entspricht auch dem zuldssigen Mal3 des § 17 BauNVO.

Um eine angemessene Flexibilitat im Hinblick auf die Ausnutzung und Gestaltung der Freibereiche von
Gebduden und ihren Ubergangsbereichen zum Garten sicherzustellen, wird eine erganzende
Festsetzung zur Uberschreitung der GRZ fiir an Geb&ude angrenzende, nicht tberdachte Terrassen
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 aufgenommen. Diese werden
nach derzeitig herrschender rechtlicher Auffassung als bauliche Anlage nach § 19 (2) BauNVO auf die
GRZ angerechnet. Diese Rechtsauffassung wuirde jedoch die Ausnutzbarkeit im Plangebiet deutlich
einschranken, was dem Anspruch an einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie dem
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planerischen Ziel der Innenentwicklung nicht gerecht wird. Zur Errichtung von nicht Uberdachten
Terrassen darf die GRZ daher um bis zu 0,1 Uberschritten werden, um die gewinschte stadtebauliche
Dichte zu gewahrleisten und auch angemessene Aufenthalts-/ Sitzbereiche im Freien zu ermdglichen.
Durch Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO d.h. Stellplatze, Garagen, Carports, unterirdische
Nebenanlagen wie Tiefgaragen, ihre Ein- und Ausfahrten, sowie sonstige Nebenanlagen ist eine
Uberschreitung der GRZ bis 0,8 zulassig. Die Errichtung von Tiefgaragen wird hierdurch erméglicht,
wodurch das StraBenbild von Flachen fir oberirdischen ruhenden Verkehr befreit werden kann.

Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, Gebdaudehdhen

Es werden, differenziert nach Lage im Gebiet, die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie maximale
Gebaudehbdhen festgesetzt.

Analog zu bereits vorhandenen Bebauungsstrukturen werden im ndérdlichen Teil des Plangebietes
(WAT) maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Im Zusammenhang mit der maximal zuldssigen Hohe
wird dort ein 3 geschossiges Gebadude mit Staffelgeschoss méglich. Dadurch kann ein stadtebaulicher
Abschluss des gesamten Wohngebiets geschaffen werden, zum Beispiel durch Mehrfamilienhauser.
Aufgrund der Festsetzung der maximalen Geschosszahl und der Hohe sowie der nérdlichen Lage der
Baufenster im Plangebiet ist nicht mit einer Verschattung der Nachbargrundsticke zu rechnen. Entlang
der Gerhart-Hauptmann StraBe (WA3) werden maximal zweigeschossige Gebdude ohne die
Maoglichkeit der Erweiterung um ein Staffelgeschoss festgesetzt. Auch diese passen sich in ihrer Hohe
dem inneren Bestand des Wohngebiets an. Den Eckgrundstiicken (WA2 und WA4) wird hingegen die
Maglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses gegeben, um den Hohenverlauf des Gebietsrands
fortzufiihren. Neben der Schaffung des stadtebaulichen Ubergangs ermaglicht der Héhenverlauf die
Umsetzung unterschiedlicher Wohnformen. Die maximal zuldssige Gebdudehéhe wird abweichend
vom bisher gltigen Bebauungsplan 276, 1. Anderung nicht mehr als relatives MaB in Metern Uber
einem bestimmten Bezugspunkt festgesetzt, sondern als absolute Hohe Uber NHN. Dies ist der
Tatsache geschuldet, dass die endgdltigen Ausbauhohen der StraBe ,Gerhart-Hauptmann-Stral3e”
derzeit noch nicht feststehen. Die maximal zulassigen Gebdaudehdhen bewegen sich zwischen 43,50 m
G. NHN und 48,50 m 4. NHN. Somit bewegen sich die Gebdudehdhen ausgehend von einer
StraBenausbauhdhe von 36 m . NHN im Bereich zwischen 7,50 m und 12,50 m Uber StraBenniveau.

Bauweise und dberbaubare Grundstickstfliachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zur Errichtung einer den heutigen Wohnansprichen
gerechten Bebauung ausreichend dimensioniert und werden durch Baugrenzen definiert. Diese sind so
angeordnet, dass die Freihaltung zusammenhangender und gut nutzbarer Gartenflachen mdaglich ist.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse fur die geplanten Nutzungen und die
angrenzend vorhandenen Nutzungen werden aufgrund der ausreichenden Abstande zwischen den
Gebduden gewahrt.

In ' WA3 sind ausschlieBlich Doppelhduser zuldssig, um entsprechend der bestehenden
Quartiersstruktur in angemessener Dichte maoglichst viele Wohneinheiten zu schaffen. Gleichzeitig
wird so die stadtebauliche Rhythmik des gesamten Wohngebiets fortgesetzt.

In WA4 sind sowohl Doppel- als auch Einzelhduser zuldssig um, auf dem im Verhéltnis zu dem
Baufenster groBen Grundstlck Flexibilitat in dessen Nutzung anzubieten.

In WA2 sind nur Einzelhduser zulassig, da die GrundstlicksgroBe wie auch die Lage der Baugrenzen
keine gréBere Ausnutzung des Grundstiicks ermdglichen.

In WA1 der Teilflache fur nérdliche Mehrfamilienhauser, ist keine bestimmte Bauweise vorgegeben.

Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrten, unterirdische Nebenanlagen sowie unterirdische Teile von
Gebauden sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb aller allgemeinen



Wohngebiete allgemein zuldssig, da somit oberirdischem Flachenverbrauch vorgebeugt wird und
Flachen fur Freirdume, Grinflachen und Wohnflachen von Flachen fir den ruhenden Verkehr
unangetastet bleiben.

Zur Sicherung einer hinreichenden Flexibilitdt werden auBerdem HéchstmaBe fir eine zuldssige
Uberschreitung von Baugrenzen durch bestimmte Bauteile festgesetzt. Zum anderen sollen durch
gleichartige Vorgaben der angrenzende 6ffentliche Raum stadtebaulich gefasst und aufgewertet
sowie die Gebdudefronten homogen, ruhig und asthetisch ansprechend gestaltet werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die mit dem stadtebaulichen Charakter eines Allgemeinen Wohngebiets nicht vertrag-
lich sind, sind nicht zuldssig. Die eindeutig der Wohnnutzung zuzuordnenden Nebenanlagen sind hin-
gegen allgemein zuldssig ohne Beschrankung auf die Baufenster. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Nebenanlagen fur Versorgungseinrichtungen dient dazu, infrastrukturtechnische Anforderungen, die
zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht vollstandig abzusehen sind, im Bedarfsfall grundsatzlich
erfullen zu kénnen. Fahrradabstellanlagen sind im WA2, WA3 und WA4 nur straBenseitig zuldssig, um
die Nutzerfreundlichkeit durch eine direkte Anbindung zur Stral3e zu sichern und den Einsatz des Fahr-
rads im Alltag attraktiver zu gestalten. In WA1 sind Fahrradabstellanlagen ohne Einschrankungen zu-
lassig. Zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes sind Gartenhauser innerhalb der WA2,
WA3 und WA4 bis zu einer GréBe von 6m2? Grundflache je Baugrundstlck innerhalb der rlickwartigen
Gartenbereiche und innerhalb des WA1 bis zu einer GréBe von 6m?2 Grundflache je Baugrundstick.

Stelpldtze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig. Die
Festsetzung soll innerhalb der geplanten Wohngebiete im Hinblick auf den ruhenden Verkehr ein
geordnetes stadtebauliches Gesamtbild des Wohnumfelds gewahrleisten, gleichzeitig ausreichend
Maoglichkeiten bieten die erforderlichen Stellplatze zu sichern. Die Errichtung von Carports ist in WA2,
WA3 und WA4 ausgeschlossen, da diese nicht den Stauraum dhnlich einer Garage fir Gber einen Pkw
hinaus gehende Gegenstande bieten. Im Bereich fir Stellplatze in WA1 sind Carports zuldssig, da hier
aufgrund der Lage und GroBe der Flache die Mdglichkeit besteht, durch Carports monotonen PKW-
Abstellflache zu vermeiden und einen attraktiven, gegliederten Parkraum zu gestalten. Gleiches gilt fur
die Fahrradabstellanlagen.

Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des WA1 erfolgt Uber eine private Zuwegung mit Anbindung an die Gerhart-
Hauptmann-StraBe. Der Privatweg ist mit einem Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anwohner, Rettungsfahrzeuge sowie Ver- und Entsorger festgesetzt. Dieser dient zur Sicherung der
ErschlieBung der in zweiter Reihe zu errichtenden Wohngebdude. Die Flachen sind ausreichend
dimensioniert, um die Ver- und Entsorgung sicherzustellen. Die Abstellflachen fir Abfallbehalter sind
direkt an der &ffentlichen Verkehrsflache bereitzustellen, ohne den Verkehrsfluss zu behindern und die
Verkehrssicherheit zu gefahrden.

Offentliche Griinfldche

Die nach auBen gewandten Seiten der festgesetzten Larmschutzanlage sind als 6ffentliche
Grinflachen geplant. Zur Hangsicherung werden die Flachen dauerhaft begrint.

Fldchen fdr das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die entsprechend festgesetzte Larmschutzanlage ist aus Grinden der Hangsicherung und aus
okologischen Grinden mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen und Landschaftsrasen zu



begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung ist bei Ausfall zu ersetzen um die positiven
Effekte auf die Umwelt, sowie die Lebensverhaltnisse zu sichern. Eine Sortenauswahl der genannten
Arten ist méglich, jedoch missen mindestens 5 Pflanzenarten aus der Pflanzliste verwendet werden,
um Monokulturen zu vermeiden und Biodiversitat herzustellen. Die Wand-Wall-Kombination liegt teils
auf offentlichen, teils auf privaten Flachen. Die Pflege und Unterhaltung obliegt dem jeweiligen
Eigentimer.

Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehenen Flache sind zwei Baumpflanzungen
durchzufthren, um die Verkehrssituation fur alle Teilnehmer sicherer zu gestalten sowie dem
Quartierseingang eine gestalterische Qualitat zu geben.

Larmschutz

Das Plangebiet ist nach Norden, Westen und nach Ostern durch einen Larmschutzwall — in
Kombination mit Larmschutzwanden — eingefriedet, der nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt ist. Die
zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhadltnissen notwendigen Hohen sind auf
Grundlage des Schalltechnischen Gutachtens (2003) zum Bebauungsplan Nr. 276 festgesetzt worden.
Die Larmschutzanlage ist bereits realisiert.

Zur Uberpriifung, Sicherstellung und Beurteilung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist die zu
erwartende Larmbelastung unter Berlcksichtigung der vorhandenen Larmschutzanlage neu
prognostiziert und beurteilt worden (Schalltechnisches Gutachten durch die Firma Peutz, DUsseldorf
Stand Mai 2018). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tages- und 45- dB(A)
im Nachtzeitraum teilweise Uberschritten werden (siehe hierzu auch nachfolgendes Kapitel 7.1).
Hieraus ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile der Gebaude. Zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden daher Larmpegelbereiche nach der
aktuellen DIN 4109-1:2018-01 festgesetzt. Um den Schalleintrag ausreichend zu begrenzen, wird der
jeweils hohere Larmpegelbereich festgesetzt. Dabei ist zu beachten, dass die Anforderungen bis
einschlieBlich  Larmpegelbereich Il bei  dblicher Massivbauweise und  entsprechenden
Flachenverhaltnissen von AuBenwand zu Fenster unter Berilcksichtigung der heute aus
Wadrmeschutzgrinden erforderlichen Isolierverglasung bereits erfillt sind.

Im jeweiligen Larmpegelbereich sind genau bezeichnete Anforderungen an die AusflUhrung der
AuBenbauteile vorgeschrieben. Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete
MaBnahmen ausreichen.

Unmittelbar 6stlich an das Wohngebiet angrenzend befindet sich der Parkplatz der Feuerwehr.
Aufgrund der hiervon maoglich ausgehenden Emissionen werden unter BerUcksichtigung der
Parkplatzlarmstudie fir die Gebdudeseiten/ Gebdudefassaden, die in einem Abstand weniger als 28 m
zum Rand des Parkplatzes liegen und dem Parkplatz direkt bzw. in einem Winkel bis zu 90°
zugewandt sind, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen fiir Rdume, die dem standigen Aufenthalt
von Menschen gemdaB3 DIN 4109 dienen, ausgeschlossen. Auch hier kénnen Ausnahmen von den
getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MalBBnahmen die Anforderungen zum Schutz gegen
Larm eingehalten werden.

5.2 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Die Ausweisung der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum wird
nachrichtlich Gbernommen.



6.  Sonstige Auswirkungen der Planung
Ver- und Entsorgung, Versickerung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Meerbusch (stm).

Entgegen der Versickerungspflicht nach § 44 Landeswassergesetz NW (LWG) fur Flachen, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, soll das Niederschlagswasser nicht versickert und
verrieselt werden. Das Bodengutachten, das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 276
erstellt worden ist, hatte zum Ergebnis, dass sich die Flachen aufgrund der Bodenbeschaffenheit und
der hohen Grundwasserstande nicht fir eine Versickerung des Niederschlagswassers eigenen. Auch
sind die zur Verfigung stehenden Garten- und Freiflachen Uberwiegend nicht ausreichend
dimensioniert. Daher werden die in dem Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser
Uber Mischwasserkandle an die vorhandenen Abwasserkandle angeschlossen und der Klaranlage
Disseldorf Nord in Meerbusch-llverich zugefihrt.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Meerbusch (stm).
Die Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat und Telekommunikation wird sichergestellt.

Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestellt. Zur Abholung durch die Mullabfuhr mussen die Abfallbehélter der Hauser in WA 1
temporar auf der mit einem GFL belasteten Flache an der Grenze zur &ffentlichen Verkehrsflache,
abgestellt werden.

Bodenordnung
Alle fur die Umsetzung der Planung erforderlichen Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt.

7.  Umweltbelange

7.1  Larmschutz

Die bei Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2003 sowie im Rahmen der Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 276 2016 erarbeiteten Schallschutzgutachten sind nicht mehr
aktuell. Zur Sicherstellung und Beurteilung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde deshalb die
zu erwartende Larmbelastung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Larmschutzanlage und der
aktuell vorliegenden Verkehrszahlen neu prognostiziert und beurteilt (Schalltechnisches Gutachten,
Firma Peutz, Dusseldorf, Stand Mai 2018).

Die vorhandene Wall-Wand-Kombination schirmt die Verkehrsflachen weitgehend ab.

Bauliche Veranderungen der Larmschutzanlage sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie stadtebaulich
und gestalterisch vertretbar und durch Sachverstandige in Schallschutz und Statik nachgewiesen wird,
dass die Wall-Wand-Kombination in ihrer Stabilitat und Funktionalitat nicht gefdhrdet ist. So sind
beispielsweise Einschnitte zur gestalterischen Aufwertung der AuBenanlagen denkbar.

Das 0.g. Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tages- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum im
Kreuzungsbereich Osterather StraBe/ Am Striimper Busch an einigen der geplanten Gebaudefassaden
— hier Gberwiegend ab einer Immissionshéhe von 8m - tags bzw. nachts um maximal ca. 7 db (A) bzw.
ca. 10 dB(A) duUberschritten werden. Im Ubrigen Plangebiet werden die schalltechnischen



Orientierungswerte der DIN 18005 an den geplanten Gebaudefassaden sowohl tags als auch nachts
teilweise geringfligig um maximal ca. 1 dB(A) (tags) bzw. ca. 4 dB(A) (nachts) Uberschritten.

Hieraus ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile der Gebaude die
innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV, im oben genannten Kreuzungsbereich gilt
Larmpegelbereich 1V, fur die Ubrigen Gebaudefassaden gilt Larmpegelbereich Ill. Durch entsprechende
Festsetzungen wurde Vorsorge getroffen, so dass gesunde Wohnverhaltnisse gesichert sind.

Unmittelbar 6stlich an das Wohngebiet angrenzend befindet sich der Parkplatz der Feuerwehr.
Aufgrund der hiervon méglich ausgehenden Emissionen werden hier gemalB Parkplatzlarmstudie far
die Gebdudeseiten/ Gebdudefassaden, die in einem Abstand von weniger als 28 m zum Rand des
Parkplatzes liegen und dem Parkplatz direkt bzw. in einem Winkel bis zu 90° zugewandt sind,
offenbare Fenster und sonstige Offnungen fir Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen
gemal DIN 4109 dienen, ausgeschlossen.

Geeignete AuBenwohnbereiche, die der Erholung dienen, sind aufgrund der Planfestsetzungen
maoglich. Die nach Stden orientierten Gebaudefronten bieten neben einer guten Belichtungssituation
eine vom Schalleintrag abgewandte Moglichkeit zur Errichtung von AuBenwohnbereichen.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die Beurteilungspegel am Tag deutlich unter 60
dB(A) teilweise sogar unter 55 dB(A) liegen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
far allgemeine Wohngebiete werden hier weitestgehend eingehalten. Demnach bestehen hier keine
Restriktionen fir mogliche AuBenwohnbereiche. (vgl. Anlage 4.1 der Schalltechnischen Untersuchung
durch PEUTZ 2018). Im WA4 sind die AuBenwohnbereiche mdglichst gebdudenah und westlich
anzuordnen.

Der Gutachter hat festgestellt, dass sich innerhalb des Plangebietes, entlang der nordwestlichen
Fassaden der oberen Stockwerke (2. Und 3. Obergeschoss), Beurteilungspegel Gber 60 dB(A) am Tag
ergeben. Somit werden hier die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete, welche einen
geringeren Schutzanspruch haben als Allgemeine Wohngebiete genieBen, Uberschritten und ein
ausreichender Schutz fr magliche Freibereiche und Balkone ist nicht zu gewahrleisten. Daher setzt
der Bebauungsplan fest, dass innerhalb des Larmpegelbereichs IV AuBenwohnbereiche ab einer
Gebdudehdhe von 42,0 m (. NHN unzulassig sind. Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 6,0 m.
Diese Festsetzungen werden zum Schutz der gesunden Arbeits- und Wohnverhaltnisse getroffen.

Im Bebauungsplan wird eine Ausnahmeregelung aufgenommen, so dass von den vorgenannten
Festsetzungen abgewichen werden kann, sofern nachgewiesen werden kann, dass durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags nicht Uberschritten wird.

Innerhalb der WA2 und WA3 sind 2 Vollgeschosse festgesetzt, sodass hier mit geringen bis keinen
Auswirkungen zu rechnen ist.

7.2 Eingriff/Ausgleich

GemaB § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplénen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB handelt, gelten gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

7.3 Artenschutz

Im September 2015 wurde eine Artenschutzprifung fir das Plangebiet durchgefihrt. Es gibt keine
ernst zu nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten oder européischen
Vogelarten, die durch den Plan bzw. das Vorhaben betroffen sein konnten. Es ist nicht zu erwarten,
dass es seitdem zu einer Veranderung des Bestands gekommen ist und Konflikte mit den
Bestimmungen des Artenschutzes gemaB BNatSchG zu erwarten sind.
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Es ist sicherzustellen, dass

- keine Tiere verletzt oder getttet werden (entspr, § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG),

- auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant
erhdhten Tétungsrisiko,

- keine Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestdort werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert (entspr. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstdrt werden, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt (entspr. § 44 (1) Nr. 3i.V.m. § 44 (5) BNatSchG).

Ein Ausnahmeverfahren gemal3 § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bei landesweit ungefdhrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise usw.
sind grundsatzlich keine populationsrelevanten Beeintrdchtigungen zu erwarten. Daher wurden diese
Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung nicht weiter betrachtet.
Kenntnisdefizite, die weitere, vertiefende faunistische Untersuchungen erforderlich machen, konnten
nicht festgestellt werden.

7.4  Klimaschutz

GemaB § 1 (5) BauGB sind die Erfordernisse des Klimaschutzes in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung
insbesondere durch eine Nachverdichtung innerstadtischer Flachen einen Beitrag zum Klimaschutz.
Eine intensivere Nutzung dieser bereits erschlossenen und beplanten Flache vermeidet
Flachenverbrauch an anderer Stelle im Sinne der Innentwicklung. Dies entspricht auch dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da auf diese Weise eine Inanspruchnahme von Freiflachen
durch Wohnbebauung an anderer Stelle, die wiederum positive Klimafunktionen erfillen kénnen,
vermieden wird.

Die zukUnftigen Garten im Plangebiet erlangen hinsichtlich der klimatischen Verhéltnisse eine hohe
Bedeutung. Durch die Festsetzung einer strukturreichen Mischvegetation im Bereich der nicht
Uberbauten Flachen wird gewahrleistet, dass sich die Begrinung der Freiflachen positiv auf das
Mikroklima auswirkt.

7.5 Altlasten, Altablagerungen

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten oder Altablagerungen liegen gemaB des
entsprechenden Katasters des Rhein-Kreises Neuss weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer
Umgebung vor.

8. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Meerbusch, den
Die BUrgermeisterin
Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -
Im Auftrag:

Ruban

11



Meerbusch, den
Die Burgermeisterin
Dezernat lll, Fachbereich 4 — Stadtplanung und Bauaufsicht

- Stadtplanung -
Im Auftrag:

Steffens
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