Entscheidungsbegrindung
EvrtapaprfenBegrirraoyr e T2 w63 -R i

zum Bebauungsplan Nr, 130 - Grinflachen, Langst-Kierst -

der Stadt Meerbusch, Kreis Neuss

1. Aufstellungsbeschluﬁ des Rates

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 31. 08. 1978 beschlossen,
fUr das Gebiet zwischen der SchitzenstraBe und der K 1 (Langster StraBe) im
Stadtteil Langst-Kierst den Anderungsplan Nr. 3 zum rechtskréftigen Bebauungs-
plan Nr. 3 - Langst-Kierst - aufzustellen. Damit werden Uberplant: die rechts-
kréftigen Anderungsp!éne Nr. 1 und Nr. 2. Dieser Anderungsplan Nr. 3 hat in der
Zeit vom 10. 10. 19787bis 10. 11. 1978 gem. § 2 a (6) BBauG offengelegen.

Aus Grlinden der Rechtssicherheit und aus verfahrenstechnischen Grinden (ge-
anderte Zusténdigkeiten der Genehmigungsbehdrden flr die planungsrechtlichen
und gestalterischen Festsetzungen) soll der Anderungsplan Nr. 3 nunmehr unter der
neuen Bezeichnung als Bebauungsplan Nr. 130 erneut gem. § 2 a (6) BBauG

offengelegt werden.

2. Raumliche Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im &stlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 3 Langst-Kierst im Ortsteil Langst-Kierst der Stadt Meerbusch. Es schlieft
sich von Westen und Slden her an die vorhandene Bebauung der Ortslage Kierst

ar.
Das Plangebiet wird in etwa von folgenden StraBen oder Gebieten umgrenzt:
Im Osten:  von der llvericher StraBe (K 9),

im Slden: von-der SchitzenstraBe,

im Norden: von der Langster StraBe (K 1) und

_im Westen: von den Flurstlicken der Gemarkung Langst-Kierst,

Flur 1, Flursticke Nr. 590 und Nr. 826,
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3. Bestand

Die Bebauung des Plangebietes ist bereits zu 60 % entsprechend dem Anderungs-
plan Nr. 1 realisiert. Der im Anderungsplan Nr. 2 ausgewiesene Spielplatz ist
auf der bereits im Besitz der Stadf befindlichen Flache angelegt. Der Ausbau der

SchitzenstraBe ist fast vollsténdig abgeschlossen.

4. Dringende Grlnde flr die vorgezogehe Aufstellung des B ebauungsplanes ohne
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan gem. § 8 (4) BBauG

Der Stadtteil Langst-Kierst war bis 1970 eine selbstandige Gemeinde. Im Zuge

der kommunalen Neugliederung 1970 wurde die Altgemeinde Langst-Kierst ein

Teil der neuen Stadt Meerbusch. Die Flachennutzungsplidne der Altgemeinden wur-
den durch die kommunale Neuordnung unwirksam, so daB die Aufsteliung eines
Flachennutzungsplanes fUr das gesamte Stadtgebiet erforderlich wurde, um die ein-
zelnen, bisher selbstandig entwickelten Ortsteile nach ihrem politischen Zusam-
menschluB nunmehr auch hinsichtlich aller anderen stédtischen Funktionen mog-

lichst zu integrieren.

Der Rat der Stadt Meerbusch hat daraufhin im Jahre 1973 beschlossen, flr die |
neugegriindete Stadt Meerbusch einen Flachennutzungsplan gem. § 2 BBauG auf-
zustellen. Bereits i_m selben Jahre erfolgte die Abstimmung des Fléchennutzungs-
plan-Entwurfes mit den Tragern &ffentlicher Belange gem. § 2°(5) BBauG. Die Ar-
beiten an diesem Flachennutzungsplan konnten aufgrund der mehrfach beabsichtig-
ten Aufldsung der Stadt Meerbusch sowie sachlicher Séhwierigkeiten, verursacht

durch die kommunate Neugliederung, jedoch nicht zum AbschiuB gebracht werden.

Nachdem der Bestand der Stadt Meerbusch im Jahre 1976 endgilltig gesichert war,
zeigte sich, daB die Ziele des Fl8chennutzungsplan-Entwurfes 1973 aufgrund der
stagnierenden Bevdlkerungsentwicklung nicht mehr
aufrecht erhalten werden konnten. Cer Rat der Stadt beauftragte die Verwaltung, die-
sen Flachennutzungsplan-Entwurf zu Uberarbeiten. Am 28, Sept. 1977 vérabschi edete
der Rat der Stadt ein Leitbild der Entwicklung, auf dessen Grundlage der neue Entwurf

des Fl&chennutzungsplanes gefertigt wurde. In seiner Sitzung am 31. Aug. 1978 hat
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der Rat der Stadt den Aufstel‘lungsbeschluB von 1973 aufgehoben und faBte erneut
den BeschluB, einen Fldchennutzungsplan gem. 8§ 2 (1) BBau G fUr den Bereich
der Stadt Meerbusch aufzustellen. Dieser erneute BeschluBl war infolge der inzwi-

schen eingetretenen Novellierung des Bundesbaugesetzes notwendig geworden.

Da nunmehr keine weiteren sachlichen Schwierigkeiten zu erwarten waren, wurde

das Aufstellungsverfahren mit der gebotenen Zlgigkeit vorangetrieben. Die Erdrte-
rung des Entwurfe_s mit den Blrgern gem. 8 2 a BBauG erfolgte in der Zeit von
Oktober bis Dezember 1978. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde
von Dezember 1978 bis Februar 1979 durchgeflhrt.in vier Sondersitzungen des Haupt-
und Planungsausschusses wurden die eingegangenen Stellungnahmen, Einwendungen
und Anregungen eingehend beraten und flr die BeschluBfassung durch den R at vorbe-
reitet. Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 27. April 1979 die ein-
gegangenen Einwendungen und Anregungen eingehend bératen und den Flachennutzungs-
plan-Entwurf zur Offenlage bestimmt. Die Offenlegung gem. § 2 a (6) BBauG erfolgte
im Zeitraum vom 28. Mai bis einschlieBlich 28. Juni 1979. Der vérfdl_gté Zeltplan
sieht eine zlUgige Beratung der hier eingegangeneh 'Béﬂdenken und -Anregungen fur die
Monate September und Oktober 1979 vor. Aufgrundvon z.Z . noch nicht absehbarer,
gravierender Anderung von Planinhalten sowie der noch nicht abschlieBend erfolgten
"lLandesplanerischen Abstimmung" ist mit einer erneuten Offenlegung des Fléchen-
nutzungsplan-Entwurfes zu rechnen. Es ist also nicht sichergestellt, daB erzfristig

ain rechtsiverbindlicher Flachennutzungsplan vorliegen wird.

Wie aus dem im vorigen geschilderten zeitlichen Ablauf des bisherigen Veffahrens
zuU ersehen ist, liegt es im besonderen Interesse der Stadt, daB das Fléachennutzungs-
planverfahren so schnelfl wie mdglich zum AbschluB gebracht wird. Es kann also da- -
von ausgegangen .werden, daB die noch ausstehenden Verfahrensschritte nach dem

Bundeshaugesetz ebenfalls zlgig durchgefUhrt werden.
Der in den Jahren 1968 und 1969 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 3 sah flr den Bereich

des Bebauungsplanes Nr. 130 eine Flache flr den Gemeinbedarf {Schulgrundstiick)

und Fldchen flr Famiiienheimbebauung vor.
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Da das alte Schulgebaude jedoch nicht mehr als solches genutzt wurde; bekam
diese Gemeinbedarfsflache mit dem Anderungsplan Nr. 1 im Jahre 1974 eine

neue Widmung als Verwal tungsgebdude und beherbergt heute das stadtische Tief-
bauamt. Da eine Erweiterungsflache hierflr jedoch nicht notwendig war, konnte

die Restflache flr eine Wohnbebauung mit Einfamilien- oder Doppelhdusern vorgese-
hen werden. Das im Bebauungsplan Nr. 3 ausgewiesens, aber noch nicht realisierte
Wohngebiet wurde mit dem Anderungsplan Nr. 1 wieder als landwirtschaftliche
Flachen festgesetzt. Zus#tzlich wurde an der Langster StraBe eine Fléache flr einen
Schitzen- und Bolzplatz in den Anderungsplan aufgenommen. Mit dem Anderungs-
plan Nr, 2 und dessen Ausweisung eines Kindérspielplatzes wurde dem gestiegenen

Bedlrfnis nach Spielfiichen Rechnung getragen.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 3 unter BerUckéichtigung der 1. und
2. Anderung ist bei den Grunderwerbs- und —téuschverhandlungen auf Schwierig-
keiten gestoBen. Nachdem die zur Durchflhrung des Bebauungsplanes notwendigen
Tauschverhandlungen weitgehend abgeschlossen sind, ist mit zwel Eigentlmern
keine Einigung zu erreichen. Hierdurch ist die Bereitstellung der notwendigen
Flachen fUr den Schitzen- und Bolzplatz sowie der verkehrsgerechte Ausbau der
Schitzenstralle gefdhrdet. Der Ausbau der SchitzenstraBe konn’cé noch nicht ab-
schlieBend erfolgen, was jedoch aus Verkehrssicherheitsgrinden und im Interesse

der Anlieger sowie der Stadt dringend erforderlich ist.

Ein besonders starkes Interesse von seiten der Offentlichkeit besteht auch an

der Anlegung eines Schitzen- und Bolzplatzes. Dieser Forderung aus der Blrger-
schaft kann jedoch erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 130 enisprochen
werden, der das erforderiiche Planungsrecht auf bereits im stadtischen Besitz befird-
lichen Flachen schaffen soll.Um die Grundstlcksverhand!lungen, und damit auch die
Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 3 zu einem AbschluB zu bringen, ist des-
halb die vorgezogene Aufste!lung des Bebauungsplanes Nr. 130 ohne verbindlichen

Flachennutzungsplan unbedingt notwendig.
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5. Einflgung in die Bauleitplanung der Stadt

Das von der Stadt erarbeitete Leitbild der Entwicklung, das vom Rat der Stadt
Meerbusch am 28. 08. 1977 gebilligt wurde, sieht fUr das Plangebiet Wohnbau-

und Freiflachen vor.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht in der jetzt vorliegenden Fassung

in Ergénzung zum Leitbild der Entwicklung flr die Freifléchen eine Ausweisung

als 6ffentliche Griinflache, Spielbereiche A und B, Festplatz und Parkplatz vor.
Die Ubrige Flache ist als Wohnbaufidche dargestellt. Die stédtebauliche Zielsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 130 flgt sich also in die gesamtstadtisch verfolgten Ziele

der vorbereitenden Bauleitplanung ein.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung nach § 18 Landesplanungsgesetz hat stattgefunden. Die Bezirksplanungs-
behdrde hat mit Verflgung vom 27. 10. 1977 zu den dargestellten Planungsabsich-

ten keine Bedenken erhoben.

7. Planung -

Der Bebauungsplan Nr. 130 beinhaltet im wesentlichen folgende Veranderungen

gegenlber dem Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungspian Nr. 3 - Langst-Kierst-:

Verlegung des Bolz-~ und Schitzenplatzes

Ausweisung einer &ffentlichen Grinflache

)—‘lnderung des ErschlieBungssystems

Ausweisung eines Parkplatzes
Ein Schitzen-~ und Bolzplatz flUr den Crtsteil Langst-Kierst war bisher neben

der Verwaltungsstelle an der Langster Strafie vorhanden. Dieser war jedoch von

der GroRe her unzureichend und nicht funktionsgerecht angeordnet. Eine Neuaus-
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weisung ist daher im Interesse der Offentlichkeit dringend erforderlich.

Die Lage des neuen Bolzplatzes innerhalb der &ffentlichen Grunfléche ist so ge-
wihlt, daB eine unzumutbare Beléstigung der angrenzenden Wohngrundstlicke
nicht eintritt, d.h. der Bolzplatzbereich ist so weit wie mdglich an den ndrd-
lichen Rand der GrUnflache angelegt worden, wie es die Belange der StraBen-
baubehdrde zul assen. Der nicht fUr den Bolzplatz vorgesehene Bereich der
Grunflache an der livericher StraBe soll mit Ausnahme von Festveranstaltungen
fUr keine anderen larmintensiven Nutzungsmoglichkeiten verwendet werden.
Der Standort des Schitzen- und Bolzplatzes ist als optimal anzusehen, da

er an drei Seiten an &ffentliche Verkehrsflachen g‘renzt und eine Belastigung
der Wohnbebauung somit nur an einer Seite auftreten kann. Ferner hat dieser
Standort eine zentra!e'Lage und damit gleichzeitig eine verbindende Funktion.

fUr die beiden Ortsteile Langst und Kierst.

Ein 10,0 m breiter Gel&ndestreifen mit einer bepflanzten Aufschlittung soll
den geplanten Fest- und Bolzplatz sowie den Parkplatz gegen das benachbarte
Wohngebiet abgrenzen und eine klare rdumliche Trennung von Wohn- und Freizeit-

bereich gewéahrleisten.

Die fur den Bolzplatz in seiner friheren Lage unzureichende Fléche wird als
Parkanlage ausgewiesen und mit dem Spielplatz sowie dem Schitzen- und Bolz-
platz zu einer einheitlichen Grinanlage ausgebaut. Diese tbernimmt gleichzeitig

eine abschirmende Funktion der Wohnbebauung gegen die KreisstraBen (K 1 und K 9).

Ein separat aufgestelltes Larmschutzgutachten weist nach, dafB die nach der
kVornorm der DIN 18005 {"Schallschutz im Stadtebau') geforderten Werte fur
reines Wohngebiet (WR) urmnicht mehr als 10 dB (A) Uberschritten werden.
Es sind daher im Bebauungsplan gem. § 9 (5) BBauG die Flachen gekennzeich-
net, auf denen die Planungsrichtpegel um nicht mehr als 10 dB (A) Uberschritten
werden. Ein Hinweis auf die zu erwartende Larmeinwirkung ist zudem in dem Be-

bauungsplan aufgenommen.
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Das ErschlieBungssystem der SchitzenstraBe erféhrt eine geringflgige
Anderung. Der im Anderungsplan Nr. 1 vorgesehene Wendeha nrmer kann ent-
fallen, da der Verkehr Uber die SchleifenstraBe das Wohngebiet wieder verlas-
sen kann. Die Verbindung zwischen SchitzenstraBe und der lIvericher StraBe
soll nur noch flr FuBgénger und Radfahrer sowie flr Ver-~, Entsorgungs- sowie
Notfahrzeuge und die Anlieger der landwirtschaftlichen Fldchen sldlich der

SchiitzenstraBe benutzbar sein.

Zur Vermeidung von Durchgéngsverkehr wird an beiden Enden der FuBwegver- |
bindung ein Hochbord angelegt, das fUr den KFZ-Verkehr eine Leitfunktion er-
fullt. Zudem wird diese Verbidnung farblich an das vorhandene Pflasterungs-
s-ystem angepalt. Des weiteren ist ein Parkplatz mit 27 &ffentl ichen Stellplétzen
vorgesehen, der nur von der llvericher StraBe aus befahren werden kann. Dieser
Parkplatz gehodrt zu einer Kette von Parkplétzen "Parken und Wandern' in der
Rheinuferzone. In &stlicher Richtung ist eine Durchgangsméglichkeit direkt zum

Rheindeich bereits vorhanden.

Die notwendigen privaten Steliplétze fir die Einfamilienhausbebauung sind
auf den eigenen Grundstlcken nachzuweisen; entsprechende Flachen sind im
Bebauungsplan-Entwurf vorgesehen.

Die Art und das Mafl der baulichen Nutzung passen sich in Anlghnung an die

Ziele der Raumerdnung und Landesplanung in die vorhandene Bausubstanz ein.

8. Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom etc. ist durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt. Die Abwasser kdnnen der stadtischen Abwasser-
beseitigungsaniage mit kinftigem Anschlufl an die Kléranlage DUsseldorf-Nord zu-
gefihrt werden. Die Planung ist mit dem Staatl. Amt flr Wasser- und.Abfallwirt—

schaft abgestimmt. Es bestehen von seiten dieser Behdrde keine Bedenken.
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Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindergarten befinden

sich im Ortsteil Lank-Latum in ausreichender Anzah!. Eine eigensténdige
Ausweisung und Einrichtung von Infrastruktureinrichtungen ist aufgrund des
geringen Einwohnerpotentials volkswirtschaftlich nicht vertretbar und wére darliber
hinaus gesamtstédtisch gesehen auch nicht sinnvoll, da hiermit der Stadt Finanz-

mittel entzogen wirden, die an anderer Stelle dringenderen Bedarf decken sollen.

8. Uberschlsigliche Kostenermittiung und Finanzierung

Durch die vorgesehenen stadtebaul ichen MaBnahmen entstehen der Stadt

Uberschl&aglich ermittelte Kosten:

1. Stral3enbau

a) abschlieRender Ausbau der
SchitzenstraBe 56.000,-~- DM

b) FuB- und Radweg 27.000,--"

¢) Ausbau des Parkplatzes
(inc!. Beleuchtung) 75.000,-- "

d} Aufschlittung des Schutzwalles 17.000,-- "

175.000,~-- DM

2. Fertigstellung der Wasserleitung _ 6.000,-- "

3. Grinflachengestaltung 105.000,-- "

286,000, -~ DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel kann erwartet werden.
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9. Bodenordnende Maf3nahmen und Verwirklichung der Planung

Der Bebauungsplan ist bereits zu 70 % realisiert. Nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes soll die Verwirklichung der Planung zlUgig zum AbschluB ge-

bracht werden.

Die DurchflUhrung des Bebauungsplanes soll mdglichst durch den Grundstlicks-
verkehr auf freiwilliger Basis erfolgen, wobei von dem gesetzlichen Vorkaufs~
recht (§ 24 ff. BBauG) und der Grenzregelung (§ 80 ff. BBauG) seitens der
Stadt Meerbusch Gebrauch gemacht wetden soll. Slollte dieser Weg nicht zum_
Erfolg fUhren, muB eine Baulandumlegung (§ 45 ff. BBauG) eingeleitet werden
oder, soweit erforderlich, der Weg der Enteignung (8§ 85 ff. BBauG) beschritten

werden.

10. Soziale MafGnahmen

Es sind keine MaBnahmen erforderlich, die nachteilige Auswirkungen auf die

Bewohner und Nutzer des Gebietes zur Folge haben.

Meerbusch 3, den 17. Aug. 1979

igse Begriindung hat gem. § Za (6) BBauG
in der Zeit vom _ T8.10. 79  bis einscil.

LR —Dnderungsplan
DER STADTDIREKTOR L8 78 mit dem —

2um Bebauungsplan 43¢ §ifentlich ausge-
Planungs- und Vermessungsamt legen. goPal. L8 ¢

In Vertretung: Meerbusch, den 20 A4 19 74
Stadidirektor

acl-

Ih(g_ rad. Knaab

N T,
(Dr.~Ing. Grabe)
Techn. Beigeordneter




11.

Entscheidung zu dem Ergebnis der Offenlegung nach § 2 a (6) BBauG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 130 einschlief3lich der textlichen
Festsetzungen und der Entwurfsbegrindung nach § 2 a (6) BBauG sowie
die Anderungspléne Nr. 1 und 2 zum Bebauungsplan Nr. 3 L-angst-Kierst
haben in der Zeit vom 18. 10. 1979 bis einschlieBlich 12. 11. 1979

nach § 2 a (6) BBauG wahrend der Dienststunden &ffentlich zu jedermanns

Einsicht ausgelegen.

Hierzu gingen dem Rat folgende Bedenken und Anregungen ein (diese

wurden dem Rat als Kopien zugestellt) :

1. Rechtsanwalte Dr. Keussen, Schmitz I, Schwetje, Krefeld

- Schreiben vom 16. 10. 1979 -

2. Rechtsanwilte Schwarz, Bortloff, Wehner, Mlller, Disseldorf

- Schreiben vom 14. 11. 1979 -.

Der Rat der Stadt hat zu diesen Bedenken und Anregungen eine Entscheidung
getroffen - siehe Anlage - und beschlossen, diese Entascheidung sowie die

Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung nach § 9 (8) Satz 1 BBauG

zu Ubernehmen.

Der Stadtdirektor

( Dr.-Ing. Grabe)

Techn. Beigeordneter
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