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A. Behandlung der Stellungnahmen gemaB § 4 (1) BauGB

zum Vorentwurf der 113. Anderung des Flachennutzungsplanes , Sicherung vorhandener Gartencenter im Stadtgebiet Meerbusch”

Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Stellungnahme zum Abwagungsvorgang und Beschlussvorschlage

BUND, Ortsgruppe Meerbusch

Schreiben vom 11. Mai 2016

Die Ortsgruppe Meerbusch des Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland nimmt hiermit im Verfahren zur 113. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sicherung vorhandener Gartencenter im
Stadtgebiet Meerbusch” Stellung und erhebt folgende Einwande:

Teil 1

Boden ist kein vermehrbares Schutzgut. Der Verlust wertvoller Acker- und
Weideflachen durch Bebauung und Versiegelung ist nicht umkehrbar. Die
Erhaltung der natdrlichen Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktionen von
landwirtschaftlich und forstlich genutzten Bdden ist jedoch von besonderer
Bedeutung, um nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser, die
Pflanzen, die Luft, das Klima und den Boden selbst zu verhindern.

Im Jahr 2013 wurden in Deutschland pro Tag 71 Hektar Freiflache fir den
Bau neuer Siedlungen und Verkehrswege in Anspruch genommen.

In  Nordrhein-Westfalen, dem Flachenland mit der hochsten
Bevolkerungsdichte in Deutschland, wurden in den letzten finf Jahren
taglich durchschnittlich etwa 10 Hektar unverbaute Flache mit StraBen oder
fur Siedlungen bebaut. Das Ziel der Landesregierung ist es, den taglichen
Flachenverbrauch bis zum Jahr 2020 auf 5 Hektar zu begrenzen.

Die Ortsgruppe Meerbusch des BUND (Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland) wendet sich auf Grund dieser Faktenlage dezidiert gegen die
Erweiterungsmadglichkeit der hiesigen Gartencenter. Dabei darf man vor
allem nicht auBer Acht lassen, dass es sich ja nicht um landwirtschaftliche
Betriebe handelt, die priméar der Pflanzenvermehrung und -aufzucht dienen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die 113. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet planerisch keine
neuen Vorhaben vor, sie dient lediglich der planungsrechtlichen Sicherung
der vorhandenen Gartencenter im Stadtgebiet Meerbusch.

Da sich die meisten Gartencenter aus einem gartenbaulichen und land-
wirtschaftlichen Betrieb entwickelt haben, liegen sie gréBtenteils im
AuBenbereich und bedirfen einer planungsrechtlichen Steuerung Uber
Sondergebiete gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO.

Durch die explizite Ausweisung von Sondergebietsflachen kann eine
unkontrollierte Entwicklung der sechs Gartencenter-Standorte zuklnftig
verhindert werden.

Besonders wichtig ist hierbei die Steuerung der zentrenrelevanten
Randsortimente. Diese werden in Gartencentern in der Regel ebenfalls
angeboten und sind eigentlich den zentralen Versorgungsbereichen
vorbehalten, die sich in innerortlichen und integrierten Lagen befinden. Eine
Steuerung bzw. Einschrankung der zentrenrelevanten Sortimente im
AuBenbereich ist wichtig, um negative Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu vermeiden.

Die Abgrenzung der Sondergebietsflachen orientierte sich am vorhandenen
Bestand. Das bedeutet, dass nur Grundstlcke bzw. Grundstlcksteile als
Sondergebietsflache ausgewiesen werden, die bereits jetzt von den

1




(sieht man einmal vielleicht vom Gartencenter Schubert ab), sondern
letztendlich nur um mittlerweile riesige Hallen zur reinen Vermarktung von
Pflanzen.

Insofern wehren wir uns grundsatzlich gegen die zu beschlieBende
Anderung des FNPs.

Gartencentern als Produktions- bzw. Verkaufsflache genutzt werden.

Die vorgesehenen Erweiterungen beinhalten lediglich eine geringfligige
Erhéhung der GFZ sowie eine mdgliche Erweiterung der Verkaufsflache.
Dies bedeutet fir die Gartencenter, dass Umstrukturierungen auf dem
eigenen Grundstlck zukinftig innerhalb bestimmter Rahmenbedingungen
maoglich sind. Beispielsweise kénnen Teile der bisherigen Produktionsflache
Uberbaut und / oder in Verkaufsflachen umgewandelt werden.

Dieser Erweiterungsspielraum ist notwendig, um die Betriebe auch
weiterhin zukunftsfahig betreiben zu kénnen.

Teil 2

Sollte es dennoch zu einer Anderung kommen, weisen wir darauf hin, dass
in der dann darauffolgenden Bauleitplanung bei Antrdgen zur
VergroéBerung vor allem auf Wegen und Parkplatzflachen festgeschrieben
wird, dass ausschlieBlich wasserdurchlassiges Material benutzt wird bzw.
bei den Parkflachen Rasenbausteine einer flachigen Versiegelung
vorzuziehen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist jedoch nicht Regelungsgegenstand des
Anderungsverfahrens.

In den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird geprift, ob zuklnftig
Festsetzungen zur Durchlassigkeit von Niederschlagswasser fur bauliche
Anlagen wie Parkplatze oder Wege erfolgen werden.

FNP-

IHK, Mittlerer Niederrhein

Schreiben vom 12. Mai 2016

Die  113. Anderung des Flachennutzungsplanes  dient  der
planungsrechtlichen  Sicherung und Steuerung aller vorhandenen
Gartencenter in Meerbusch. Ausweislich der Begriindung zum Entwurf der
Flachennutzungsplandanderung sei diese MaBnahme aus zwei Grinden
erforderlich: Zum einen soll den Betrieben eine rechtliche Grundlage
gegeben werden, um Erweiterungen baurechtlich zulassen zu kénnen, zum
anderen sollen die zentrenrelevanten Randsortimente der Betriebe zum
Schutz der Versorgungsbereiche in Meerbusch begrenzt werden. Der
Flachennutzungsplanentwurf sieht insofern neben der zeichnerischen
Darstellung der Betriebsflaichen eine detaillierte Begrenzung der
Sondergebietsflachen, der Geschossflachen, der Verkaufsflachen insgesamt
und der Verkaufsflachen fur zentrenrelevante Sortimente vor.

Insoweit  die dazu die

Flachennutzungsplandanderung dient,

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.




Betriebsstandorte zu sichern, wird dies seitens der Industrie- und
Handelskammer Mittlerer Niederrhein begrif3t.

Die  Darstellung der  Betriebsstandorte  als
Flachennutzungsplan vermittelt grundsatzlich ein erhdhtes

Planungs- und Investitionssicherheit.

Sondergebiete  im
MaB an

Die detaillierte Festschreibung der Geschoss- und Verkaufsflachen bewertet
die IHK allerdings aus gesamtwirtschaftlichen Griinden kritisch:

1. Die IHK hatte mit Schreiben vom 21. September 2015 bereits zu dem
,Gesamtstadtischen Gartencenterkonzept” Stellung genommen. Die dort
vorgetragenen Bedenken gegen die pauschale Begrenzung der
Entwicklungsoptionen von Gartencentern in Meerbusch werden weiterhin
aufrechterhalten. Nach wie vor sieht die IHK keine sachliche Notwendigkeit
fur die vorgesehenen absoluten Flachenbeschrankungen auf Ebene des
Flachennutzungsplanes. Diese sind auch nicht durch das Planungsrecht
legitimiert. Nach § 5 BauGB dient der Flachennutzungsplan der
vorbereitenden Bauleitplanung. Er muss noch Spielraum fir die verbindliche
Bauleitplanung lassen. Die Flachennutzungsplananderung lasst allerdings
keinen Spielraum mehr fur einzelfallbezogene Regelungen auf Ebene eines
Bebauungsplanes.

Fast alle Gartencenterstandorte befinden sich im AuBenbereich gem. § 35
BauGB und haben sich aus gartenbaulichen bzw. landwirtschaftlichen
Betrieben, die ehemals als privilegierte Vorhaben genehmigt wurden,
entwickelt.

Bei den meisten der Gartencenterstandorte ist jedoch der Aspekt des
Verkaufs von gartenbaulichen bzw. gartencentertypischen Produkten in den
letzten Jahren immer mehr in den Fokus geriickt, so dass es sich
mittlerweile rechtlich betrachtet um groB3flachige Einzelhandelsbetriebe
handelt, fur die eine Privilegierung nicht mehr gegeben ist.

Ohne eine planungsrechtliche Steuerung Uber Sondergebiete gemal3 § 11
Abs. 3 BauNVO konnten Betriebserweiterungen, eine Anderung des
Nutzungskonzeptes oder eine Verkaufsflachenerhéhung deshalb nicht mehr
genehmigt werden. Die Flachennutzungsplananderung gibt den
Eigentimern der einzelnen Gartencenter somit — wie die IHK zutreffend
feststellt — ein gréBeres Mal3 an Planungs- und Investitionssicherheit.

GroBflachige Einzelhandelsprojekte bedurfen generell einer
landesplanerischen Prifung durch die Regionalplanbehérde. Sie sind nur
zuldssig, wenn von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der eigenen bzw. der benachbarten Kommunen
ausgehen.

Diese Vertraglichkeit wurde durch ein fachspezifisches Gutachten (CIMA,
Stand: April 2018) im Rahmen eines Worst-Case-Ansatzes fir die maximal
maoglichen Erweiterungen fur alle Gartencenter gemeinsam geprift und
bestatigt.




Unter dem Aspekt der Gleichbehandlung sollen allen Betrieben (mit
Ausnahme des Gartencenters Jentjens, dem bei den zentrenrelevanten
Randsortimenten eine prozentual zwar gréBere, absolut jedoch
vergleichbare maximale Verkaufsflache gestattet werden soll) gleiche
Entwicklungsspielrdume gegeben und diese bereits im Flachennutzungsplan
festgeschrieben werden.

Nur so kann letztlich gewahrleistet werden, dass es nicht zu einem
sogenannten ,Windhundrennen” kommt. Dies wirde bedeuten, dass
derjenige der Gartencenterbetreiber, der maoglichst schnell neues
Planungsrecht durch einen Bebauungsplan schafft, Erweiterungskapazitaten
far seinen Betrieb in Anspruch nehmen koénnte, die Uber das nunmehr
angedachte Mal3 hinaus gehen. Dies wurde die verbleibenden Kapazitaten
far die anderen Betreiber jedoch automatisch verringern, da insgesamt nur
die im Rahmen des Worst-Case-Ansatzes ermittelten Erweiterungen
vertraglich und nicht mit negativen Auswirkungen verbunden sind.

Generell ist es aber so, dass auf Flachennutzungsplanebene nur eine
maximale GFZ sowie eine maximale Verkaufsflache flr zentrenrelevante
Randsortimente festgesetzt werden soll. Dies ist der Tatsache geschuldet,
dass zum einen eine UbermaBige und unvertragliche Bebauung (gerade
unter dem Aspekt der Lage im AuBenbereich) der Grundstlicke und zum
anderen negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
verhindert werden sollen.

Auf die Festsetzung einer maximalen Verkaufsflache (fir die
Hauptsortimente) wird jedoch bewusst auf Flachennutzungsplanebene
verzichtet. Nach dem Grundsatz der Gleichbehandlung soll jedem Standort
zwar moglichst die gleiche Erweiterungsmaoglichkeit eingerdumt werden.
Dennoch soll die maximale Verkaufsflache erst in den nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren endgultig festgesetzt werden. So kann zu einem
spateren Zeitpunkt noch auf sich verandernde Marktgegebenheiten, z. B.
ein verandertes Worst-Case-Szenario aufgrund anderer Kaufkraftzahlen, der
maoglichen SchlieBung eines Standortes etc. Ricksicht genommen werden.




2. Die Flachennutzungsplananderung sieht die IHK zudem aus
ordnungspolitischen Griinden kritisch. So werden die einzelnen Betriebe auf
ihre jetzige GroBe zuzlglich pauschaler Erweiterungsmoglichkeiten
begrenzt. Die nachfolgende Auflistung zeigt, dass durch die absoluten
Zahlen eine Ungleichbehandlung der Betriebe zueinander entstehen wurde.

Gartencenter | So-Flache Geschossflache | Verkaufsflache | VKF zentren-
maximal maximal relevante
Sortimente
maximal
Wantikow 28.000 m2 6.900 m? 5.940 m?2 300 m?
Selders 16..000 m2 | 3.700 m2 7.935 m2 400 m?2
Schubert 5.800 m2 800 m?2 4.140 m2 210 m2
Terra Viridis 20.000 m2 9.570 m2 2.185 m2 110 m2
Bogie 15.000 m2 8.500 m? 6.785 m? 340 m?2
Jentjens 13.000 m? | 8.400 m?2 3.430 m2 340 m?2

Als Beispiel fur die Ungleichbehandlung seien die beiden Gartencenter
Bogie und Jentjens genannt: Beide Betriecbe liegen in einem
Siedlungsbereich des Regionalplans Dusseldorf und waren nach den
landesplanerischen Vorgaben gleich zu behandeln. Die
Sondergebietsflachen sind mit 15.000 gm und 13.000 gm &hnlich groB.
Waéhrend dem Betrieb Bogie eine maximale Verkaufsflache von 6.785 gm
zugestanden wird, wird die Verkaufsflache des Betriebs Jentjens auf 3.430
gm begrenzt. Dem Betrieb Jentjens wird ein Anteil von 10 %
Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente zugewiesen, dem
Betrieb Bogie nur 5 %.

Wie bereits unter Punkt 1. ausfuhrlich erldutert wird, kénnte ohne eine
planungsrechtliche Steuerung bei wahrscheinlich allen
Gartencenterstandorten keine weitere Entwicklung stattfinden bzw. ware
diese stark begrenzt.

Dies gilt insbesondere fir die vier Standorte im AuBenbereich, aber auch fur
die beiden Gartencenter Bogie und Jentjens, die ebenfalls von der
Flachennutzungsplandnderung sowie von nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanen profitieren werden, da die derzeit vorhandenen und
rechtskraftigen Bebauungspldne keinen Entwicklungsspielraum mehr
bieten.

Grundsatzlich  sollte  allen  Betrieben unter dem  Aspekt der
Gleichbehandlung die gleichen Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt
werden, allerdings nicht unter Verwendung von absoluten Zahlen, sondern
prozentual betrachtet. Aufgrund der unterschiedlichen Standorte (z. B.
AuBenbereich / integrierte Lage) war es nicht praktikabel, die jeweils
hochsten / gréBten vorhandenen Werte heranzuziehen und diese far alle
Standorte gleichermaBen festzusetzen. Dies wirde der unterschiedlichen
Entwicklungshistorie und Bestandssituation der einzelnen Standorte nicht
gerecht.

Die prozentual festgesetzten Entwicklungsméglichkeiten wurden, in Summe
betrachtet, gutachterlich auf ihre Vertraglichkeit im Hinblick auf die
vorhandene Kaufkraft in Meerbusch und in den Nachbarkommunen sowie
auf die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche geprift. Das noch
vorhandene Kaufkraftpotential liegt bei einer Flache von 3.700 m2. Davon
sollen alle Standorte gleichermal3en profitieren und nicht der Standort, fur
den zuerst ein Bebauungsplanverfahren abgeschlossen wird.

Eine Erhéhung der Verkaufsflache fur den Betrieb Jentjens um zusatzliche
3355 m? auf die gleiche absolute Zahl wie beim Standort Bogie wirde zur
Folge haben, dass alle anderen funf Standorte kaum noch ein
Entwicklungspotential hatten.




Ein weiteres Beispiel liefert der Betrieb Schubert. Diesem Betrieb wird eine
Verkaufsflache von 4.140 gm zugestanden, die Geschossflache wird
allerdings auf 800 gm begrenzt. Das bedeutet, dass die Verkaufsflachen zu
einem wesentlichen Teil nicht Gberbaut werden dirfen.

Mit den vorgenannten Beispielen wird deutlich, dass die aktuellen
Betriebskonzepte festgeschrieben wirden. Eine marktgerechte Entwicklung
der Betriebe wadre nicht mehr mdglich. Die Festschreibung von
Betriebskonzepten ist planungsrechtlich nicht legitimiert.

Im Gegensatz dazu wird dem Gartencenter Jentjes aber ein prozentualer
Anteil an Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente von 10 %
statt der fir die anderen Standorte vorgesehenen 5 % zugestanden.

Fur den Standort Jentjens, der bisher relativ wenig Flache fur
zentrenrelevante Randsortimente vorgesehen hatte, bedeutet dies, dass
zukUnftig genauso viel Verkaufsflache (namlich 340 m2) moglich ist, wie
beim Standort Bogie.

Der Betrieb Schubert befindet sich im AuBenbereich, derzeit noch in einem
Landschaftsschutzgebiet  bzw.  zukinftig nach  Erstellung  eines
entsprechenden  Bebauungsplans  direkt ~ angrenzend an  ein
Landschaftsschutzgebiet. Gerade fur die Standorte im AuBenbereich (und
beim Standort Schubert insbesondere unter dem Aspekt des
Landschaftsschutzes) gilt, dass mit zusatzlichen baulichen Anlagen
maoglichst sensibel umgegangen und eine extreme bauliche Verdichtung
verhindert werden soll. Beim Betrieb Schubert kommt hinzu, dass der
Betrieb verkehrlich nicht optimal erschlossen ist, so dass zusatzliche
Besucherverkehre, die durch weitere Uberbaute Flachen mdglicherweise
hervorgerufen werden konnten, schadliche Umweltauswirkungen haben
kénnten.

Der Haupterwerbszweck des Betriebes
Pflanzenproduktion, die auf mehreren, nicht zusammenhdngenden
Betriebsarealen verteilt ist. Der Uberwiegende Verkauf besteht aus
Freilandpflanzen, die Verkaufsflachen sind Uberwiegend Freiflachen.

Dem Betrieb werden durch die Flachennutzungsplananderung bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten  von 10 %  gewadhrt.  Ohne  die
Flachennutzungsplananderung ware der bauliche Entwicklungsspielraum
(fur Verkaufsflachen) sehr wahrscheinlich auf null reduziert.

Schubert liegt in der

Gerade weil die Betriebe auch in Zukunft marktgangig betrieben werden
sollen, wird fur alle Betriebe durch die Flachennutzungsplananderung eine
im  Verhaltnis angemessene Erweiterungsmaoglichkeit planungsrechtlich
vorbereitet, die sie  ohne  Flachennutzungsplandnderung  bzw.
nachfolgendes Bebauungsplanverfahren so gréBtenteils nicht hatten. Eine




der
die

Da neue  Gartencenter  nicht  den Einschrankungen
Flachennutzungsplananderung  unterworfen  wadren,  wdrden
bestehenden Betriebe zusatzlich ungerechtfertigt belastet.

AuBerdem ist die IHK darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Flachennutzungsanderung weitere Standorte von
Gartencentern/Produktionsbetrieben mit  Verkauf an Endverbraucher
unberlcksichtigt lasst.

Dieser Belang ist von erheblicher Bedeutung, da einzelne Betriebe
Entwicklungsplanungen haben, die mit der vorgesehenen Regelung nicht
Ubereinstimmen.

marktgerechte Entwicklung soll aber flr alle Betriebe méglich sein und
nicht nur fir den Betrieb, der die noch vorhandenen Potentiale durch ein
maoglichst zlgiges Bebauungsplanverfahren als erster ausschopft.

Die gewahlte Vorgehensweise sowie der Detaillierungsgrad der zuklnftigen
Darstellungen im Flachennutzungsplan wurden mit der Bezirksregierung
Disseldorf als zustandige Genehmigungsbehérde  fir die
Flachennutzungsplandanderung intensiv und positiv abgestimmt.

Auch neue Gartencenter unterliegen planerischen Einschrankungen, da
auch sie, wenn es sich um groBflachige Einzelhandelsbetriebe handelt, nur
in Kerngebieten oder entsprechenden Sondergebieten zulassig sind. Da
entsprechende, planungsrechtlich geeignete Flachen derzeit im Stadtgebiet
von Meerbusch nicht vorhanden sind, ware vor einer Ansiedlung immer ein
Bauleitplanverfahren mit Anderung des Flédchennutzungsplans und
Erstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplans NRW mussten ebenso
Beachtung finden. Zudem muisste durch ein Einzelhandelsgutachten
nachgewiesen werden, dass durch die Neuansiedlung eines Betriebes
schadliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Ob hier eine entsprechend positive gutachterliche Bewertung vor dem
Hintergrund der geplanten Flachennutzungsplandanderung Uberhaupt
maoglich ist, kann konkret nicht beantwortet werden.

Es ist korrekt, dass drei Standorte bei der Flachennutzungsplananderung
unbericksichtigt bleiben. Es handelt sich um den Globus Baumarkt mit
seiner Gartenabteilung in Osterath, den Kiebitzmarkt Bolten in llverich und
das Pflanzencenter Hoppe in Osterath.

Die Markte sind keine klassischen Gartencenter im Sinne der untersuchten
und aufgefihrten Betriebe.

Der Globus Baumarkt befindet sich in einem Allgemeinen Siedlungsbereich.
Im Flachennutzungsplan ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Baumarkt” dargestellt. Es besteht Baurecht aufgrund des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 37, der eine maximal zuldssige Verkaufsflache fur




gartencenterspezifische Sortimente von 2.600 m?2 festsetzt, so dass eine
geringfligige Sortimentserweiterung im Vergleich zum ermittelten Bestand
noch moglich ist.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.
Gleiches gilt fur den Kiebitzmarkt Bolten (im unbeplanten Innenbereich
gemaB § 34 BauGB) und fur das Pflanzencenter Hoppe (Festsetzung
Mischgebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 136). Bei diesen
Markten  handelt es sich um reine Verkaufsstitten ohne
Erweiterungsmaoglichkeiten, die aufgrund der nur geringen BetriebsgréBe
auf das Segment ,Gartencenter” im Stadtgebiet keinen relevanten Einfluss
haben.

3. In der Begriindung (Seite 4, vorletzter Absatz und Seite 5, 3. Absatz)
wird darauf hingewiesen, dass in Meerbusch ein Erweiterungspotenzial von
4.300 gm Verkaufsflachenerweiterung fur Gartencenter bestlinde. Eine
Begrenzung der Verkaufsflache fir Gartencenter bezogen auf das gesamte
Stadtgebiet entbehrt jeglicher Rechtsgrundlage und ist insofern rechtlich
nicht zuldssig. Ordnungspolitisch bewertet die IHK gerade diese
Komponente sehr kritisch, da aus ihr die pauschale Erhéhung der
Geschossflachenzahlen in Héhe 15 % abgeleitet wird.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mittlerweile korrigiert und

angepasst.
Entgegen der Darstellung der IHK wird im Rahmen der
Flachennutzungsplandnderung  eine  verbindliche  Verkaufsflachen-

erweiterung fir die einzelnen Betriebe nicht festgesetzt.

Es wurde lediglich Gberpriuft, ob eine angedachte Erweiterung von jeweils
15 % fur die einzelnen Betriebe mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung Ubereinstimmt und dass bei Realisierung der Erweiterungen
keine stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen in den
Zentren der Stadt Meerbusch sowie in den Zentralen Versorgungsbereichen
umliegender Stadte zu erwarten sind.

Aus der 15%igen Erweiterung wurde dann die maximale Verkaufsflache far

zentrenrelevante  Randsortimente abgeleitet, die im Rahmen der
Flachennutzungsplandanderung verbindlich dargestellt wird.
Auf eine Festsetzung einer maximalen Verkaufsflache fir nicht

zentrenrelevante Sortimente wird im Rahmen der Flachennutzungs-
plananderung verzichtet. Diese soll erst in den nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren endgultig festgesetzt werden.

So kann zu einem spateren Zeitpunkt noch auf sich verandernde
Marktgegebenheiten, z. B. ein verandertes Worst-Case-Szenario aufgrund
anderer Kaufkraftzahlen, der méglichen SchlieBung eines Standortes etc.
Rucksicht genommen werden.




4. Die starke Reglementierung ist auch nicht zum Schutz der
Versorgungsbereiche in Meerbusch erforderlich. Gartencenter haben kein
zentrenrelevantes Kernsortiment und somit zundchst keine Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche der Kommunen. Entscheidend fir
eine stadtebauliche Begriindung zum Schutz der Versorgungsbereiche ist
die Dimension der Verkaufsflachen fur zentrenrelevante Randsortimente.
Fur die stadtebauliche Begriindung einer Begrenzung der zentrenrelevanten
Sortimente auf eine absolute Zahl mussten die Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche klar erhoben und beschrieben werden.
Diese stadtebauliche Begriindung fehlt in dem aktuellen Entwurf der
Flachennutzungsplananderung. Insoweit auf das Gutachten zum Ge-
samtstadtischen Gartencenterkonzept verwiesen wird, weist die IHK darauf
hin, dass auch dort die stadtebauliche Relevanz der Begrenzung der
Verkaufsflachen fur zentrenrelevante Randsortimente nicht begriindet wird.

Wie die IHK richtig erkannt hat, war das Gutachten zum gesamtstadtischen
Gartencenterkonzeptes fur die Stadt Meerbusch, Stand: 2014 fur die
Beurteilung der Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nicht
ausreichend. Aus diesem Grund wurde ein weiteres, erganzendes
fachspezifisches Gutachten (CIMA Beratung und Management, KéIn/ April
2018) erstellt, das insbesondere die moglichen Erweiterungen der
Verkaufsflachen und die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente
unter dem Aspekt der nicht gewollten negativen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche in Meerbusch genauer untersucht und diese
gutachterlich bestatigt.

Es war zu prifen, ob im Zuge der bauplanungsrechtlichen Uberarbeitung,
insbesondere der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans der Stadt
Meerbusch, fur die sechs relevanten Baumschulen und Gartencenter die
Moglichkeit einer Verkaufsflachenerweiterung in einer GréBenordnung von
jeweils ca. 15 % geschaffen werden kann. Dabei sollen die
zentrenrelevanten Randsortimente (Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat,
Bicher, Schreibwaren) auf insgesamt ca. 5 % der Verkaufsflache (in einem
Einzelfall auf maximal 10 %) festgeschrieben werden.

Im Gutachten wurden die moglichen Umverteilungswirkungen im Falle der
Umsetzung dieser Gestaltungsspielrdume sowohl auf Betriebe und
schitzenswerte Lagen innerhalb der Stadt Meerbusch als auch auf die
zentralen Versorgungsbereiche in den angrenzenden Stadtteilen untersucht.

Die Untersuchung kommt  zu dem Ergebnis, dass  die
Flachennutzungsplandnderung mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung Ubereinstimmt und bei Realisierung der
Erweiterungen keine stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen
Auswirkungen in den Zentren der Stadt Meerbusch sowie in den Zentralen
Versorgungsbereichen umliegender Stadte zu erwarten sind.

5. Die Sondergebietsdarstellungen umfassen bei den Betrieben, die im
AuBenbereich liegen, auch die Produktionsflachen, die unmittelbar an das
Gartencenter angrenzen. Dies impliziert, dass auBerhalb der Sondergebiete

Die von der IHK getroffene Schlussfolgerung, dass Produktionsflachen fur
die einzelnen  Gartencenter nicht auBerhalb der dargestellten
Sondergebietsflachen  liegen  didrfen  bzw. dass durch  die
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keine Produktionsflachen liegen bzw. liegen dirfen. Die produzierenden
Betriebe  unterhalten auch auBerhalb der Sondergebietsflachen
Produktionsflachen. Es liegt in der Natur dieser Betriebe, dass diese Flachen
auch wechseln. Mit der Flachennutzungsplandnderung dirfen die
Produktionsflachen nicht verpflichtend festgeschrieben werden. Die IHK
erhebt daher Bedenken gegen die Einbeziehung der Produktionsflachen in
die Sondergebietsdarstellung.

Flachennutzungsplananderung Produktionsflachen
festgeschrieben werden, ist nicht korrekt.

Die Darstellungen im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
beschranken sich (innerhalb der Sondergebiete) auf die Festschreibung
einer GFZ (Uberbauung der Flachen durch bauliche Anlagen) sowie einer
maximal zulassigen Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente.

Far alle Produktionsflachen auBerhalb der dargestellten
Sondergebietsflachen, die sich im AuBenbereich befinden, wird durch den §
35 BauGB geregelt, dass ein Vorhaben immer dann zuldssig ist, wenn
offentliche Belange nicht entgegen stehen, die ausreichende ErschlieBung
gesichert ist und wenn es einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung
dient.

verpflichtend

Zusammenfassend regt die IHK an:

. Die Flachen der Gartencenter sollten als ,Sondergebiete
Gartencenter” im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

. Gegen die Begrenzung der Geschoss- und Verkaufsflachen in
absoluten Zahlen machen wir erhebliche Bedenken geltend.

. Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente sollte
auf 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt werden. Diese
anteilige Grenze lasst sich aus dem Sachlichen Teilplan
Einzelhandel zum LEP ableiten.

Der Anregung wird gefolgt, die Sondergebiete werden entsprechend
dargestellt.

Die Grinde, warum eine Begrenzung der Geschossflachen und der
Verkaufsflachen flr zentrenrelevante Randsortimente im Rahmen der
Flachennutzungsplandanderung erfolgt, werden unter den Einzelpunkten 1 —
4 ausfuhrlich erlautert.

Die Uberwiegende Anzahl der Gartencenterbetriebe in der Stadt Meerbusch
befindet sich im AuBenbereich. Teilweise wurden bereits im Bestand relativ
groBe Verkaufsflachen realisiert, in einem Fall bis zu annahernd 7.000 m2.
Eine differenzierte Betrachtungsweise der einzelnen Betriebe - Lage im
AuBenbereich oder innerhalb eines Siedlungsgefliges — ist zunachst einmal
sinnvoll und notwendig. So wulrde eine generelle Begrenzung der
zentrenrelvanten Randsortimente auf 10 % der Verkaufsflache Flachen von
Uber 700 m2 fUr zentrenrelevante Sortimente im AuBenbereich bedeuten.
Negative stadtebauliche Auswirkungen sowie auch Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche waren damit zu beflrchten.

Die Uberschlagliche Ermittlung eines Ublichen Anteils zentrenrelevanter
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Randsortimente der in der Stadt Meerbusch vorhandenen Gartencenter im
AuBenbereich ergab, dass dieser bei ca. 5 %, also deutlich unterhalb von
10%, liegt. Die gutachterliche Erhebung hat zudem gezeigt, dass derzeit fur
die meisten Betriebe nur max. 300 m2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante
Randsortimente fur das jeweilige Betriebskonzept notwendig sind.

Fur die Standorte im AuBenbereich soll deshalb der Umfang der
zentrenrelevanten Randsortimente auch zukinftig auf maximal 5 % der
Verkaufsflache festgesetzt werden, die nach einer
Verkaufsflachenerweiterung von 15 % erreicht wird. Die zuldssigen
absoluten Verkaufsflachenzahlen betragen dadurch — mit Ausnahme des
Standortes Selders, der bereits im Bestand Uber ein vergleichsweise groBes
zentrenrelevantes Randsortiment verfugt, jeweils 300 m2 oder weniger und
entsprechen damit der seinerzeit im gesamtstadtischen Gartenkonzept
(Stand: 2014) gutachterlich empfohlenen Obergrenze fir zentrenrelevante
Sortimente von 300 m2.

Fur die beiden Standorte in integrierteren Lagen, die bereits Uber
verbindliches Bauplanungsrecht gesichert sind, ware die Festsetzung einer
maximalen Obergrenze von 10 % fUr zentrenrelevante Randsortimente
sicherlich weniger schadlich als fir die Standorte im AuBenbereich.
Allerdings ist die Lage und Organisation des Gartencenterbetriebes Bogie
sowie die GroBe der bereits realisierten Verkaufsflache (sowohl fir die
Hauptsortimente als auch fur die zentrenrelevanten Randsortimente) mit
denen der AuBenbereichsbetriebe vergleichbar. Bei einer Erhéhung des
zentrenrelevanten Randsortimentes auf 10 % widrde sich die Flache fir
dieses Sortiment mit annahernd 700 m?2 nahezu verdoppeln. Diese GroBe
entspricht  fast der  VerkaufsflachengréBe eines  typischen
Lebensmitteldiscounters. Da sich der Standort Bogie nicht in einem
zentralen Versorgungsbereich befindet, sondern im Gegenteil eher in einer
Randlage, koénnten negative stdadtebauliche Auswirkungen sowie
Auswirkungen auf die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche bei
einem Anstieg der Verkaufsflachen in entsprechender GréBenordnung nicht
mehr ausgeschlossen werden.
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. Die Sondergebietsdarstellung sollte keine  Produktionsflachen
beinhalten.
. Die Flachendarstellungen sollten in Absprache mit den betroffenen

Unternehmen festgelegt werden.

Lediglich fur das Gartencenter Jentjens, das bisher bereits auf einer Flache
von ca. 300 m2 zentrenrelevante Randsortimente anbietet, soll eine
Erhdhung dieser Sortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache
zugelassen werden. Die daraus resultierende Verkaufsflache von 340 m?2
entspricht damit genau der GroBe, die auch fir den Standort Bogie
zukUnftig zuldssig ist.

Siehe hierzu die Erlduterung unter Einzelpunkt 5.

Uber die geplante Flachennutzungsplananderung fand am 30.08.2016 ein
Unternehmergesprach mit Vertretern der Stadt, der IHK und den
betroffenen Unternehmen statt. Wahrend dieses Gesprachs wurden die
geplanten Darstellungen in der Flachennutzungsplananderung erlautert und
Ruckfragen beantwortet.

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege

Schreiben vom 27. Mai 2016

Fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) danke ich Ihnen. Eine fristgerechte
Stellungnahme war mir leider nicht mdoglich, ich bitte Sie, dies zu
entschuldigen.

Gegen die Planung im Bereich der Gartencenter Schubert (3.3), Terra
Viridis (3.4) und Jentgens bestehen aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine
Bedenken.

GemaB Begrindung zur Anderung des FNP ist fur die Gartencenter
Wantikow und Selders die Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft
in Sondergebietsflachen, Zweckbestimmung Gartencenter vorgesehen. Fiir
den Gartencenter Bogie erfolgt eine Umwandlung von Mischgebietsflache
in eine Sondergebietsflache, Zweckbestimmung Gartencenter.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Anderungen zielen u.a. darauf ab, moderate Betriebserweiterungen zu
ermdglichen.

Wie der beigeflgten archaologisch-bodendenkmalpflegerischen
Bewertung zu entnehmen, ist davon auszugehen, dass sich im
Anderungsbereich der drei genannten Gartenbaucenter bedeutende
Bodendenkmalsubstanz erhalten hat, die bei Realisierung der Planung
zwangslaufig beeintrachtigt bzw. zerstort wirde. Gegen die Anderung
bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht deshalb zunachst
Bedenken.

Der Flachennutzungsplan bildet den stadtebaulichen Rahmen fir die aus
ihm zu entwickelnden Bebauungsplane. Schon im Stadium dieser
vorbereitenden Bauleitplanung hat eine Abwagung Uber das ,0b" einer
Bebauung stattzufinden. Die Belange des Denkmalschutzes und die
kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB)
sind bei der Aufstellung zu berlcksichtigen und mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwdgung einzustellen. Voraussetzung ist
eine Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im
Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3
BauGB). Zu beachten ist dartber hinaus der Planungsleitsatz des § 11
DSchG NW. Danach haben die Gemeinden die Sicherung der
Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Auch hieraus
ergibt sich die Pflicht zur Klarung, ob und in welchem Umfang
planungsrelevante Bodendenkmalsubstanz i.5.d. § 2 DSchG NW im
Anderungsbereich erhalten ist.

Auf der Basis der verfligbaren (nicht systematisch erhobenen) Daten muss
davon ausgegangen werden, dass in der Flache ein Bodenarchiv zur
Geschichte der Menschen erhalten ist, von dem derzeit weder die
einzelnen Bestandteile bekannt sind, noch dessen Bedeutung im
denkmalrechtlichen Sinne fixiert ist. Zur Bewertung der Planung hinsichtlich
der Auswirkungen auf das archaologische Kulturgut und damit fur die
Erarbeitung des Umweltberichtes sind daher zunachst weitere

Die Hinweise auf eine mogliche bedeutende Bodendenkmalsubstanz im
Bereich der Gartencenter Wantikow, Selders und Bogie werden zur
Kenntnis genommen.

Die Prafung, ob Belange des Bodendenkmalschutzes bei einer Bebauung im
Rahmen einer Betriebserweiterung der aufgefihrten drei Gartencenter
betroffen sein koénnten, wird, wie vom LVR vorgeschlagen, auf die
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren abgestuft.

Auf die archaologische Bedeutung der Flachen sowie die mdglichen daraus
resultierenden Einschrankungen im Sinne der 8§ 1 Abs. 3, 3, 4, 9, 11 und
29 DSchG NW wird in der Begriindung zur FNP-Anderung hingewiesen.
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Untersuchungen erforderlich, um in der Folge die mdglichen
Betriebserweiterungen u.a. mit diesem Ergebnis in ein ausgewogenes
Verhaltnis zu bringen.

Hierzu verweise ich auf § 1 Abs. 3 und § 11 DSchG NW, die seit der
Anderung des Denkmalschutzgesetzes im letzten Jahr nun mehr auch fur
nur vermutete Bodendenkmaler gelten.

Unter  Berlcksichtigung  der  Tatsache, dass die geplanten
Betriebserweiterungen als Vorhaben noch nicht fixiert sind und dass deren
Realisierung ein weiteres Planungs- bzw. Genehmigungsverfahren
voraussetzt, besteht die Moglichkeit der Abstufung der Prifung auf diese
Folgeverfahren.

Sofern Sie beabsichtigen, diesen Weg zu wahlen bitte ich Sie jedoch, im
Rahmen der hier vorliegenden Flachennutzungsplananderung auf die
archaologische Bedeutung der Flache sowie die moglichen daraus
resultierenden Einschrankungen im Sinne der 8§ 1 Abs. 3, 3, 4, 9, 11 und
29 DSchG NW hinzuweisen.

Stadt Neuss

Schreiben vom 3. Mai 2016

Vielen Dank fur die frihzeitige Unterrichtung der Stadt Neuss im Rahmen
des 0.g. Verfahrens.

Hiermit teile ich lhnen mit, dass die Stadt Neuss keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die 113. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Meerbusch hat.

Nach Prtfung der von lhnen zur Verfigung gestellten Unterlagen, habe ich
die folgenden Hinweise/Fragen:

e Es wirkt widersprichlich, dass die Gesamtverkaufsflache dezidiert
erhoben und fdr die Festlegung der anteiligen Verkaufsflache fur
zentrenrelevante Sortimente herangezogen aber nicht festgesetzt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage einer dezidierten Bestandserhebung werden auf der
Flachennutzungsplanebene maximal zulassige GeschoBflachenzahlen (GFZ)
festgesetzt (standortspezifische Regelung) und die maximal zuldssige

14




wird.

Warum wird nicht die Empfehlung des Gutachters umgesetzt, den
Bestand an zentrenrelevanten Sortimenten - insbesondere im
AuBenbereich - einzufrieren bzw. eine maximale Verkaufsflachen-
obergrenze von 300 m2 einzufthren?

Verkaufsflache  fir  zentrenrelevante  Randsortimente  festgelegt
(einzelhandelsspezifische Regelung).

Mit der Flachennutzungsplananderung kénnen somit bereits jetzt Vorgaben
zur Ausgestaltung von notwendigen Bebauungsplanen abgeleitet werden.
Weitere Festsetzungen zu Verkaufsflachen, Nutzungen und zuldssigen
Sortimenten erfolgen im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren und sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
erforderlich.

Auf die Festsetzung einer maximalen Verkaufsflache (fir die
Hauptsortimente) wird ganz bewusst verzichtet. Nach dem Grundsatz der
Gleichbehandlung soll jedem Standort zwar moglichst die gleiche
Erweiterungsmaoglichkeit eingeraumt werden. Dennoch soll die maximale
Verkaufsflache erst in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
endgliltig festgesetzt werden. So kann zu einem spateren Zeitpunkt noch
auf sich verandernde Marktgegebenheiten, z. B. ein verandertes Worst-
Case-Szenario aufgrund anderer Kaufkraftzahlen oder der SchlieBung eines
Standortes etc. Ricksicht genommen werden.

Bei den untersuchten Gartencentern liegt der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente deutlich unter 10 %, und zwar ungefahr bei
5 %. Dieser relativ geringe Wert deutet daraufhin, dass nur begrenzte
Wettbewerbswirkungen zu den Angeboten innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche gegeben sind. Das Angebot besteht Gberwiegend aus
gartenspezifischen Sortimenten.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Betriebskonzepte sowie aus Grinden
der Gleichbehandlung wurde auf eine maximale Verkaufsflachenobergrenze
von 300 m2 fUr zentrenrelevante Sortimente, wie sie seinerzeit im
gesamtstadtischen Gartencenterkonzept vorgeschlagen wurde, verzichtet.
Stattdessen wurde der Ansatz gewahlt, dass bei Betrieben im AuBenbereich
sowie beim Gartencenter Bogie, das aufgrund der Lage und Organisation
des Betriebes sowie der GroBe der Verkaufsfliche mit einem
AuBenbereichsbetrieb vergleichbar ist, der fir Meerbusch charakteristische
Anteil von 5 % der Gesamtverkaufsflache flrr zentrenrelevante Sortimente
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« Die 113. Anderung des Flachennutzungsplanes basiert auf der
grundsatzlichen Annahme, dass die geringflgigen
Erweiterungsmaoglichkeiten der festgesetzten Gartencenter keine
negativen Auswirkungen auf die Angebotsattraktivitait und
Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche von
Meerbusch haben.

AuBerdem fehlt eine Aussage hinsichtlich der Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Neuss. Ich bitte darum,
diese zum néachsten Verfahrensschritt vorzulegen.

nicht Uberschritten werden darf.

Lediglich fur das Gartencenter Jentjens wird ein Anteil von 10 % an
zentrenrelevanten Sortimenten festgesetzt.

Aufgrund dieser prozentualen Verkaufsflachenfestsetzungen werden
lediglich fur die Gartencenter Selders, Bogie und Jentjens die seinerzeit im
gesamtstadtischen  Gartencenterkonzept  vorgeschlagenen 300 m?
geringfligig Uberschritten. Hierdurch ist keine Gefahrdung zentraler Lagen
zu beflrchten.

Im Verlauf des Verfahrens wurde ein weiteres, erganzendes fachspezifisches
Gutachten (CIMA Beratung und Management, Koéln/ April 2018) erstellt,
das insbesondere die moglichen Erweiterungen der Verkaufsflachen und die
Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente unter dem Aspekt der
nicht gewollten  negativen  Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche in  Meerbusch genauer untersucht und diese
gutachterlich bestatigt.

Im Gutachten wurden dariber hinaus die maoglichen
Umverteilungswirkungen im Falle der Umsetzung dieser
Gestaltungsspielrdume sowohl auf Betriebe und schitzenswerte Lagen

innerhalb der Stadt Meerbusch, als auch auf die zentralen
Versorgungsbereiche in den angrenzenden Stadtteilen untersucht.
Die  Untersuchung kommt zu dem  Ergebnis, dass die

Flachennutzungsplandnderung mit den Zielen und Grundsdtzen der
Raumordnung und Landesplanung Ubereinstimmt und bei Realisierung der
Erweiterungen keine stddtebaulichen oder versorgungsstrukturellen
Auswirkungen in den Zentren der Stadt Meerbusch sowie in den Zentralen
Versorgungsbereichen umliegender Stadte zu erwarten sind. Dies gilt auch
fur die Stadt Neuss.

Deichverband Heerdt

Schreiben vom 13. Mai 2016

Grundsatzlich ist der Deichverband "Neue Deichschau Heerdt", der fir die
Sicherung des Hochwasserschutzes in Meerbusch-Blderich verantwortlich
ist, nicht von der geplanten FNP-Anderung betroffen. Jedoch méchte ich

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die telefonische Nachfrage beim vom Deichverband genannten
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darauf hinweisen, dass zumindest der Betrieb Terra Viridis im Bereich eines
laufenden Flurbereinigungsverfahrens liegt. Sollten Sie noch keinen
Kontakt mit der Flurbereinigungsbehérde aufgenommen haben, empfehle
ich Thnen dies zu tun. Ansprechpartner bei der Bezirksregierung DUsseldorf
ist Herr Stoffels (Tel: 0211-475-9811).

Ich weise zudem darauf hin, dass BaumaBnahmen und wesentliche
Eingriffe in den Boden laut Deichschutzverordnung der Bezirksregierung
Dusseldorf zu genehmigen sind. Ansprechpartner ist Herr Manthei (0211-
475-9360).

Ansprechpartner bei der Bezirksregierung Dusseldorf, Herrn Stoffels, hat
ergeben, dass er bzw. der zustandige Fachbereich im Dezernat 33 bereits
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt wurde und seine Belange in
der Stellungnahme der Bezirksregierung berlcksichtigt wurden. Nach
Auskunft von Herrn Stoffels sind keine FlurbereinigungsmaBnahmen
geplant.

Der Hinweis ist nicht Regelungsgegenstand des FNP-Anderungsverfahrens.
Ein entsprechender Hinweis kann im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren aufgenommen werden.

Rhein-Kreis-Neuss

Schreiben vom 20. April 2016

Ich habe die im Betreff genannte Planung aus naturschutzrechtlicher Sicht
geprift und festgestellt, dass fur die 113. Anderung lhres
Flachennutzungsplanes die Durchfihrung eines Verfahrens gemal3 § 29 Ab-
satz 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen erforderlich ist.

Die Anderungsteilfliche mit der Ziffer 3.3 im Begriindungsentwurf
.Gartencenter Schubert" an der StraBe ,Zur Alten Burg 5" liegt im
Landschaftsschutzgebiet mit der Ordnungsnummer 6.2.2.3 ,Ossum-
B&singhover Altstromrinne / Herrenbusch / Lanker Bruch und Lanker Busch"
des Landschaftsplanes Ill des Rhein- Kreises Neuss.

Die Schutzfestsetzung erfolgte gemal3 § 21 Buchstabe a), b) und ¢) LG NRW
(entspricht heute, da § 21 LG NRW nicht langer gilt, § 26 Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 3 BNatSchG) insbesondere wegen

« der Bedeutung der Altstromrinne als kleinflachiges Mosaik aus
Wiesen- und Weideflachen, Gehdlzen, Graben und Wegerandern,

« der Bedeutung der Kulturlandschaft mit hohem Anteil an Hecken,
Baumreihen, Kopfbaumen, Baumgruppen und Waldrandern fur
den Artenschutz,

- der Bedeutung der Seeflache als Uferschwalbenbiotop,

« der Bedeutung des Herrenbusches als groBes Laubmischwaldgebiet

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

In der Zwischenzeit wurde im Kreistag in der Sitzung am 28. Marz 2017 ein
positiver Beschluss zur Anpassung des Landschaftsplanes Ill des Rhein-Kreis
Neuss an die Bauleitplanung (Landschaftsplananpassungsverfahren nach §
20 Abs. 4 LNatSchG) gefasst.

Die Festsetzungen des Landschaftsplans Ill des Rhein-Kreises Neuss — hier:
Festsetzung des Gartencenters Schubert als Teil des
Landschaftsschutzgebietes mit der Ordnungsnummer 6.2.2.3 — werden mit
dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes oder einer Satzung
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches auBer Kraft
treten. Bis dahin andert sich an der Lage des Gartencenters im
Landschaftsschutzgebiet und der Geltung der daraus folgenden
Vorschriften nichts.
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fur den Naturhaushalt und fur die Erholung,
+ der Bedeutung des Lanker Bruchs als wertvollem Feuchtgebiet.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll kinftig die in
Rede stehende Teilflache als Sondergebiet i. S. d. § 1 Abs. 2 Nr. 10 und §
11 Abs. 3 BauNVO darstellen. Im Falle der Aufstellung eines daraus gern. §
8 Abs. 2 BauGB entwickelten Bebauungsplanes wirde die Flache als
Sondergebiet festgesetzt werden. Da sich gemaB § 16 Absatz 1 LG NRW
der Landschaftsplan - unbeschadet der baurechtlichen Festsetzungen - nur
auf solche Flachen erstrecken kann, flir die ein Bebauungsplan
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 14 bis 18, 20, 24 bis 26 BauGB
trifft, muss das klnftige Sondergebiet bei Inkrafttreten eines
dementsprechenden Bebauungsplanes aus dem Landschaftsschutzgebiet
entlassen werden.

Fur derartige Konstellationen ist das Anpassungsverfahren des § 29 Abs. 4
LG NRW vorgesehen. Demnach treten bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung eines Flachennutzungsplans im  Geltungsbereich eines
Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans  mit  dem  In-Kraft-Treten des  entsprechenden
Bebauungsplans auBer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen
hat.

Somit benétigt die Stadt Meerbusch vor dem Beschluss tiber die Anderung
des Flachennutzungsplanes die Aussage des Rhein-Kreises Neuss als Trager
der Landschaftsplanung, ob er der 113. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Meerbusch widerspricht oder nicht. Dies
bedingt eine Beschlussfassung des Kreistages und vorbereitend eine
Befassung des Beirates bei der unteren Landschaftsbehérde und des
Planungs- und Umweltausschusses des Kreistages.

Da die Ladungsfrist fir die kommende Sitzung des Landschaftsbeirates am
3. Mai 2016 bereits abgelaufen ist, kann erst die Sitzung des
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Landschaftsbeirates am 20. September 2016 erreicht werden, in der Folge
dann die Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 29. November
2016 und die Kreistagssitzung am 21.12.2016.

Besteht lhrerseits ein wichtiger Grund daflr, dass die Beschlussfassung
bereits in der Kreistagssitzung am 28. September erfolgen muss, bitte ich
um entsprechende Mitteilung.

Rhein-Kreis-Neuss

Schreiben vom 11. Mai 2016

Ich habe die im Betreff genannte Planung aus wasser-, altlasten-,
bodenschutz-, immissionsschutz- und naturschutzrechtlicher, sowie aus
gesundheits- und straBenbehdérdlicher Sicht geprift. Im Einzelnen nehme
ich wie folgt Stellung:

Altlasten und Bodenschutz

Das Gartencenter , Terra Viridis" ist vom Altstandort Me-0363,00 betroffen
(s. Anlage). Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Tankstelle, fur die im
Jahr 1937 die Baugenehmigung erteilt wurde. Auf der 2.040 gm groBen
Flache wurde 2009 eine Geldndebegehung durchgefiihrt. Dort ergaben sich
keine Hinweise auf tankstellenspezifische Einrichtungen. Dem Eigentlimer
war der Betrieb einer ehemaligen Tankstelle nicht bekannt. Sollten sich im
Rahmen von Erdbauarbeiten Indizien zur Lage der ehemaligen Tankstelle
ergeben, ist eine neue Gefadhrdungsbewertung durchzufihren.

Immissionsschutz
Aufgrund der Lage einzelner vorhandener  Gartencenter  zur
Wohnbebauung kénnen immissionsschutzrechtliche  Konflikte nicht

grundsatzlich ausgeschlossen werden. So gehe ich davon aus, dass
immissionsschutzrechtliche Konflikte durch Gerdusche an den Standorten
Selders, Schubert, Jentjens und insbesondere Bogie nicht ausgeschlossen
werden kénnen.

Da die Erweiterungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes lediglich

Der Stellungnahme wird gefolgt.

In der Begriindung zum Gartencenter , Terra Viridis” (Punkt 5.4) wird unter
Punkt ,Altlasten und Bodenschutz” der entsprechende Hinweis auf den
Altstandort aufgenommen.

Der Hinweis auf mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte durch
Gerdusche an des Standorten Selders, Schubert, Jentjens und Bogie wird
zur Kenntnis genommen und in die Begriindung fur die jeweiligen
Standorte mit aufgenommen.

Ebenfalls aufgenommen wird, dass die konkreten
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens durch ein schalltechnisches Gutachten zu
untersuchen sind und der Nachweis erbracht werden muss, dass Konflikte
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planerisch vorbereitet werden, kénnen konkrete immissionsschutzrechtliche
Auswirkungen zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt und auch nicht
untersucht werden. In welcher Form die an den jeweiligen Standorten dann
geplanten Nutzungserweiterungen maoglich sind, ist in dem dann jeweils
durchzufthrenden verbindlichen Bauleitplanverfahren zu prifen. Hier sind
dann die entsprechenden schalltechnischen Gutachten beizubringen, um
den Nachweis zu fuhren, dass Konflikte nicht entstehen, bzw. durch
entsprechende Festsetzungen vermieden werden kénnen.

Landschaftsschutz

Die Anderungsteilfliche mit der Ziffer 3.3 im Begriindungsentwurf
.Gartencenter Schubert" an der StraBe ,Zur Alten Burg 5" liegt im
Landschaftsschutzgebiet mit der Ordnungsnummer 6.2.2.3 ,Ossum-
B&singhover Altstromrinne / Herrenbusch / Lanker Bruch und Lanker Busch"
des Landschaftsplanes Ill des Rhein- Kreises Neuss. Hierzu habe ich bereits
mit Datum vom 20. April 2016 lhnen gegenlber Stellung genommen und
festgestellt, dass im Zuge des laufenden Aufstellungsverfahrens der 113.
Anderung des Flachennutzungsplanes vor dem Ratsbeschluss ber die
Anderung des Flachennutzungsplanes die Durchfiihrung eines Verfahrens
gemaB § 29 Absatz 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen erforderlich
ist.

Habitatschutz
Die Anderungsteilflache mit der Ziffer 3.1 im Begrindungsentwurf
.Gartencenter Wantikow" an der KreisstraBe 9 liegt unmittelbar

angrenzend an das Naturschutzgebiet mit der Ordnungsnummer 6.2.1.3
JlIvericher Altrheinschlinge"” des Landschaftsplanes Il des Rhein-Kreises
Neuss. Es grenzt somit zugleich an das FFH-Gebiet DE-4706-301 an.

§ 36 Satz 2 BNatSchG ordnet eine Uberprifung der 113.
Flachennutzungsplananderung  auf  die  Vertrdglichkeit —mit  den
Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes an. Diese Prifung ist eine
eigenstandig durchzufihrende Prifung, die nicht mit der Artenschutz- oder

nicht entstehen bzw. durch entsprechende Festsetzungen vermieden
werden kdnnen.

In der Zwischenzeit wurde im Kreistag in der Sitzung am 28. Marz 2017 ein
positiver Beschluss zur Anpassung des Landschaftsplanes Ill des Rhein-Kreis
Neuss an die Bauleitplanung (Landschaftsplananpassungsverfahren nach §
20 Abs. 4 LNatSchG) gefasst.

Die Festsetzungen des Landschaftsplans Ill des Rhein-Kreises Neuss — hier:
Festsetzung des Gartencenters Schubert als Teil des
Landschaftsschutzgebietes mit der Ordnungsnummer 6.2.2.3 — werden mit
dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes oder einer Satzung
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches auBer Kraft
treten. Bis dahin andert sich an der Lage des Gartencenters im
Landschaftsschutzgebiet und der Geltung der daraus folgenden
Vorschriften nichts.

Die in der Stellungnahme des Rhein-Kreises Neuss geforderte FFH-
Vorprufung wurde zwischenzeitlich erstellt (Kuhlmann & Stucht, Juli 2017).

Im Gutachten wurden die Wirkfaktoren der geplanten FNP-Anderung
genauer untersucht. Unterschieden wurde hier nach baubedingten,
anlagebedingten und mit dem Betrieb zusammenhadngenden Wirkfaktoren.
Da sich die Abgrenzung des Sondergebietes am Bestand orientiert und mit
der Ausweisung keine neuen Flachenbeanspruchungen erfolgen, kénnen
anlagebedingte (entstehen durch die bauliche Nutzung und verursachen
dauerhafte Wirkungen durch die Inanspruchnahme von Flachen)
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Umweltprifung zusammengefasst werden darf. GemalB Ziffer 4.2.2 der VWV
Habitatschutz kann von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura
2000-Gebieten durch Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO,
Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO bzw. Darstellungen im Sinne
des § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300
m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden.

Die geplante Wohnbaufldache liegt unmittelbar am FFH-Gebiet DE-4706-
301. Somit ist der far die Annahme der 0. g. Regelvermutung notwendige
Abstand zwischen Bauflache und FFH-Gebiet keinesfalls eingehalten.

Der die Vertraglichkeitsprifung regelnde § 34 BNatSchG sieht vor, dass
sich, soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschutzter Teil von Natur und
Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG ist, die MaBstabe fir die
Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften
ergeben, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits bericksichtigt
wurden. Mit der 5. Anderung des Landschaftsplanes Il werden die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in der Naturschutzgebietsausweisung
beriicksichtigt. Der 5. Anderung des Landschaftsplanes Ill zufolge erfolgt die
Festsetzung des Gebietes ,llvericher Altrheinschlinge" als Naturschutzgebiet
gemal § 23 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG nun insbesondere

. 1. zur Erhaltung und Foérderung von Lebensgemeinschaften und Lebensstatten wildwach-
sender Pflanzen- und wildlebender Tierarten insbesondere zur Erhaltung und Entwicklung
der wertvollen FFH-Lebensraumtypen

e Erlen- Eschen- und Weichholz- Auenwalder (91EO, Prioritérer Lebensraum)

e Naturliche eutrophe Seen und Altarme (3150)

e Flusse mit Schlammbanken und einjahriger Vegetation (3270)

e Feuchte Hochstaudenfluren (6430)

*  Glatthafer- und Wiesen-knopf- Silgenwiesen (6510));
2. Zur Erhaltung der Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse gemaB der Anhange Il oder
IV der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie, insbesondere: Schwarzblauer Blauling,
Kammmolch, Nachtigall, Pirol, Eisvogel, Wasserralle, Krickente, Bekassine, Zwergtaucher,
SteinbeiBer, Schlammpeitzger sowie zur Erhaltung der gefdhrdeten bzw. stark gefdhrdeten
Arten der Roten Liste der BRD/NRW, insbesondere: Steinkauz;
3. Zur Forderung und Sicherung eines Habitats fir Vogel, fur ziehende und rastende Végel

ausgeschlossen werden.

Baubedingte oder neue betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch die
Flachennutzungsplananderung ebenfalls nicht, da die Anderung des FNP
maogliche Betriebserweiterungen lediglich planerisch vorbereitet.
Baubedingte bzw. betriebsbedingte Wirkungen kénnen erst nach
Konkretisierung der Planungen im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens untersucht und abschlieBend bewertet werden.

Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,llvericher
Altrheinschlinge” durch die Anderung des Flachennutzungsplans sicher
ausgeschlossen  werden  kénnen.  Weitere  Untersuchungen  zur
Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen sind nicht erforderlich.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prtfen und zu
dokumentieren, dass Auswirkungen auch weiterhin sicher ausgeschlossen
sind.
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des Anhang | bzw. des Art.4 (2) der Vogelschutz- Richtlinie, insbesondere: Kiebitz,
Austernfischer;
4. Zur Erhaltung und Wiederherstellung einer vielFaltig strukturierten Rheinauenlandschaft,
insbesondere durch Anlage der stromtallandschaftstypischen Strukturen:

e der Traubenkirschen Erlen Eschenwalder

e der mageren Flachlandmahwiesen durch extensive Grinlandnutzung und Um-

wandlung von Acker in Grinland

» der Weichholz- und Hartholzauenwalder

«  der Kopfweidenbestande;
5. zur Wiederansiedlung von Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse gemaB Anhange |I
oder IV der FFH-Richtlinie, insbesondere: Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling;
6. zur Sicherung einer der letzten groBen Refugialraume in NRW;
7. wegen der besonderen Eigenart und Schoénheit der Altstromrinne als charakteristischem
Element der niederrheinischen FluBlandschaft;
8. zum Schutz der Altstromrinne als Dokument der jingeren FluBgeschichte des Rheins,
insbesondere aus erdgeschichtlichen und landeskundlichen Griinden;
9. zur Erhaltung und Wiederherstellung von schutzwirdigen Béden; insbesondere der Boden
mit einem sehr hohen Biotopentwicklungspotential (z.B. Moorb&den) und Béden mit einer
hohen bis sehr hohen Regelungs- und Pufferfunktion | Bodenfruchtbarkeit (z.B.
Auenboden)."

Fur das Sondergebiet Gartencenter Wantikow ist aufgrund der sensiblen
Lage an der Grenze des FFH-Gebietes DE-4706-301 eine verbindliche
Bauleitplanung schnellstmoglich anzustreben, um sowohl den Betrieb als
auch insbesondere maogliche Erweiterungen verbindlich planerisch unter
Bertcksichtigung des Natur- und Habitatschutzes zu regeln.

Artenschutz

Im nachfolgenden Planungs- und Zulassungsverfahren wird der Artenschutz
zu  beachten sein. Die vorliegende  113. Anderung  des
Flachennutzungsplanes bereitet planerisch keine Vorhaben vor, die in den
genannten kommenden Verfahren nicht bewaltigt werden kénnen. Dies ist
- sofern sich die Stadt Meerbusch als zustandige Behdrde meiner
Einschatzung anschlieBt - in einer der vorliegenden Planung beizufligenden

Der Hinweis auf eine mdglichst zeitnahe Durchfihrung des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens wird zur Kenntnis genommen.

Allerdings ist es derzeit noch nicht maoglich, einen konkreten
Verfahrensstart zu benennen, da fir ein solches Verfahren sowohl die

planerischen Absichten des Grundstickseigentimers als auch die
vorhandenen personellen  Kapazitdten bei der Stadt Meerbusch
berlcksichtigt werden mussen.

Die in der Stellungnahme des Rhein-Kreises Neuss geforderte

Artenschutzprifung wurde zwischenzeitlich erstellt (Kuhlmann & Stucht,
September 2017).

Da es sich bei der Flachennutzungsplananderung lediglich um die
vorbereitende Bauleitplanung handelt, kann diese nicht zu VerstéBen gegen
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Artenschutzprifung zu dokumentieren.

StraBenbehorde
Als StraBenbaulasttrager der KreisstraBe 9 (K 9) habe ich keine
grundsatzlichen  Bedenken  gegen die  113. Anderung  des

Flachennutzungsplanes.

Die Zufahrten zum Gartencenter Wantikow an der K 9 sind vorhanden.
Jedoch wird in spateren Verfahren hinsichtlich der mdglichen
Betriebserweiterung und des zu erwartenden zunehmenden Besucher- und
Anlieferverkehrs die Notwendigkeit der Linksabbiegerspuren mit den neuen

die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zum Artenschutz fihren.

Somit konnte im Rahmen der Artenschutzprifung nur abgeprift werden,
welche Wirkfaktoren zu erwarten sind, welche Betroffenheiten entstehen
kdnnen, wie grofB das Konfliktpotential ist und ob verfahrenskritische Arten
betroffen sein kénnten.

Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden
Wirkfaktoren und die potentiell betroffenen Arten keine nicht I&sbaren
Konflikte mit den Artenschutzbelangen erwarten lassen.

Es werden folgende Hinweise gegeben, die im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren zu beachten sind:

.Geholzfallungen sind nur wahrend der gesetzlich zuldssigen Zeiten
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchzufiihren. Altere Gehdlze (BHD
> 30 c¢m) sind zuvor auf Baumhdhlen und —spalten, die als Quartiere von
Fledermausen dienen kénnten, zu Gberprifen.

Sollen Gebdude abgerissen werden, sind diese auf Quartiere und
Niststatten planungsrelevanter Arten zu Gberprifen.”

Diese  Hinweise werden ergdnzend in die zur

Flachennutzungsplananderung aufgenommen.

Begrindung

Der Hinweis auf eine Prifung der neuen Verkehrszahlen und der
Notwendigkeit von unterstitzenden ErschlieBungsmaBnahmen (z. B.
Linksabbiegerspuren) im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird in
die Begriindung fur den Standort Wantikow mit aufgenommen.
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Verkehrszahlen zu prifen sein, um die verkehrlichen Anforderungen der
ErschlieBung zu erflllen.

PLEDOC

Schreiben vom 20. April 2016

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co.
KG, Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen
der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen
Verfahren beauftragt.

Die uns per E-Mail Gbermittelten Unterlagen (Anschreiben, Planausschnitte
und Begriindungsentwurf) zur 113. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Sicherung vorhandener Gartencenter im Stadtgebiet Meerbusch” haben
wir ausgewertet und festgestellt, dass im Geltungsbereich der Anderungen
fir die Gartencenter Selders und Bogie jeweils eine Ferngasleitung der
Open Grid Europe GmbH verlauft.

Zu den einzelnen Anderungsbereichen des Flachennutzungsplanes erhalten
Sie  Ubersichtskarten ~mit  Darstellung der Leitungstrassen  der
Ferngasleitungen, sofern im Plangebiet verlaufend. Beachten Sie bitte, dass
die Eintragung der Ferngasleitungen in diesen Planen nur als grobe
Ubersicht geeignet ist.

Wir bitten Sie, die Verladufe der Ferngasleitungen anhand der beigeflgten
Bestandsplane in die Plangrundlage des Flachennutzungsplans zu
Gbernehmen, im Erlduterungsbericht entsprechend zu erwdhnen und in der
Legende zu erldutern. Die Darstellung der Ferngasleitungen in den
beigefligten Planunterlagen ist nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist
die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes beachten Sie bitte das
beiliegende Merkblatt der Open Grid Europe GmbH zur Aufstellung von
Flachennutzungsplédnen und Bebauungsplanen. In diesem Zusammenhang
machen wir schon jetzt auf folgendes aufmerksam:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Trassenverlauf im Bereich des Standortes Bogie ist bereits im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Trassenverlauf der Erdgasfernleitung im Anderungsbereich des
Standortes Selders wird im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung
nachrichtlich Gbernommen und entsprechend dem tatsachlichen Verlauf
dargestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind jedoch nicht
Regelungsgegenstand des FNP-Anderungsverfahrens, sondern im Rahmen
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sowie in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
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. Der  Schutzstreifenbereich muss  aus  sicherheits- und
Uberwachungstechnischen Griinden von Bebauungen oder sonstigen
Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der
Versorgungseinrichtungen beeintrachtigen oder gefahrden,
freigehalten werden.

. Die Errichtung von Bauwerken ist innerhalb des 4 m bzw. 8 m breiten
Schutzstreifens der Ferngasleitungen nicht erlaubt. Dies gilt auch fur
Gewachshauser, Folienhduser Uberdachungen, etc.

. Das Anpflanzen von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern,
z. B. im Zusammenhang mit der gepl. Erweiterung einer Baumschule,
darf grundsatzlich nur auBerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen.
Anpflanzungen im Schutzstreifenbereich sind nur mit ausdricklicher
Zustimmung der Open Grid Europe GmbH gestattet, wobei ein
Abstand von 2,5 m nicht unterschritten werden darf. Der
Trassenverlauf der Gasversorgungsanlagen muss sichtfrei und
begehbar bleiben.

«  Anzuchtsflachen sind nach Moglichkeit ebenfalls auBerhalb des
Schutzstreifenbereiches anzuordnen.

AbschlieBend teilen wir mit, dass in Geltungsbereich der 113. FNP-
Anderung keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH&Co.KG
vorhanden sind.

Bezirksregierung Disseldorf

Schreiben vom 26. Juni 2016

Gegen die von lhnen gemaB § 34 Abs. 1 LPIG vorgelegte o.g. Flachen-
nutzungsplan-Anderung bestehen in Teilen landesplanerische Bedenken.

Im oben genannten Flachennutzungsplandanderungsverfahren planen Sie
die Sicherung vorhandener Gartencenter im gesamten Stadtgebiet
Meerbusch. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Meerbusch wird die be-
sondere Bedeutung der groBflachigen Gartencenter flr die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt Meerbusch herausgestellt. Da sich die meisten
Gartencenter aus einem gartenbaulichen und landwirtschaftlichen Betrieb

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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entwickelt haben, liegen sie gréBtenteils im AuBenbereich und bedurfen
einer planungsrechtlichen Steuerung Uber Sondergebiete gern. § 11 Abs. 3
BauNVO. Diese Aufarbeitung der Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts
von 2010 wird grundsatzlich von der Bezirksregierung begrift.

Um eine unkontrollierte Entwicklung der sechs Gartencenter-Standorte zu
steuern, soll auf Ziel 7 Landesentwicklungsplan NRW - sachlicher Teilplan
GroBflachiger Einzelhandel (LEP NRW - EH), Uberplanung von vorhandenen
Standorten, abgestellt werden. In Ausnahmefallen kann hierbei eine
Erweiterung in Betracht kommen soweit diese geringfigig ist und plausibel
dargelegt wird, dass dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche erfolgt.

Standorte Wantikow, Selders, Schubert, Terra Viridis

Alle Standorte befinden sich im regionalplanerisch dargestellten Allge-
meinen Freiraum und Agrarbereich mit jeweils unterschiedlichen ergdn-
zenden Uberlagernden Darstellungen. Diese sind in der Begriindung zur
113. FNP-Anderung sowohl mit Blick auf die noch rechtskraftigen Fest-
legungen des Regionalplanes GEP99 als auch unter BerUcksichtigung der in
Aufstellung befindlichen Ziele des im Entwurf vorliegenden neuen
Regionalplanes RPD korrekt dargelegt und diskutiert. Die Abgrenzung der
Sondergebiete fokussiert sich vorrangig auf den baulichen Bestand. Fir die
Gartencenter Wantikow, Selders, Schubert und Terra Viridis sind jeweils
Erhéhungen der Geschossflachenzahl (GFZ) von 10 % und der
Verkaufsflachen (VKF) von 15 % avisiert. Der Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente wird auf 5 % der kinftig maximal ausschopfbaren Ver-
kaufsflache begrenzt. In der Begrindung wird das Erfordernis fur die
Erweiterungen und die mit der Vorgabe einer GFZ auf Ebene des FNP
faktisch moglichen Erhéhungen der Verkaufsflache in m2 nachvollziehbar
erldutert und den Anforderungen des Zieles 7 LEP NRW-EH entsprechend
vorgenommen. Es bestehen keine landesplanerischen Bedenken.

In Bezug auf die Uberlagernden regionalplanerischen Darstellungen zu den
Thematiken Grundwasser- und Gewasserschutz bzw. Hochwasserschutz
weise ich ergdnzend fir die Standorte Wantikow und Terra Viridis auf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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folgende Aspekte hin:

Der Bereich des Gartencenters Wantikow ist sowohl im GEP99 als auch im
Regionalplanentwurf als Bereich fur Grundwasser- und Gewasserschutz
(BGG) dargestellt. Hierbei handelt es sich um die Wasserschutzzone llla der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum. Laut GEP99 Kapitel 3.10
Wasserwirtschaft Ziel 2 sind BGGs vor Nutzungen zu schitzen, die die
Gewasserbeschaffenheit beeintrachtigen kénnten. Ziel 1 des Kapitels 4.4.3
Grundwasser- und Gewasserschutz des RPD-Entwurfs schlieBt Planungen
und  MaBnahmen in  BGGs aus, die eine Nutzung der
Grundwasservorkommen fur die o6ffentliche Trinkwasserversorgung be-
eintrachtigen oder gefahrden kénnen. Inwiefern hier eine Beeintrachtigung
oder Gefahrdung des BGG besteht, ist im Bauleitplanverfahren zu klaren.

Der Bereich des Gartencenters Terra Viridis soll gemal3 Regionalplanentwurf
kinftig als  Uberschwemmungsbereich  dargestellt  werden. Das
Gartencenter befindet sich im riickgewinnbaren Uberschwemmungsbereich
des Polders llverich. GemaB RPD-Entwurf Kapitel 4.4.4 ,Vorbeugender
Hochwasserschutz” Grundsatz 2 soll in potenziellen und auf ein HQ100
bemessenen  Uberflutungsbereichen  (siehe auch  Beikarte ,4H-
Vorbeugender Hochwasserschutz” RPD-Entwurf) bei der Festlegung der
weiteren rdumlichen Nutzung dem Risiko einer Uberflutung ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies ist auf Ebene der Bauleitung zu
berlicksichtigen.

Der Hinweis auf die Lage des Gartencenters Wantikow in der
Wasserschutzzone Il A wird zur Kenntnis genommen. Neben diesem
Gartencenter befinden sich auch die Gartencenter Schubert und Jentjens
innerhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone der Gewinnungsanlage
Lank-Latum.

Unabhdngig vom nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist die
entsprechende Verordnung zu den Wasserschutzzonen bei allen Planungen
und MaBnahmen zu beachten.

In der Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung wird darauf
hingewiesen, dass im seit dem 13.04.2018 wirksamen Regionalplan der
Bezirksregierung Diisseldorf fiir den Anderungsbereich die Freiraumfunktion
, Uberschwemmungsbereich” dargestellt ist. Im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens ist dem Risiko einer Uberflutung ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Standort Bogie
Der Standort Bogie liegt sowohl gemal3 geltendem Regionalplan GEP99 als

auch kunftigen Regionalplan RPD innerhalb des allgemeinen Sied-
lungsbereiches (ASB). Die Darstellung eines Sondergebietes im Sinne § 11
Abs. 3 BauNVO unterliegt hier insoweit auch nicht zwangslaufig den engen
Rahmenbedingungen des Zieles 7 LEP NRW-EH. Gegen die hier geplante
deutliche Heraufsetzung der GFZ im Vergleich zum Bestand (von 0,4 auf
0,6) sowie die dargelegten avisierten Erweiterungen der Verkaufsflache
bestehen keine landesplanerischen Bedenken.

Mittlerweile haben sich die planerischen Uberlegungen dahingehend
geandert, dass allen Gartencenterstandorten bei der Erhéhung der GFZ der
gleiche  Erweiterungsspielraum  eingerdumt und im  Sinne der
Gleichbehandlung eine Erhéhung der GFZ von maximal 10 % ermdglicht
werden soll.

Dies bedeutet fur den Standort Bogie, dass die im Bestand vorhandene GFZ
von 0,4 zukUnftig auf 0,44 erhoht werden kann.

An der geplanten Verkaufsflache hat sich im Vergleich zur letzten
Beteiligung der Bezirksregierung nichts verandert.
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Da sogar bei einer Heraufsetzung der GFZ auf 0,6 seitens der
Bezirksregierung keine Bedenken geduBert wurden, wird davon
ausgegangen, dass dies auch bei einer im Vergleich dazu niedrigeren GFZ
aufrechterhalten wird.

Standort Jentiens

Der Standort Jentjens liegt gemaB geltendem Regionalplan GEP99 im
Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Die hier geplante
deutliche Gesamterweiterung des Standortes (GFZ von 0,5 auf 0,7) sowie
ein groBerer Anteil zentrenrelevanter Randsortimente an der kinftigen
maximalen Verkaufsflache in Hohe von 10 Prozent, begegnen unter
Beachtung des Zieles 7 LEP NRW-EH landesplanerischen Bedenken.

Im Zuge der Erarbeitung des neuen Regionalplanes RPD ist die Um-
wandlung in einen ASB mit der Zweckbestimmung Gewerbe vorgesehen. In
diesem ist kUnftig die Planung von Neuansiedlungen oder deutlichen
Erweiterungen von Vorhaben im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment im Rahmen der Vorgaben des LEP NRW-
EH maoglich. Sie kénnen Ihr Bauleitplanverfahren parallel zur Fortschreibung
des Regionalplanes weiterfihren. Fur die Neuausrichtung des Standortes
Jentjens in der bisher dargelegten Form ist jedoch die Rechtskraft der neuen
regionalplanerischen Darstellung abzuwarten bevor ein entsprechender
Feststellungs- oder Satzungsbeschluss auf Ebene der Bauleitplanung
erfolgen kann.

Mittlerweile haben sich die planerischen Uberlegungen dahingehend
geandert, dass allen Gartencenterstandorten bei der Erhéhung der GFZ der
gleiche  Erweiterungsspielraum  eingerdumt und im  Sinne der
Gleichbehandlung eine Erhéhung der GFZ von maximal 10 % ermdglicht
werden soll.

Dies bedeutet fir den Standort Jentjens, dass die im Bestand vorhandene
GFZ von 0,46 zukilnftig auf 0,51 erhdht werden kann.

Lediglich der Anteil an zentrenrelevanten Randsortimenten soll beim
Standort Jentjens statt 5 % - wie bei den anderen Gartencentern -
zuktinftig 10 % (entspricht 340 m?) betragen.

Aufgrund der Tatsache, dass mittlerweile der Regionalplan Disseldorf
rechtskraftig ist und der Standort nicht mehr als gewerblich-industrieller
Bereich (GIB), sondern als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt ist,
ist die geplante Festsetzung des zentrenrelevanten Randsortimentes von 10
% unschadlich, da nunmehr sowohl dem Ziel 6.5-1 als auch dem Ziel 6.5-5
des Landesentwicklungsplans NRW entsprochen wird.

Die urspringlichen landesplanerischen Bedenken der Bezirksregierung sind
somit ausgeraumt.

Aus der durchgefiihrten Hausbeteiligung sind folgende Hinweise
der Dezernate 35 (Stadtebau), 51 (Natur- und Landschaftsschutz)
sowie 54 (Wassenwirtschaft) eingegangen:

Mit Blick auf das weitere Planverfahren weise ich erganzend auf
nachfolgende planungsrechtliche bzw. fachgesetzliche Aspekte
hin:

Planungsrechtliche Aspekte:
In meiner Funktion als hoéhere Verwaltungsbehérde im Sinne des BauGB
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(Dezernat 35) weise ich in Hinblick auf das spater erforderliche
Genehmigungsverfahren gemal § 6 BauGB auf folgende Punkte hin:

1. MaBstab der Plane

Die von der Stadt Meerbusch (digital) vorgelegten Plane sind nicht mit einer
MaBstabsangabe versehen. Augenscheinlich ist bei den verschiedenen
Planen auch nicht der gleiche MaBstab verwendet worden. Ich weise daher
darauf hin, dass bei dem noch anzufertigenden Entwurf des Plans fir die
113. FNP-Anderung der MaBstab anzugeben ist und es im Hinblick auf die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wiinschenswert ist, wenn
fur alle Zeichnungen der gleiche MaBstab verwendet wird, da so die
FlachengréBen der einzelnen Sondergebiete leichter erkannt werden
kdnnen.

Die Angabe des MaBstabes wurde fur alle Gartencenterstandorte sowohl in
den Darstellungen in der Begrindung als auch in den jeweiligen
Ausschnitten aus dem Flachennutzungsplan nach Anderung erganzt.

Fur alle Zeichnungen in der Begrindung wurde zudem der gleiche Maf3stab
verwendet, so dass die Zeichnungen nunmehr einheitlich und die
FlachengréBen auch grafisch miteinander vergleichbar sind.

2.Landschaftsschutz

Nach Angabe im Begriindungsentwurf (Kap. 3.3) liegt der Bereich des
Gartencenters Schubert zu groBen Teilen innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes, das im Landschaftsplan des Kreises Neuss festgesetzt ist. Da
die Errichtung von baulichen Anlagen in einem Landschaftsschutzgebiet
nicht ohne weiteres zuldssig ist, ist im weiteren Verfahren mit dem Rhein-
Kreis Neuss abzustimmen, ob von dort keine Bedenken bestehen und der
Landschaftsplan geandert wird oder bei einer gewinschten baulichen
Erweiterung eine Befreiung von den Verboten des Landschaftsschutzes in
Aussicht gestellt werden kann.

Die vorgeschlagene Abstimmung mit dem Rhein-Kreis Neuss ist bereits
erfolgt.

In der Zwischenzeit wurde im Kreistag in der Sitzung am 28. Marz 2017 ein
positiver Beschluss zur Anpassung des Landschaftsplanes Ill des Rhein-Kreis
Neuss an die Bauleitplanung (Landschaftsplananpassungsverfahren nach §
20 Abs. 4 LNatSchG) gefasst.

Die Festsetzungen des Landschaftsplans Ill des Rhein-Kreises Neuss — hier:
Festsetzung des Gartencenters Schubert als Teil des
Landschaftsschutzgebietes mit der Ordnungsnummer 6.2.2.3 — werden mit
dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes oder einer Satzung
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches auBer Kraft
treten. Bis dahin andert sich an der Lage des Gartencenters im
Landschaftsschutzgebiet und der Geltung der daraus folgenden
Vorschriften nichts.

3.Verkaufsflachen

Zunachst fallt auf, dass fir alle Gartencenter unabhangig von ihrer im
Regionalplan dargestellten Lage eine Erweiterung der VKF um insgesamt 15
% (davon i.d.R. 5 % zentrenrelevant) zugestanden werden soll. Im
Begrindungsentwurf ist zu den im allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
liegenden Gartencentern Schubert (Kap. 3.3) und Terra Viridis (Kap. 3.4)

Mittlerweile haben sich die planerischen Uberlegungen dahingehend
verfestigt, dass allen Gartencenterstandorten bei der Erhéhung der
Verkaufsflache  bzw.  der  Verkaufsflaiche  flir  zentrenrelevante
Randsortimente der gleiche Erweiterungsspielraum eingerdumt werden soll.
Lediglich fur den Standort Jentjes soll prozentual gesehen eine groBere
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dargelegt, dass die Moglichkeit eines attraktiven  vielseitigen
Warenangebotes im Bereich der Randsortimente stark begrenzt werden
soll, um zusatzliche Besucherverkehre méglichst ausschlieBen zu kénnen.
AnschlieBend wird flir beide Sondergebiete jeweils die Erhéhung der
Verkaufsflache mit 15 % und der Anteil der zentrenrelevanten Randsor-
timente mit 5 % berechnet, genauso wie bei den Ubrigen Sondergebieten.

Die Festlegung der Verkaufsflachen fur die Gartencenter Schubert und Terra
Viridis ist daher nicht ganz schlissig und sollte Gberprift werden.

FUr das im GIB (nicht GIP wie unter .... Erfordernis”... geschrieben) liegende
Gartencenter Jentjens (nicht , Jentgens”, Kap. 5) soll die Erweiterung 10 %
zentrenrelevante Sortimente statt wie in den anderen Markten 5 %
umfassen. Als Begriindung wird eine kompaktere Verkaufsflache genannt,
ohne dass dies naher erldutert wird.

Verkaufsflache flr zentrenrelevante Randsortimente ermoglicht werden.

Die Begrindung wurde entsprechend Uberarbeitet, die widersprichlichen
Passagen wurden korrigiert.

4. Geschossflachen

Bei den Erlauterungen zu Gartencenter Jentjens (Kap. 5) sind in der Tabelle
angegebenen Geschossflachen nicht ganz nachvollziehbar, da bei ca.
13.000 m? Sondergebietsflache entweder eine GFZ von 0,5 eine
Geschossflache von ca. 6.500 m2 ergeben musste und eine GFZ von 0,7
eine Geschossflache von ca. 9.100 m2 ergeben mdisste. Danach ergibt sich
ein Erweiterungspotenzial von ca. 2.600 m2 = 40 %. Alternativ ergabe ein
Gebdudebestand von 6.000 m2 eine GFZ von 0,46 und nicht 0,5. Die GFZ
wlrde somit (bei 6.000 tatsachlichem und 9.100 m2 zuldssigem Bestand)
sogar um 3.100 m2 = 51 % erhoht.

Die Bedeutung des Satzes ,Bei der derzeit giltigen GFZ-Festsetzung von
0,6 werden somit gebietsvertragliche Erweiterungsmdglichkeiten in einem
erheblichen MaBe zugestanden” erschlieB3t sich nicht. Der derzeit gultige B-
Plan schlieBt groBflachige Einzelhandelsbetriebe aus und Sie stellen selber
fest, dass Erweiterungen nicht im Einklang mit dem Bebauungsplan zu
bringen sind. Insofern ist die derzeit gultige GFZ fur die
Vorhabenbeurteilung  und  Entwicklungsmoglichkeiten  unerheblich,
entscheidend sind lediglich die beabsichtigten Festsetzungen fir das SO.

Die Tabellen zu den einzelnen Gartencentern wurden dberprift und
angepasst.

Beim Gartencenter Jentjens betragt die GFZ im Bestand bei einer
Sondergebietsflache von 13.000 m2 0,46.

Diese wird zukinftig, wie bei allen anderen Gartencentern, um 10 % auf
insgesamt 0,51 erhoht.

Die Begrindung wurde mittlerweile Uberarbeitet und entsprechend
angepasst.
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Die planungsrechtlichen Hinweise resultieren aus einer Uberschlagigen
Sichtung der eingereichten Unterlagen. Auch hier nicht erwahnte pla-
nungsrechtliche Aspekte kénnen bei der umfassenden Priifung im spateren
Genehmigungsverfahren gemal3 § 6 BauGB geltend gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mein Dezernat 54 (Obere Wasserbehorde) nimmt wie folgt Stellung:

Keines der Gartencenter befindet sich derzeit in einem nach § 76 WHG in
Verbindung mit § 112 LWG ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder
vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG), fur das besondere
Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements (HWRM) als Instrument des
vorsorgenden Hochwasserschutzes wurden Risikogebiete identifiziert, die
ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko aufweisen. Der Rhein ist ein
solches Risikogebiet bzw. Risikogewasser. Fir die ermittelten Risikogebiete
wurden bis Ende 2013 Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
fur verschiedene Hochwasserszenarien erstellt. Diese Karten finden Sie auf
der Internetseite:

http://www.flussgebiete.nrw.de/index.php/HWRMRL/Risiko und
Gefahrenkarten

Die Gartencenter Terra Viridis und Wantikow liegen innerhalb der Gebiete,
die ab einem haufigen Hochwasserereignis des Rheins durch Versagen oder
Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen (iberschwemmt werden
kédnnen.

Der Gartencenter Bogie liegt innerhalb der Gebiete, die ab einem
Hochwasserereignis HQ100 des Rheins durch Versagen oder Uberstréomen
von Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise fir die Gartencenter Terra Viridis und Wantikow sowie Bogie
wurden in der Begriindung erganzend aufgenommen.

Inwieweit allerdings eine Gefdahrdung besteht und SchutzmaBnahmen zu
treffen sind, ist im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu
prifen.
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B. Liste der beteiligten Behérden und Nachbargemeinden

] [x] ___ 113. FNP- Anderung
»Sicherung vorhandener Gartencenter im Stadtgebiet Meerbusch”
§ 4 (1) + § 2 (2) BauGB (friihz. Beteiligung)
[[] s4(iv.m. s 3(2) BauGB (Offenlage)
D § 4a(3)i.V.m. § 3 (2) BauGB (ern. Offenlage)
Fachbereiche, Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange Anregungen, keine Anregungen,
und Nachbargemeinden Hinweise + Vorschlage Hinweise + Vorschlage
1 | Rhein-Kreis Neuss X | 20.04.2016 + 11.05.2016
1a | Rhein-Kreis Neuss Tiefbauamt
2 Bezirksregierung / Kampfmittelbeseitigung (Antrag und X
Anschreiben nur in Schriftform und Postweg) iber FB 1
Bezirksregierung Diisseldorf Dez. 53
3 Bauleitplanverfahren (1 Papierfass. + digital per Mail) X 10.05.2016
5 | LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland X
6 | LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland X 27.05.2016
7 | Landesbetrieb Stralenbau NRW, NL MG X 12.05.2016
8 | Landesbetrieb StraRenbau NRW, NL KR (nur BAB)
9 | Landesbetrieb Liegenschaften NRW
10 | Landesbetrieb Geologischer Dienst NRW
11 | Landesbetrieb Wald und Holz NRW (staatl. Forstamt) X 18.04.2016
12 Ik?;\gwwtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Erft- X 13.05.2016
13 | Wehrbereichsverwaltung West
14 | Finanzamt Neuss (nur Offenlage)
15 | Industrie- und Handelskammer X 12.05.2016
16 | Handwerkskammer X 18.04.2016
17 | Kreishandwerkerschaft X
18 | Wasser- und Schifffahrtsamt
Deichverband Neue Deichschau Heerdt
19 (Unterlagen nur in Schriftform und Postweg) X 13.05.2016
20 | Deichverband Meerbusch-Lank X
21 | Deutsche Telekom AG, PTI 14 (nur Biiderich)
22 Deutsche Telekom AG, PTI 13 X
(Unterlagen nur in Schriftform und Postweg)
23 | Unitymedia Hessen GmbH & Co KG X
24 | WBM - STW, Vertrieb X
24 | wBM - STW, Vertrieb X




Fachbereiche, Behérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Anregungen,
Hinweise + Vorschlage

keine Anregungen,
Hinweise + Vorschlage

25 | Amprion GmbH (RWE Hochspannungsnetz) X 20.04.2016
26 Westnetz GmbH Regionzentrum Neuss
(Grund-/Ausfiihrungsplanung, Dokumentation)
27 | Westnetz GmbH Spezialservice Strom (Dortmund) X 11.05.2016
28 | Air Liquide, Ferngasleitungen Rhein-Ruhr X 14.04.2016
29 | Thyssengas GmbH (RWE Transportnetz Gas) X 15.04.2016
30 | PLEdoc GmbH X 20.04.2016
31 | Flughafen Diisseldorf X 10.05.2016
32 | DFS Deutsche Flugsicherung X
33 | Rheinbahn AG
34 | SWK Mobil GmbH (Stadtwerke Krefeld SWK Bus)
35 | BVR - Busverkehr Rheinland
38 | Deutsche Bahn AG, DB Immabilien Region West
39 | Landesbiro der Naturschutzverbande NRW X
40 | BUND (Ortsgruppe Meerbusch) X 11.05.2016
42 | Stadtverband der Kleingartner e.V.
43 | Verein Linker Niederrhein (Wanderwege)
44 | Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
45 | Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
46 Evgl. Kirchengemeinde Buderich X
(Unterlagen nur in Schriftform und Postweg)
47 | Evangelische Kirchengemeinde Osterath
48 | Evgl. Kirchengemeinde Lank / Strimp
49 | Erzbistum Koin (nur Biiderich)
50 Kath. Kirchengemeinde St. Mauritius und Heilig Geist X
(nur Blderich)
51 Verwaltungszentrum der Kirchengemeinden
(kath. Immobilien alle au3er Bliderich)
52 | Neuapostolische Kirche des Landes NRW X
53 Landesverband der Jlidischen Gemeinde X
(nur Friedhof Latum)
54 | StadtKrefeld X
55 | Stadt Disseldorf X
Stadt Neuss
56 (Unterlagen nur in Schriftform und Postweg) x 03.05.2016
57 | Stadt Kaarst X
58 | Stadt Willich X
59 | Stadt Duisburg
Bezirksregierung Regionalentwicklung
61 | (FNP-Berichtigung) X 26.07.2016
62 | Bezirksregierung Regionalentwicklung (Einzelhandel) X 26.07.2016




