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Textliche Festsetungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. §& 9 (1) 8BauG

Art der baulichen Ndfzung

In denm mit Index 1 gekennzeichneten Reinen Wohngebieten dirfen gem. § 3 (¢}
BauNV0 Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) i.v. mit § 1
{4} und {5) BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit Index 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist die Ausnahme
gem. § 4 (3) Ziffer 4’ (Gartenbaubetriebe)i . V. mit § 1 (&) und {6) BauNVQ ausnahms-
weise zuldssig.

In dem mit Index 2 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiet sind innerhalb der
eingeschossigen lberbaubaren Grundsticksfldche gem. § 1 (4) und (5) BauNV0 nur
die Nutzungen gem. § 4 (2) Ziffer 2 und 3 BauNV0 zulassig.

In dem mit Index 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist die Ausnahme
gem. § 4 (3) Ziffer 2 (sonstige nicht sifrende Gewerbebetriebe) i.V. mit § 1
{4} und (6) BauNV0 ausnahmsweisae zuldssig.

In dem mit MI bezeichneten Baugebiet sind gem. § 1 (5) BauNV0 die in § & (2)
Ziffer 6 + 7 BauNVv0 genannten Arten von Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht zuldssig.

Innerhalb der eingeschossigen lberbaubdrenGrundstiicksflachen sind gem. § 1 (3)
BaulVQ i.v. mit § 1 (5) BauNvD nur die Nutzungen des § 6 (2} Ziffer 2, 4 und 5
BauNvD zulassig.

Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVC gem. § 1 {8) BauNvC nicht
zuldssig.

In dem mit GE bezeichneten Gebiet sind gem. § 1 (4) Nr. 2 BaulV0 nicht zugelassen:

Anlagen der Nrn.: 1 - 182 (Abstandsklasse I - VIII} der Abstandsliste zum Rdfrlal
des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom (9. Q7. 1582 - SMB1 NW 280 -
und Anlagen mit dhntichem Emissionsgrad.



Abstandslisie 1982

S B s
1 1 300 1 Kokereun
1 Betrietet zur ¢lekirotnermischen Herstellung von Chrom, Mangan Kartnden, Ko-
rund u 4 sowe von Frerolegierungen
1 Erdalralfinerien m chemischer Weterverarbeitung
4 Fabriken der chemizchen [nduttree mit mehr sls 10 Produbtionianlagen
3 Antagen zur Heestelluag van Vizkosekunstissern
n 1200 a Hocholerwerie
1 Stahlwerke (susgenommen Stahlwerke mit Lichibogendien unter 3¢ 1t Gexami-
abstichgewrcht)
1 Erddiratfinerien ohne chemische Weilerverarbeitung
It 1 00 [ Ersruinteraniagen
] Fabriken zrur Herstellung von Betonformeweinen und Betanfertigteilen im Freen
11 Anlugen ot Xohlevergasung
12 Blei-, Zink- und Kuplererthalten
1 Alumimumbottes
14 Anlagen tur Herstellung von Eisen- und Siahlkonsirukimnen im Freien
15 Arlagen tur Heruellung von Stahlbebiliern im Freien
18 Anlsgen tum Bau von Schiffzkarpern sus Metal] im Freen
17 Fabnken der chemisehen Indusine mit hichitens 10 Produkiionzanisgen
1] Anlagen Tur Herstellung von Schwetelhohlenstall
" ;l'ierknrpervrrwvrtunflqnln‘e!\. Anlsgen rur Verarbeitung von tierischen Abfal-
en
v . 0 Massenurrhaltung, soweil genehmigungspllichtig nach BImSchG, aber mehr alt
100 000 Stuch MastgeNugei und/oder Leg oder 2000
3] Zemendabnken
b= Anlugen rur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein
3 Schisckensufberritungsaniagen
M Kraltererke (Kohle 01, Gas) ab 2 TJth {ca. 310 MW)
FL] Stahiwerke mit Lachibogentfen unter 30 | Granmtabstichgewncht
" StablgreOereien
by I hmael ke [Altmelailnufberes ]
13 Autormobil- und Motarradfabriken sowte Fabriken xur Heratellung von Verbren.
nungsmotoren
1] Antugen rur Tesrverwertung
a Rulfabriken
1 Anlagen rur Hetsiellungvon Mineraldunger
31 Sgrrrholz- sowie Span- und Hotzlaserplatienwethe
3 Riibenzuckeriabriken
M Mullverbrennungsaningen fir Hausmidll und hausmilléhnliche Abfélle iiber 8
U'h Dusehsatz
v S0t % Mussentierhaltuny, soweit genshmigungspllichtin nach BIxSchG. aher weniger
als 100000 Stick Masigeflige! und/oder Lagehennen odet 2000 Schweine
38 Frraufbereilungsanlagen
t Tehaterwerke
b2 Anlsgen zur Hersiellung von Fertigbeton umd Mrtet
» Antagen zum Kalzinieren. Rdsien, Schmelzen oder Sintern mineratischer Slofte
sinschiieblich Mincrel- und Glastaserheratellung
0 Krafowerke (Kohle, 81, Gash unter 2 TS/ {en. 210 MW)
4 Umspannwerke aly Freiiuftanisgen dber 110 XV Unterspannung
LH Warmwalzwerke und Rodrwerké emnschlietich Rohebogenhersieitung
(&) Schmiede- und Hommerwerke
L 1] Kalrwalrwerke
s Eistn- und Tempergmedereien uber § ¢ Schmelrieistung
“ Walz- und Hamrnerwerke fiir Laschimetalle
a f,i{nlnqen pur Heestritang ven Eisen- und Stahikonstruktionen in geschlossemen
-~ Mien
4 Anlagen rur Hersteflung von Schirnenlahrzeugen
a9 Anlagen zur Hersteitung und Vorferugung von Dampliesseln und Rohrieimngen
w Aniagen zur Herstelluag von Stahlbetalicrn o geschiossenen Hallen
LY Anlagen tur Hersteilung von Bremsbeliigen
52 Aniagen zur Heestellung vnn Hehleriektroden
2] Drattackiarfubriken
34 Einzelbeiriebe der chemitchen Grundsioffindusirie
535 Anlagen 2ur Harntehung von Farbstaffen {organische Farbmitttl und Pigmente)
] Anlagen der pharmarzeuvtischen Grundendusine
s7 Anlagen zue Kunsista{fherstellung
] Anlagen zur Herstrllung von Kunstsioffteilen aus Phenotharren
5 Anlagen xur Herstellung von Kunstieder und Runtaalibeligen
L Anlagen tum Beschuchien und Trasken mit Xunsisiollen unter Verwendung von
Phenciharren
" Anlsgen tur Herstellung von lechnischen Oien und Fritan
2 Glashiitten rmil meschineller Glashersteliung
LA Holzumpragnitrantegen unter Yerwendung von Teerolen
4 Papierfabriken jchne Zeliuloseh Iungi mat Holeschliff
Ty Grodschiachthiuser und Schinchthif
L] Qlmishlen mit Ratlination
a Ault lagen for Sse Strabenb L
L Schrotthandelsbetnebe it Kasbelabbrennofen und Fallwerken sowir Autover-
wertungsbetnebe mit Verschrottung und Shreé_der-nlann
Aviokinos
kL] Betriebshdie fir Stralenbahnen
T Deponien
vt 3 T2 Intensivtierhsitung. soweit nickt genehmigungepllichtig nach BImSchG, aber
mehr ais 3000 Stuch Mastgelivget und/oder Legrhennen oder 300 Schweine
m Strinbriche. Ton- und Lehmgruben
ki Anlagen zum AMahlen sder Blihen von Ton, Sehisler und Perlit
ki ] Steinmahlwerke. shgereien, -schieifermen., -poherersien
T Gc-\;lmang und Aulbereriuag von Sand, Bims und Kies (ohre Fludkiesgewin.
pung
™ Anlagen rum Mahlen von Zement und rementahnhchen Ripdemitieln 1owie von
Schlacken
k3 Anlagen tur Herstellung von Ziegehti- und anderen grodkerarmachen Erveugnis-
3en, von Geobsteinreug lir Gewerbe und Landwirischals soune von feyer- und
aaureteren Keramukerteugnisien
" Aningen rur Hersteltung ven Betonlormsirinen wnd Betanfertigieilen in ge-
schivazanen Hallen
L] Anlagen zur Herslellung von Terrazzowaren
8l Aniagen zut Herswellung von Xalksand: und Gasbrlonsieinen
-3 Anlagen sur Herstellung von Bimabsusteinen. -igolier- und -leichibaupletuca
=] Anlagen 2ur Harzwllung veh Asbesuzement und Arbestwaren
L] Fernhaszhraitwerhe ab M0 GJ/h
111 Gaserzrugungsaniagen
(1] G LD tir Fer
n Steangpud- und Flammanlagen

Predwerke



:i'l:‘;"d' ":‘h:'"‘ e Betrbsart
" Stab- und Prazicionsmhruehermen, Drahisishersien
] Anlmpen tur Herstetlung von Belren, Nagrin, Nirlen, Schrauben, Kugeln odar
Shalichen metatiiachen Normusden durch Druckumiormen suf Automalen
" E:sen- und Tempergieberewen bis § 1 Schmetheistung
[ 13 Meulthalbreugaerke My alldrshiie beeeren {ochne Leichimetalied
1] MetailgieBeareirn
" Schwrermaschinenbay
L1 Anlagen zur Heraellung von Alkumulatoren und Ratierien
" Verzinkungsanlagen
T Frmailleraningen
" Anlagen tur Altsiregenenerung
" Antagen zur Herstellung von anotganischen Pigmenten
100 Anlegen der pharmazeutischen [ndusitie aul rein planzlicher Basiy
ni Kuyniatawit- Schaymungsanlagen
101 Anlagen rur Herstellung von Gelaline
tax Lackisbriken
H ] Fabrruen tur Herswrllung von Seifen und Waschmirieln, Industhie- und sonstigen
Recmgungsmittsin
ros Anlagen tum Tranken uad Beachichten miy Ritumen
104 Anlegen 2um Reschichten wpad Trankes mit Kunaistoffen ahne Verwendung von
Phenalharzen (krines Kunsusiof fbelage)
101 Anlagen zur He: stellung von Gummiwaren
108 Fabriven zur Hersteliung von Ruilen (einschlUedlich Runderneuerung) und Gum-
reifgrderbindern
108 Parrellan- und Feinkeramikwerke
111 Sage- Furnier- und Schajwerks
1RH Holtimpragmetaniagsn ynter Verwendung von Salzen
112 Anlagen 1ur Heralellung van Rauslementen und in Serien gefertigten Holzhau-
Len
13 Fabnlen rur Hersiellung von Polstergrstellen
4 Holzmehlisbriken
1% Fabriken tum Furnieren, Beschichien und Leckiersn von Halz
is Poprerfobriken (ohne ZeHuloseherstellung) ohne Holzschhif
1% Wellpappenfabriken
113 Rotationsdruckereren
t19 taderinbriken
i Anlagen zur Textilveredelung (2 B Blrichereian, Farbereren, Appreturansialien),
Anlagen 7ur Heestelluag von Schichi- und Kaschiersiafien, Sintldruckereen
12t Stirkefabriven
111 Fabrinen rur HersteBung von Pommes [rites und Kartollelchips; Anlagen tum
Rosten von Nuswen
[ES ] Sehokolsdeninbribcn mit Kakaordarreien
124 Anlagen zuc Trockeamucherzeugung
13 Kaltserpsifabriken
128 Hefefabriken
”m Braueresen und Arcnnereien
118 Getrankesblullanlagen
129 Zetunguapeditionen
130 Retrirbe rum Umachlag grafierer Cutarmengen und Sehritiphatze
131 Autobusunternrhmen, Gorerkraitwagenhertiets Auiohale sowie Relriebihole
der Muyllabfuhr und der Auzgbyscerkehrsbetriebe N
132 Spediuonsbetrirbe mit Rewnigung von Fabrecugbehattern
133 BApcditionabetricbe mit migy Lager. Mibcisp n und -lranspartbeiniebe,
Lagereien
[t Klaranlagen
133 Mallumladestntionen -
Vil 00 (&1 Anlagen aur Herstellung von Cipserzeugnissen fir Beurwecke
. 1T Maschinenfabriken und Hinereen
i3 Anlagen rum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangera
Lk Avtomatische Autawaschitraben
L40 Anlugen 2ur Merstellung von Xsbeln uniar Verwendung von Briumen
141 Anlegen 1ur Herstellung von Schigssern und Beschligen [ohne GieBereien)
142 Anlagen zur Herstellung von Schieifmitte (s und -scheiben
143 Aniagen tur Hersiellung von Alébein, Kisten und Paletien sun Holz und sonsti-
g¢n Holzwaren suder Polstergesteilen und Poisiermcbela
144 Myhien
143 Futtermittelfabriken
140 Brotabriken und Fabriken zur Herstellung von Daustbackwaren
14T Fleischwarenisbriken
142 Riuchereien
49 Geflipgelschinchiereren
130 Miichverwertungssnlagen ghne Trochenmilcherzeugung
13 Margarine- und Kurdispeiselettfsbtiken
132 Fabrhen fiar Konserven und Gelrietkost
1531 Speisrwiirzelabriken
154 Grofkuhlniuter
155 Malrereren
138 Limmereien
137 Anlngen zur Kraftfahrzeugiberwachung
vin 100 (£ ] Anlagen zum Bootsbau
13 Krsftfahrreug- Reparaturwerkstatten
180 Betriebe des Fernsch-. Rundtunk-, Tatefonie- Telegraphie- und Etektrogeriue.
baus sowie Jer sonstigen ele hen und k& h hen Indurtrie
RLH Anlagen tur Hetalellung von Kabein unter Verwendung von Kunrisio
102 AnLagen rur Herstellung von Schacidweren und Bestechen sowie Werkurugea
(ohne Hammerwerke)
m Schiossereien, Drehervien, Sehweidereien Schieilereien in geachlossenen Hallea
184 Anlagen rur K g von phar hen Er i
183 Antagen rum Miachen und Ablillen von Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln
1] Anlagen der Farbwarenindustrie
17 Aniagen tur Herstellung von Kunsusioffteilen ohne Verwendung von Phensthar
Ien .
R R Anlsgen zur Rundernruarung von Reifen
. Tisthlereren und Schrewnersen
1T Anlugen rur Herstellung von Birmenwaren
17 Tapewnisbnken
1m Druckereien chae Roustionadruck
m Fabrinen rur Herniellung von Lederwaren, Koflern und Taschen, Handschuhma-
chereien und Schuhiabrihen
174 Antagen zur Herstellung von Reifispinnttofien, Industriewane und Putzwelie
178 Spinnereien und Webtreien
178 Kiaidertnbriken und Anlegen rur Hersteilung von Textilien
177 Betriebe tur Hersizllung von Fertiggerithun
176 Anlagen qur Herstellung von Essig und Senl
1 Bauhelr
(L) Autolackirrereien
HLH Grolwaachersien und grode chrrmache Rernigungsaniagen
. 182 Temuniernehmen mit eigener Fahraeupwartung



5.2

Nebenanlagen i. S. des § 18 (1] BauNvo

In den mit Index 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngehieten und den Misch-
gebieten sind auf den nichtilberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen gem.
§ 14 (1) BauNvQ nicht zulassig,

In den Ubrigen Wohngebieten (WR und (WA) sind auf den nichtiberbaubaren Grund-
sticksflichen gem. § 23 (5) BauNV0 oberirdische Anlagen i.5. des § 14 (1) Bauliv0
mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken und Miilltomnenschranken ausgeschiossen.
Das giesiche gilt fir Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. :

Garagen und Stellplitze gem. § 9 (1} Nr. 4 BBaul

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den im Bebauungsplan gescondert festge-
setzten Flachen und innerhaib der iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Die
im Bebauungsplan mit A und B gekennzeichneten Gemeinschaftsaniagen (GGa, GSt)
- Stellpldtze und Garagen - sind den analog mit A und B gekennzeichnaten Bau-
gebieten zuzuordnen.

Mit Geh- (GR), Fahr- (FR) und teitungsrachten {LR) zu belastenden Fldchen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BBauG

Oie im Plan festgesetzten und mit "GR, FR und LR" bezeichnete Fliche dient dem
AnschluB der angrenzenden Baugrundstiicke an die Gffentliche Verkenrsfliche. Sie
ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit sinem Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstridger, das die Fihrung der Ver- und Ent-
sorgungsieitungen nach den technischen Grundsidtzen der Versorgungstriger sicher-
stellt, zu belasten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte und mit "LR™ bezeichnete Flache dignt der Siche-
rung einer Kabeltrasse zum AnschluB an das geplante Gewerbegebiet. Sie ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten des Rheinisch-Westfdlischen-Elektrizititswerkes, das
die Fiihrung von Versorgungsleitungen nach den technischen Grundsdtzen des RWE
sicherstellt, zu belasten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte und mit "FR" bezeichnete Fldche ist mit einem
Fahrrecht zugunsten der Stadt Meerbusch zu belasten und dient der Feuerwehr zur
besseren Erreichbarkeit des Innenberaiches bei Alarmfahrten.

Die im Bebauungspian festgesetzte und mit "FR" und GR” bezeichnete Flache dient
der Erreichbarkeit der durt vorhandenen Stelipldtze. Die Flache ist mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsteo des Hausgrundstickes "Auf den Steinen Nr. 23" zu
belasten.

Flichen fir das Anpflanzen ven Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 a 8Baug)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind gem. § 9 (1} Nr. 25 a BBaul
mit Bdumen und Striuchern zu bepflanzen. Hierbei sind alie 10 1fd.m Pflanzfldche
mindestens ein Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu setzan und mindestens
je 2 qm Pflanzfliche ein Strauch. -

Es sind-folgende einheimische Gehdlze zu verwenden:

1. Baume: II. Strducher:

Hainbuche Hasel Pfaffenhitchen
Stieleiche Hundsrose Schneeball
Roteiche ~ Feldahorn Schlehe
Bergaharn Hartriegel Salweide
Lirche Heckenkirsche ’

Anpflanzungen vor Einzelbiumen {§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)
An den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind Einzelbdume mit einem

-Mindeststammumfang der Erstlingspflanze von 18 cm zu pflanzen. Hierbei sind

bevorzugt folgende einheimische Gehdlze Zu verwenden:

Hainbuche ' " Bergahorn
Eiche ’ Eberesche
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Planungsrechtliche Festsetzungeh gem. § 9 (2} BBauG

Die Oberkante der Erdgeschaffufbidden {OKE) der Wohngebaude darf nicht mehr ais
0,4 m iiber der StraBenkrone derjenigen Erschiiefungsanlage - jeweils gemessen in
Hohe der Hauszuginge - liegen, von der aus das Grundstick erschlessen ist.

Bie hfchsta Gebdudehthe das in allen eingeschossigen Bereichen des Gewerbe-
bieten eine Hghe von max. 4,5 m, in allen zweigeschossigen Bereichen des Gewerbe-
gebietes eine HMGhe von max. 8,0 m iber der StraBenkrone derjenigen'Ersch11e6ungs—
aniage - jeweils gemessen in Hohe der Zugdnge - nicht dberschreiten, von der aus
das Grundstiick erschlossen ist.

Nachrichtliche &bernahme gem. § 9 (6) BbauG

Das Plangebiet liagt im Bereich der Larmschutzzone [l des Flughafens Diisseldorf
(Verordnung iber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkshrsflug-
hafen Disseldorf vom 04. 03. 1974 - BGB1. I Nr. 23 vom 13. 03. 1974, S. 657 -).
Zum Schutz gegen Flugldrm sind deswegen im gesamten Planbereich besondere Schall-
schutzmaBnahmen notwendig (das bewertete Bauschallddmm-Maf} R, der Umfassungs-
bauteile von Aufenthal tsriumen muB mindestens 45 dB betragen). Auf die Vergrd-
nung iiber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Flugidrm vom 05. 04. 1974 (Schallschutzvercrdnung - BGB1. I Nr. 39, 5. 903 -)
wird hingewiesen.

Bauschutzbereich gem. § 12 Luftverkehrsgesetz (tuft YG) vom 14, QL. 1981
{BGBI. I 5. Bl)

Das Plangebiet liegt unterhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens
Diisseldorf (Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luft VG festgesetzien Hghen
uberschreiten sallen, - auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw. - bediirfen der Zu-
stimmung bzw. Genehmigung der zustdndigen Luftfahrtbenhirde.}.

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdclegische Bodenfunde zutage treten, so sind
diese sofort gem. dem Denkmalschutzgesetz vom 11. 03. 1980 dem Rheinischen
Landesmuseum des Landschaftsverbandes Rheintand in Bonn zu melden.

Unterhaltungsstreifen entlang des Stingesbaches gem. § 3C (2) Wasserhaushalts-
esat? (WHG}

Entlang des Stingesbaches ist gem. § 30 (2) WHG ein 1 m breiter Unterhaltungs-
streifen, die Breite wird von der Oberkante Boschung gemessen, von Bepflanzungen
und Einzdunungen freizuhalten.

. Mebenanlagen nach § 14 BauNV0 sowie Anlagen gem. § 23 (S} BauMvQ sind nicht

zuldssig.

Hinweis:

Lirmschutzzone B gem. Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Piangebiet 1iegt in der Ldrmschutzzone 8 gem. Landesentwicklungs-
plan 1V¥. In der Larmschutzzone B kdnnen dquivalente Dauerschallpegel von 67 -
75 d8(A) auftreten.

GemdfN § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind in Rei-
nen Wohngebieten (WR), Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten'
(MI) auferhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen Wintergirten oder.
Gebdudeteile in Glaskonstruktion bis zu einer Tiefe von 4,0 m und ei-

ner Héhe von 3,5 m zuldssig.



