Stadt Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 274

Meerbusch — Osterath, KornstraBRe/Wienenweg
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1. Plangebiet

1.1. Lage im Raum
Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,14 ha und liegt auf einer voll erschlossenen Freiflache

gegenuber der stadt. Gemeinschaftshauptschule im Stadtteil Osterath. Die Entfernung zum
westlich gelegenen Ortsmittelpunkt betragt ca. 800 m.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird begrenzt

im Norden:  durch die ndrdliche Strallenbegrenzungslinie des Wienenweges

im Osten: durch die 6stliche Strallenbegrenzungslinie der Kornstralle

im Suden: durch die sudliche StralRenbegrenzungslinie der Kornstralte einschlieRlich des
ndrdlichen Teilbereiches des Flurstlickes 285

im Westen:  durch die dstliche Grenzlinie des Larmschutzwalles

und ist durch die zeichnerische Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs im

Bebauungsplan geometrisch eindeutig bestimmt.

2.  Ortliche Verhiltnisse und iibergeordnete Planungen

2.1. Bestandsaufnahme

Ortsbild und Nutzungen

Das Plangebiet wird im Studen und Osten von locker bebautem Wohngebiet mit eingeschossigen
Doppelhausern und zweigeschossigen Reihenhausern umgeben.

Nordlich grenzt die stadt. Gemeinschaftshauptschule mit davor liegendem Schulhof an. Im Westen
liegt der neutrassierte Winklerweg, der zum Plangebiet mit einem 3,0 m hohen Larmschutzwall
begrenzt wird. Nordwestlich befindet sich ein Parkplatz sowie der Festplatz fir den Stadtteil
Osterath. Das Plangebiet selber ist unbebaut.

Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Das Plangebiet besteht aus einer ganzlich unbebauten Wiesenflache und weist eine 6kologisch
geringe Wertigkeit auf. Ein wesentlicher Faktor fur diese Bewertung ist die Eingrenzung durch die
vorhandene Bebauung und Strallen, von denen Storeinflisse ausgehen. Die Stadt hat in
regelmafigen Abstanden die Wiesenflache gemanht.

ErschlieBung / OPNV

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Kornstralde und den Wienenweg,
die im Suden an die Meerbuscher Stral’e (L 476) anbinden.

Um eine verkehrlichen Entlastung des mittleren und sudodstlichen Abschnitts des Wienenweges
und der KornstralRe mit ihren nahezu ausschlieRlichen Wohnnutzungen zu realisieren, wurde eine
Neutrassierung des Winklerweges realisiert und der Wienenweg im Bereich der Schule
abgebunden. Eine Verbindung ist nunmehr nur fur FuRganger und Fahrradfahrer gegeben. Die
heute im schlechten Ausbauzustand befindliche Kornstrale soll mit der Realisierung des neuen
Wohngebietes ausgebaut werden. Dazu gehdren auch die zusatzlichen Senkrechtparkplatze im
Bereich der nordlichen Kornstralie.

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 832 mit der Haltestelle ,Wienenweg“ angedient. Die mittlere
Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 100 m.

Das Plangebiet wird von der Stadtbahnlinie U76 sowie zeitweise von den Stadtbahnlinien U70 und
U74 mit der Haltestelle ,Kamperweg®“ und ,Hoterheide® angedient, die Gehwegentfernung betragt
jeweils ca. 800 m. Eine direkte Fulweganbindung gibt es z.Z. noch nicht und wird eventuell bei der
spateren Realisierung eines Wohngebietes entlang der Stadtbahnlinie geplant und realisiert.
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2.2. Flachennutzungsplan

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt flir den Bereich des
Plangebietes Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dar. Daher wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.274 die 99. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgeflihrt. Stadtebauliches Ziel dieser Flachennutzungsplananderung ist es, den bisher als
Grinflache dargestellten Bereich in Wohnbauflache zu andern. Die landesplanerische Zustimmung
gemaR § 20 (1) Landesplanungsgesetz zu dieser FNP-Anderung wurde bereits erteilt.

2.3. Bebauungsplane

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 274 Uberplant im Bereich des Larmschutzwalles einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 60.

3. Planungsziele, Planungserfordernis

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
entspricht nicht mehr der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt. Aufgrund des Wohnbedarfs und
der bestehenden Nachfrage nach Bauland durch die Eigenentwicklung im Stadtteil Osterath ist die
Ausweisung weiterer Bebauungsmaglichkeiten angezeigt.

Geplant ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern mit insgesamt 20 Wohneinheiten in einer
ein- und zweigeschossigen Bauweise und ausbaubarem Dach. Die Grundstlicksgrélien liegen
etwa zwischen 280 m? und 570 m2.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Ring-Einbahnstralle von der Kornstralle aus in Richtung
Wienenweg. Am Rand des Plangebietes konnen ll-geschossige, im Inneren I-geschossige
Wohngebaude entstehen.

Im Gestaltungsentwurf waren teilweise Baufenster wegen der westl. Orientierung mit dem Garten
zur Straf3e hin geplant. Die Baugrundstiicke sind aber grof3 genug um auch bei einer Ausrichtung
nach Osten ausreichend Sonne im Freibereich zu haben. Da die meisten Kaufinteressenten eine
Garten an Garten-Ausrichtung bevorzugen, wurden die Baufenster zur Strale hin orientiert.

Der im Gestaltungsentwurf vorgesehene ,Platz* wurde ebenfalls wieder verworfen und einem
Grundstuck zugeordnet.

Eine Gestaltungssatzung mit Rahmenvorschriften Gber die duere Gestaltung der Wohngebaude,
Vorgarten und Einfriedungen ist vorgesehen.

4, Planinhalte

4.1. Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das fur eine Wohnbebauung vorgesehene Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das Mall der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet durch Festsetzung der
Grundflachenzahl, der héchstzulassigen Trauf- und Firsthéhen sowie der héchstzuldssigen oder
zwingenden Geschosszahl bestimmt. Die Malzahlen resultieren aus dem vorhandenen
Bebauungs- und stadtebaulich gewollten Gebietscharakter.

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwinschter Entwicklungen werden die nach §4 (2) Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Arten von Nutzungen nicht zugelassen.

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwinschter Entwicklungen sind die ausnahmsweise nach
§4 (3)Nr.3 bis5 (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) BauNVO
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Mit der Begrenzung der Zahl der zulassigen Wohnungen von maximal zwei pro Wohngebaude soll
eine unerwlinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart dieses Siedlungsbereiches von
einem ausschlieBlich durch Ein- bzw. Zweifamilienhdusern gepragten Gebiet in ein
Mehrfamilienhausgebiet verhindert werden. Ohne eine derartige Festsetzung wirde es durch
Einrichtung einer gréReren Zahl von Wohnungen in den einzelnen Gebauden - unter Einhaltung
des zuladssigen Bauvolumens - zu Beeintrachtigungen der stadtebaulichen Funktion dieses
Siedlungsbereiches kommen kénnen.

Eine__Uberschreitung der Geschosszahl fir ein zusatzliches Vollgeschoss im Dachgeschoss, sowie
die Uberschreitung der Traufhdhe fur Pultdacher, ist zur Erhéhung der Gestaltungsmoglichkeiten
zugelassen.

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Bauweisen im WA-Gebiet wird in Anlehnung an den Bestand der
Umgebungsbebauung begriindet.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gebildet und sind fir die
Neubebauungen ausreichend dimensioniert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Risalite, Vordacher, Erker, Balkone, untergeordnete
Bauteile, Wintergarten und Anbauten in Glasbauweise ist zugelassen, da sich die Abgrenzung
dieser auskragenden Bauteile erst in der fortgeschriebenen Gebaudeplanung herausbilden und
eine Erhéhung der Gestaltungsmaoglichkeit zulassen.

Garagen / Stellplétze

Die Beschrankung der Standorte fur Garagen und Stellplatze auf die hierflr festgesetzten Flachen
bzw. auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen wird damit begrindet, derartige Anlagen
stadtebaulich geordnet entstehen zu lassen.

Es wurden dort, wo es mdglich war, zusatzliche Garagen oder Stellplatze ausgewiesen, so dass
jeder Bauflache eine bzw. zwei Garagen und davorliegende Stellplatze zugewiesen wurden.
Entlang der Kornstrale werden im noérdlichen Bereich zusatzliche offentliche Parkplatze
geschaffen. Innerhalb der neuen ErschlieBungsstralle werden ebenfalls weitere o6ffentliche
Parkplatze angelegt.

Verkehrsfldchen

Der Wienenweg sowie die Kornstralle sind bereits realisiert. Die heute in schlechtem
Ausbauzustand befindliche KornstralRe soll mit der Realisierung des neuen Wohngebietes
ausgebaut werden. Dazu gehdren auch die zusatzlichen Senkrechtparker im Bereich der
nordlichen Kornstral3e.

Die neue innere Erschliefung des Plangebietes soll als Wohnbereichsstralle (Zch. 325/326 StVO)
ausgewiesen werden, in Verbindung mit einer Einbahnstrallenregelung. Innerhalb der Stralle
werden versetzt Parkplatze vorgesehen, die aber erst in der spateren Ausbauplanung feststehen
werden.

Es handelt sich um eine reine Wohnstralde, die keinen so starken Mehrverkehr mit sich bringt, als
dass die Anlieger der bisherigen StralRen unzumutbaren Larm- oder Abgasimmissionen ausgesetzt
wirden.

Pflanzbindungen

Zur Uberstellung der Parkflachen werden Baume zum Anpflanzen festgesetzt.

Weiterhin wurden teilweise Hecken entlang der Grundstlicksgrenzen festgesetzt, um die an der
Stralde angrenzenden Hausgarten zu schutzen.

Weitere Festsetzungen zum Anpflanzen resultieren aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan
zum Bebauungsplan (siehe Punkt 5.2).

L&rmschutzwand

Um das nordwestliche Grundstlick vor Verkehrslarm zu schitzen, wird zur Erganzung des
Larmschutzwalles eine Larmschutzwand festgesetzt. Sollte die unmittelbar angrenzende Garage
realisiert werden, so ist die Larmschutzwand nur noch in einem Teilbereich erforderlich.
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Zu- und Abfahrtsverbot

Entlang der ndrdlichen Grundsticksgrenze des durch die Kornstralle erschlossenen
Grundstuckes, wurde ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Ein- und Ausgange
festgesetzt. Dies soll eine potentielle riickwartige ErschlieBung und Verdichtung des angrenzenden
Gebietes Uber die neue ErschlieBungsstralle ausschlielden.

4.2. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Wasserschutzzone

Die nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzone 11l B der Wassergewinnungsanlage
Lank-Latum wird mit den Belangen der Wasserwirtschaft und der Hinweisfunktion flr Bauwillige
begrindet.

Bodendenkmalpflege

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potentielle archaologische Bodenfunde wird
mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fir den Bauherrn
begrindet.

Bodenschutz

Der Hinweis auf das Bundes-Bodenschutzgesetz, der Bundes-Bodenschutzverordnung und das
Landesbodenschutzgesetz wird mit den Belangen des Bodenschutzes und der Informationspflicht
fur den Bauherrn begrindet.

Grundwasserstand
Der Hinweis zum Grundwasserstand wird mit der Informationspflicht fir den Bauherrn begriindet.

Landschaftspflege
Der Hinweis zur Landschaftspflege wird mit der Informationspflicht fir den Bauherrn begriindet.

L&rmbeeintrdchtiungen

Der Hinweis zur Beeintrachtigung durch eventuelle Larmbelastigungen durch den Festplatz und
die Hauptschule begriindet sich in der Informationspflicht fir Bauwillige (siehe hierzu auch Punkt
5.1 Immissionsschutz).

5. Auswirkungen der Planung

5.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Ver- und Entsorqgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist als gesichert anzusehen.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch das RWE. § 14 (2) BauNVO bleibt durch die Planung
unberuhrt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wirtschaftsbetriebe Meerbusch (WBM). Durch Anschluss
an das ausreichend dimensionierte Leitungsnetz ist eine ausreichender Druck und
Loschwasserdruck gegeben.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls durch die Wirtschaftsbetriebe Meerbusch.

Die Versorgung mit Telekommunikationsangeboten erfolgt durch die Deutsche Telekom und ist
gesichert.

Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestellt.
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Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zum angrenzenden Gewerbegebiet wurde ein
Larmgutachten erstellt, welches das jetzt neu geplante Wohngebiet bereits bertcksichtigt hat.

Der fir die Wohnbebauung und die Schule erforderliche Immissionsschutz gegeniiber den
gewerblichen Immissionen wird durch die Gliederung des Gewerbegebiets, gegenlber
StralRenverkehrslarmimmissionen durch aktive und passive Larmschutzmalinahmen sichergestellt.
Es wurde bereits ein 3,0 m hoher Larmschutzwall entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes
realisiert.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Larmgutachten erstellt, welches diese damals
getroffenen Aussagen nochmals Uberprift. Auf das schalltechnische Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 274 des Buros Bernd Driesen vom August 2005 wird hingewiesen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung gemafR DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete von tags/nachts 55/45 dB (A) werden in Teilbereichen der strallennahen
Baufenster, vorwiegend in den Obergeschossbereichen, Uberschritten.

Anhand der Anforderungen der DIN 4109 wurde geprift, ob Festsetzungen zum Schallschutz im
Bebauungsplan notwendig werden. Es ergibt sich fir das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme
eines Baufensters, die Zuordnung zum Larmpegelbereich | oder Il. Aulenbauteile in der heute
ublichen Bauweise von massiven AuRenwanden und mehrschaligen Dachern und die nach den
gesetzlichen Bestimmungen einzubauende Fenster mit Isolierverglasung und umlaufenden
Dichtungen erfiillen die schalltechnischen Anforderungen des Larmpegelbereiches II.

Somit werden nur fir ein Baufenster erganzende bauliche MalRnahmen zum Schutz vor
Verkehrsgerauschimmissionen im Obergeschoss erforderlich.

Um das nordwestliche Grundstiick vor Verkehrslarm zu schitzen, wird zur Erganzung des
Larmschutzwalles eine Larmschutzwand festgesetzt. Sollte die unmittelbar angrenzende Garage
realisiert werden, so ist die Larmschutzwand nur noch in einem Teilbereich erforderlich.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Festplatz/Schitzenplatz des Stadtteils Osterath
mit Aullenschiefdstand. Dadurch kann es zu Larmbelastigungen kommen, die allerdings nicht
haufig auftreten.

Nordlich befindet sich eine Hauptschule. Der Schulhof sowie die Auliensportanlage werden auch
aullerhalb der Schulzeiten genutzt, da der Rat der Stadt diese als Spiel- und Aufenthaltsflache fir
Kinder und Jugendliche freigegeben hat (auch Samstags und in den Ferien). Diese Nutzungen
liegen innerhalb der Tageszeit (6-22 Uhr).

Gewerbliche Immissionen aus dem westlich gelegenen Gewerbegebiet sind aufgrund der dortigen
Bebauungsplanung (Gliederung nach der sog. Abstandsliste) hier auszuschlief3en.

Bodenordnende MalBnahmen

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen
werden. Aufgrund der vorhandenen Grundstuckssituation werden bodenordnende Maflinahmen
erforderlich. Fur die Neuordnung der Grundstlicke hat der Rat der Stadt am 25. Januar 2005 eine
Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB angeordnet.

Realisierung der Planung

Die Flachen sind teilweise im stadtischen Eigentum.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes werden die Grundsticke katastermaRig und
grundbuchlich gebildet und die stadtischen Grundstiicke an Selbstnutzer verkauft.

Eine Gestaltungssatzung mit Rahmenvorschriften Gber die duere Gestaltung der Wohngebaude,
Vorgarten und Einfriedungen ist vorgesehen.
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Flachenbilanz

Die Grolie des Plangebiets betragt: ca. 11.415,00 m? 100,0 %
davon

Allgemeines Wohngebiet: ca. 8.065,00 m? 70,7 %
StralRenflache: ca. 2.115,00 m? 18,5 %
Verkehrsberuhigter Bereich: ca. 1.210,00 m? 10,6 %
Larmschutzwand: ca. 25,00 m? 0,2%

Private und soziale Infrastruktureinrichtungen und MaBnahmen

Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kindergéarten sowie Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich im Ortskern von Osterath in der Nahe und guter Erreichbarkeit. Eine Hauptschule
liegt direkt nordlich des Plangebietes. Eine Ausweisung im Bebauungsplan ist somit nicht
erforderlich.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der in diesem oder in
benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale
MafRnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen
Durch die Planung entstehen Verwaltungskosten.
Die Kosten der Realisierung der Planung werden wie folgt geschatzt:

Kosten fur Realisierung des Baugebietes:

e externe Ausgleichsflache

e StralBenbaukosten

e Kanalbaukosten ca. 300.000 Euro

Einnahmen aus Verauflerung der Baugrundstiicke: ca. 1.570.000 Euro

5.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Kompensation der Eingriffe

Landschaftspflege und Eingriffsbilanzierung

Die Auswirkung des durch die Planung ermdglichten Eingriffes in Natur und Landschaft wurden in
einem landschaftspflegerischen Begleitplan untersucht.

Auf den landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 274 des Buros Lutz Lange
vom August 2005 wird hingewiesen.

Gegenstand dieses Begleitplanes waren die Bewertung der vorhandenen Landschaftsbestandteile,
die Ermittlung von Umfang und Intensitat des Eingriffs einschlieRlich der Eingriffsbilanzierungs-,
Eingriffsvermeidungs- und Minderungsvorschlage sowie die quantitative und qualitative Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemafl Bundesnaturschutzgesetz sowie
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen. Die im Begleitplan ermittelten Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen wurden in Form entsprechender Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die eingriffsbedingte Wertminderung des betroffenen Bestandes bilanziert sich auf 29.902 OWE.
Damit verbleibt fiir den Bebauungsplan ein Kompensationsdefizit von 14.135 OWE. Je nach
derzeitigem Biotopwert entspricht das Kompensationsmal® einer Flachengrofle von 0,47 ha
(Aufwertung intensiv genutzter Ackerflachen: Aufwertung um 3 Wertpunkte) bis 0,71 ha
(Aufwertung intensiv genutzten Griinlandes um 2 Wertpunkte), die durch landschaftspflegerische
MafRnahmen 6kologisch aufzuwerten sind.

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Ausgleichsflachen zur
Verfugung stehen und ein Verzicht auf Bauflachen zugunsten von Ausgleichsflachen weder
stadtebaulich noch 6kologisch sinnvoll ist, soll der Ausgleich an anderer Stelle auRerhalb des
Bebauungsplangebiets unter Nutzung des Oko-Kontos der Stadt Meerbusch erfolgen.
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemals Nr.18.8 iV.m. Nr.18.7 der Anlage 1
-Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®- des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
nicht erforderlich, da die Flachen fur die baulichen Anlagen im Sinne von § 19 (2)
Baunutzungsverordnung —-BauNVO- weniger als 20.000 m?, namlich ca. 3.629 m? ausmachen.

Altstandorte

Nach der Karte Uber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Landrates des Kreises Neuss
befinden sich keine derartigen Standorte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Es ist lediglich im ndérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes am Wienenweg eine blau
gekennzeichnete Flache aufgeflhrt.

Auf Anfrage beim Rhein-Kreis Neuss wurde mitgeteilt, dass es sich bei den blauen langlichen
Flachen um die Markierung von Lagerplatzen, die aus der Luftbildauswertung herrihrt, handelt.
Die im Altlastenkataster blau gekennzeichneten Flachen seien als Hinweise zu verstehen. In der
Ortlichkeit gingen von ihnen keine Gefahren oder Gefahrdungen aus; sie bedirften daher keiner
Untersuchung.

Zusatzliche eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte flir weitere Verdachtsflachen mit
Altablagerungen oder Altlasten im Bebauungsplanbereich ergeben. In der ndheren Umgebung
werden jedoch mehrere Altstandorte dargestellt.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Me-0338 AA. Nach Ricksprache mit
dem Amt fir Umweltschutz des Rhein-Kreises Neuss wird diese Altablagerung aus dem Kataster
gestrichen. Bei der aus einem Luftbild von 1987 kartierten Ablagerung handelte es sich um
Bauschutt aus dem Abriss eines Bauernhofes.

Sidlich des Plangebietes befinden sich die Altstandorte Me-0350 AS und Me-0351 AS.

Der Altstandort Me-0350 AS liegt auf dem Grundstick Meerbuscher Stralle 109 und es handelt
sich um ein ehemaliges Tankstellengeléande. Er wurde von der Ingenieurgesellschaft Mull und
Partner im Jahre 2002 untersucht. Laut diesem Gutachten handelt es sich um
Bodenverunreinigungen durch Mineraldl, von denen keine Gefahrdung auf die Schutzglter
Grundwasser und menschliche Gesundheit ausgehen.

Bei dem Altstandort Me-0351 AS auf dem Grundstlick Meerbuscher Stral3e 111 handelt es sich um
verschiedenartige Gewerbenutzungen und eine damit verbundene Boden-, Bodenluft- und
Grundwasserverunreinigung. Er wurde ebenfalls von der Ingenieurgesellschaft Mull und Partner im
Jahre 2003 untersucht und Grundwasseruntersuchungen gemacht.

Da diese Flachen durch die auf Grund der vorliegenden Planung ermdglichten BaumafRnahmen
nicht berihrt werden und keine Umweltgefahrdungen von ihnen ausgehen, ist ein Konflikt mit den
bestehenden und geplanten Nutzungen nicht anzunehmen.

Sonstige wasserwirtschaftliche Belange

Nach § 51 a Landeswassergesetz NW (LWG) besteht die Pflicht zur Regenwasserversickerung.
Die geplanten Hauser am Wienenweg und zur Kornstral3e hin werden an ein bereits vorhandenes
Mischwassersystem angeschlossen. Fur diese Hauser ist der sogenannte Vollanschluss
(Regenwasser + Schmutzwasser) vorgeschrieben. Diese Mischwasserkanalisation wurde vor dem
7. Marz 1995 genehmigt und ausgebaut.

Eine Versickerung des Regenwassers ist somit nur fir die Hauser an der neuen inneren
ErschlieBung moglich. Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone 11l B liegt, sind die Auflagen
des Staatlichen Umweltamtes Krefeld zu beachten, d.h. eine Versickerung des
Dachflachenwassers ist wegen der Wasserglte nur oberflachlich mdglich. Mulden und/oder
Rigolen sind nicht genehmigungsfahig. Das Niederschlagswasser der StralRen und
Garagenzufahrten musste auf jeden Fall an einen neu zu verlegenden Mischwasserkanal
angeschlossen werden.

Aufgrund der zu versickernden Niederschlagsmengen flr den Larmschutzwall kommt eine
Versickerung der westlich gelegen Hauser nicht in Betracht. Hier besteht die Gefahr der doppelten
Verndssung durch die Versickerung von zwei Seiten. Somit verblieben nur die o6stlich der
PlanstraRe gelegen 4 Einzelhauser fir eine Versickerung, die aber aufgrund ihrer zu geringen
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GrolRe fur eine oberflachliche Versickerung bei starkem Regen nicht geeignet sind. Deshalb wurde
von der Versickerung generell abgesehen und das Regenwasser wird in den neuen
Mischwasserkanal eingeleitet.

6. Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 26. Juni 2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 gemal
§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 16. Dezember 2004 geéndert.

Vom 14. September 2004 bis 28. September 2004 fand eine frihzeitige Blrgerbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB statt.

Uber das Ergebnis hat der Ausschuss fur Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften am
18. November 2004 beraten und entschieden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal’ § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16. August 2004.

Uber das Ergebnis hat der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften am
18. November 2004 beraten und entschieden.

Meerbusch, den 8. Juni 2005
Der Burgermeister
Fachbereich 4/Bereich Planung
In Vertretung:

gez.

Nowack
Erster Beigeordneter
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7. Verfahrensvermerke

Diese Begriundung hat vom 27. September 2005 bis einschlieBlich 28. Oktober 2005 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Meerbusch, den 31. Oktober 2005

Der Burgermeister
Im Auftrag:

gez. Neitzert

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufligung der Abwagung der vorgebrachten
Anregungen - vom Rat der Stadt am 15. Dezember 2005 als Entscheidungsbegrindung geman
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Meerbusch, den 16. Dezember 2005

Der Blrgermeister
Im Auftrag:

gez. Neitzert
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