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1. Plangebiet

1.1. Lage im Raum

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 0,6 ha und liegt am 0stlichen Rand des Stadtteils Lank-
Latum. Nordéstlich angrenzend liegt der neue Friedhof. Die Entfernung zum westlich gelegenen
Ortsmittelpunkt betragt ca. 900 m.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt im
- Slden durch die ndrdliche Begrenzungslinie des Flurstiickes 1465 sowie der Flurstlicke 1467,
1464 und 1463 der Flur 7 der Gemarkung Latum,
Osten durch den Friedhof an der Nierster Stralle mit dem Flurstick 1359 der Flur 7 der
Gemarkung Latum,
Westen durch die 6stliche Stralienbegrenzungslinie der Stralle Am Heidbergdamm,
Norden durch die sldliche Strallenbegrenzungslinie der Nierster Stralle
und ist durch die zeichnerische Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung geometrisch eindeutig bestimmt.

2.  Ortliche Verhiltnisse und iibergeordnete Planungen
2.1. Bestandsaufnahme

2.1.1 Ortsbild und Nutzungen

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den neuen Friedhof des Stadtteils Lank-Latum. Im Stden
schliel3t eine Bebauung an, die aus eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern besteht. Entlang
der gegeniberliegenden, sudwestlichen Stral’enseite stehen eingeschossige Doppelhduser, die
mit ausgebauten Dachgeschossen traufstandig zur Stralde ,Am Heidbergdamm® hin orientiert sind.
Das angrenzende, stadteinwartige Umfeld wird von freistehenden, meist eingeschossigen
Wohngebauden mit Garten gepragt.

Das Plangebiet besteht aus einer naturnah gestalteten Grinflache mit einem von Nordwesten
nach Sudosten verlaufenden Ful3- und Radweg aus wassergebundener Decke in einer Breite von
ca. 3,00 m, der beidseitig mit Baumen in lockerer Anordnung eingefasst ist. Im nordwestlichen
Abschnitt an der Strale ,Am Heidbergdamm® befindet sich ein Sammelplatz far 4
Wertstoffcontainer sowie angrenzend, in sudlicher Richtung, 16 Parktaschen in
Senkrechtaufstellung. Diese offentlichen Parkplatze sind mit vier Grunbeeten, die mit Baumen
bestickt sind, unterteilt.

2.1.2 Landschaftsbild und Biotopstrukturen

Die stadteigene Grunflache ist, gemal® den Anforderungen an Ausgleichsmallnahmen im
Bebauungsplan Nr. 230, im Jahr 2002/2003 von der Stadt angelegt worden (s. nachfolgendes
Kapitel 2.3). Da die Flache, entgegen ihrem Zweck fur Spiel- und Erholungszwecke genutzt wird,
ist von einer geringen okologischen Wertigkeit auszugehen. Ein zusatzlicher, wesentlicher Faktor
fur diese Bewertung ist die Eingrenzung durch die vorhandene Bebauung und Stralen, von denen
Storeinfliusse ausgehen. Die Grunflache wurde ein- bis zweimal im Jahr extensiv gemaht.

2.1.3 ErschlieBung/OPNV

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebiets erfolgt Uber die Stralle ,Am Heidbergdamm?®, die im
Norden an die Nierster Straf3e (K 32) und im Siden an die Kierster Stral3e (K 1) anbindet.

Fir den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer besteht die Moglichkeit, das Plangebiet von den
Haltestellen/Buslinien: Zum Heidberg/839 sowie Friedhof Lank/832 zu erreichen. Die
Gehwegentfernungen zu den Haltestellen betragen zwischen ca. 150 m und ca. 350 m.
Haltepunkte flr den schienengebundenen Personennahverkehr sind die Stadtbahnhaltestelle
,Haus Meer“ und der Bahnhof in Osterath.



2.2. Flachennutzungsplan

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt fir den Bereich der
Bebauungsplananderung Wohnbauflache dar. Die Bebauungsplananderung setzt ein Aligemeines
Wohngebiet fest und ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3. Bebauungsplan

Die Bebauungsplananderung Uberplant einen Teilbereich des seit 1998 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 230, Meerbusch Lank-Latum, Wohngebiet Kierster Stralle. Der
Bebauungsplan Nr. 230 setzt bislang fur das etwa 6.025 m? grof3e Plangebiet

ca. 2.000 m? Ausgleichsflache sowie

ca. 3.500 m? Friedhofsflache (Erweiterungsflache)
fest.

3. Planungsziele, Planungserfordernis

Die Stralke ,Am Heidbergdamm® bildet eine Erschlielungsstralde fir den auf lange Zeit letzten
Ring der sudoéstlichen Stadtteilerweiterung. lhrer Funktion gemaR erschliel3t sie die beidseitig
anliegenden Grundstiucke, die - bis auf die Flachen im Plananderungsbereich und
FuBwegeinmindungen - alle Wohnbaugrundsticke sind. Auf Grund der seinerzeit geplanten
Friedhofserweiterung wurde - unter Weiterfiihrung eines ortsumgebenden Griinzugs - im dortigen
Bereich auf Wohnbaugrundstlicke verzichtet.

Durch kurzere Zeitrdume bei der Wiederbelegung von Grabern besteht kein kurz- oder
mittelfristiger Bedarf fur eine Friedhofserweiterung. Sofern ein langfristiger Bedarf entstehen sollte,
was nicht absehbar ist, stehen Flache stdlich des Friedhofs zur Verfiigung.

Es liegt daher nahe, die nicht bendtigte Flache einer anderen Nutzung zuzufuhren. In Anbetracht
der bestehenden, in diesem Bereich nur einseitig angebauten ErschlieBungsstralle mit ihrer
technischen Infrastruktur liegt es nahe, die Wohnbebauung im gegebenen Mal3stab zu erganzen.
Das stadtebauliche Konzept orientiert sich somit an den Gebauden der Umgebungsbebauung und
sieht die Errichtung von 6 Einzelhdusern in einer eingeschossigen Bauweise mit ausbaubaren
Dachgeschossen vor. Die GrundstlcksgroRen liegen etwa zwischen 425 m? und 515 m2 Die
ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Gber die Stral’e ,Am Heidbergdamm®, die von der Nierster
Stralde (K 32) aus erschlossen ist.

Der Standort der Wertstoffcontainer sowie die Anzahl der offentlichen Parkplatze, deren
Anordnung allerdings aufgrund der Einfahrtsbereiche der Wohnhauser teilweise Uberplant sind,
wird beibehalten.

Ein 2,00 m breiter stralRenbegleitender Gehweg, der an die vorhandenen Gehwege im Norden und
Suden anbindet, ist vorgesehen. Fur Erholungszwecke wird dem Fuldgéanger und Radfahrer -
abseits des Strallenverkehrs - eine zusatzliche Wegeverbindung, die im ortsumgebenden
Grunbereich integriert ist, geboten.

Um den Charakter des Wohngebietes im Grinen zu wahren, verbleibt im ndrdlichen
Eingangsbereich eine etwa 1.000 m? groRe Offentliche Grinflache zur Nierster StralRe hin. Diese
wird mit Baumen bestlickt, die damit auch einen Teil des landschaftspflegerischen Eingriffs im
Plangebiet ausgleichen.

Eine Gestaltungssatzung mit Rahmenvorschriften (analog der Gestaltungssatzung Nr. 21) tber die
aullere Gestaltung der Wohngebaude und Vorgarten ist vorgesehen.



4. Planinhalte
4.1. Festsetzungen

4.1.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Das fir eine Wohnbebauung vorgesehene Plangebiet wird - wie die Ubrigen Grundstiicke ,Am
Heidbergdamm?® - als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet durch Festsetzung der
Grundflachenzahl, der max. Trauf- und Firsthdhen sowie der hochstzuléssigen Geschosszahl
bestimmt. Die Malizahlen resultieren aus dem vorhandenen Bebauungs- und stadtebaulich
gewollten Gebietscharakter. Dabei wurde die max. zulassige Firsthohe gegenluber dem Ubrigen
Baugebiet reduziert, um zum einen nicht Ubergrof’e und unproportionierte Giebelflachen an den
Wohnh&usern entstehen zu lassen, zum anderen einen angemessenen niedrigen Ubergang zu
den angrenzenden Grinflaichen zu erreichen. Der Ausschluss der Uberschreitung der
Grundflachenzahl begrindet sich aus der Beschrankung der Bodenversiegelung auf privaten
Grundstticksflachen und gilt auch im Gbrigen Baugebiet.

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwunschter Entwicklungen sind die ausnahmsweise nach
§ 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zur Gewahrung des Charakters eines aufgelockerten Ein- und Zweifamilienhausgebietes und
damit eines moglichst gering zu haltenden — motorisierten — Individualverkehrs, werden pro
Gebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen. Diese Festsetzung begrindet sich aus der
Umgebungsbebauung entlang der Stral’e ,Am Heidbergdamm?®.

4.1.2 Bauweise und uUberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baulinien, Baugrenzen gebildet und sind fur
die Neubebauungen ausreichend dimensioniert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise ist
zugelassen, da sich die Abgrenzung dieser auskragenden Bauteile erst in der fortgeschriebenen
Gebaudeplanung herausbilden und eine Erhdhung der Gestaltungsmaoglichkeit zulassen.

Zur Sicherung der das Straenbild pragenden Raumkanten ist die Festsetzung von Baulinien
erforderlich. Eine geringfliigige Uberschreitung der Baulinien durch Erker oder Risalite ist
zugelassen, da sich die derartige Bauteile gestalterisch in das stadtebauliche Umfeld einfligen.

4.1.3 Garagen / Stellplatze

Die Beschrankung der Standorte fur Garagen und Stellplatze auf die hierfur festgesetzten Flachen
bzw. auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen wird damit begrindet, derartige Anlagen
stadtebaulich geordnet entstehen zu lassen.

Um eine gewisse optische Durchlassigkeit des Gebietes nach auf’en zu erreichen wird jedem
Einzelhaus nur eine Garage entlang der sldlichen Grundsticksgrenze zugewiesen. Jedem
Wohnhaus steht neben der Garage mit einem davorliegenden Stellplatz ein weiterer Stellplatz zur
Verfugung. Dieses zusatzliche Angebot wirkt sich positiv auf die Auslastung der Stellplatze im
offentlichen Stralenaum aus.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Allgemeinen Wohngebiet wird auf den
Baugrundstiicken nachgewiesen, der Besucherverkehr kann auf den 15 O&ffentlichen
Senkrechtstellplatzen entlang der Ostlichen Seite der Stralke ,Am Heidbergdamm® parken.

4.1.4 Verkehrsflachen

Die Stralte ,Am Heidbergdamm® ist bereits realisiert.

Es werden 6 Wohngebaude zusatzlich erschlossen. Die Ausweisung der Neubebauung erzeugt
keinen so starken Mehrverkehr, als dass die Anlieger der bisherigen Strallen unzumutbaren Larm-
oder Abgasimmissionen ausgesetzt wirden.



4.1.5 Versorgungsflachen

Die Festsetzung einer Entsorgungsflache dient der planungsrechtlichen Sicherung des
bestehenden Wertstoffcontainerstandorts.

4 1.6 Grunflachen

Neben den grof3ziigigen Privatgarten wird das Plangebiet im Osten und Norden von Griunflachen
eingefasst. Um den peripheren Grinzug, der den Stadtteil Lank-Latum umgibt, llickenlos
fortzufuhren, ist im nordéstlichen Randbereich des Plangebietes ein etwa 8,00 m breiter
Grunstreifen, im dem mittig ein 3,00 m breiter FuR- und Radweg in wassergebundener Decke
verlauft, vorgesehen. Der Grinstreifen bildet unter anderem auch einen Pietatsabstand gegenuiber
dem angrenzenden Friedhof.

Im ndrdlichen Anschluss befindet sich eine etwa 1.000 m? groRRe o&ffentliche Grinflache, die
zwischen der Nierster Strale und dem ersten Wohngebaude liegt. Die Flache dient zum einen als
Abstandsflache der Wohnbebauung zur klassifizierten Nierster Stralle (K 32) und bildet auf diese
Weise einen ausreichenden Larmschutz; zum anderen markiert die Flache den Charakter des
Wohngebietes im Grinen.

4.1.7 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Um einen Teil des landschaftspflegerischen Eingriffs im Plangebiet selber auszugleichen werden
innerhalb der mit Index N gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache zwischen Nierster Straf3e und
der ersten Wohnbebauung 10 Baume als anzupflanzen festgesetzt.

Aus Pietatsgrinden gegentber dem angrenzenden Friedhof werden entlang der rlckwartigen
Grundstlicksgrenzen dichte Strauchgehdlze als Sichtschutz festgesetzt. Die festgesetzte Mindest-
Anpflanzungshdhe bietet zwar zunachst noch keinen Sichtschutz; sie gewahrleistet jedoch ein
schnelleres und sicheres Anwachsen der Pflanzen als bei hoheren HandelsgroRen.

Aus Grinden der Gleichbehandlung gegenliber den privaten Garten der Umgebungsbebauung
und der ehemaligen landlichen Nutzung des Gesamtgebietes, wird die Anpflanzung eines Baumes
gemal entsprechender Auswahlliste auf den Baugrundstiicken festgesetzt.

Die Festsetzungen resultieren aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

4.2.1 Bauhdhenbeschrankung

Die nachrichtliche Ubernahme des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Diisseldorf wird
mit den Belangen des Luftverkehrs und der Informationspflicht fir Bauwillige begriindet.

4.2.2 \Wasserschutzzone

Der Hinweis auf die geplante Wasserschutzzone IlIl A der Trinkwassergewinnungsanlage
Rheinfahre wird mit den Belangen der Wasserwirtschaft und der Hinweisfunktion flr Bauwillige
begrundet.

4.2.3 Bodendenkmalpflege

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potentielle archdologische Bodenfunde wird
mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fur den Bauherrn
begriindet.

4.2.4 Fluglarm

Der Hinweis auf die Larmschutzzone C gemall Landesentwicklungsplan ,Schutz vor Fluglarm®
zum Flughafen Dusseldorf begriindet sich in der Informationspflicht fir Bauwillige.

4.2.5 Landschaftspflege

Der Hinweis auf das Bundes-Bodenschutzgesetz, der Bundes-Bodenschutzverordnung und das
Landesbodenschutzgesetz wird mit den Belangen des Bodenschutzes und der Informationspflicht
fur den Bauherrn begriindet.



5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,flr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltprifung durchzufiuhren. Aufgabe der Umweltprifung
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltprifung ist ein
selbstandiger Teil im Aufstellungsverfahren, ihre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen.
Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung (vgl. § 2a BauGB). Inhalt und Form des
Umweltberichtes regelt die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Ebenen der Erfassung und Bewertung in der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind:
e Pflanzen und Tiere (inkl. biologischer Vielfalt)

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild / Erholung

Mensch / Bevdlkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)

Kultur- und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Weiterhin zu bericksichtigen sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete),
Vogelschutzgebiete mit ihren Schutz- und Erhaltungszielen sowie die Darstellungen (bzw.
Festsetzungen) von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts.

Das Scoping zur Umweltprifung, mit dem Ziel Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchung
festzulegen, wurde im Dezember 2004 im Rahmen einer schriftlichen Beteiligung durchgefihrt.
Sachdienliche Hinweise aus den AulRerungen wurden bei den Prufschritten bertcksichtigt.

5.2.2 Kurze Darstellung des Planungsvorhabens

Im seit 1980 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch ist das Plangebiet insgesamt
als Wohnbauflache (s. Kapitel 2.2) dargestellt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 230 ist das
Gebiet als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof (Erweiterungsflache)* bzw.
mit der Uberlagerung ,Ausgleichsflache“ festgesetzt. Weiterhin enthalten sind die Festsetzungen
der Ver- und Entsorgungsflache und der Verkehrsflachen (inkl. Parkplatze) entlang der nérdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze.

Mit der Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet anstelle von Teilen der bisherigen Grinflachen
soll der schon durch die Stral’e ,Am Heidbergdamm® erschlossene Bereich fur Wohnbebauung,
wie sie in der Umgebung besteht, vorbereitet werden. Wesentliche Teile der Ausgleichsflache und
der Friedhofserweiterungsflache werden damit Uberplant. Fir den Ausgleich ist Kompensation im
Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens nachzuweisen, die Erweiterung fir den Friedhof
wird nicht mehr benétigt.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Ziele und Grundsatze des Natur- und Umweltschutzes sind zusammengefasst in den
§§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Fir den heutigen Stand ergeben sich die ortlichen Ziele des Umweltschutzes auch aus der
Festsetzung eines Teils der Grinflache als Ausgleichsflache mit der MaRgabe der 6kologischen
Anreicherung, Gliederung und Belebung des Gebietes. Bei den auf der Ausgleichsflache
durchgeflihrten MaRnahmen steht die Funktionserfillung, aufgrund des geringen Alters, noch aus,
wobei die angedachten Ziele aktuell durch Naherholungs- und Spielnutzung weiter eingeschrankt
sind.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Landschaftsplan, Schutzfunktionen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Ill des Rhein-Kreises Neuss.
Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft gemall §§ 20 - 23 LG sowie
EinzelmalRnahmen oder Bindungen im Sinne von §§ 24 — 26 LG sind fiir das Plangebiet und seine
Umgebung im 100 m-Radius nicht festgesetzt. Der geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Heidberg
mit sUdlich und westlich anschlieBenden Wiesenflachen sowie nach Norden auslaufender
Binnendlnenrest, Lebensraum verschiedener gefahrdeter Tierarten, liegt rd. 100 — 200 m
sudostlich des Plangebietes. Dieser wurde seinerzeit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 230 gebiihrend untersucht und planerisch beriicksichtigt. Durch die vorliegende 1. Anderung
wird die Wohnbebauung nicht naher an das Gebiet ,Heidberg“ heranricken.

FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht von der Planung betroffen.

5.2.2 Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet mit seinem lang gestreckten Umriss dstlich der Strafle ,Am Heidbergdamm®
erfasst verschiedene Nutzungen. Versiegelt oder mit Rasenfugenpflaster befestigt sind die
Parkplatze an der ErschlieBungsstralle, der Standort fur Millcontainer und die Fullwege entlang
der Nierster StralRe. Direkt an den Friedhof grenzt eine Grinflache an, die im Bebauungsplan

Nr. 230 im Hinblick auf eine Erweiterung des Friedhofs planerisch gesichert wurde. Sie ist zur Zeit
als Intensivgriinland einzustufen mit Geholzen randlich zum Friedhof. Der verbleibende Streifen ist
fur AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, dortige Flachen wurden erst kirzlich mit berwiegend
bodenstandigen Gehdlzen bepflanzt. Hier verlauft ein FuRweg mit wassergebundener Decke in
NW-SO-Richtung.

Wenngleich die Ausgleichsmalinahmen bereits durchgefiihrt wurden und Uber die geplante
Friedhofserweiterungsflache eine Biotopvernetzung zu weiteren Gehdlzen mdglich ist, sind wegen
eingeschrankter Funktionserfillung keine seltenen oder gefdhrdeten Tierarten zu erwarten.
Vielmehr ist von einem Artenspektrum allgemein verbreiteter Besiedler des strukturreichen
Siedlungsrandes auszugehen.

Gewaéhlte Variante:

Erhebliche Auswirkungen Pflanzen
und Tiere

Vermeidungs- und Minderungsmanahmen

Dauerhafter Lebensraumverlust
fur Pflanzen und Tiere durch
Inanspruchnahme der
Ausgleichsflache in einer
GroRenordnung von 1.940 m?
(Uberwiegend junge Gehdlze),
2.910 m?2 Griinland und 375 m?
Geblsch.

Erhaltung von Gehdlzen entlang der
Friedhofsgrenze.

Erhaltung eines Teils der Griinflache im Norden.
Optimierung des Bebauungskonzeptes.
Beschrankung der Baustellen auf die privaten
Grundstuckflachen.

Schutz und Sicherung der angrenzenden und zur
Erhaltung vorgesehenen Vegetationsflachen soweit
erforderlich.

Verpflanzung der Strallenbdume in die neuen
Baumbeete.

Beeintrachtigung des
Biotopverbundes am
Siedlungsrand mit Anschluss an
das Gebiet Heidberg durch den
0.g. Verlust.

Schutz und Sicherung der zur Erhaltung
vorgesehenen Vegetationsflachen.
Erhaltung von Grunflachen zwischen neuer
Bebauung und Friedhof sowie im Norden.

Zusatzliche Immissionen werden im Hinblick auf die Beeintrachtigung von Lebensraumen
angesichts der bestehenden Belastungen als unerheblich eingestuft.

Nullvariante:
umweltunerheblich




5.2.3 Boden

Bodenkundlich wird die Situation im Plangebiet durch Sande und Kiese der Niederterrasse des
Rheins gepragt, die von Flugsanden und Bachablagerungen aus schluffigem Material tberlagert
werden. Daraus haben sich Braunerden, z.T. Gley-Braunerden entwickelt. An der Oberflache
findet sich ein bis 0,50 m méachtiger Oberboden, gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung
(Pflugsohlhorizont) bestehend aus schluffigem Feinsand. Darauf folgt ein bis 1,70 m méachtiger
feinsandiger, selten toniger Schiluff. Der Boden ist gekennzeichnet durch eine geringe
Wasserdurchlassigkeit und hohe Sorptionsfahigkeit.

e Altstandorte

Nach der Karte Uber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Rhein-Kreises Neuss befinden
sich keine derartigen Standorte im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung. In der Nahe
befindet sich die Altablagerung Me 130, die untersucht worden ist. Es handelt sich hierbei um den
fur den Parkplatz am Sportplatz liegenden Wall, der aus unbedenklichem Material angelegt wurde.

Gewéhlte Variante:

Erhebliche Auswirkungen Boden Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
Verlust aller Bodenfunktionen e Optimale Flachenausnutzung.
durch dauerhafte Versiegelung ¢ Anlage von Garten auf den privaten
von rd. 1.770 m? Grundstucksflachen.

Braunerdebdden mit geringer
Vorbelastung.

Beeintrachtigung der naturlichen |e Beschrankung der Baustellen auf die privaten

Bodenfunktion durch temporare Grundstlicksflachen.

Nutzung wéhrend der Bauzeit mit|e  Schutz und Sicherung der angrenzenden und zur
der Folge der Umlagerung bzw. Erhaltung vorgesehenen Vegetationsflachen.
Verdichtung von Boden. e Abtrag und Zwischenlagerung von Oberboden

gemall DIN 18915 wahrend der Bauzeit.
o Tiefgrindige Lockerung des Bodens auf verdichteten
Flachen.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dach- und Stellplatzflachen ist vor Ort zu versickern,
so dass der Bodenwasserhaushalt im Gebiet nur unwesentlich beeintrachtigt wird.

Nullvariante:
umweltunerheblich

5.2.4 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Unterhalb des Hochflutlehms finden sich Kiese und Sande der Terrassenablagerungen, die vor Ort
eine grofRe Machtigkeit aufweisen. Es handelt sich dabei um Porenwasserleiter mit guter
Filterwirkung, das Grundwasservorkommen kann als ergiebig eingestuft werden. Flr den Bereich
ist die Wasserschutzzone llla in Aussicht gestellt (s. Kapitel 4.2.2).

Das Grundwasser steht im engen Zusammenhang zum Hauptvorfluter Rhein, anzunehmen sind
starke Schwankungen in Abhangigkeit seiner Wasserflihrung. Bei der Bodenuntersuchung in 1996
konnte bis in 5,00 m Tiefe kein geschlossener Grundwasserspiegel nachgewiesen werden, so
dass aktuell selbst bei allgemein abnehmenden Flurabstdnden eher von oberflachenfernen
Grundwasserstanden auszugehen ist. Die Deckschicht aus feinsandigem Schluff weist gute Filter-
und Pufferfunktion hinsichtlich des Grundwassers auf.



o Wasserwirtschaftliche Belange

Nach § 51 a Landeswassergesetz NW (LWG) besteht die Pflicht zur Regenwasserversickerung.
Die Dachflachenregenwasser sowie Oberflachenwasser von befestigten Flachen ohne
KFZ-Verkehr werden entsprechend den Bestimmungen des Landeswassergesetzes im Plangebiet
versickert und so dem Grundwasser wieder zugefuhrt. Das Versickerungsgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 230 des Biros ECO-Umweltmanagemant GmbH vom April 1996 hat die
Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen. Dem Gutachten entsprechend ist das
anfallende Wasser uber Mulden, Graben bzw. Rohr- und Rigolensysteme zu versickern. Alternativ
ist eine Einleitung in dezentrale Kleinspeicher verbunden mit Brauchwasser zuldssig.

Durch den Hinweis im Bebauungsplan auf die geplante WSZ wird deren Belangen Rechnung
getragen.

Gewéhlte Variante:

Anfallendes Niederschlagswasser wird wieder zur Versickerung gebracht, so dass die
Beeintrachtigungen des Wassers weitgehend vermieden werden.

Ebenso wenig sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen fir das GW zu befiirchten, da es
sich um ein gering dimensioniertes Allgemeines Wohngebiet handelt und die Effekte durch
dessen Verkehr und Energieversorgung als funktional unerheblich im Schutzgut Wasser
angesehen werden

Nullvariante:
umweltunerheblich

5.2.5 Klima / Lufthygiene

Meerbusch liegt im nordwestdeutschen Klimabereich. Unter dem Einfluss maritimer
Luftstrdomungen sind die Temperaturen ausgeglichen, die mittlere Jahrestemperatur betragt 9,5°C.
Im Jahresmittel fallen 650 mm bis 700 mm Niederschlag. Uber das Jahr verteilt herrschen Winde
aus sudlichen bis westlichen Richtungen vor.

Bioklimatisch liegt der Raum am Ubergang der Wertstufen "teilweise belastend" und ,schonend®.
Das Lokalklima wird durch den Ubergang vom offenen gut durchlifteten Klima der freien
Landschaft zu den leicht veranderten Bedingungen des Siedlungsklimas bestimmt. Das Plangebiet
selbst wie auch angrenzende Offenflachen bildet in Folge nachtlicher Warmeabstrahlung Kaltluft,
die, da eher gering belastet, zur Frischluftversorgung von Lank-Latum beitragt. Bei einer
GebietsgrofRe von rd. 0,6 ha ist die Funktionserfullung jedoch gering.

Gewaéhlte Variante:

Erhebliche Auswirkungen Klima / Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
Lufthygiene
Verlust von 6.025 m? von e Optimierung des B-Planes hinsichtlich Ausnutzung,
Offenland mit Ausschluss der Uberschreitung der GRZ fiir
Kaltluftproduktionsfunktion. Nebenanlagen.
Neuversiegelung (1.770 m?*) mit |e Erhaltung von Vegetationsflachen soweit moglich.
der Folge der Erhdhung e Anlage von Gérten auf den privaten
aufheizungsrelevanter Flachen. Grundstiicksflachen.

e Erhaltung der Strallenbdume durch Verpflanzung in

die neuen Baumbeete.

Erhebliche Auswirkungen auf Durchliftung des Siedlungsraumes oder die lokale Lufthygiene
sind angesichts der Dimension des Wohngebietes nicht zu beflrchten.

Nullvariante:
umweltunerheblich
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5.2.6 Landschaftsbild / Erholung

Gepragt durch die neu entstandene Wohnbebauung und die Geholzkulissen an Friedhof und
Sportplatz sowie den hohen Grinlandanteil ergibt sich ein vergleichsweise abwechslungsreiches
Landschaftsbild. Allerdings sind noch unmittelbare Ubergénge zu erkennen, da im Hinblick auf die
Einbindung der Bebauung noch é&ltere Gehdlze fehlen. Mit dem in der Grunflache angelegten
FuBweg, der Teil eines grolReren Systems solcher Wege am Ortsrand ist, hat das Gebiet eine
gewisse Bedeutung flr die Naherholung. AuRerdem werden die Flachen zum Kinderspiel genutzt.

Gewéhlte Variante:

Erhebliche Auswirkungen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
Landschaftsbild / Erholung

Verlust von Geholzflachen mit e Anlage von Garten auf den privaten

Gliederungs- und Abschirm- Grundstucksflachen.
funktion. e Erhaltung von Geholzen entlang der
Friedhofsgrenze.

e Erhaltung der StraRenbaume durch Verpflanzung in
die neuen Baumbeete.

Versiegelung von Flachen. e Erhaltung von Gehodlzen (s.o0.).
e Anlage von Garten (s.0.).
Verringerung der Grunflachen e Erhaltung von Geholzen (s.o.).
die der Naherholung dienen. e Weg in wassergebundener Decke (s.0.).
Nullvariante:

umweltunerheblich

5.2.7 Mensch

Aus der Sicht des Menschen werden das Plangebiet und seine Umgebung durch die
verschiedenen Nutzungsanspriche gepragt. Wesentliche Teile des Raumes sind bebaut und damit
den Siedlungsflachen zugeordnet. Es findet sich hier nur Wohnbebauung, erganzt durch den
Friedhof und Sportplatz im Osten und Nordosten. Auf zwei Seiten fassen Strallen das Plangebiet
ein.

Wichtige Beurteilungskriterien fur ein gesundes Wohnen und Arbeiten des Menschen sind
Belastungen lufthygienischer Art (s. Klima) oder durch Larm einerseits sowie die Ausstattung der
Landschaft fur Naherholung (s. Landschaftsbild) andererseits.

e |mmissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an die klassifizierte Strale K 32 (Nierster Stral3e).

Auf Grundlage der 2. Erganzung des Schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 261,
Meerbusch Lank-Latum, Wittenberger Stral3e vom Januar 2004 kann davon ausgegangen werden,
dass der DTV - Wert der Nierster Stralle mit 2.000 Kfz/24 h im Vergleich zur Verkehrsprognose
von 1995 (Gutachten s. u.) in etwa konstant ist. Dem zur Folge weist die klassifizierte StralRe zum
heutigen Zeitpunkt keine - fur das Plangebiet relevante - erhebliche Verkehrszunahme auf. Das
schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 230 des Buros Bernd Driesen vom Marz 1995
hat nachgewiesen, dass der Gesamtbeurteilungspegel aller Verkehrsgerdusche im Plangebiet
tags/nachts 48/40 dB (A) betragt. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung geman DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von tags/nachts 55/45 dB (A) werden im
Plangebiet nicht Gberschritten.

Gewaéhlte Variante und Nullvariante:

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit kdnnen nicht
prognostiziert werden.
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5.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter, wie Denkmale und Bodendenkmale, sind auf dem geplanten Wohnstandort und in
seiner direkten Umgebung nicht bekannt. Archaologische Funde sind jedoch im Rahmen der
Erdbewegungen nicht vollig auszuschlieBen; hier greifen die Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes NRW.

Bei den sonstigen Sachguter sind die vorhandenen Strallen, Wohngebaude und der Friedhof zu
nennen. Diese befinden sich mit Ausnahme von 16 Parkplatzen jedoch aulerhalb des
Plangebietes und werden von den Auswirkungen der Plananderung nicht beruhrt.

Gewéhlte Variante und Nullvariante:

| Keine erheblichen Auswirkungen.

5.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Wechselwirkungen sind als die vielfaltigen strukturellen und funktionalen Beziehungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern und Funktionen von Natur und Landschaft zu verstehen. Im
Plangebiet treten solche vor allem bei den Funktionen von Boden und Wasser auf, die einerseits
die Versickerungsfahigkeit beeinflussen (Bodenart, Grundwasserstand) und je nach
Wasserdurchlassigkeit und Puffervermdgen die Schadstoffdisposition in den Boden oder das
Wasser fordern.

Gewaéhlte Variante und Nullvariante:

Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind in Anbetracht der Dimension des Vorhabens nur
vereinzelt und mit unerheblichem Ausmall anzunehmen.

Im Rahmen der konzeptionellen Voruntersuchungen wurden Alternativen geprift, die eine
Fortflhrung der Planung unter Beibehaltung der Planungsziele und des raumlichen
Geltungsbereiches ermdoglichen wirden. Die Stadt Meerbusch hatte dem vorliegenden Standort
Uber die Festsetzungen anderweitige Entwicklungsabsichten zugeschrieben. In den
zurlckliegenden Jahren haben sich die entsprechenden Grundlagen dazu jedoch verandert. So ist
die Erweiterung des Friedhofs nicht mehr notwendig. Weiterhin zeichnet sich fur die
Ausgleichsflache nur eine, aufgrund von Lage, auleren Einflissen, geringer Groéle,
eingeschranktem Verbund und Erholungsdruck nur eine suboptimale Entwicklung ab. Hieraus ist
die ldee entstanden, das Teilgebiet entsprechend der urspringlichen Ausweisung im
Flachennutzungsplan und unter Ausnutzung des ErschlieBungsvorteil einer Wohnbebauung
zuzuflhren. Bestehende Wohngebiete wirden geringfiigig erganzt und an dieser Stelle zum
Abschluss gebracht. Die Vorplanungen (Gestaltungsplan als Vorentwurf) haben in der
Konkretisierung eine Optimierung von Zuschnitt, Lage und mdglicher Ausnutzung des Gebietes
erbracht.

5.2.2 Landschaftspflege und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Sinne von §21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung eines Bauleitplans nach den
Vorschriften des BauGB zu befinden.

Da der Bebauungsplan Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes (LG NW) vorbereitet, erfolgt
die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Hierzu ist im
Marz 2005 ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom Biro Umwelt- und Landschaftsplanung
erstellt worden.

Als Eingriff gemal BNatSchG bzw. LG NW sind ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen“ definiert. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist
ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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VermeidungsmalRinahmen wie 0.g. werden im Rahmen des mdéglichen umgesetzt und sind in die
textlichen bzw. zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen.
Zum Ausgleich im Plangebiet festgesetzt sind:

¢ Anpflanzung von Strduchern auf einem 2 m breiten Streifen am 6stlichen Rand des geplanten
Wohngebietes.

¢ Anpflanzung eines Solitarbaumes je Baugrundstick.

¢ Anpflanzung von 10 Solitarbaumen in der Grunflache.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde Eingriff und Ausgleich bewertet und
quantitativ Uberprift. Dabei wurde eine Differenzierung in den offentlichen und den privaten
Bereich vorgenommen. Die Bilanz zeigt folgendes Bild:

_ Vorher Nachher Bilanz
(Okc\;/lsgrlts)cher (Okologischer | (Okologischer
Wert) Wert)
Offentlicher Bereich 10.460 8.080 - 2.380
Privater Bereich 10.630 5.040 - 5.590
Gesamter Geltungsbereich 21.090 13.120 - 7.970

Der ausstehende Kompensationsbedarf in der hier festgehaltenen Grélkenordnung wird Gber den
landschaftspflegerischen Ausgleichsflachenpool der Stadt Meerbusch abgegolten.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Monitoring

Seitens der Stadt erfolgt finf Jahre nach Realisierung der Bebauungsplanidnderung eine
Uberprifung des Verkehrsaufkommens auf der Nierser StraBe (K 32) und eines daraus
resultierenden Larmschutznachweises. Des weiteren wird die Umsetzung der in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 230 festgesetzten Anpflanzungen sowie der externen
AusgleichsmalBnahmen  dberpruft. Der Larmschutznachweis wird im  5-Jahres-Turnus
fortgeschrieben.

6. SONSTIGE STADTEBAULICHEN AUSWIRKUNGEN

6.1 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die WBM; § 14 (2) BauNVO bleibt durch die Planung
unberdhrt.

Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls durch die Wirtschaftsbetriebe Meerbusch (WBM). Durch
Anschluss an das ausreichend dimensionierte Leitungsnetz ist eine ausreichender Druck und
Loschwasserdruck gegeben.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls durch die Wirtschaftsbetriebe Meerbusch.

Die Versorgung mit Telekommunikationsangeboten erfolgt durch die Deutsche Telekom.

Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen
sichergestellt.

Die technische Infrastruktur der Stralle ,Am Heidbergdamm® kann genutzt werden. Die
Wohngebaude konnen problemlos an die ausreichend dimensionierten Versorgungsleitungen
angeschlossen werden.
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6.2 Bodenordnende MalRhahmen

Mit der Verwirklichung der Planung soll unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
begonnen werden. Da es sich um eine stadtische Flache handelt, ist eine Umlegung nach §§ 45 ff
BauGB nicht erforderlich.

6.3 Realisierung der Planung

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Grundsticke katastermaig und
grundbuchlich gebildet und an Selbstnutzer verkauft.

6.4 Flachenbilanz

Die Grolie des Plangebiets betragt: ca. 6.025 m? 100 %
davon

Allgemeines Wohngebiet: ca. 2.810 m? 47 %
Offentliche Verkehrsflache: ca. 1.055 m? 14 %
Offentliche Griinflache ca. 2.160 m? 39 %

6.4 Private und soziale Infrastruktureinrichtungen und MaRnahmen

Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kindergéarten sowie Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich im Ortskern von Lank-Latum in der Nahe und guter Erreichbarkeit. Eine Ausweisung
im Bebauungsplananderungsbereich ist somit nicht erforderlich.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung im
wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in
diesem oder in benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Soziale Malnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

6.5 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung entstehen Verwaltungskosten.
Die fur die Bebauungsplanaufstellung externen Kosten (Umweltprifung, Umweltbericht) belaufen
sich auf:
2.996,28 €
Die Kosten fur die Realisierung der Planung werden wie folgt geschatzt:
Baume im Griinbereich / Baume im Parkplatzbereich entfernen und ggf.versetzten
Fuf3- und Radweg in wassergebundener Decke entfernen und neu einbringen
Beleuchtung entfernen und versetzten
Grinflache ,entfernen”, neu anlegen ggf. beibehalten
Gehweg anlegen

Parkplatzbereich / Griinbeete angleichen und ausbauen

ca. 60.000,00 €

Die Einnahmen aus VeraufRerung der Baugrundstlicke werden geschatzt auf
ca. 969.450,00 €

Saldo ca. +906.453,72 €
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7. Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 16. Dezember 2004 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 230 gemal § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1(8)
BauGB beschlossen.

Vom 9. Dezember 2004 bis 15. Januar 2005 fand eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB statt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 6. Dezember 2004.

Meerbusch, den 4. April 2005

Der Burgermeister
Fachbereich 4/Bereich Planung

In Vertretung:

Gez. Nowack

Erster Beigeordneter

8. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat vom 4. Mai 2005 bis einschlieBlich 8. Juni 2005 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den 9. Juni 2005

Der Burgermeister
Im Auftrag:

Gez. Huchtebrock
Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufligung der Abwagung der vorgebrachten

Anregungen - vom Rat der Stadt am 30. Juni 2005 als Entscheidungsbegrindung geman
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Meerbusch, den 1. Juli 2005

Der Burgermeister
Im Auftrag:

Gez. Hichtebrock



