Stadt Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 230, Meerbusch-Lank-Latum, Wohngebiet Kierster Strae

Begriindung

1. Aufstellungsbeschluf und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 15.12.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 gemafl § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Dieser Beschlu® wurde am 30.11.1995 erganzt.

Vom 01.02.1995 bis 16.02.1995 fand eine vorgezogene Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB statt.
Uber das Ergebnis hat der Planungs- und Wirtschaftsférderungsausschul am 02.11.1995 beraten und
entschieden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.07.1994.
Uber das Ergebnis hat der Rat der Stadt am 15.12.1994 beraten und entschieden.

2. Raumlicher Geltungsbereich, ortliche Verhaltnisse und Einfligung in
die Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lank-Latum und wird in etwa begrenzt im

- Norden durch den Friedhof an der Nierster Strafle und der nordlichen Grenze des Flurstliickes 479 der
Flur 8 der Gemarkung Latum,

- Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 479 der Flur 8 der Gemarkung Latum, den
bebauten sudostlichen Ortsrand von Lank-Latum (einschlieRlich der Hausgrundstiicke Nierster Stralle
63 und 65) und der Webergasse,

- Slden durch die Kierster StralRe, der sudlichen Grenze des Flurstickes 760 der Flur 7 der
Gemarkung Lank und dem Langenbruchbach,

- Osten durch die Gartnerei an der Kierster StralRe (K 1), der gedachten Verlangerung bis zum
Langenbruchbach und dem Wald am Muhlenberg.

Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Plangebietes wird durch die zeichnerische Festsetzung seiner

Grenzen im Plan bestimmt.

Das Plangebiet wird im Westen und Nordwesten von dem Siedlungsbereich Lank-Latums eingenommen. Es
handelt sich im Bereich des Nachtigallenweges um zweigeschossige Reihenhausgruppen und ansonsten um
ein- bis zweigeschossige Einzel- oder Doppelhduser. Norddstlich grenzt die geplante Bebauung an eine
vorhandene Friedhofsanlage. Im Osten und Siden erstrecken sich ausgedehnte Landwirtschaftsflachen, die
den Bereich der Heidbergmiihle mit einschlieBen. Jenseits der K 32 befinden sich im Nordwesten eine
Kirche sowie ein Kindergarten. Nordlich befinden sich weitldufige Grinflachen die der Freizeitnutzung
dienen.

Im Flachennutzungsplan ist der ndrdliche sowie sidwestliche Bereich - ausgehend von der bereits
vorhandenen Wohnbebauung zwischen der K 32 und K 1 - als Wohnbauflache dargestellt. Das im Studen bis
zu einem Gartnereibetrieb reichende Plangebiet umfaldt Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden
sollen. Der dstliche Bereich schlief3t im Umfeld Parzellen ein, die fir die Fortswirtschaft vorgesehen sind.

Um die Zielsetzung des Bebauungsplanes realisieren zu kdnnen, ist die zusatzliche Ausweisung von 2,8 ha
Wohnbauflachen notwendig.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 230 wird nach dem MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs durchgefiihrt. Deshalb wird nach § 1 (2) BauGB-MallnahmenG der
Bebauungsplan vor der Flachennutzungsplananderung aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepal3t.

Der Bebauungsplan Nr. 230 lberplant Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 78, Nr. 150 und

Nr. 209 der Stadt Meerbusch sowie des Ubergeleiteten Bebauungsplanes Nr. 11 A der ehemaligen
Gemeinde Lank-Latum.

P:\B-Plane Tetraeder\B-Plane\230\230 Begriindung.doc



Seite 2

3. Planungsziele, Grundziige der Planung, Planungserfordernis

Aufgrund des herrschenden dringenden Wohnbedarfs und der bestehenden Nachfrage nach Bauland ist die
Ausweisung weiterer Bebauungsmaodglichkeiten im Stadtteil Lank-Latum unbedingt erforderlich. Die
Moglichkeiten fur die ErschlieBung und Aktivierung von Baulandreserven im Inneren der bebauten
Wohngebiete ist weitgehend ausgeschépft. Deshalb ist es notwendig, auf die noch unbebauten, im
Flachennutzungsplan der Stadt ausgewiesenen Wohnbauflachen zurtickzugreifen und diese gegebenenfalls
als Abrundung der Ortslage zu erweitern.

Am suddstlichen Ortsrand von Lank-Latum, zwischen Nierster und Kierster Stralle, befinden sich noch
unbebaute Wohnbauflachen, die durch mafvolle Erweiterung Bebauungsmdglichkeiten fir ca. 220
Wohneinheiten bieten. Die kurze Entfernung zum Ortskern Lank-Latum und die glinstige Eingliederung
zwischen vorhandenen Wohngebieten, Freizeitanlagen und der freien Landschaft sowie die OPNV-
ErschlieBung durch zwei Buslinien machen diese Lage zu einem idealen Standort.

Die Uberplanung dieses Gebietes gibt der Stadt auBerdem die Méglichkeit, den dort "ausgefransten"
Ortsrand zu schlieBen und eine eindeutige Abgrenzung des Siedlungsbereiches gegeniber der
angrenzenden Feldflur mit entsprechender Ortsrandeingriinung vorzunehmen.

Der Bebauungsplan sieht vorwiegend ein- und zweigeschossige Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sowie
einige zweigeschossige Mehrfamilienhduser vor. Das stadtebauliche Konzept fir das Wohngebiet sieht
keine zu groRRe Verdichtung vor. Da das Plangebiet am Ortsrand von Lank-Latum liegt und an die freie
Landschaft grenzt, werden die Gebaude in aufgelockerter Anordnung geplant. Die Gebdudehdhen flachen
zur offenen Landschaft hin ab. Da die Gebaude entlang der Kierster Stralle keinen Bezug zur freien
Landschaft haben, ist hier eine hdhere Firsthohe durchaus vertretbar. Die Geschossigkeit wird im Maximum
auf 1l 1/2 begrenzt.

Die Wohneinheiten verteilen sich in etwa zu 60 % auf die Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, der Rest auf
die Mehrfamilienhauser.

Eine Gestaltungssatzung mit Rahmenvorschriften Gber die duflere Gestaltung der Wohngebdude und
Vorgarten ist vorgesehen.

Erschlossen wird das Gebiet von einer Stralle, die im Nordwesten an der Nierster Stralle/Ecke Wittenberger
Stralle beginnend, im Sidwesten an die Kierster Strale anbindet. Entlang der Kierster Straf’e sind
LarmschutzmaBnahmen geplant. Zur freien Landschaft hin umgeben offentliche Grinflachen die
Baugrundsticke. Nach Westen schafft ein schmaler Grunstreifen mit Spielplatz und 6ffentlichem Weg einen
Ubergang zur Altbebauung. Im Osten bildet ein 50 m breiter, eingezdunter Griinstreifen eine Pufferzone zu
dem angrenzenden Feuchtbiotop.

4. Festsetzungen

4.1 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt zwischen zwei KreisstralRen. Die Nierster Strafle (K 32) fuhrt in norddstlicher Richtung
zum Stadtteil Nierst, die Kierster StralRe (K 1) fihrt in stidostlicher Richtung zum Stadtteil Langst-Kierst, von
wo aus eine Fahrverbindung Uber den Rhein zur Stadt Dusseldorf gegeben ist.

Die innere HaupterschlieBung erfolgt Uber eine parallel zur Ortsrandeingrinung verlaufende
Verbindungsstralie zwischen Kierster und Nierster Stral3e und zwei Stichstralen.

Die Verbindung zur schon vorhandenen Bebauung sollte urspringlich tber eine Anbindung an den
Nachtigallenweg erfolgen. Nach der Burgerbeteiligung wurde auf Anregung der Anwohner eine Abbindung
des Nachtigallenweges vorgesehen. Die Stralle endet nun in einem Wendehammer und ist nur Gber einen
Fuf3- und Radweg mit der Planstralle A verbunden.

Die HaupterschliefungsstraRe soll nicht nur den Anliegerverkehr aufnehmen, sondern auch eine direkte
Verbindung von der Kierster Stralte zu der Freizeit- und Sportanlage an der Nierster Stra3e bilden. Damit
reduziert sich fiur die Nierster Stral3e eine ansonsten zu hohe potentielle Verkehrsbelastung.

Die Kreuzungsbereiche der PlanstraBe A mit der Kierster und Nierster Strafle werden jeweils durch
Kreisverkehre gestaltet, die eine Ortseingangssituation schaffen und aulerdem geschwindigkeitsreduzierend
wirken.

Die Planstralie A wird als Tempo 30-Zone mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen, die Planstralien B und C
werden als Wohnbereichsstra’en (Zeichen 325/326 StVO) ausgebaut.

Es ist beabsichtigt, beim Kreis Neuss einen Antrag auf Verlegung des Beginns der Ortsdurchfahrten auf der
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K 1 und K 32 zu stellen und im Einvernehmen mit dem Stralenbaulasttrager diese nach Sidosten bzw.
Nordosten zu verschieben.

Vier Bauflachen sollen aulerdem durch eine private ErschlieBungsstralle, ostlich des Gebaudes Nierster
StralRe Nr. 65, erschlossen werden.

FuB- und Radwegebeziehungen bestehen durch die beidseitig angelegten Wege an den
ErschlieBungsstral’en sowie durch die eigenstandigen Ful- und Radwege in den &ffentlichen Grinzonen.
Der Weg in der Griinfliche entlang der vorhandenen Bebauung fiihrt zur vorhandenen Uberquerungshilfe
auf der Kierster Stralle.

In Nahe zum Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen "Lank, Friedhof" und "Zum Heidberg".

4.2 Stellplatze und Garagen

Die Beschrankung der Standorte flir Garagen und Stellplatze auf die hierflr festgesetzten Flachen bzw. auf
die Uberbaubaren Grundstlicksflachen wird damit begriindet, derartige Anlagen stadtebaulich geordnet
entstehen zu lassen.

Den Einzel- und Doppelhausern wurde eine bzw. zwei Garagen und davorliegende Stellplatze zugewiesen.
Fir den Bereich der Hausgruppen in der Planbereichsmitte sind Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze
vorgesehen.

Fir den GeschoBwohnungsbau entlang der Kierster StralBe sind fiur das mittlere Grundstick
Gemeinschaftsstellplatze und fir die restlichen Baurechte Tiefgaragen festgelegt.

Die ErschlieBungsstralen sind einseitig mit Parkplatzen fir den Besucherverkehr ausgestattet, die
durchgehend mit Badumen begriint werden.

Um die Parkplatzsituation am Wohnweg Nachtigallenweg Nr. 44 - 60 zu entscharfen werden zuséatzliche
Parkplatze entlang des Wohnweges und im Bereich des neuen Wendehammers ausgewiesen.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend seiner Zweckbestimmung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Entwicklungen sind die ausnahmsweise nach § 4 (3) BauNVO
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zur Gewabhrleistung des Charakters eines aufgelockerten Ein- und Zweifamilienhausgebietes und damit
eines mdoglichst gering zu haltenden - motorisierten - Individualverkehrs werden, mit Ausnahme der mit
Index 1 gekennzeichneten WA-Gebiete, pro Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen.

4.4 Mal} der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der
hdchstzuldssigen Trauf- und Firsthhen sowie der héchstzuldssigen Gescholizahl bestimmt. Die MalRzahlen
resultieren aus dem vorhandenen Bebauungs- und stadtebaulich gewollten Gebietscharakter.

Die Begrenzung der Grundflachenzahl in den mit Ausnahme der mit Index 2 gekennzeichneten
WA-Gebieten, wird mit den Ergebnissen eines landschaftspflegerischen Begleitplanes begriindet und folgt
dem Gebot der Eingriffsminimierung nach dem Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen und dem
Bundesnaturschutzgesetz. Ziel dieser Festsetzung ist die Beschrankung der Bodenversiegelung auf privaten
Grundstuckflachen.

4.5 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Mit der Festsetzung der Bauweisen wird der stadtebaulichen Zielsetzung eines aufgelockerten
Wohngebietes Rechnung getragen.

Die Festsetzung der Bauweisen im Bereich der vorhandenen Gebdude wird mit der Sicherung des
Bestandes und der daraus resultierenden stadtebaulichen Vorgabe fur kiinftige Bebauungen begriindet.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gebildet und sind fir Neubebauungen
oder Erweiterungsbauten ausreichend dimensioniert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergarten, Anbauten in Glasbauweise, Erker und Vordacher
ist zur Erh6hung der Gestaltungsmaoglichkeiten zugelassen.
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5. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

5.1 Wasserschutzzonen

Die nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum sowie
der Hinweis auf die vorgesehene Wasserschutzzone

Il A der Wassergewinnungsanlage Rheinfdhre wird mit den Belangen der Wasserwirtschaft und der
Hinweisfunktion fir Bauwillige begriindet.

5.2 Bauhohenbeschrankung

Die nachrichtliche Ubernahme des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Diisseldorf wird mit den
Belangen des Luftverkehrs und der Informationspflicht fiir Bauwillige begriindet.

5.3 Bodendenkmalpflege

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NW und potentielle archaologische Bodenfunde wird mit den
Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fiir Bauwillige begriindet.

6. Umweltbelange und Landschaftspflege

Das Plangebiet grenzt im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flache sowie an geschitzte
Landschaftsbestandteile mit einer wechselfeuchten Mulde an. Im Norden befindet sich die Freizeit- und
Sportanlage und der Friedhof. Beeintrachtigungen durch vorhandene oder geplante Gewerbegebiete
bestehen nicht.

Im Plangebiet selbst bestehen ausreichend Sicht- und Wegebeziehungen zwischen dem &ffentlichen Griin
und der Landschaft im AuRenbereich.

Die Einzel-, Doppel- und Reihenhauser haben jeweils einen privaten Griinbereich, den Mehrfamilienhausern
ist ein Gemeinschaftsgarten zugeordnet.

Die durch den Eingriff betroffenen Flachen sind tGberwiegend Ackerfluren. Besonderer Schutz bendtigt aber
das Biotop, da die Bebauung nun naher heranriickt.

Der Landschaftsplan Nr. lll, Meerbusch-Kaarst-Korschenbroich weist den Timpel an der Heidbergmihle
sowie angrenzende Flachen, als geschitzten Landschaftsbestandteil aus (O-Nr. 6.5.6.6). Der Biotopkomplex
bildet fur verschiedene, z.T. gefdhrdete Tierarten ein wichtiges Richzuggebiet. Es ist davon auszugehen,
das im gesamten Kreisgebiet nur hier die in Nordrhein-Westfalen vom Aussterben bedrohte Knoblauchkréte
vorkommt.

Im Auftrag der Stadt Meerbusch wurde eine Nachuntersuchung zur Population der Knoblauchkrdote am
Heidbergmuhlentimpel durchgefihrt, die den Bestand durch Begehungen im Frihjahr 1995 der
Knoblauchkréte bestatigten. Im Gutachten "Biotopoptimierung Heidbergmihle" vom Juli 1994 wurde als
Schutz-, Entwicklungs- und PflegemaRnahme die Anlage einer Pufferzone von ca. 32 m um den
Tudmpelbereich und der Obstwiese empfohlen. Aufgrund eines Abstimmungsgespraches mit der Unteren
Landschaftsbehdérde wurde die Pufferzone durch Reduzierung der Hausgarten und Umplanung von
Parkplatzen auf 50 m vergrofRert sowie der geplante FulR- und Radweg unmittelbar an die Hausgarten
gelegt.

Um das Biotop und die Pufferzone vor Einwirkungen zu schitzen, sind einige Ma3hahmen vor und wahrend
der BaumalRnahmen sowie im Anschluf an die Bauphase zu beachten.

Vor Baubeginn wird ein Amphibienschutzzaun errichtet, der ein Vordringen der Amphibien in das Plangebiet
verhindert. Nach Abschlufd der Bauarbeiten soll eine Zaunanlage den geschitzten Landschaftsbestandteil
vor unbefugtem Zutritt schitzen.

Der Schutzstreifen soll nur extensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die Knoblauchkréte ist aufgrund ihrer
unterirdischen Lebensweise auf leicht grabbare Boden angewiesen. Fur Erholungssuchende wirkt diese
Flache eher unattraktiv. Eine Hecke soll neue Lebensraume fir die Avifauna schaffen und die bestehenden
Vogelgemeinschaften der Heidbergmihle vor Licht- und Larmemissionen abschirmen sowie den direkten
Zugang verhindern.

Die Realisierung der geplanten Wohnbebauung 1aRt sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Landschaftspflege und Naturschutz realisieren. Durch die projektierte MalRnahme werden
Uberwiegend intensiv-landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht. Die unmittelbar dem Kleingewasser
vorgelagerte Kompensationsflache vermindert die Auswirkungen auf den geschitzten Biotopkomplex. Eine
kompensatorische Wirkung kommt den im Ubergang zur freien Landschaft gelegenen, naturnah zu
gestaltenen Grunflachen zu. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen kdnnen innerhalb der direkten
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Eingriffsflache ausgeglichen werden. Beeintrachtigungen und Gefahrdungen des geschitzten
Landschaftsbestandteiles sind unabhangig vom Vorhaben gegeben.

Die geplanten Wohngebaude entlang der Webergasse sind Vorhaben, fiir die Baurechte nach § 34 BauGB
bestehen, und gehen somit nicht in die Eingriffsbilanzierung ein.

Auf den landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 230 des Biros Lutz Lange wird
hingewiesen.

7. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an die klassifizierten StraBen K 1 (Kierster Strale) und K 32 (Nierster Stralle).
Dariiber hinaus liegt das Plangebiet gemal Landesentwicklungsplan IV innerhalb der Fluglarmzone C.
Immissionen durch Verkehrs- und Fluglarm, die tiber den in der DIN 18005 empfohlenen Planungsrichtpegel
liegen, sind daher zu erwarten. Der notwendige Schutz gegen Immissionen ist durch entsprechend
festgesetzte LarmschutzmalRnahmen gewahrleistet, die aus den Ergebnissen eines schalltechnischen
Gutachtens resultieren.

Im Bereich der Nierster Strale sind durch die vorhandene Bebauung keine aktiven LarmschutzmalRnahmen
moglich.

Entlang der Kierster Strale ist eine Larmschutzeinrichtung in Form einer Wall/lWandkombination festgesetzt.
Dadurch werden alle Geschosse, bis zum ausgebauten Dachgeschol3, hinreichend vor
Verkehrsgerauschimmisionen geschutzt.

Zum Schutz gegen Fluglarm sind fir das gesamte Plangebiet bauliche Larmminderungsmafinahmen
festgesetzt.

Weiterhin liegt in unmittelbarer Nahe der Plangebietsgrenze ein Rohrreinigungsbetrieb (Kierster Str. 34), der
ebenfalls gutachterlich untersucht wurde. Es sind keine aktiven Larmminderungsmafnahmen erforderlich, es
wurde nur ein Mindestabstand von 50 m zwischen der vorhandenen Halle und dem nachstgelegen geplanten
Wohnhaus empfohlen.

8. Altlasten

Gemaly der Karte Uber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Neuss liegt 300 m nordéstlich des
Plangebietes die Altablagerung ME 73.

Eine bereits durchgefiihrte Gefahrdungsabschatzung hat die Vertraglichkeit mit der Planung ergeben. Es
handelt sich hierbei um eine ehemalige Sandgrube, die spater mit Baugrubenaushub und Bauschutt
wiederverfillt wurde.

Die Altablagerung ME 80 unmittelbar an der dstlichen Grenze, wurde bereits gutachterlich untersucht. Ein
Gefahrdungspotential konnte nicht abgeleitet werden, kinstliche Auffillungen wurden nicht nachgewiesen.

Weiterhin liegt 100 m westlich die Altablagerung "Dickes Loch" ME 19, die in einer gutachterlichen
Stellungnahme und Gefahrdungsabschatzung untersucht worden ist. Das Gutachten des Ing.-Bliros Steffen
ergibt, dal® das Untersuchungsgebiet sowohl mit Schwermetallen als auch erheblich durch PAKs belastet ist.
Zusatzlich wurden erhéhte Metangehalte in der Bodenluft gemessen. Eine Wohnbebauung auf der
Altablagerung ist nicht moéglich, eine Gesundheitsgefahrdung oder sonstige Gefahren und Belastigungen fur
das vorhandene Wohngebiet und die geplante Wohnbebauung sind durch die Altablagerungen nicht zu
erwarten.

Zusatzliche eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte fir weitere Verdachtsflachen mit
Altablagerungen oder Altlasten im Bebauungsplanbereich oder in dessen Nahe ergeben.

9. Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wirtschaftsbetriebe Meerbusch (WBM). Durch Anschluf3 an das
ausreichend dimensionierte Leitungsnetz ist ein ausreichender Druck und Léschwasserdruck gegeben.

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls durch die Wirtschaftsbetriebe Meerbusch.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch das RWE. In der Mitte des Plangebietes ist im Bereich der
offentlichen Grinflache eine Versorgungsflache ausgewiesen.
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Die Entsorgung von Abfall wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen sichergestellt.

In den Einmindungsbereichen zur Planstrale A ist jeweils eine Flache fiir die Abfallentsorgung dargestellt.
Diese Flachen sind als Standort fiir Wertstoffcontainer vorgesehen.

Das Gelande liegt aufRerhalb des 1981 genehmigten Generalentwasserungsplanes Lank-Latum. Von dort
kommende Abwassermengen sind deshalb in den bisherigen Rahmenplanungen nicht berticksichtigt. Es ist
eine Entwasserung im qualifizierten Mischsystem vorgesehen. Der neue Kanal kann an den vorhandenen
Sammler in der Kierster- bzw. Carmenstrafl3e angeschlossen werden. Die Einleitungsmenge von etwa 150 I/s
kann von dem bestehenden Profil DN 900/1350 Ei aufgenommen werden. Ein kleines Teilgebiet kann aus
Kostengrinden an den Kanal im Nachtigallenweg angeschlossen werden.

Die Abwasser (Schmutz- und Stralenwasser) werden U(ber das Kanalnetz Lank-Latum und den
Stauraumkanal Uber die Pumpstation Webergasse der Klaranlage Disseldorf-Nord in Meerbusch-llverich
zugefiihrt.

Das Plangebiet liegt mit dem ndérdlichen Teil in der geplanten Wasserschutzzone Il A des
Trinkwassereinzugsgebietes Rheinfahre.

Der sldliche Teil liegt in der festgesetzten Wasserschutzzone Il A der Wassergewinnung Lank-Latum.

Der Grundwasserstand unter Flur wird mit 3-5 m im sudwestlichen Teilbereich und 5-7 m im Ubrigen
Plangebiet angegeben. Der héchste Grundwasserstand (HGW von 1967) liegt bei 29,08 m G. NN und damit
nur 1-4,5 m unter Gelandeoberkante.

Nach § 51 a Landeswassergesetz NW (LWG) besteht die Pflicht zur Regenwasserversickerung.

Die Grundlage fiir die Regenwasserversickerung bildet das Gutachten von ECO-Umweltmanagement vom
April 1996. Es ist ein qualifiziertes Mischsystem mit dezentraler Versickerung (d.h. Anschlull des hauslichen
Schmutzwassers und des Niederschlagswassers von StralRen) vorgesehen. Die Parkplatzflachen im
offentlichen Bereich sowie die private ErschlieBungsstralle werden in wasserdurchlassigem Material
ausgefiihrt. Da das Niederschlagswasser der Garagenzufahrten und Stellplatzflachen ebenfalls versickert
wird, ist das Autowaschen im Plangebiet nicht zulassig.

Eine Versickerung ist im gesamten Plangebiet, gebietsweise unter der Voraussetzung einer
Gelandeaufhéhung, maglich. Die verschiedenen Moglichkeiten der Versickerung sind dem Gutachten zu
entnehmen.

Die Rw-Versickerung als Flachenversickerung in Form von Mulden wird von der Unteren Wasserbehdrde
und der Stadt Meerbusch wegen der kleinen Grundstticksgréfien und der damit verbundenen Probleme nicht
empfohlen.

Eine Versickerung Uber Sickerschachte wird aus fachlicher Sicht nicht praferiert.

Eine Muldenversickerung ist im gesamten Plangebiet nur mit Bodenaustausch maéglich, sinnvoll sind Mulden-
Rigolen Kombinationen.

Eine zentrale o6ffentliche Versickerungsanlage wird weder von der Stadt Meerbusch, noch von der Unteren
Wasserbehorde favorisiert, da man heute noch nicht die Auswirkungen solcher Versickerungsanlagen kennt.

10. Infrastruktur

In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Kindergarten, eine Grundschule, eine Kirche, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten sowie eine Bushaltestelle. Im Zentrum von Lank-Latum, ca. 600 m entfernt, befinden
sich Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungsbetriebe sowie weitere Kindergarten und Schulen.

Eine Ausweisung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Ein Spielplatz (Typ C) wird im Plangebiet ausgewiesen. Es handelt sich hier um einen Aufenthaltsbereich fir
Mutter mit Kleinkindern, der durch Sandkasten und Sitzmdglichkeiten in einer Grinflache gestaltet werden
soll.

Ein weiterer Spielplatz befindet sich in der Nahe des Plangebietes. AulRerdem ist ein Bolzplatz an der
Turnhalle Forstenberg und ein Spielplatz im Bereich der Strae "Am alten Teich" geplant.
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11. Flachenbilanz

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 11,26 ha (100 %), davon:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 5,43 ha (48,3 %)
-vorhandene Bebauung ca. 0,77 ha (6,9 %)
-Allgemeines Wohngebiet ca. 4,66 ha (41,4 %)
StraBenverkehrsflache: ca. 1,78 ha (15,8 %)
-Verkehrsflache alt ca. 0,33 ha (2,9 %)
-Verkehrsflache neu ca. 1,04 ha (9,2 %)
-Verkehrsberuhigter Bereich ca. 0,37 ha ( 3,3 %)
-Private ErschlieRung ca. 0,04 ha (0,4 %)
Griinflachen: ca. 4,05 ha (35,9 %)
-Offentliche Griinflache ca. 3,29 ha (29,2 %)
-Spielplatz ca. 0,13 ha (1,1 %)
-Friedhof ca. 0,44 ha (3,9 %)
-Larmschutz ca. 0,19 ha (1,7 %)

12. Bodenordnende MaRRnahmen und Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen werden.
Um die Schaffung der Voraussetzungen fiir die Wohnbebauung innerhalb eines Gberschaubaren Zeitraumes
zu gewabhrleisten und einseitige Benachteiligungen von Grundstlickseigentiimern zu vermeiden, erfolgt eine
Bodenordnung nach §§ 45 ff. BauGB zur Neuordnung der Grundstiicke.

13. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung entstehen Verwaltungskosten.
Die Kosten der Realisierung der Planung werden wie folgt geschatzt:

- Kanalbau ca. 950.000,-- DM
- StralRenbau (6ffentlich) ca. 3.160.000,-- DM
- Strallenbau (privat) ca. 85.000,-- DM
- offentliche Grunflache ca. 1.300.000,-- DM
- Spielplatz ca. 100.000,-- DM
- Larmschutzanlage ca. 400.000,-- DM

14. Soziale MalRnahmen

Es ist nicht zu erwarten, da sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes im wirtschaftlichen oder
sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der in diesem oder in benachbarten
Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MalRnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 16.04.1997

Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt
In Vertretung:

gez. Loskant

(Dipl.-Ing. Loskant)
Erster Beigeordneter
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15. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat vom 20.05.97 bis einschlielich 23.06.97 zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
ausgelegen.
Meerbusch, den 24.06.1997

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

gez. Neitzert

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufiigung der Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen - als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt am
18.09.1997 beschlossen worden.

Meerbusch, den 19.09.1997

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

gez. Neitzert
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