Stadt Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 221,
Biiderich, Schule Weilenberger Weg

Begriindung

1. Aufstellungsbeschlufl und Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 26.09.1991 und 29.04.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 gem. § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch eine offentliche Auslegung des
Bebauungsplanvorentwurfes vom 07.07. bis 21.07.1992. Bedenken und Anregungen gingen dabei nicht ein.

Die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.07.1992. Uber das Ergebnis der Abstimmung und
Beteiligung hat der Rat der Stadt am 24.09.1992 entschieden.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB erfolgte vom 14.06. bis 14.07.1993.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, ortliche Verhiltnisse und Einfligung in
die Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet umfaBt das vorhandene Grundstiick der Schule am Weilenberger Weg sowie westlich davon eine
Flache von ca. 65 m Breite und 6stlich davon eine Fliche von durchschnittlich ca. 5 m Breite. Das Plangebiet liegt
im Stidosten des Stadtteils Biiderich und grenzt im Norden an die Lotterfelder Straf3e an.

Das bisherige Schulgrundstiick ist mit Schulanlagen bebaut (Hochbauten und AuBlenanlagen), die beschriebenen
Erweiterungsflichen westlich und dstlich des Geldndes werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan ist bzw. wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der wirksame Flachennutzungsplan
von 1980 stellt fiir das vorhandene Schulgeldnde eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule dar. Fiir die westliche und dstliche Erweiterungsfliche wird gem. § 8 (3) BauGB der Fldchennutzungsplan
im Parallelverfahren gedndert. Der Entwurf der 50. Flichennutzungsplanénderung stellt hier ebenfalls Flachen fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dar.

Fiir das vorhandene Schulgrundstiick besteht der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 15 der ehemaligen Gemeinde
Biiderich. Fiir einen Teilbereich der westlichen Erweiterungsfliche besteht der rechtskriftige Bebauungsplan
Nr. 15 a der Stadt Meerbusch.
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3. Planungsanlaf}, Planungsziel, Planungserfordernis

Der Rat der Stadt hat am 27.06.1991 beschlossen, innerhalb der Rdumlichkeiten der Realschule am Weilenberger
Weg die Stidtische Gesamtschule unterzubringen. Die Realschule wechselte ab 01.08.1992 vom Weilenberger
Weg zur Romerstrale, wobei die 5. Klasse bereits die Realschule an der Gorresstra3e in Osterath besucht, wo ab
01.08.1995 der gesamte Realschulbetrieb abgewikkelt werden soll. Der Raumbedarf fiir die Gesamtschule am
Weillenberger Weg 146t sich jedoch in den vorhandenen Gebduden nicht unterbringen, so daBl bauliche
Erweiterungen erforderlich werden. Ferner sind zusétzliche Schulhofflichen, Kfz-Stellflichen fiir Lehrer und
Sportflichen (u.a. eine Turnhalle) erforderlich.

Sowohl aus schulorganisatorischen Griinden als auch vom Bauablauf her soll sich die Erweiterung nach Westen
erstrecken.

Die geringfiigige Flachenerweiterung nach Osten ist bedingt durch eine Verbesserung der Belichtungsverhiltnisse
fiir das Untergeschof3 sowie durch eine verbesserte Andienung der Mensa.

Das Planungsziel besteht darin, fiir die geplanten Erweiterungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

Ein Planungserfordernis besteht, weil die Erweiterungsflichen derzeit im AufBlenbereich liegen und nach § 35
BauGB nicht genehmigungsfahig wiren.

4. Landschaftspflege, Umweltbelange

Die Erweiterung der Gesamtschule bedeutet einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 4 des
Landschaftsgesetzes NW. Der Eingriff kann vor Ort ausgeglichen werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb gem.
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB Fléachen zur Anpflanzung von Béumen und Strduchern fest. Die Anpflanzungen werden nach
Art und Dichte durch textliche Festsetzungen konkretisiert. Auf diese Weise wird auch der stidtebaulich
notwendige Ubergang vom Siedlungsbereich in die freie Landschaft bzw. aus landschaftspflegerischer Sicht die
notwendige Ortsrandeingriinung geschaffen.

Die Begriinung des vorhandenen Schulgelidndes wird erhalten. In den Erweiterungsflachen ist kein erhaltenswerter
Baum-, Strauch- oder Heckenbestand vorhanden.

Die Realisierung erfolgt entsprechend den Bauabschnitten in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde.
Die siidliche Grenze des Plangebiets liegt rd. 250 m nordlich der Bundesautobahn A 52 (Diisseldorf-
Moénchengladbach). Ein stidtebaulicher ~Lidrmschutznachweis (Anlage) weist Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte durch Stralenverkehrslarm auf. Dementsprechend ist die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB begriindet.

Der Standort der Schule liegt am siidlichen Rand der Larmschutzzone 2 des Léarmschutzbereiches des
Verkehrsflughafens  Diisseldorf. Der  Standort liegt auBlerhalb der Léarmschutzzone B  des
Landesentwicklungsplanes IV, der die kiinftig reduzierte Larmbelastung durch Luftverkehr rdumlich bestimmt. In
Abwigung der Belange des Luftverkehrs und einer moglichst larmfreien Umgebung fiir eine Schule wird an dem
Standort festgehalten, zumal es sich um die Erweiterung einer vorhandenen Schule handelt.

Beziiglich des Schutzes gegen Flugverkehrsldrm enthélt der Bebauungsplan die entsprechende nachrichtliche
Ubernahme der Bestimmungen aus dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglirm und aus der Verordnung iiber bauliche
Schallschutzanforderungen nach dem v.g. Gesetz.
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5. Wasserwirtschaftliche Belange, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Schule und ihrer Erweiterung mit Wasser und Elektrizitit sowie die Entsorgung von Abwasser
ist durch Anschluf3 an die vorhandenen, ausreichend dimensionierten Netze sichergestellt. Die vorhandene Schule
wird derzeit mit einer Olheizung betrieben. Geeignete Andienungsmoglichkeiten sind vorhanden und werden
durch die Planung nicht geéndert. Die Entsorgung von Miill wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes
Unternehmen durchgefiihrt.

Gemadl der Karte {iber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Kreises Neuss befinden sich keine derartigen
Standorte im Bebauungsplanbereich oder in dessen Néhe.

Zusidtzliche eigene Ermittlungen haben ebenfalls keine Anhaltspunkte flir weitere Verdachtsflichen mit
Altablagerungen oder Altlasten im Bebauungsplanbereich oder in dessen Néhe ergeben.

6. Sonstiges

Bodenordnerische MaBBinahmen werden zur Zeit durchgefiihrt. Sollten diese - wie bisher - auf freiwilliger Basis
nicht fortgefiihrt werden kdnnen, wird die Stadt ein Verfahren zur Bodenordnung nach § 45 ff. einleiten.

Die finanziellen Aufwendungen fiir die Realisierung des Bebauungsplanes, d.h. die Erweiterung des
Gesamtschule, werden auf 20,35 Mio. DM geschitzt. Hiervon entfallen auf

- Hochbau mit zugehdrigen Auflenanlagen

1. Bauabschnitt ca. 13 Mio. DM

2. Bauabschnitt ca. 6 Mio. DM
- Stellplatze ca. 0,3 Mio. DM
- Grunderwerb ca. 1 Mio. DM
- AusgleichsmaBBnahmen (Anpflanzungen) ca. 0,05 Mio. DM

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen kann nicht erwartet werden, daB sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in
diesem oder in den benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale Mafinahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 02.09.1993
Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt
In Vertretung:

(Dipl.-Ing. Loskant)
Erster Beigeordneter
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7. Verfahrensvermerke

Die vorstehende Begriindung ist - unter Hinzufligung der Abwégung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

- als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 (8) BauGB vom Rat der Stadt am 30.09.1993 beschlossen worden.

Meerbusch, den 01. Oktober 1993

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:
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Anlage
zur Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 221

Stadtebaulicher Larmschutznachweis

Das Plangebiet liegt im Immissionsbereich der Bundesautobahn A 52 (Diisseldorf-Mdnchengladbach). Die A 52
ist auf ihrer Nordseite gegeniiber dem Plangebiet mit einer Larmschutzwand versehen.

Der Léarmschutzberechnung liegt DIN 18005 Teil 1 - Ausgabe Mai 1987, zur Anwendung bei der
"Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau" durch Runderla8 des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr vom 21.07.1988 - IA3 - 16.21-2 empfohlen, zugrunde. Da in Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 die
schalltechnischen Orientierungswerte keine Angaben iiber Schulen beinhalten, wird der entsprechende Tagwert der
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 von 57 dB(A) und im Vergleich der "WA"-Tagwert der
DIN 18005 (Beiblatt 1) von 55 dB(A) angehalten.

Die durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge (DTV) wurde der Verkehrstirkenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen von 1990 entnommen. Fiir einen absehbaren Planungszeitraum ist mit einer weiteren
Verkehrssteigerung zu rechnen, die aus der Zdhlung 1990 nicht hervorgeht. Aufgrund der zuriickliegenden
Entwicklung des Pkw-Bestandes in der Bundesrepublik Deutschland mit einer jahrlichen Zunahme um ca. 3 %
(vergl. Daten zur Umwelt 1988/89, Umweltbundesamt) ist unter Beriicksichtigung einer Abnahme der jéhrlichen
Fahrleistung pro Pkw insgesamt mit einer Zunahme der gezéhlten Verkehrsmenge um ca. 34 % zu rechnen. Der
Prognosefaktor von 1,34 stimmt iiberein mit der "Personenverkehrsprognose 2010 fiir Deutschland" (ebenda, S. 4,
Forschungs- und Entwicklungsvorhaben des Bundesministers fiir Verkehr, Stra3e und Wirtschaft, Nr. 2, Dezember
91). Danach fiihrte die Abschitzung der Pkw-Fahrleistung in Deutschland gegeniiber 1988 zu einer
Verkehrssteigerung im Individualverkehr (Nahverkehr) je nach Szenario zwischen 29 und 48 %. Zu
berticksichtigen ist hierbei jedoch die iiberdurchschnittliche Steigerung in den 6stlichen Bundeslédndern.

Die folgende Berechnung weist nach, daB der Beurteilungspegel den Immissionsgrenzwert der
Verkehrlarmschutzverordnung bzw. den Orientierungswert der DIN 18005 (Beiblatt 1) iiberschreitet. Eine
Erhohung der vorhandenen Léarmschutzwand an der Autobahn erscheint jedoch nicht gerechtfertigt, da der
Larmschutz im Inneren der Gebédude durch die Festsetzung von Mindest-Schallddmm-MaBen fiir Aulenbauteile
sichergestellt wird und die Uberschreitungen in den zu schiitzenden Freiflichen (AuBensportanlagen, Pausenhof)
geringer sind, da diese Anlagen nicht am siidlichen Rand des Plangebietes und damit autobahnzugewandt liegen.

Als Planunterlagen wurden verwendet:

- StraBenbestandsplan A 52, km 45,0 - 46,0 als Luftbild M 1 : 1000 des LVR/RABA Krefeld
- Querschnittskizze mit Hohenangaben vom 21.4.93 des LVR/RABA Krefeld

- Bebauungsplanentwurf Nr. 221
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Aufgestellt:

Meerbusch, den 22.04.1993
Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrage:

(Hiichtebrock)



