Stadt Meerbusch

1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 219, Meerbusch-Osterath, Am Ploneshof

Begriindung

1. Aufstellungsbeschlufl und Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 30.09.1993 die Aufstellung dieses Anderungsplanes gemiB § 2 (1) und (4)
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 13 (1) BauGB und § 2 (7) Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) fiir den Bereich des geplanten Parkplatzes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 219 in
Meerbusch-Osterath beschlossen.

Da die Bebauungsplandnderung im unmittelbaren Zusammenhang mit der Schaffung von Wohnraum steht, ist der
dringende Wohnbedarf nach dem BauGB-MalinahmenG gegeben. Die Bebauungsplandnderung wird daher im
vereinfachten Verfahren gemél § 13 (1) BauGB durchgefiihrt. In Kapitel 4 - Umweltbelange - dieser Begriindung
wird dagestellt, daf3 eine Betroffenheit im Sinne des § 13 (1) Satz 2 BauGB nicht gegeben ist.

Belange benachbarter Gemeinden im Sinne von § 2 (2) BauGB sind ebensowenig beriihrt wie die der Tréger

offentlicher Belange im Sinne von § 4 (1) BauGB.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, ortliche Verhiltnisse und Einfligung
in die Bauleitplanung der Stadt

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfafit die Flurstiick 467 und 468 der Flur 11 der
Gemarkung Osterath sowie den dstlich angrenzenden Abschnitt der Stral3e Am Ploneshof.

Die Grundstiicke sind nicht bebaut. Sie sind mit einigen Einzelbdumen bestanden.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 219 setzt fiir den Bereich Verkehrsflichen mit den besonderen
Zweckbestimmungen Parkplatz, verkehrsberuhigter Bereich, Rad- und FuBlweg, Verkehrsgrin sowie
Larmschutzwénde fest. Diese Festsetzungen wurden aus dem seit 1980 wirksamen Flichennutzungsplan entwik-
kelt, der fiir diesen Bereich einen 6ffentlichen Parkplatz darstellt.

Da die Festsetzungen tiberwiegend beibehalten werden, ist auch die Bebauungsplaninderung aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Planung

Mit dem SatzungsbeschluB3 iiber den Bebauungsplan Nr. 219 hat der Rat der Stadt am 17.07.1991 eine
Entscheidungsbegriindung mit verschiedenen Anlagen beschlossen. Darin wurde die Gestaltung des Parkplatzes
mit 40 offentlichen Stellpldtzen festgeschrieben.

Initiiert durch die begonnenen und geplanten &ffentlichen MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung im Ortskern
von Osterath sind nunmehr umfangreiche private BaumafBnahmen zur Revitalisierung und damit zum Erhalt des
sogenannten Ackershofes (Hochstrale 15, auch "Langelshof" genannt) vorgesehen. Der Bebauungsplan Nr. 219
setzt hierfiir ein Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung fest, in dem Wohngebédude allgemein zuldssig sind.
Der Bauherr beabsichtigt, hier iliberwiegend Wohnungen zu realisieren, wobei dies in den vorhandenen
stddtebaulichen Proportionen erfolgen soll. Mit der geplanten grof3eren Anzahl von Wohneinheiten ist ein erhdhter
Stellplatzbedarf verbunden. Da die vorhandenen Gebdude teilweise nur entkernt und einer neuen Nutzung zuge-
fithrt werden sollen und insgesamt beengte raumliche Verhéltnisse vorliegen, scheidet eine Tiefgarage, vor allem
wegen der damit verbundenen Rampen, aus. Da der geplante 6ffentliche Parkplatz Am Ploneshof Ersatzfunktionen



fiir den kiinftig autofreien Kirchplatz iibernehmen und eine Parkscheibenregelung erhalten soll, kommen diese
offentlichen Stellpldtze als Ablosestellpldtze nicht in Betracht. Weitere offentliche Parkplitze, auf denen die
Stellplatze abgelost werden konnten, sind in angemessener Entfernung weder vorhanden noch geplant.

Es ist daher vorgesehen, in einem Teilbereich des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes Am Ploneshof eine einreihige
Garagenzeile mit Doppelstockboxen zu bauen. Die Garagenzeile soll so angeordnet werden, dal3 ihre Ostliche
Riickwand an die Stelle der geplanten Larmschutzwand neben dem FuB3- und Radweg tritt und so auch die
Larmschutzfunktion ibernechmen wird.

4. Umweltbelange

Aufgrund der nur geringfiigigen Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan treten keine
Verdnderungen der Auswirkungen auf die Umwelt auf.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist - nach wie vor - als zu erhalten gemil § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.

Zu dem durch den in Verkehrsflichen- und Garagenbau verursachten Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
von § 4 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen enthdlt die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 219
detaillierte Aussagen.

Die geplante Garagenzeile mit der dazwischenliegenden Larmschutzwand iibernimmt die Larmschutzfunktion der
bisher westlich des Rad- und FuBweges festgesetzten Larmschutzwand. Ein erneuter stddtebaulicher
Larmschutznachweis hat ergeben, dal aufgrund dieser Bebauungsplaninderung keine Larm-Mehrbelastung der
angrenzenden Grundstiicke auftritt, aufgrund derer die Festsetzungen zur Hohe der iibrigen Larmschutzwénde
gedndert werden miiiten. Eine Betroffenheit der umliegenden Grundstiicke kann daher nicht erkannt werden.

5. Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die Bebauungsplanidnderung nicht beriihrt, da alle diesbeziiglichen
Hinweise und Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 219 und seiner Begriindung weiterhin giiltig sind.



6. Sonstiges

Die bodenordnerischen Maflnahmen sind weitestgehend abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen entstehen durch die Bebauungsplanidnderung insofern, als die Kosten zur Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 219 fiir den 6ffentlichen Haushalt durch den Wegfall einer Larmschutzwand reduziert
werden.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen kann nicht erwartet werden, daB sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes im wirtschaftlichen und sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumstinde der in
den benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale Manahmen im Sinne
des § 180 BauGB sind daher nicht erforderlich.

Meerbusch, den 02. September 1993

Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt
In Vertretung:

gez.

Dipl.-Ing. Loskant
Erster Beigeordneter

7. Verfahrensvermerk

Die vorstehende Begriindung wurde vom Rat der Stadt am 30.09.1993 als Entscheidungsbegriindung gemal3 § 9
(8) BauGB beschlossen.

Meerbusch, den 01.10.1993

Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag:

gez.

Hiichtebrock



