Stadt Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 216, Meerbusch-Striimp, Am Kapellengraben

Begriindung

1. Aufstellungsbeschlul und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 27.09.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 216 geméal § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Eine frithzeitige Biirgerbeteiligung gemif § 3 (1) BauGB wurde vom 04.05.1992 bis 18.05.1992 durchgefiihrt.

Am 03.11.1992 stimmte der Planungsausschufl dem geénderten Vorentwurf in der Fassung vom 01.10.1992 zu.
Die Abstimmung des Bebauungsplanvorentwurfes mit den benachbarten Gemeinden geméfl § 2 (2) BauGB und
den Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.12.1992.

Das Ergebnis der Beteiligung wurde vom Rat der Stadt am 27.05.1993 festgestellt.

Der Rat der Stadt hat am in Anderung seines Beschlusses vom 27.09. 1990 gemiB § 2 (1) BauGB
beschlossen, das Plangebiet um das kiinftige Hausgrundstiick Osterather Stralle 13 zu verkleinern.

Der Beschlul3 der 6ffentlichen Entwurfsauslegung geméf § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 (3) BauGB-
Mafnahmengesetz wurde ebenfalls am durch den Rat der Stadt gefal3t.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, ortliche Verhiltnisse und Einfiigung in
die Bauleitplanung der Stadt

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit die unbebauten Flichen zwischen Osterather Straf3e,
Tulpenweg, Am Kapellengraben und Oleanderweg einschlieBlich der Freifliche westlich des Gebaudes Osterather
Strae 13 sowie des Hausgrundstiickes Am Kapellengraben 92.

Der Bebauungsplan ist aus dem seit 1980 wirksamen Fliachennutzungsplan entwikkelt, der in diesem Bereich
Wohnbauflache darstellt.

Es besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan fiir das Plangebiet.

3. Planungsziel, Planungserfordernis und Grundziige der Planung

Planungsziel ist die Bereitstellung weiterer Wohnbaugrundstiicke innerhalb der bebauten Ortslage auf geeignet
erscheinenden Reserveflichen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung. Durch die
Nichtinanspruchnahme der freien Landschaft wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Boden Rechnung
getragen.

Da die unbebauten Grundstiicke im Plangebiet nach § 34 (1) BauGB nicht sinnvoll bebaut werden kénnen, ist ein
Planerfordernis fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes gegeben.

Die Grundziige der Planung bestehen in der ErschlieBung der vorhandenen Brachfliche zu Wohnzwecken durch
einen spiter verkehrsberuhigt gestalteten, privaten Wohnweg; des weiteren in einer mdoglichst geringen
Flachenversiegelung durch Minimierung der Dimensionierung der privaten Verkehrsfliche sowie der
iiberbaubaren Grundstiickflachen in einzelne sogenannte Baufenster und die Beschrankung der Garagen- und
Stellplatzflachen.

4. Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
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Entsprechend dem Bestand und den Zielen des Bebauungsplanes wird das gesamte Plangebiet als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Der Ausschlufl der Ausnahmen in diesem Reinen Wohngebiet nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird
damit begriindet, daf eine Zulassung dieser Ausnahmen den stidtebaulichen Zielsetzungen fiir das Plangebiet
widerspréche.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfldchenzahl entspricht der Obergrenze der BauNVO. Ein Abweichen hiervon wire nicht
begriindbar, da die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen in Relation zu den ihnen zugedachten
Grundstiicken in etwa diesen Wert bilden. Die zulédssige Geschossigkeit orientiert sich am Bestand. Auf diese
Weise wird die Einfiigung der Neubauten in das Ortsbild gewdhrleistet.

Da Maximalhohen fiir einzelne Geschosse nicht durch Gesetz oder Verordnung festgelegt sind, sind - ebenfalls zur
Gewihrleistung einer stidtebaulichen Einfligung der Neubauten - maximale Trauf- und Firsthohen festgesetzt.

4.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Die Festsetzung von Garagen und Stellplatzflichen wird damit begriindet, derartige bauliche Anlagen rdumlich
gezielt zu lenken und eine unnétige Flachenversiegelung, z.B. durch {iberlange Einfahrten, zu vermeiden.

4.4 Verkehrsflache

Die Einbeziehung eines Abschnitts der Gemeindestrafle "Am Kapellengraben" in den Bebauungsplan gewéhrleistet
den Anschluf3 des privaten ErschlieBungsweges an das 6ffentliche Stralennetz.

4.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die Festsetzungen einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsrecht zu belastenden Flache innerhalb des Plangebietes
wird mit der Notwendigkeit der Sicherung der ErschlieBung der fiinf geplanten Wohngebéude begriindet.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsfliche fiir diesen Weg ist entbehrlich, da es sich lediglich um fiinf
Anlieger handelt.

4.6 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung von Béumen und Strducher und ihre Detaillierung wird mit den
Belangen der Landschaftspflege begriindet, ebenso die Festsetzung von zu erhaltenden Einzelbdumen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der den Eingriff in Natur und
Landschaft ermittelt und Ausgleichsmalinahmen vorschldgt. Diesen folgt der Bebauungsplan nicht in vollem
Umfang, da ansonsten kaum nutzbare Freiflichen auf den Grundstiicken entstethen und so z.B.
Kinderspielmoglichkeiten eingeschriankt wiirden. Mit der {iber den landschaftspflegerischen Ausgleichsvorschlag
hinausgehenden Festsetzung zum Material der privaten ErschlieBungs- und Stellplatzflichen wird der Eingriff als
ausgeglichen angesehen.

5. Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitdt ist mit Anschlul an die vorhandenen,
ausreichend leistungsféhigen Netze der jeweiligen Versorgungstrager durch die Vorhabentrdger zu sichern.
Die Entsorgung von Miill wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen sichergestellt.

Fiir die Anlieger der Planstra3e ist ein Standort fiir einen Miilltonnensammelplatz im Rahmen der wochentlichen
Miillabfuhr mit dem beauftragten Unternehmen abzusprechen und so sicherzustellen.

Nach der Karte iiber Altlastenstandorte und Altablagerungen des OKD Neuss befinden sich keine derartigen
Standorte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in dessen Néhe.

Zusitzliche eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte fiir weitere Verdachtsflichen mit Altablagerungen
oder Altlasten ergeben.
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Auf die Lage des gesamten Plangebietes innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone III b der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum weist der Bebauungsplan hin.

6. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an die L 154 (Osterather Strafle). Ein stadtebaulicher Larmschutznachweis zeigt auf, daf3 in
Teilbereichen des Plangebietes Uberschreitungen der in Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Teil 1 - vom Mai 1987 aufge-
fithrten schalltechnischen Orientierungswerte auftreten konnen. Die oOrtliche Situation im unmittelbaren
Randbereich der L 154, wo einzig aktive LarmschutzmalBnahmen Wirkung hétten, 146t jedoch aufgrund des
Hauserbestandes mit seinen Fenstern keine realisierungsfahigen Festsetzungen zu, so da3 der Bebauungsplan nur
passive Larmschutzfestsetzungen und -empfehlungen enthélt.

7. Infrastruktureinrichtungen

Soziale Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kindergérten sowie Einkaufsmoglichkeiten, befinden sich in
unmittelbarer Ndhe sowie im Ortskern von Striimp in guter Erreichbarkeit. Eine Ausweisung derartiger
Einrichtungen im Bebauungsplangebiet ist somit nicht erforderlich.
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8. Bodenordnung und Verwirklichung der Planung

Die notwendige Bodenneuordnung fiir die unbebauten Flichen wird voraussichtlich privatrechtlich geregelt
werden kdnnen. Sollte dies nicht zum Tragen kommen, wird eine Bodenordnung nach §§ 45 ff. BauGB angestrebt.

Mit der Verwirklichung der Planung soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes kurzfristig begonnen werden.

9. Soziale Maflnahmen

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist nicht zuerwarten, daf} sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes
im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumstéinde der in diesem oder in
den benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale Mafinahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 03. Mirz 1994
Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt
In Vertretung:

(Dipl.-Ing. Loskant)
Erster Beigeordneter
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10. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufiigung der Abwigung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen - als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt am
beschlossen worden.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:



